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                                        2026 يونيو 30المجمعة كما في الدورية  قائمة المركز المالي 
 
 

 
 

 

 
 

 
  

     
 2025ديسمبر  31  2026يونيو  30 إيضاح  

 جنيـه مصري  جنيـه مصري   

     الأصول

     الأصول غير المتداولة

 71,519,687,997  73,322,702,191 (4) أصول ثابتة

 23,636,141,834  25,228,037,011 (5) استثمارات عقارية

 16,370,515,348  21,901,549,787 (6) أصول تحت الانشاء

 96,899,410  84,602,466 (7) أصول غير ملموسة 

 305,717,443  481,398,647 (8) نتفاعاأصول حق 

 12,592,486,910  12,665,318,970 (9) الشهرة

 1,426,797,845  1,496,588,429 (10) استثمارات في شركات شقيقة

 1,802,785,911  1,802,785,911 (11) أصول مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 

 8,978,073,992  9,393,854,717 ( 12/1) ة غير متداول  –ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 76,336,317  - ( 13/1) غير متداولة  – أصول مالية اخرى 

 224,047,904  181,965,213 (31) أصول ضريبية مؤجلة

 137,029,490,911  146,558,803,342  اجمالي الأصول غير المتداولة

     

     الأصول المتداولة 

 130,058,872,016  148,315,382,926 (14) عقارات لغرض التطوير

 19,186,855  23,642,343 (15) أعمال تحت التنفيذ

 ــخـالم  7,372,154,387  4,592,297,065 (16) زون ـ

 21,716,321,258  24,007,117,462 (17) عملاء وأوراق قبض

 15,925,586,014  13,769,537,528 ( 18/1) أوراق قبض عن وحدات لم يتم تسليمها 

 57,596,016,203  72,647,727,896 (19) أصول متداولة أخري 

 1,572,451,019  1,603,927,245 (20) أصول مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 20,085,613,712  19,273,183,703 ( 12/2) ة متداول -ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 44,846,514,337  47,106,260,670 (21) النقدية وما في حكمها

 299,192,715,801  331,339,076,838  اجمالي الأصول المتداولة 

 436,222,206,712  477,897,880,180  اجمالي الأصول

     حقوق الملكية والالتزامات

     حقوق الملكية 

 30,000,000,000  30,000,000,000 (22) رأس المال المرخص به 

 20,606,537,860  20,606,537,860 (22) والمدفوعرأس المال المصدر 

 472,261,033  514,253,908 (23) احتياطي قانونى 

 97,455,508  3,965,725,834  احتياطي ترجمة كيان أجنبي 

بالقيمة العادلة من خلال   مقيمة مالية ل تقييم أصو إعادةاحتياطى 
 خر الدخل الشامل الأ

 903,466,257  903,466,257 

 58,967,855,362  65,680,882,406  أرباح مرحلة

 81,047,576,020  91,670,866,265  لقابضة حقوق ملكية مساهمي الشركة ا

 76,660,564,745  75,652,783,316  غير المسيطرة الحصصحقوق 

 157,708,140,765  167,323,649,581  الملكية اجمالي حقوق 
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 .المجمعة القوائم المالية الدورية( جزء لا يتجزأ من 44( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 2026 يونيو  30في  تينالمنتهي  لفترتي الثلاثة والستة أشهرالمجمعة الدورية قائمة الدخل الشامل 
 

 
 أشهر الثلاثة

 المنتهية في 
 

 أشهر الثلاثة
 المنتهية في 

 
 الستة أشهر
 المنتهية في 

 
 الستة أشهر
 المنتهية في 

 2025يونيو  30  2026يونيو  30  2025يونيو  30  2026يونيو  30 

 جنيـه مصري   جنيـه مصري   جنيـه مصري   جنيـه مصري  

        

 8,111,246,122  9,945,756,477  3,691,792,179  4,457,753,475 الفترةأرباح 

        الدخل الشامل الأخر 

 ( 643,085,805)  3,996,973,727  ( 516,689,892)  ( 7,216,849,824) فروق عملة ناتجة عن ترجمة عمليات أجنبية

 7,468,160,317  13,942,730,204  3,175,102,287  ( 2,759,096,349) إجمالي الدخل الشامل عن الفترة

        

        إجمالي الدخل الشامل الخاص بكل من: 

 5,741,991,514  11,345,704,275  2,212,431,188  ( 3,640,790,338) مساهمي الشركة الأم

 1,726,168,803  2,597,025,929  962,671,099  881,693,989 غير المسيطرة  حقوق الحصص

 (2,759,096,349 )  3,175,102,287  13,942,730,204  7,468,160,317 
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 2026 يونيو 30المنتهية في  الستة أشهرلفترة المجمعة الدورية  قائمة التغير في حقوق الملكية 
 
 

 
 . 2026مارس  30وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في   للمساهمين والعاملين جنية مصريمليون  630جراء توزيعات ارباح بقيمة إب الامقامت الشركة  *

 
 
   
 
 
 
 

 
 

 .المجمعة القوائم المالية الدورية( جزء لا يتجزأ من 44( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 

 رأس المال المصدر
 والمدفوع 

 

  احتياطي قانوني 
 ترجمة احتياطي  

  كيان أجنبي 

  إعادةاحتياطى 
 مالية أصول  تقييم

بالقيمة   مقيمة
العادلة من خلال  
الدخل الشامل  

  أرباح مرحلة  الاخر 
ي ملكية مساهمحقوق 

  الشركة الأم  
غير  حقوق الحصص
  المسيطرة

 إجمالي حقوق
 الملكية

 
 جنيه مصري 

 

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
                

 157,708,140,765  76,660,564,745  81,047,576,020  58,967,855,362  903,466,257  97,455,508  472,261,033  20,606,537,860     2026 يناير 1الرصيد في 

 - المحول إلى الاحتياطي القانوني

 

41,992,875 
 

- 
 

- 
 

(41,992,875) 
 

- 
 

- 
 

- 

 - أجمالي الدخل الشامل 

 

- 
 

3,868,270,326 
 

-  7,477,433,949 
 

11,345,704,275 
 

2,597,025,929  13,942,730,204 

 - الحقوق غير المسيطرةالتغير في  

 

-  -  -  -  -  (1,552,335,881 )  (1,552,335,881 ) 
 توزيعات ارباح شركات تابعه

وأعضاء مجلس  للعاملين و للمساهمين
 ( 2,145,089,371)  ( 2,052,471,477)  ( 92,617,894)  ( 92,617,894)  -  -  -  - الادارة 

 - *الامالشركة  توزيعات أرباح 

 

-  -  -  (629,796,136 )  (629,796,136 ) 
 

-  (629,796,136 ) 

 20,606,537,860 2026يونيو  30الرصيد فى

 

514,253,908 
 

3,965,725,834 
 

903,466,257  65,680,882,406 
 

91,670,866,265 
 

75,652,783,316  167,323,649,581 
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 2025 يونيو 30المنتهية في  الستة أشهرلفترة المجمعة الدورية  قائمة التغير في حقوق الملكية 
 
 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 
ً والعاملين  لمساهمينلمليون  525رباح بقيمة أجراء توزيعات إ ب الام قامت الشركة  *  .2025مارس  26لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة في   وفقا
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 المجمعة. القوائم المالية الدورية( جزء لا يتجزأ من 44( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )

 

 رأس المال المصدر 
  والمدفوع 

 
  احتياطي عام   احتياطي قانوني   أسهم خزينة 

 احتياطي ترجمة 
  كيان اجنبي 

احتياطى إعادة تقييم  
أصول مالية مقيمة  
بالقيمة العادلة من  
خلال الدخل الشامل  

 أرباح مرحلة   الاخر 

حقوق ملكية 
مساهمي الشركة 

 الأم  
غير   حقوق الحصص
 المسيطرة 

 حقوق إجمالي 
 الملكية 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنيه مصري  

                 

 131,482,227,012 60,725,976,943 70,756,250,069 47,493,595,935  1,213,593,330  1,071,775,265  61,735,404  432,163,000  (152,235,725)  20,635,622,860 قبل التعديل  2025يناير  1الرصيد في 

  المرحلة تسويات على الأرباح  
 - ( 44)إيضاح

 
- 

 
- 

 
- 

 
95,595,093 

 
- 

 (1,698,008,412 ) (1,602,413,319) - (1,602,413,319) 

  بعد 2025 ديسمبر   31الرصيد في 
 (44)إيضاح   التعديل

20,635,622,860  (152,235,725)  432,163,000  61,735,404  1,167,370,358  1,213,593,330  45,795,587,523 69,153,836,750 60,725,976,943 129,879,813,693 

 (283,344,029) ( 43,159,110) (240,184,919) ( 23,795,111)  ( 216,389,808)  -  -  -  -  - استحواذ عمليات ناتج 

 - - - ( 40,098,033)  -  -  -  40,098,033  -  - المحول إلى الاحتياطي القانوني

 7,468,160,317 1,726,168,803 5,741,991,514 6,405,432,576  -  ( 663,441,062)  -  -  -  - أجمالي الدخل الشامل 

 - - - ( 61,415,321)  -  -  ( 61,735,404)  -  152,235,725  ( 29,085,000) أسهم خزينة

 (1,845,693,336) ( 1,585,727,309) (259,966,027) ( 259,966,027)  -  -  -  -  -  - حصة الاقلية التغير في 

 توزيعات ارباح شركات تابعه
وأعضاء مجلس   لعاملينوا للمساهمين
 الادارة 

-  -  -  -  -  -  (476,953,576 ) (476,953,576) (443,060,881 ) (920,014,457) 

 (524,763,447) - (524,763,447) ( 524,763,447)  -  -  -  -  -  - * الامتوزيعات أرباح الشركة 

 133,774,158,741 60,380,198,446 73,393,960,295 50,814,028,584  997,203,522  503,929,296  -  472,261,033  -  20,606,537,860 2025يونيو  30الرصيد فى
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.المجمعة  القوائم المالية الدورية( جزء لا يتجزأ من  44( إلى )1المرفقة من إيضاح )  الإيضاحات

 2026 يونيو 30المنتهية في  الستة أشهرلفترة  المجمعة الدورية قائمة التدفقات النقدية 
 

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر  

 2025يونيو  30  2026يونيو  30 إيضاح 
 جنيه مصري   جنيه مصري   

     التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 10,489,286,373  12,745,694,717  قبل الضرائب والحقوق غير المسيطرة  الفترةصافي أرباح 

     يتم تسويته بـ:

 670,629,374  808,354,283 (8،7،4) إهلاك واستهلاك 

 959,888  -  اضمحلال المخزون

 ( 2,359,397,514)  ( 1,591,840,177) ( 5) إعادة تقييم استثمارات عقارية بالقيمة العادلة  )حأربا(

 ( 1,064,920,748)  ( 1,037,294,255) ( 35) إيرادات تمويلية 

 438,204,573  991,082,009 ( 36) مصروفات تمويلية 

 ( 605,839,926)  ( 2,092,779,078) ( 33) إيرادات أصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 ( 17,546,954)  ( 42,779,279) ( 10) نصيب الشركة في أرباح من استثمارات في شركات شقيقة 

 498,712  3,577,032  مخصصات إلتزامات محتملة 

 ( 841,372)  -  مخصصات انتفى الغرض منها 

 ( 33,966,038)  139,834,413 ( 37) خسائر ائتمانية متوقعة 

 15,983,478  15,107,860 ( 8) فوائد التأجير التمويلي 

 ( 234,817)  ( 9,121,480)  )ارباح( رأسمالية 

 ( 97,201,840)  ( 8,525,408)  فروق تقييم عملة 

  9,921,310,637  7,435,613,189 

     التغير في رأس المال العامل 

 ( 17,244,642,331)  ( 18,256,510,910)  التغير في عقارات لغرض التطوير 

 4,710,747  ( 4,455,488)  التغير في أعمال تحت التنفيذ 

 ( 4,143,283,383)  2,779,857,322  التغير في المخزون

 ( 2,527,661,537)  ( 2,300,691,767)  التغير في العملاء وأوراق القبض 

 ( 11,270,831,558)  ( 16,001,224,928)  التغير في الأصول المتداولة الأخرى 

 2,129,337,744  4,024,241,582  و أوراق الدفع  الموردونالتغير في  

 25,368,955,040  16,316,906,571  التغير في العملاء دفعات مقدمة 

 6,458,368,166  5,343,745,956  التغير في الالتزامات غير المتداولة الاخرى

 6,836,421  ( 31,476,226)  استثمارات في أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرالتغير في 

 310,917,289  5,751,774,636  التغير في مصروفات مستحقة وارصدة دائنة أخرى  

 ( 1,989,294,076)  ( 3,009,601)  دفعات تحت التخصيم  –التغير في مشتقات مالية  

 ( 4,997,009)  ( 49,890,356) ( 29) المخصصات المستخدم من 

 ( 2,784,084,585)  ( 4,379,069,150) ( 31) ضرائب الدخل مدفوعة 

 1,749,944,117  3,111,508,278  صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 

     التدفقات النقدية من الانشطة الاستثمارية

مدفوعات لشراء اصول ثابتة واستثمار عقاري واصول غير ملموسة واصول  
 تحت الانشاء  

 
(6,269,690,348 )  (3,798,173,340 ) 

 7,174,457  21,838,955  متحصلات من بيع أصول  

 -  77,732,015  مقبوضات من توزيعات أرباح من شركات شقيقة 

 ( 24,000,000)  ( 104,743,320) ( 10) مدفوعات لشراء استثمارات في شركات شقيقة 

 463,625,345  -  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر مقبوضات من

 ( 1,621,913,187)  396,649,284  مقابل ودائع لأجل و أصول مالية بالتكلفة المستهلكة )مدفوعات(  متحصلات 

 1,430,672,451  3,258,673,363  متحصلات إيرادات تمويلية وعوائد استثمارات مالية وأذون خزانة  

 ( 3,542,614,274)  ( 2,619,540,051)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة الاستثمار 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 2,822,733,810  4,690,759,861  متحصلات قروض وتسهيلات بنكية 

 ( 438,204,573)  ( 841,613,062)  ة مصروفات تمويلية مدفوع

 ( 752,574,099)  ( 411,758,721)  لمساهمي الشركة الأم  ةمدفوعتوزيعات أرباح 

 -  ( 2,052,471,477)  لحقوق الأقلية  ةتوزيعات أرباح مدفوع

 ( 345,778,497)  -  التغير في حصة الاقلية  

 ( 15,391,540)  ( 19,495,916) ( 8) مدفوعات إلتزامات تأجير تمويلي 

 1,270,785,101  1,365,420,685  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل 

 ( 521,885,056)  1,857,388,912  الفترة صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال 

 97,201,840  8,525,408  عملة أجنبية صافي فروق تقييم 

 ( 1,396,108,184)  393,832,013  صافي فروق ناتجة عن ترجمة عمليات أجنبية 

 44,909,587,972  44,846,514,337  الفترة أول  -النقدية وما في حكمها 

 43,088,796,572  47,106,260,670 ( 21) الفترة أخر  -النقدية وما في حكمها 
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 وأنشطتهانبذة عامة عن الشركة  -1
ركة مجموعة طلعت مصـطفى القابضـة   - ت شـ سـ اهمة مصـرية    TMG Holdingتأسـ ركة مسـ ركة " او شـ )"الشـ

 التنفيذية.ولائحته   1992لسنة   95طبقاً لأحكام القانون   2007فبراير   13فى "الشركة الام"(  
 

 سنة. 25. ومدة الشركة 2007إبريل   3بتاريخ   187398برقم  تم قيد الشركة بالسجل التجاري   -
 

ويتمثل غرض الشـركة في الأشـتراك فى تأسـيس الشـركات التى تصـدر أوراقاً مالية أو الدخول فى زيادة رؤوس   -
 أموالها.

 

 جمهورية مصر العربية.  –محاف ة الجيزة   –ش مصدق الدقى   36مقر الشركة ومحلها القانونى   -
 

هرلفترة    التابعة )"المجموعة"(  وشـركاتهاللشـركة   المجمعة  القوائم المالية الدورية  اصـدارتم   - تة أشـ المنتهية في  السـ
  التاريخ.ذلك   فيطبقاً لقرار مجلس الإدارة المنعقد   2026  أغسطس 12 يف 2026  يونيو 30
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 المـاليـة   الفترة للشـــــركـة الأم وشـــــركـاتهـا التـابعـة عن    الـدوريـةالقوائم المـاليـة من   المجمعـة  القوائم المـاليـة الـدوريـةتتكون  
 . 2026  يونيو 30المنتهية في 

، أو يحق لها، عوائد متغيرة من خلال مسـاهمتها في المنشـأة المسـتثمر  ةتتحقق السـيطرة عندما تكون المجموعة معرضـ
 المنشأة المستثمر فيها.فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال سلطتها على 

 

 ة المستثمر فيها، فقط إذا، كانت المجموعة:أعلى وجه التحديد، تتحكم المجموعة في المنش
لها الســلطة على المنشــاة المســتثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشــطة ذات   -

 ة المستثمر فيها(.أالصلة للمنش
 التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشراكة في المنشاة المستثمر فيها، أو امتلاكها حقوق في هذه العوائد.   -
 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على مبلغ العوائد منها. -
 

التحويل عند تقييم ما اذا كان يتم الأخذ في الاعتبار وجود وتأثير حق التصـويت المحتمل القابل للممارسـة حالياً أو حق 
ــيطرة إلى   ــركات التابعة بالكامل من التاريخ الذي يتم نقل السـ ــركة اخرى. يتم تجميع الشـ ــيطرة على شـ للمجموعة سـ

 المجموعة، و يتم انهاء التجميع عند انتهاء تلك السيطرة.
ة المسـتثمر فيها أم لا، إذا كانت الحقائق وال روف  أتقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت الشـركة تسـيطر على المنشـ

ــركة التابعة عندما تحصــل   ــيطرة الثلاثة. يبدأ تجميع الش ــير إلى وجود تغييرات في واحد أو أكثر من عناصــر الس تش
ــركة التابعة. تدر    ــيطرة على الشـ ــركة التابعة وتتوقف عندما تفقد المجموعة السـ ــيطرة على الشـ المجموعة على السـ

في القوائم    السنةصول والالتزامات والايرادات والمصروفات للشركة التابعة التي تم اقتناؤها أو التصرف بها خلال الأ
 ة.المالية المجمعة من تاريخ سيطرة المجموعة حتى تاريخ توقف المجموعة عن السيطرة على الشركة التابع

 

 صحاب الحصص غير المسيطرةأالمعاملات مع 
ــيطرة باعتبارها  يتم معالجة المعاملات مع   ــة للسـ ــركة القابضـ ــيطرة التي لا تؤدى الى فقد الشـ ــص غير المسـ الحصـ

معاملات مع أصــحاب حقوق ملكية المجموعة. وفي حالة شــراء حصــة من الحصــص غير المســيطرة يتم تســجيل أي  
 ً تسـجيل أي    فرق بين المبلغ المدفوع و هذه الحصـة من الحصـص غير المسـيطرة ضـمن حقوق الملكية، كما يتم أيضـا

 أرباح أو خسائر ناجمة عن التصرف في الحصص غير المسيطرة ضمن حقوق الملكية.
 

 تجميع الأعمال
( فقط عندما يتم الاســــتحواذ على  29تنطبق المحاســــبة عن تجميع الأعمال طبقاً لمعيار المحاســــبة المصــــري رقم )

"الأعمال". يتم اسـتخدام طريقة الاسـتحواذ للمحاسـبة عن تجميع الأعمال عند الاسـتحواذ على الشـركات التابعة بواسـطة  
لعـادلـة لوصـــــول والالتزامـات وحقوق الملكيـة والالتزامـات  المجموعـة. يتم قيـاس تكلفـة الاســـــتحواذ على إنهـا القيمـة ا

المحتملة في تاريخ الاســـتحواذ. يتم تحديد قيمة الأصـــول والالتزامات والالتزامات المحتملة بالقيمة العادلة بصـــرف  
 الن ر عن نسـبة حقوق الحصـص غير المسـيطرة. يتم الاعتراف بالزيادة في تكلفة الاسـتحواذ عن نصـيب المجموعة في 
جيل   تحواذ تقل عن القيمة العادلة لصـافي الاصـول فيتم تسـ هرة. إذا كانت تكلفة الاسـ القيمة العادلة لصـافي الاصـول كشـ

  و الخسائر المجمعة.أالفرق مباشرة في قائمة الارباح 
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 :المجمعة  القوائم المالية الدوريةتتبع الخطوات التالية عند إعداد  
م في حقوق الملكية في لأايتم اسـتبعاد القيمة الدفترية لاسـتثمار الشـركة اجم في كل شـركة تابعة مع نصـيب الشـركة   -أ  

 كل شركة تابعة.
ركات التابعة المجمعة خلال   -ب  ارة الشـ يطرة في صـافي ربو او خسـ التي    الفترة يتم تحديد حقوق الحصـص غير المسـ

 تعد عنها القوائم المالية.
يتم تحديد حقوق الحصـص غير المسـيطرة في صـافي أصـول الشـركات التابعة المجمعة وتعرض في القوائم المالية   -  
 مستقلة عن حقوق مساهمي الشركة القابضة وتتكون حقوق الحصص غير المسيطرة في صافي الأصول من:ال
 ( مبلغ حقوق الحصص غير المسيطرة في تاريخ التجميع الأصلي.1)
 ( نصيب الحصص غير المسيطرة في التغير في حقوق الملكية من تاريخ التجميع.2)
 يتم الاستبعاد الكامل لورصدة والمعاملات والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة. -د  

وكذا القوائم المالية للشــركات التابعة التي تســتخدم في إعداد القوائم المالية المجمعة في   الأم تعد القوائم المالية للشــركة  
 نفس التاريخ.

 

ابهة ولوحداي التي تتم في نفس   بية موحدة للمعاملات المتشـ ات محاسـ ياسـ تخدام سـ يتم إعداد القوائم المالية المجمعة باسـ
 ال روف.

 

تعرض الحصــص غير المســيطرة في المركز المالي المجمع ضــمن حقوق الملكية في بند منفصــل عن حقوق ملكية 
 . كما يعرض نصيب الحصص غير المسيطرة في ربو أو خسارة المجموعة بشكل منفصل.الأم مساهمي الشركة 

 
الشـركات التابعة والتي تسـيطر عليها شـركة مجموعة طلعت مصـطفى القابضـة   المجمعة  القوائم المالية الدوريةتتضـمن  

GTMG HOLDIN    وبيانها كما يلى:وغير مباشر بشكل مباشر 
 

 اسم الشركة التابعة 
بلد  

 2025ديسمبر 31 2026 يونيو 30 التأسيس 

    المباشرة الشركات تحت السيطرة
 %99.99 %99.99 مصر العمراني * الشركة العربية للمشروعات والتطوير  -1
 %99.58 %99.58 مصر شركة الإسكندرية للاستثمار العقاري **  -2
 %100.00 %100.00 مصر شركة سان ستيفانو للاستثمار العقاري ******  -3
    الشركات التابعة للشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني* 
 %91.00 %91.00 مصر شركة الرحاب للإدارة -
 %83.36 %83.36 مصر الشركة الهندسية لأن مة المباني المتطورة -
 %100.00 %100.00 مصر شركة الرحاب للتوريق   -
 %50.00 %50.00 مصر الشركة العربية المصرية للمشروعات الترفيهية   -
 %85.00 %85.00 مصر شركة مدينتي للطاقة الكهروميكانيكية  -
 %88.00 %88.00 مصر شركة مدينتي لإدارة المشروعات  -
 %100.00 %100.00 مصر دارة المشروعات العقاريةلإشركة سيليا  -
 %93.95 %93.95 مصر شركة الإسكندرية لصيانة وتنسيق الحدائق  -
 %100.00 %100.00 مصر شركة أتريم للمقاولات والأعمال المتخصصة -
 %99.00 %99.00 مصر المشروعاتتريم لإدارة  أشركة  -
 %100.00 %100.00 مصر الشركة العربية للاستثمار العمراني  -
 %100.00 %100.00 جزر كايمان الشركة العربية للاستثمار الدولي -
 %100.00 %100.00 مصر شركة أتريم لأن مة المباني المتطورة   -
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 اسم الشركة التابعة 
بلد  

 2025ديسمبر 31 2026يونيو  30 التأسيس 

    )تابع(  * الشركات التابعة للشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني
 %100.00 %100.00 مصر شركة أورايون لإدارة المرافق والخدمات 
 %100.00 %100.00 مصر شركة نيوتن للن م التكنولوجية المتطورة

 %95.00 %95.00 مصر شركة سيناء بلوز لمراكز الغوص والأنشطة البحرية 
 %100.00 %100.00 مصر شركة طلعت مصطفي للتجارة والتوزيع 

 %100.00 %100.00 مصر شركة مركز مدينتي الطبي 
 %100.00 %100.00 كايمانالجزر  الشركة الدولية للمشروعات الاستثمارية 

 %60.00 %60.00 السعودية  طلعت مصطفي السعودية للتطوير العقاري  ةمجموعشركة 
 %100.00 %100.00 السعودية  تريم للمقاولات السعوديةأشركة 

 %60.00 %60.00 عمان طلعت مصطفى مسقط للتطوير العقاري  ةشركة مجموع
 %75.5 %75.5 مصر شركة أورايون للتطوير العمراني 

 %70.00 %70.00 مصر للتصميم والديكوراتنتريورز إميليو  إ
 %98.50 %98.50 مصر شركة أتريم للتنمية المستدامة

    

    ** الشركات التابعة لشركة الإسكندرية للاستثمار العقاري 
 %95.50 %95.50 مصر شركة الربوة للخدمات الترفيهية 

 %95.50 %95.50 مصر شركة الماي فير للخدمات الترفيهية 
 %100.00 %100.00 مصر شركة الإسكندرية للمشروعات العمرانية
 %96.24 %96.24 كايمانالجزر  شركة تي ام جي للاستثمارات الدولية *** 

 %82.00 %82.00 مصر شركة تى سى ايه العقارية 
 - %100.00 مصر أيكون الاهرامشركة 

    

    *** الشركات التابعة لشركة تي إم جي للاستثمار الدولية 
 %100.00 %100.00 كايمانالجزر  شركة تي ام جي للاستثمار الفندقي 
 %59.50 %59.50 الامارات (*****   (ADGMايكون للاستثمار الفندقي المحدودة 

 %59.50 %59.50 كايمانالجزر  شركة ايكون الدولية للاستثمار الفندقي     -
    

    **** الشركات التابعة لشركة ايكون الدولية للاستثمار الفندقي
 %99.99 %99.99 مصر (1الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية  )ايكون     -
 %99.99 %99.99 مصر (2أتريام للاستثمار السياحي )ايكون    
 %51.00 %51.00 مصر ليجاسى للفنادق  شركة   
    

   مصر ***** الشركات التابعة للشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية
 %80.00 %80.00 مصر شركة النيل للفنادق 

 %50.36 %50.36 مصر شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحي            
 %99.72 %99.72 مصر            ةوالسياحي ةالعمراني ةقصر للتنميالأ ةشرك  
 %99.83 %99.83 مصر       ةالمشروعات العقاري ةلتنمي ةالمصري ةالشرك  -
 %97.90 %97.90 مصر ةللمشروعات السياحي ةالسعودي ةالاسكندري ةشرك  -
 %99.99 %99.99 مصر ةشركة نوفا بارك القاهر -
 %96.84 %96.84 مصر              ةوالعمراني ةشركة مدينتي للمشروعات السياحي -

    ****** الشركات التابعة لشركة سان ستيفانو للاستثمار العقاري
 %62.50 %62.50 مصر شركة الإسكندرية لإدارة المشروعات -

 

السعودية تحت إسم  في المملكة العربية إفتتاح فرع للشركة ب الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمرانيقامت  -
 .11/11/2025بتاريخ  7052494569تحت سجل تجاري رقم شركة تي إم جي إيجيبت" "
 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة  
 

 2026 يونيو 30 كما في المجمعة  الدوريةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

- 13  - 

 
 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   -3
 

 التغيرات في السياسة المحاسبية
 

المجمعة مماثلة لتلك المتبعة في إعداد القوائم المالية    القوائم المالية الدوريةإن الســياســات المحاســبية المتبعة في إعداد  
 .2025ديسمبر   31المجمعة للسنة المنتهية في 

المجمعة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الاســــتثمارات بالقيمة العادلة من خلال   القوائم المالية الدوريةأعدت   -
بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسـائر والاسـتثمارات العقارية والتي تقاس  والأصـول المالية   الدخل الشـامل الأخر

 بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر.
 .للشركة القابضةالمجمعة بالجنيه المصري وهي عملة التعامل   القوائم المالية الدوريةأعدت   -
 

 الالتزام بمعايير المحاسبة المصرية وتعليمات هيئة الرقابة المالية
 

ــرية    القوائم المالية الدوريةأعدت   - ــوء القوانين واللوائو المص ــرية وفي ض ــبة المص المجمعة وفقاً لمعايير المحاس
بشـأن اوراق القبض المسـتلمة عن وحدات   2022السـارية وتعليمات و تفسـيرات هيئة الرقابة المالية الصـادرة في يناير  

 غير مسلمة وعمليات التوريق.
 

ــاط التطوير العقاري فى  ــبية المرتبطة بنشـ ــدار بيان لبعض المعالجات المحاسـ قامت الهيئة العامة للرقابة المالية بإصـ
ــهر يناير   ــركات   2022شــ ــبة والمراجعة بمراعاه التطبيقات المختلفة لشــ ، حيي ارتأت اللجنة العليا لمعايير المحاســ

لاجـازة المعـالجـة المحـاســـــبيـة لـدي المطورين العقـارين الـذين كـانوا  التطوير العقـارى  بمنو خيـار لفترة انتقـاليـة محـددة  
يقومون بالاعتراف بالشــيكات المســتلمة من العملاء قبل تســليم العقار محل العقد الي العميل بالإســتمرار بالإعتراف  

و التى تبرمها تلك  بالشــيكات المســتلمة من العملاء قبل تســليم العقار محل العقد الى العميل على عقود البيع المبرمة أ
 وذلك حتى تسليم تلك العقارات الى العملاء وذلك بالشروط التالية: 2022  عام الشركات حتى  

 
تخصـيص حسـاب مسـتقل فى تاريخ اسـتلام الشـيكات من العملاء قبل تسـليم العقار ضـمن الاصـول المالية بقائمة  ▪

ــليمها" مقابل   ــاب اوراق قبض عن وحدات لم يتم تســ الاعتراف بالالتزامات المالية بقائمة المركز  المركز المالى"حســ
 المالى " حساب التزامات عن شيكات مستلمة من العملاء"

 
الأعتراف بالمبالغ المحصـلة بتخفيض رصـيد الشـيكات فى حسـاب اوراق قبض عن وحدات لم يتم تسـليمها مقابل  ▪

النقدية المحصـــلة وتحويل جزء من الالتزام المقابل للشـــيكات فى حســـاب التزامات عن شـــيكات بنفس قيمة المبالغ  
 المحصلة الى حساب مقدمات من العملاء

 
من قانون سـوق راس   8( مكرر  41( مكرر الي )41تسـري علي معالجات التوريق بالقوائم المالية احكام المواد من )

 .1992لسنة   95المال الصادر بالقانون رقم 
 

 ترجمة العملات الأجنبية
 يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أولياً باستخدام سعر الصرف السائد فى تاريخ المعاملات.  

 
ائد    والالتزاماتيتم ترجمة الأصـول   القوائم  تاريخ   فيذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باسـتخدام سـعر الصـرف السـ

 الخسائر.، يتم إدرا  جميع الفروق بقائمة الأرباح أو المالية
 

ــول  ــعار  والتيغير النقدية بالعملة الأجنبية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصـ ــتخدام أسـ ــها بالتكلفة التاريخية باسـ يتم قياسـ
 تاريخ الاعتراف الأولى. فيالصرف السائدة  

 
يتم قياسـها بالقيمة العادلة باسـتخدام أسـعار الصـرف    والتيغير النقدية بالعملة الأجنبية    والالتزاماتيتم ترجمة الأصـول  

 تحددت فيه القيمة العادلة.  التيالتاريخ   فيالسائدة  
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 )تابع(  ترجمة العملات الأجنبية
 

وهى الجنيه    تعد قوائمها بعملة أجنبية الى عملة التعامل للشركة القابضة التييتم ترجمة القوائم المالية للشركات التابعة  
 كما يلى:  المصري

 .القوائم الماليةيتم ترجمة الأصول والالتزامات لكل ميزانية يتم عرضها بسعر الإقفال فى تاريخ   (أ

يتم ترجمة بنود الإيرادات والمصروفات لكل قائمة الارباح او الخسائر يتم عرضها باستخدام اسعار الصرف في  (ب
 تاريخ المعاملات او باستخدام متوسط سعر الصرف عندما يكون ذلك عمليا اكثر.

 يتم إثبات جميع فروق التغير فى أسعار الصرف كبند مستقل ضمن حقوق الملكية كفروق ترجمة عملة اجنبية. (ج
 

 الأصول الثابتة وإهلاكاتها
المتراكمة لاضــمحلال القيمة. وتتضــمن    والخســائرت هر الأصــول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصــم مجمع الإهلاك 

  وبالمثل،  بها.هذه التكلفة تكلفة اسـتبدال جزء من الأصـول الثابتة عندما تتحقق تلك التكلفة واسـتيفاء شـروط الاعتراف  
املة ، يتم الاعتراف بتكاليفها ضـمن القيمة الدفترية لوصـول الثابتة كإحلال وذلك في  ينات جوهرية شـ عند إجراء تحسـ
ــيانة الأخرى في قائمة الأرباح أو   ــتيفاء شـــروط الاعتراف . ويتم الاعتراف بجميع تكاليف الإصـــلاح والصـ حالة اسـ

   تحققها.الخسائر عند  
 

  الإدارة، يبدأ إهلاك الأصـل عندما يكون في المكان والحالة التي يصـبو عليها قادرا على التشـغيل بالطريقة التي حددتها  
 ويتم حساب الإهلاك بإتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتاجي لوصل على النحو التالي:

 

 السنوات  بيـان الأصل 
 80- 20 وإنشاءات  مباني

 5 وسائل نقل وانتقال 
 8-3 عدد وأدوات 

 10 – 5 أثاي وتجهيزات 
 7 مستأجرةتحسينات على مباني 

 8-3 آلي أجهزة حاسب  
 

ــتقبلية من  ــادية مسـ ــول على أي منافع اقتصـ ــول الثابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحصـ ــتبعاد الأصـ يتم اسـ
اسـتخدامها أو بيعها في المسـتقبل. يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسـائر تنشـأ عند اسـتبعاد الأصـل في قائمة الأرباح أو  

   الأصل.التي تم فيها استبعاد    السنةالخسائر في 
 يتم مراجعة القيم المتبقية لوصول والأعمار الإنتاجية لها وطرق إهلاكها في نهاية كل سنة مالية. 

 
بتحديد ما إذا كان هناك مؤشـــر على أن يكون أصـــل ثابت قد  قوائم المالية  تقوم الشـــركة بشـــكل دوري في تاريخ كل 

فيعتبر أن هناك اضــمحلال لوصــل وبالتالي يتم    الإســتردادية،أضــمحل. عندما تزيد القيمة الدفترية لوصــل عن قيمته  
 الخسائر.وتثبت خسائر الاضمحلال بقائمة الأرباح أو    الإستردادية.تخفيضه إلى قيمته 

 
ــتخدمة لتحديد قيمة  ــات المسـ ــمحلال القيمة فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضـ ــائر الناجمة عن اضـ ويتم رد الخسـ

ويكون رد الخسـائر الناجمة عن الإضـمحلال    القيمة،الأصـل الاسـتردادية منذ إثبات آخر خسـائر ناتجة عن اضـمحلال  
القيمة الاسـتردادية له أو تتعدى القيمة الدفترية التى كان سـيتم تحديدها    لوصـل،محدود بحيي لا تتعدى القيمة الدفترية  

ــنوات   ــبة لوصــل في الس ــائر الناجمة عن اضــمحلال القيمة بالنس ــافى بعد الإهلاك( ما لم يتم الاعتراف بالخس )بالص
 الخسائر.السابقة. ويتم إثبات الرد في الخسائر الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو 
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 الأصول غير الملموسة
الخاصـة بها ويتم إسـتهلاكها بطريقة القسـط الثابت  تتمثل الأصـول غير الملموسـة في برامج الحاسـب اجلي والتراخيص  

 طبقاً للعمر الإفتراضى لها.
 

   بالتكلفة.يتم الإعتراف بالأصول غير الملموسة المقتناة بشكل منفرد أولياً  
 

بعد الإعتراف الأولي يتم إثبات الأصـــول غير الملموســـة بالتكلفة مخصـــوماً منها مجمع الإســـتهلاك ومجمع خســـائر  
 الإضمحلال.

 
لا يتم رســملة الأصــول غير الملموســة المتولدة داخلياً كأصــل ويتم الإعتراف بالمصــروفات ضــمن قائمة الارباح او  

 المصروفات.التي أنفقت فيها   السنةالخسائر في 
 

 العمر.يتم تحديد العمر الإفتراضى لوصول غير الملموسة كمحددة العمر أو غير محددة  
 

ويتم إجراء    لوصــل،يتم إســتهلاك الأصــول غير الملموســة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة على العمر الاقتصــادى  
إختبار قياس للإضــمحلال عندما يكون هناك مؤشــر على إضــمحلال الأصــل . يتم مراجعة فترة الاســتهلاك وطريقة  

 الاستهلاك لوصل غير الملموس بعمر محدد في نهاية كل سنة مالية على الأقل.
 

 الشهرة
هرة المقتناة عن تجميع الأعمال كأصـل. ويتم القياس الأولى للشـهرة   تقوم الشـركة في تاريخ الاسـتحواذ بالاعتراف بالشـ

القيمة العادلة لوصــول والالتزامات   صــافيبالتكلفة والتي تمثل زيادة تكلفة تجميع الأعمال عن نصــيب الشــركة في 
 المحتملة المحددة المعترف بها.  والالتزامات

 
ا منها إجمالى   بعد الاعتراف الأولى تقوم الشـــــركة بقياس الشـــــهرة المقتناة في عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصـــــً

لغرض اختبار اضــمحلال القيمة، يتم توزيع الشــهرة المقتناة في عملية تجميع    القيمة.الخســائر الناشــئة عن اضــمحلال  
تفيد من التجميع، وبغض  أعمال، فى تاريخ الاسـتحواذ، على كل وحدات توليد النقد للمجموعة والتي من المتوقع أن تسـ

 أخرى خاصة بالشركة المقتناه لهذه الوحدات.  التزاماتالن ر عما إذا كان قد تم تخصيص اصول أو 
 

ــير ال روف الى احتمال ان تكون القيمة الدفترية قد اضــمحلت. يتم   ــنويا وعندما تش ــهرة س يتم اختبار اضــمحلال الش
تحديد اضـــمحلال قيمة الشـــهرة بتقييم القيمة الاســـتردادية من كل وحدة مولدة للنقد )أو مجموعة من الوحدات المولدة  

ســـــترداديـة من الوحـدة المولـدة للنقـد أقـل من قيمتهـا الـدفتريـة، يتم  للنقـد( التي تتعلق بهـا الشـــــهرة. عنـدمـا تكون القيمـة الا
 تسجيل خسائر اضمحلال القيمة. و لا يمكن رد خسائر اضمحلال القيمة المتعلقة بالشهرة في الفترات المستقبلية.

 
 صول تحت الانشاءالأ

تتمثل الاصـــول تحت الانشـــاء فى المبالغ التى تم إنفاقها بغرض إنشـــاء أو شـــراء أصـــول ثابتة حتى تصـــبو جاهزة  
ــغيل حينئذ تحول لبند الأصــول الثابتة، ويتم تقييم الاصــول تحت   ــتخدام فى التش ــاء بالتكلفةللاس مخصــوماً منها   الانش

 .وجدتخسائر الإضمحلال أن  
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 الاستثمارات العقارية
 2024يناير   1السياسة المطبقة من 

ــتثمارات العقارية في أراضـــي ومباني والتي يحتف  بها لتحقيق إيجار أو ارتفاع في قيمتها أو كليهما، ويتم   تتمثل الاسـ
 تتضمن التكلفة ثمن الشراء وايه نفقات مباشرة متعلقة به.   بالتكلفة،قياسها أولياً  

 

 ولىعتراف الأالقياس بعد الإ
اختارت الشـركة نموذ  القيمة العادلة لجميع الاسـتثمارات العقارية التى تدعم التزامات تدفع عائدا يرتبط بشـكل مباشـر  
ــاس تقييمها بمعرفة خبراء   ــتثمار العقارى على اســ ــول محددة او بالعوائد منها بما فى ذلك الاســ بالقيمة العادلة لاصــ

 في نهاية كل ربع  سجل مخصص لذلك بالهيئة العامة للرقابة المالية متخصصين فى التقييم والتثمين ضمن المقيدين فى
 

ويتم اثبات الربو او الخسـارة الناشـئة عن التغير فى القيمة العادلة للاسـتثمار العقارى ضـمن الربو أو الخسـارة للفترة  
 التى ينشأ فيها هذا التغير.

 

الاسـتخدام ولا توجد منافع يتم اسـتبعاد الاسـتثمار العقارى من الدفاتر وذلك عند التصـرف فيه او عندما يتم سـحبه من 
 .اقتصادية متوقعة من التصرف فيه

 

فى   متحصـلات التصـرفتحدد الارباح او الخسـائر الناتجة عن توقف اسـتخدام العقار او الاسـتبعاد بالفرق بين صـافى  
العقار وصــافى القيمة الدفترية له ويتم الاعتراف بها فى الارباح او الخســائر وذلك فى فترة التوقف عن الاســتخدام او  

 التصرف فى الاصل.
 

 التحويلات  
يكون هناك تغيير في الاستخدام ويحدي التغيير في    – وفقط عندما    –تتم التحويلات من وإلى الاستثمار العقاري عندما 

تغيير   دليل على  هناك  ويكون   ، استيفائه  يتوقف عن  أو  العقاري  الاستثمار  تعريف  العقار  يستوفى  عندما  الاستخدام 

الاستخدام ، ولا تعد نية الإدارة على تغيير استخدام العقار بمفردها دليل على حدوي تغيير في الاستخدام بالنسبة للتحويل  

سيتم إدراجه بالقيمة العادلة فإن أي فرق بين القيمة العادلة لهذا العقار في  من المخزون الى الاستثمار العقاري والذى  

 ذلك التاريخ وبين القيمة الدفترية له يتعرف به في الأرباح او الخسائر . 

عندما تنتهي المنشأة من عملية الانشاء او التطوير لاستثمار عقاري يبنى ذاتيا ويدر  بالقيمة العادلة فإن الفرق بين  

 القيمة العادلة لوصل في ذلك التاريخ والقيمة الدفترية السابقة له يعترف به في الأرباح او الخسائر. 
 

   الاستبعادات
يتم استبعاد الاستثمار العقاري من الدفاتر )يستبعد من قائمة المركز المالي( وذلك عند التصرف فيه أو عندما يتم سحبة  

  نهائيا من الاستخدام ولا توجد أية منافع اقتصادية مستقبلية متوقعه من التصرف فيه. 

التصرف في   بالفرق بين صافي متحصلات  أو الاستبعاد  العقار  الناتجة عن توقف استخدام  تحدد الأرباح والخسائر 

العقار وصافي القيمة الدفترية له ويتم الاعتراف بها في الأرباح او الخسائر وذلك في فترة التوقف عن الاستخدام أو  

 التصرف في الأصل. 
 

 (الشركات الشقيقة)  حقوق الملكية  بطريقةاستثمارات  
ليســت شــركات تابعة أو مشــاريع    والتيالشــركات الشــقيقة هي الشــركات التي تمارس الشــركة عليها نفوذاً مؤثراً  

(،  32مشتركة، باستثناء عندما يبوب الاستثمار كأصل غير متداول لغرض البيع طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم )
ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلك الشـركة سـواء بشـكل مباشـر أو غير مباشـر من خلال الشـركات التابعة لها 

وق التصـويت في الشـركة المسـتثمر فيها، فيما عدا تلك الحالات التي ت هر فيها بوضـوح أن  أوأكثر من حق %20لنسـبة  
 تلك الملكية لا تمثل نفوذا مؤثرا.

المجمعة باسـتخدام طريقة حقوق الملكية حيي يتم    القوائم الماليةتتم المحاسـبة عن الاسـتثمارات في الشـركات الشـقيقة ب
ــتثمار بالتكلفة على أن يتم تعديلها بعد ذلك بما يحدي خلال   ــنةالاعتراف الأولى بالاســ اللاحقة للاقتناء من تغيير    الســ

ائر   قيقة، وتتضـمن أرباح وخسـ ركة الشـ في أرباح أو    المجموعة نصـيبهاعلى نصـيب المجموعة في صـافى أصـول الشـ
 خسائر الشركة الشقيقة  كما يتضمن الدخل الشامل اجخر للمجموعة نصيبها في الدخل الشامل اجخر للشركة الشقيقة .
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 دوات الماليةالأ

 الأداة المالية هي أي عقد يؤدى إلى نشأة أصل مالي لمنشأة والتزام مالي أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.
 
 صول الماليةالأ

 الاعتراف الأولى والقياس
عند الاعتراف الاولي، يتم تبويب الاصـول المالية اعتماداً على كلاً من نموذ  أعمال الشـركة لإدارة الأصـول المالية   
وخصـائص التدفق النقدي التعاقدي لوصـل المالي. تقوم الشـركة بقياس الاصـول المالية اولياً بالقيمة العادلة مضـافاً اليها  

كانت اصـول مالية لا يتم تبويبها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسـائر مع اسـتثناء ارصـدة    إذاتكاليف المعاملة 
 العملاء والتي لا تتضمن مكون تمويل هام.

 
 القياس اللاحق

 لأغراض القياس اللاحق، يتم تصنيف الأصول المالية في أربع فئات:
 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين( -1
ــائر المتراكمة  -2 ــامل اجخر مع إعادة تدوير الأرباح والخســ ــول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــ الأصــ

 )أدوات الدين(
الأصــول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل اجخر مع عدم إعادة تدوير الأرباح والخســائر المتراكمة  -3

 عند الاستبعاد )أدوات حقوق الملكية(
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. -4
 

 عمال  تقييم نموذج الأ
ل تقييم لوإتقوم   ة بعمـ داف من الإدارة الشـــــركـ الأهـ ا  بـ ة  حتفـ اليـ ذيصـــــول المـ ة تقييم الإ  والـ داء  دارة لأيعكس طريقـ

 عمال ما يلى:الاستثمارات المالية وتشمل المعلومات الواجب الحصول عليها لتقييم نموذ  الأ
 رباح بيع  أو أسياسة الشركة الاستثمارية والتى ترتكز على تحقيق عوائد على الاستثمار فى صورة فوائد   –
 مدة الاستثمار التى تتناسب مع احتيا  الادارة للسيولة اللازمة   –
 زمة لتقييم اداء الاستثمار  لاالتقارير ال –
 المخاطر التى تؤثر على اداء نموذ  الاعمال وكيفية ادارته   –
 الخبرة السابقة للشركة فى التعامل مع تلك الاستثمارات ومدة الاحتفا  بها والتدفقات النقدية لها. –
 مديرى الاستثمار وما ان كان يستند على القيمة العادلة للاستثمار ام التدفقات النقدية المحصلة   مكافأة كيفية   –
 

 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة )أدوات الدين(
 تقيس الشركة الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة إذا تم استيفاء كل من الشرطين التاليين:

المالي ضـمن نموذ  أعمال هدفه هو الاحتفا  بالأصـول المالية لتحصـيل التدفقات النقدية  يكون الاحتفا  بالأصـل   •
 التعاقدية فقط.

ينشــأ عن الشــروط التعاقدية لوصــل المالي، في تواريخ محددة، تدفقات نقدية تطعد فقط دفعات من المبلغ الأصــلي   •
 والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.

 
يتم قياس الأصـول المالية لاحقاً بالتكلفة المسـتهلكة باسـتخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي وتخضـع لانخفاض القيمة. يتم  

 الاعتراف بالأرباح والخسائر في قائمة الأرباح أو الخسائر عندما يتم استبعاد الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.
 
ــها بالتكلفة  الأ ــركة التي يتم قياس ــتهلكة تتضــمن أرصــدة العملاءصــول المالية للش ــتثمارات    القبض واوراق المس واس

 والأرصدة المدينة الأخرى والمستحق من الأطراف ذات العلاقة.الشركة في اذون الخزانة والسندات الحكومية  
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 العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات الدين(الأصول المالية بالقيمة  
يتم الاعتراف بـإيرادات الفوائـد وإعـادة تقييم    اجخر،بـالنســـــبـة لأدوات الـدين بـالقيمـة العـادلـة من خلال الـدخـل الشـــــامـل  

العملات الأجنبية وخسـائر اضـمحلال القيمة أو رد الاضـمحلال بقائمة الأرباح او الخسـائر ويتم احتسـابها بنفس الطريقة  
ــتهلكة. يتم الاعتراف بالتغيرات المتبقية في القيمة العادلة في  ــة بالتكلفة المسـ ــول المالية المقاسـ ــبة للاصـ الدخل  بالنسـ

امل اجخر. عند   تبعاد،الشـ امل اجخر    الاسـ يتم إعادة تدوير التغير التراكمي في القيمة العادلة المعترف به في الدخل الشـ
 إلى الأرباح او الخسائر.

 
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر )أدوات حقوق الملكية(

ــكل غير قابل    الأولي،عند الاعتراف   ــتثماراتها في أدوات حقوق الملكية بشــ ــنيف اســ يمكن للمجموعة أن تختار تصــ
حقوق ملكية مصــنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل اجخر عندما تســتوفي تعريف حقوق    فيه كأدواتللرجوع  

ــري   ــبة المصـ الأدوات المالية: العرض، ولا يتم الاحتفا  بها للمتاجرة. يتم تحديد    - 25الملكية بموجب معيار المحاسـ
ائر من هذه الأصـول المالية إلى الأرباح او  التصـنيف على أسـاس كل أداة على حدة. لا يتم إعادة تدوير الأرباح والخ سـ

ــائر عند ثبوت الحق في   ــائر. يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كإيرادات في قائمة الأرباح او الخسـ ــداد،الخسـ إلا    السـ
 عندما تستفيد المجموعة من هذه العائدات كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل المالي.  

 
القيمـة. اختـارت    اضـــــمحلاللا تخضـــــع أدوات حقوق الملكيـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال الـدخـل الشـــــامـل اجخر لتقييم  

 المجموعة تصنيف استثماراتها في الأسهم غير المدرجة بشكل كامل ضمن هذه الفئة.
 
 و الخسائرأباح  رصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأالأ

و الخســــائر في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع أيتم إدرا  الاصــــول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 
 الاعتراف بصافي التغيرات في القيمة العادلة في الأرباح او للخسائر.

 
 الخسائر الائتمانية المتوقعة  

 -الاتية:  تعترف الشركة بالخسائر الائتمانية المتوقعة للاصول المالية  
 الاصول المالية التى يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة   -
 الاستثمارات فى ادوات الدين التى يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل. -
تقيس الشـركة الخسـائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الاصـل المالى باسـتثناء الاصـول المالية الاتية والتى يتم   -

 شهر: 12قياسها بالخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  
 ادوات الدين التى لها مخاطر ائتمانية منخفضة فى تاريخ التقرير.   -
 الاول.الارصدة البنكية وادوات الدين التى لم يتغير مخاطرها الائتمانية منذ الاعتراف   -
 

يوما من  30وتفترض الشــركة ان حدوي زيادة فى المخاطر الائتمانية المتوقعة مرتبط بتأخر تحصــيل الدين اكثر من 
يوما وانه من   90الاصـل المالى اخفق عن السـداد عندما يمضـى على اسـتحقاق الدين اكثر من   الاسـتحقاق وانتاريخ  

 غير المحتمل سداد المستحقات المالية دون اللجوء الى تسييل الضمان.
 

تسـتند الخسـائر الائتمانية المتوقعة على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المسـتحقة وفقًا للعقد وجميع التدفقات النقدية  
 التي تتوقع الشركة الحصول عليها، مخصومة تقريبًا لمعدل الفائدة الفعلي الأصلي.  

بالنســبة للعملاء والأصــول الناشــئة عن عقد، تطبق الشــركة المنهج المبســط في حســاب الخســائر الائتمانية المتوقعة.  
ــارة بناءً على   ــركة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان ولكنها بدلاً من ذلك تعترف بمخصـــص خسـ لذلك، لا تقوم الشـ

كل تقرير. أنشــأت الشــركة مصــفوفة مخصــصــات تســتند إلى    الخســائر الائتمانية المتوقعة على مدى الحياة في تاريخ
 خبرتها التاريخية في خسارة الائتمان مع تعديلها وفقًا للعوامل التطلعية الخاصة بالعملاء والبيئة الاقتصادية.  

 

 يتم عرض مخصص الخسائر الائتمانية للاصول المالية بالقوائم المالية بخصمه من رصيد الاصل المالى.  
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 الإستبعاد
 مالية متشابهة( عندما:يتم إستبعاد الأصل المالي )عند الاقتضاء، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة أصول 

 تنقضى الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالى  أو •

تقوم الشــــركة بتحويل حقوقها في اســــتلام التدفقات النقدية من الأصــــل أو تحملت التزامًا بدفع التدفقات النقدية   •
المستلمة بالكامل دون تأخير جوهري إلى طرف ثالي من خلال عقد تمرير  وإما )أ( الشركة نقلت إلى حد كبير جميع  

ركة بتحويل أو  كل كبير بجميع مخاطر ومنافع الأصـل، ولكنها مخاطر ومنافع الأصـل، أو )ب( لم تقم الشـ الاحتفا  بشـ
 نقلت السيطرة على الأصل.

 
عندما تحول الشـــركة حقوقها في تلقي التدفقات النقدية من أحد الأصـــول أو دخلت في عقد تمرير، فإنها تقوم بتقييم ما 

قـد احتف ـت بمخـاطر وفوائـد الملكيـة. عنـدمـا لا تقوم بتحويـل أو الاحتفـا  بشـــــكـل جوهري    مـدى،إذا كـانـت، وإلى أي  
بجميع مخاطر ومنافع الأصـل، أو نقل السـيطرة على الأصـل، تسـتمر الشـركة في الاعتراف بالأصـل المحول إلى حد  

صل المحول والإلتزامات المقابلة  مشاركتها المستمرة. في هذه الحالة، تعترف الشركة أيضًا بالتزام مقابل. يتم قياس الأ
 على أساس يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتف  بها الشركة.

 
 الالتزامات المالية

 الاعتراف الأولى والقياس
ائر أو    الأرباح،يتم تصـنيف الالتزامات المالية عند الاعتراف الأولي كالتزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال   أو الخسـ

 .زامات اخريتواوراق دفع او ال قروض وتسهيلات أو موردون
 

لف والأرصـدة الدائنة، يتم خصـم   يتم الاعتراف بجميع الالتزامات المالية أولياً بالقيمة العادلة، وفي حالة القروض والسـ
 التكاليف المباشرة المتعلقة بالمعاملة. 

 
ــركة موردون  ــمن الالتزامات المالية للشـ ــهيلات بما في ذلك  واوراق دفع  تتضـ ــدة دائنة أخرى وقروض وتسـ وأرصـ

 الأخرى.السحب على المكشوف من البنوك والالتزامات المالية  
 

 القياس اللاحق
 يعتمد قياس الإلتزامات المالية على تبويبها كما هو موضو أدناه:

 
 الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسائر

الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح اوالخسـائر تتضـمن الالتزامات المالية المحتف  بها بغرض المتاجرة  
 والخسائر.اأو التي تم تحديدها عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  

 
 الالتزامات المالية بالتكلفة المستهلكة )القروض(

ــتهلكة   ــلف لاحقًا بالتكلفة المسـ ــركة. بعد الاعتراف الأولي، يتم قياس القروض والسـ ــلة بالشـ هذه هي الفئة الأكثر صـ
ــائر، عند إلغاء   ــائر في قائمة الأرباح أو الخســ ــتخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاعتراف بالأرباح والخســ باســ

 من خلال عملية إستهلاك معدل الفائدة الفعلي.والاعتراف بالالتزامات  
 

تهلكة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصـم أو علاوة عند الاقتناء والرسـوم أو التكاليف التي   اب التكلفة المسـ يتم احتسـ
تشـكل جزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم إدرا  اسـتهلاك سـعر الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الأرباح  

 م على القروض والتسهيلات.أو الخسائر. تنطبق هذه الفئة بشكل عا
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 الاستبعاد
الالتزام المالي عندما يتم الإعفاء من الالتزام بموجب الالتزام أو إلغاؤه أو انتهاء صـــــلاحيته. عندما يتم    اســـــتبعاديتم  

اسـتبدال التزام مالي حالي بخخر من نفس المطقرض بشـروط مختلفة إلى حد كبير، أو يتم تعديل شـروط التزام قائم بشـكل  
معه على أنه اســتبعاد للالتزام الأصــلي والاعتراف بالتزام جديد.   جوهري، فإن مثل هذا التبادل أو التعديل يتم التعامل

 يتم الاعتراف بالفرق في القيم الدفترية ذات الصلة في قائمة الأرباح أو الخسائر.
 
 وراق القبض عن وحدات لم يتم تسليمها والتزامات عن شيكات مستلمة من العملاءأ

المالية بالقيمة الاجمالية غير    أصــــولهاتقوم الشــــركة بالاعتراف بأوراق القبض عن وحدات غير مســــلمة ضــــمن  
ــيكات وتقوم   ــومة لتلك الشـ ــيكا  بالتزام في مقابلها   بالاعترافالمخصـ ــتلمة من العملاء بنفس القيمة غير    تعن شـ مسـ
 المخصومة ضمن التزاماتها المالية.

 
بتخفيض رصــيد شــيكات أوراق القبض عن عند تحصــيل الشــيكات قبل تســليم العقار يتم الاعتراف بالمبالغ المحصــلة  

ــاب التزامات عن  ــيكات في حس ــليمها مقابل النقدية المحصــلة، وتحويل جزء من الالتزام المقابل للش وحدات لم يتم تس
 شيكات بنفس قيمة المبالغ المحصلة الي حساب مقدمات من العملاء.

 
المثبتة بتخفيض رصـــيد شـــيكات أوراق    بالإيراداتعند اثبات الايراد العقاري يتم الاعتراف بأوراق القبض المتعلقة  

الوحـدات   ة بـ ة اوراق القبض المتعلقـ ا بقيمـ ة،القبض عن وحـدات لم يتم تســـــليمهـ ابـل    المثبتـ ال جزء من الالتزام المقـ اقفـ
 .للشيكات في حساب التزامات عن شيكات بنفس القيمة

 
 التوريق

ــركة   ــتبعادتقوم الشـ ــبية وتقوم بالاعتراف    باسـ اوراق القبض التي يتم بيعها خلال عمليات التوريق من الدفاتر المحاسـ
ــتلمة من خلال عمليات التوريق ضــــمن المصــــروفات التمويلية بقائمة    والقيمةبالفرق بين القيمة الحالية   النقدية المســ

 الارباح والخسائر.
 

       الوحدات الجاهزة
بســعر  القيمة البيعية    صــافييتم تقييم الوحدات الجاهزة على أســاس التكلفة أو صــافي القيمة البيعية أيهما أقل، وتقدر  

اديـة مطروحـا منـه التكلفـة المتوقعـة للمصـــــروفـات البيعيـة لـذاك المخزون و يتم تحميـل قـائمـة   في  البيع ال روف الاعتيـ
 الدفترية.بأي انخفاض في القيمة البيعية عن التكلفة  الارباح او الخسائر  

 
 المخزون

ــافي القيمة البيعية أيهما أقل وتقدر   ــاس التكلفة وصـ ــافييتم تقييم المخزون على أسـ ــعر البيع فى   صـ القيمة البيعية بسـ
 ال روف الاعتيادية مطروحا منه التكلفة المتوقعة للمصروفات البيعية لذاك المخزون.

 
وبالنســـبة لمخزون المهمات المشـــتراة منذ افتتاح الفندق واللازمة للتشـــغيل، تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المدرجة كل 

 .أو الخسائرفترة دورية وإدرا  الانخفاض في قيمة المخزون بقائمة الأرباح  
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 القبض  وأوراقالعملاء والمدينون المتنوعون  
 .الاضمحلاليتم إثبات العملاء والمدينون المتنوعون بالتكلفة المستهلكة ناقصاً خسائر  

 
 الموردون والمصروفات المستحقة
تلامها سـواء    التيالمسـتقبل وذلك مقابل البضـائع والخدمات   فيسـيتم دفعها    التييتم الاعتراف بالالتزامات بالقيم   تم اسـ

 استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من كبار المســاهمين والمديرين والإدارة العليا للشــركة، وتمثل أيضــا الشــركات  

ويتم اعتماد الشــروط    العلاقة،المســيطر عليها أو خاضــعة لســيطرة مشــتركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك الأطراف ذات  
 الإدارة.والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس  

 

 نظام المعاشات للعاملين  
ــون التأمينات الاجتماعية رقم   لسـنة   79تسـاهم الشـركة فى ن ام التأمينات الاجتماعية لصـالو العاملين بها طبقاً لقانــــ

وتعديلاته وتحمل مسـاهمة الشـركة على قائمة الدخل طبقاً لأسـاس الاسـتحقاق ووفقاً لهذا الن ام يقتصـر التزام   1975
 المساهمة.الشركة فى قيمة تلك  

 

 المخصصات
قانونى أو حكمى نتيجة لحدي سـابق، ويكون معه   حالييتم الاعتراف بالمخصـصـات عندما يكون على الشـركة التزام  

ــوية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق لمبلغ   ــادية لتســ من المتوقع أن يتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتصــ
ويتم مراجعة المخصـصـات في تاريخ المركز المالي وتعديلها لإ هار أفضـل تقدير حالى. وعندما يكون تأثير    الالتزام.

القيمة الزمنية للنقد جوهرياً فيجب أن يكون المبلغ المعترف به كمخصــص هو القيمة الحالية للإنفاق المتوقع المطلوب  
 لتسوية الالتزام.  

 

)القيمة الحالية(، يتم الاعتراف بالزيادة فى المخصــص نتيجة مرور الزمن بقائمة الأرباح  وفى حالة اســتخدام الخصــم  
      أو الخسائر ضمن التكاليف التمويلية.

 

 الاحتياطي القانوني
من الأرباح   %5والن ام الأســـاســـي للشـــركة فأنه يتم تحويل   1981لســـنة   159تطبيقاً لأحكام قانون الشـــركات رقم  

ــنوية الى الإحتياطى القانونى ويجوز للشــركة التوقف عن إجراء مثل هذا التحويل عندما يبلغ الإحتياطى   من  %50الس
 رأس المال المصدر. أن الإحتياطى غير قابل للتوزيع.

 
 تحقق الإيراد

المحاسبة  تثبت الشركة الإيرادات من العقود مع العملاء على أساس نموذ  من خمس خطوات كما هو محدد في معيار  
 : ـ48المصري رقم  

 

ينشــــو حقوقا والتزامات قابلة   أكثر: تحديد العقد )العقود( مع العميل: يعرف العقد بأنه اتفاق بين طرفين او  1الخطوة  
 المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد.    ويحددللتنفيذ  
 تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة الى العميل.   :2الخطوة  
: تحديد ســـعر المعاملة: ســـعر المعاملة هو مبلغ العوض الذي تتوقع الشـــركة الحصـــول عليه في ن ير نقل  3الخطوة  

 السلع أو الخدمات التي وعد بها العميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف أخرى.
، ستقوم  التزام أداءمن   أكثر: توزيع سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي يتضمن  4الخطوة  

الشـــركة بتوزيع ســـعر المعاملة على كل التزام أداء بمبلغ يحدد مبلغ مقابل العقد الذي تتوقع الشـــركة الحصـــول عليه  
 مقابل الوفاء بكل التزام من التزامات الأداء.  

 : تحقق الإيرادات عندما او كلما أوفت المنشاة بالتزام الأداء.  5الخطوة  
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 )تابع(  تحقق الإيراد
 

 ، اذا تم استيفاء احد المعايير التالية:  زمنيبالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى  المجموعةتفي  
 
للشـركة وللشـركة حق واجب النفاذ في دفعه مقابل الأداء المكتمل أداء الشـركة لا ينشـو أي أصـل له إسـتخدام بديل   (أ

 حتى تاريخه.
 قيام الشركة بإنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه،   (ب
 العميل يتلقى المنافع التي يقدمها أداء الشركة ويستهلكها في الوقت نفسه طالما قامت الشركة بالأداء.   (ج
 

ــبة لالتزامات ــروط المذكورة أعلاه، يتم تحقق الإيرادات على مدى زمني الذي    بالنسـ الأداء، في حالة الوفاء بأحد الشـ
 يمثل الزمن الذي يتم فيه الوفاء بإلتزام الأداء.  

 
عندما تســتوفي الشــركة إلتزاما بالأداء من خلال تقديم الخدمات التي وعد بها فإنها تنشــأ أصــلا مبني على العقد مقابل  
ــتلم من العميل مبلغ الإيرادات المحققة ينتج عن  مبلغ العقد المقابل لألتزام الاداء، عندما يتجاوز مبلغ مقابل العقد المســ

 العقد(.ذلك دفعات مقدمة من العميل )إلتزام  
 

تثبـت الإيرادات بـالقـدر الـذي يوجـد فيـه إحتمـال بتـدفق منـافع إقتصـــــاديـة للمجموعـة وإمكـانيـة قيـاس الإيرادات والتكـاليف  
 حيثما كان ذلك مناسباً.   موثوق فيهبشكل  

 
 استيفاء التزامات الأداء  

ات الأداء على مـدى    المجموعـةيجـب على   إلتزامـ اء بـ ان يتم الوفـ ا إذا كـ د مـ ديـ ا مع العملاء لتحـ ل عقودهـ إجراء تقييم لكـ
 زمني أو عند نقطة من الزمن " يتطلب قدر من الحكم الشخصي" من أجل تحديد الطريقة المناسبة الإثبات الإيرادات.  

 
 تحديد أسعار المعاملة  

تحديد ســـعر المعاملة المتعلق في عقودها مع العملاء، وعند إســـتخدام هذا الحكم، تقوم الشـــركة    المجموعةعلى   يجب
 العقد.بتقدير تأثير أي مقابل متغير في 

 

 تحويل السيطرة في العقود مع العملاء  
تثبـت الإيرادات عنـدمـا تكون   الزمن،بتحـديـد إســـــتيفـاء إلتزامـات الأداء عنـد نقطـة من   المجموعـةفي حـالـة مـا إذا قـامـت 

 السيطرة على الأصول موضوع العقد تم تحويلها إلى العميل.  
 

 مكون التمويل الهام  
تعديل مبلغ مقابل العقد المتعهد به مقابل القيمة الزمنية للنقود إذا كان العقد يتضــمن مكون تمويل    المجموعةيجب على 

 هام.
 

 أنواع الإيرادات
 بيع الوحدات المكتملة  -العقارات    مبيعات

للعملاء   الســــيطرة يتم إثبات الإيراد من بيع الوحدات الســــكنية والمهنية والتجارية والادارية المتعاقد عليها عند انتقال  
ابـل تلـك   ا بـالقيمـة التي تعكس القيمـة المتوقعـة من الشـــــركـة مقـ ا أو جزئيـ ســـــواء كـانـت هـذه الوحـدات قـد تم تنفيـذهـا كليـ
الوحدات ويتم أثبات إيراد تلك الوحدات عند نقطة من الزمن بالصـــافي للوحدات التي انتقلت الســـيطرة عليها للعملاء.  

 بالتزام الأداء.الوفاء بنود    لتحديدتقييم عقودها مع العملاء بناء على 
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 الإيرادات )تابع(أنواع  
 تحت التنفيذبيع الوحدات   -العقارات    مبيعات

ــعودية، يتم إثبات الإيراد على مدى   ــروعات العقارية قيد التنفيذ في المملكة العربية السـ ــبة للعقود المتعلقة بالمشـ بالنسـ
وفقًا لمعيار المحاسـبة  زمني باسـتخدام نسـبة الإنجاز، وذلك متى توافرت معايير الاعتراف بالإيراد على أسـاس زمني 

مقابل   ةفي دفعللشــــركة حق واجب النفاذ    حيي مع العملاءلعقودها    بتقييم  مجموعةحيي قامت ال .48المصــــري رقم  
اء يولا  تاريخه  حتىالأداء المكتمل  وتحدد الشـركة نسـبة الإنجاز بالاعتماد على  .  أي أصـل له اسـتخدام بديل للشـركة نشـ
المتكبدة إلى إجمالي التكاليف المقدرة للمشــــروع بما يعكس بصــــورة موثوقة مدى تقدم تنفيذ الالتزام  نســــبة التكاليف  

ــبة. ــاس تلك النســ ــة بالتكاليف    بالأداء. ويطعترف بالإيراد في الفترات المالية على أســ وتتم مراجعة التقديرات الخاصــ
ــمان دقة القياس   ــورة دورية لضـ والالتزام بمتطلبات العرض والاعتراف طبقًا للمعايير  الإجمالية ونســـب الإنجاز بصـ

   المصرية.
 

 الاراضي    مبيعات
من الشــركة للعملاء وذلك عند تســليم الأراضــى للعملاء   الســيطرة يتم الاعتراف بإيرادات بيع الأراضــى عندما تنتقل  

ليماً فعلياً و بشـرط إكتمال أعمال المرافق بها و يتم أثبات الإيراد من الاراضـي   للاراضـي التي  عند نقطة من الزمن  تسـ
 انتقلت السيطرة عليها للعملاء. 

 

 الاستثمارات    إيرادات
 يتم إثبات إيراد أرباح الأسهم عند وجود حق لاستلامها.

 

 تمويلية  إيرادات
يســتخدم لخصــم  يتم إثبات إيرادات الفوائد على أســاس الاســتحقاق باســتخدام طريقة الفائدة الفعال . هو المعدل الذي  

ــتقبلية المتوقع ســدادها أو تحصــيلها خلال العمر المتوقع لوداة المالية )أو فترة زمنية أقل إذا كان  الدفعات النقدية المس
 ذلك مناسباً( لتساوى تماماً القيمة الدفترية لأصل مالي أو التزام مالي.

 
   إيرادات الخدمات المقدمة للعملاء

بـالإيرادات النـاتجـة من تقـديم خـدمـات عنـد تقـديمهـا للعملاء ويتم ادرا  ايرادات الخـدمـات المقـدمـة للعملاء يتم الاعتراف  
 ضمن إيرادات العائد الدوري بقائمة الأرباح أو الخسائر.

 
 إثبات تكاليف النشاط العقارى

يتم بناء    الذيتعتبر محاضـرتسـليم الوحدات القابلة للبيع للعملاء وتحقيق إيرادات النشـاط عن تلك الوحدات هي الأسـاس  
 في:إثبات تكاليف النشاط المتعلقة بها والتي تتمثل    هعلي
 

 مباشرةالالتكاليف المباشرة وغير  
يتم تحميل التكاليف الخاصـة بإنشـاء الوحدات القابلة للبيع والواردة بمسـتخلصـات المقاولين والموردين على بند أعمال 

لاعتماد إدارة الشـئون الفنية بالشـركة لتلك المسـتخلصـات ويتم توزيع التكاليف على الوحدات المباعة  تحت التنفيذ وفقاً 
 وفقاً لوسس الأتية:

نصـيب الفيلا من تكلفة الأرض المخصـصـة لإقامة الفيلا وكذا نصـيب الوحدة من تكلفة الأرض والتى تم توزيعها   -
 بالمشروع.على أساس مساحة أرض كل وحدة إلى إجمالى مساحة أرض الوحدات  

 
نصـــيب الوحدة من تكاليف البناء الفعلية والتقديرية والتى تم توزيعها على أســـاس العقود والفواتير الخاصـــة بكل   -

 داخل كل مرحلة.  والمحلاتقطاع من الوحدات السكنية والفيلات  
 
نصــيب الوحدة من التكاليف غير المباشــرة الفعلية والتقديرية والأعباء التمويلية يتم توزيعها على أســاس التكاليف    -

 المباشرة لكل قطاع داخل كل مرحلة.
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 الإيجار
تقوم الشــركة عند بداية العقد بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار أو يحتوي على عقد إيجار. أي إذا كان العقد ينقل الحق  

 ن ير مقابل.في التحكم في استخدام أصل محدد لفترة زمنية  
 

  الشركة كمستأجر
ــتخدام   ــول حق الانتفاع التي تمثل الحق في اســ ــداد مدفوعات الإيجار وأصــ ــركة بالتزامات الإيجار لســ تعترف الشــ

 الأصول.
 

تقوم الشـركة في تاريخ بااية عقا الأأجر  بقياس الأاام عقا الأأجر  بالقرةة الاالرة لدفعات الإياار   التزام عقد التأجیر :
غر  الةافوعة في ذلك الأاريخ باسأخاام معال الفائاة الضةني في عقا الأأجر  إذا كان يةكن تاايا ذلك الةعال بسهولة  

ــتخدام سع  الفائاة على الاقأ اض الإضافي   ــركة. و بخلاف ذلك باسـ ــركة ب  ولاحقا تقوم للشـ زيادة المبلغ الدفتري  الشـ
 تخفيض المبلغ الدفتري ليعكس دفعات الإيجارو يتم    للالتزام ليعكس الفائدة على التزام عقد الإيجار

 
يقـاس اصـــــل حق الانتفـاع في تاريخ بااية عقا الأأجر  بمبلغ القيـاس الأولي لإلتزام عقـد التـأجير    صـــــل حق الانتفـاع:أ

الدفعات المقدمة المدفوعة للمؤجر، و تطرح حوافز الإيجار المسـتلمة من   الأولية،  المصـروفات المباشـرة   بالإضـافة الي
في تفكيك وإزالة الأصـل وإعادة الموقع الذي يوجد فيه    سـتتكبدها الشـركةالمؤجر)إن وجدت( و تضـاف التكاليف التي  

   الأصل إلى الحالة الأصلية أو إعادة الأصل نفسه إلى الحالة المطلوبة وفقاً لأحكام وشروط عقد الإيجار.
ــركة بقياس أصق "حق الانأفاع"   ً بعا تاريخ بااية عقا الأأجر  تقوم الشــ منها أي ماةع اسأهلاك وأي   بالأكلفة مط وحا

 ماةع خسائ  اضةالال في القرةة  ومعالة بأي إعادة قراس لالأاام عقا الأأجر .  
 

يتم اسأهلاك أصق "حق الانأفاع" من تاريخ بااية عقا الأأجر  وحأى نهاية العة  الإنأاجي لوصق إذا كان عقا الأأجر   
إلى الشركة في نهاية ماة عقا الأأجر  أو إذا كانت الشركة ستمارس خرار الش اء وفرةا ياول ملكرة الأصق ماق العقا  

عاا ذلك تقوم الشركة باسأهلاك أصق "حق الانأفاع" من تاريخ بااية عقا الأأجر  إلى نهاية العة  الإنأاجي لأصق "حق  
 الانأفاع" أو نهاية ماة عقا الأأجر  أيهةا أق ب.

 
عقود التأجير التي يكون فيها الأصـل  العقود قصـيرة الاجل و علي  علىاختارت الشـركة عدم تطبيق متطلبات المعيار 

 محل العقد ذا قيمة صغيرة.
 

 الشركة كمؤجر
 تقوم الشركة بتصنيف كل عقد من عقود الإيجارات إما على أنه عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد تأجير تمويلي.

 
ل بصـــــورة جوهرية ما يقـارب كافة المخـاطر والمنـافع   يصـــــنف عقـد التـأجير على أنه عقـد تأجير تمويلي إذا كان يحوة 
ل بصـــورة   العائدة لملكية الأصـــل محل العقد. ويتم تصـــنيف عقد التأجير على أنه عقد تأجير تشـــغيلي إذا كان لا يحوة 

 ة الأصل محل العقد.جوهرية ما يقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكي
 

تقوم الشــركة بالاعتراف بالأصــول المحتف  بها بموجب عقد تأجير تمويلي في قائمة المركز المالي  الايجار التمويلي:  
 وعرضها على أنها مبالغ مستحقة التحصيل بمبلغ مساوي لصافي الاستثمار في عقد التأجير.

 
 وتقوم الشركة باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير لقياس صافي الاستثمار في عقد التأجير.

 
ــتخدام   ــتثمار في عقد التأجير من الدفعات الناتجة عن حق اســ ــافي الاســ تتكون دفعات الإيجار المدرجة في قياس صــ

 الأصل محل العقد خلال مدة عقد التأجير التي لم تستلم في تاريخ بداية عقد التأجير.
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 الإيجار )تابع(
 

تقوم الشـــركة بالاعتراف بدخل التمويل على مدى مدة عقد التأجير، على أســـاس نمط يعكس معدل عائد دوري ثابت  
 لصافي استثمار المؤجر في عقد التأجير.  

 
تقوم الشركة بالاعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشغيلية على أنها دخل إما بطريقة  الايجار التشغيلي:  

ــتفادة من  ــاس أكثر تعبير عن النمط الذي تتناقص فيه الاسـ ــاس منت م آخر إذا كان ذلك الأسـ ــط الثابت أو أي أسـ القسـ
 استخدام الأصل محل العقد.  

 .جميع عقود الشركة حاليا تم تصنيفها كإيجار تشغيلي
 

 الاضمحلال
 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  

في حالة وجود    أضـمحل.بتحديد ما إذا كان هناك مؤشـر على أن يكون أصـل قد قوائم مالية تقوم الشـركة في تاريخ كل 
المؤشــــرات، أو عندما يكون اختبار اضــــمحلال القيمة الســــنوي لوصــــل مطلوبا، تقوم الشــــركة بتقدير القيمة    أحد

الاستردادية. القيمة الاستردادية لاصل أو وحدة توليد النقد )الوحدة المنتجة للنقد( هى القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع  
يدها للاصــول الفردية، إلا إذا لم يولد الأصــل تدفقات نقدية مســتقلة إلى  اوالقيمة الاســتخدامية ايهما اعلى والتى يتم تحد

تزيد القيمة الدفترية لأصـل أو وحدة مولدة للنقد   الأخرى. وعندماحد كبير عن تلك من الاصـول أو مجموعة الأصـول  
ــتردادية،عن قيمته  ــتردادفيعتبر أن الأصــل قد إضــمحل وبالتالي يتم تخفيضــه إلى قيمته    الإس ــارة    ية.الإس وتثبت خس

عند تقدير القيمة الاسـتخدامية يتم خصـم التدفقات النقدية المسـتقبلية المقدرة إلى    الخسـائر.الاضـمحلال بقائمة الارباح او 
قيمتها الحالية باسـتخدام معدل الخصـم قبل الضـريبة الذي يعكس تقييمات السـوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر  

 دام طريقة تقييم مناسبة.المحددة لوصل. عند تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع، يتم استخ
 

ا   ة والتى تم الاعتراف بهـ ة عن اضـــــمحلال القيمـ اجمـ ــارة النـ اً،ويتم رد الخســـ ــابقـ اك تغيير في   إذا،فقط    ســـ ان هنـ كـ
ويكون   القيمة،الافتراضـات المسـتخدمة لتحديد قيمة الأصـل الاسـتردادية منذ إثبات أخر خسـارة ناتجة عن اضـمحلال  

رد الخسـارة الناجمة عن الإضـمحلال محدود بحيي لا تتعدى القيمة الدفترية لوصـل ، القيمة الاسـتردادية له أو القيمة  
ــل في  ــبة لوصـ ــمحلال القيمة بالنسـ ــارة الناجمة عن اضـ ــيتم تحديدها ما لم يتم الاعتراف بالخسـ الدفترية التي كان سـ

 الخسائر.سارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الارباح او السنوات السابقة. ويتم إثبات الرد في الخ
 

 أسهم خزينة  
القوائم  الخزينة مخصــومة من حقوق الملكية بتدر  أســهم الخزينة )أســهم الشــركة( بتكلفة اقتنائها وت هر تكلفة أســهم  

   المالية.القوائم  الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التصرف فى أسهم الخزينة ضمن حقوق الملكية ب  المالية وتثبت
 

 الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  
والمصـــــروفـات،    يتطلـب المـاليـة قيـام الإدارة بعمـل أحكـام وتقـديرات تؤثر على قيم الإيرادات،  إعـداد هـذه القوائم 

والأصـول، والالتزامات المدرجة بالقوائم المالية وما يصـاحبها من افصـاحات وكذا الإفصـاح عن الالتزامات المحتملة  
ــنةفي تاريخ   ــات والتقديرات نتائج تتطلب إدخال تعديلات    الس ــأ عن عدم التأكد المحيط بهذه الافتراض المالية. وقد ينش

 جوهرية على القيمة الدفترية لوصول والالتزامات المتأثرة في الفترات المستقبلية.  
 

ويتم مراجعة التقديرات وما يصـــاحبها من افتراضـــات بشـــكل مســـتمر. ويتم الاعتراف بالتعديلات التي تطرأ على  
 التقديرات المحاسبية في الفترة التي يجري خلالها مراجعة التقديرات.  

 
 وفيما يلي الأحكام والتقديرات الرئيسية التي تؤثر تأثيرا جوهرياً على القوائم المالية للشركة
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 )تابع(الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  
 

 الأحكام
 الاعتراف بالإيراد الناشئ عن بيع الوحدات المكتملة والاراضي

عند اتخاذ الأحكام الخاصـة بها، وضـعت الإدارة في الاعتبار المتطلبات التفصـيلية للاعتراف بالإيراد الناشـو عن بيع  
( " الايراد من العقود مع العملاء ". بما في ذلك  48البضــائع على النحو المبين في المعيار المحاســبي المصــري رقم )

 مة قد تم نقلها.الحكم حول ما إذا كانت المخاطر والمنافع الها
 

 التقديرات
 انخفاض قيمة ارصدة العملاء والمتحصلات الاخرى

يتم تقدير المبلغ القابل للتحصـيل من أرصـدة العملاء أوراق القبض والمتحصـلات الاخرى عندما يكون تحصـيل كامل 
اس فردي. أما المبالغ   كل فردي، يجري التقدير على أسـ بة للمبالغ الجوهرية بشـ المبلغ او جزء منه لم يعد متوقعاً. بالنسـ

يخ اسـتحقاقها، فيجري تقييمها اجماليا ويطبق عليها مخصـص وفقا  التي لا تعد جوهرية بشـكل فردي، ولكنها تعدت تار
 للمدة الزمنية التي انقضت منذ تاريخ استحقاقها استنادا إلى معدلات الاسترداد التاريخية.

 
 العمر الإنتاجي للأصول الثابتة  

ــأن هذا التقدير أن يطحدد   ــاب الإهلاك. ومن ش ــركة العمر الإنتاجي المقدر لوصــول الثابتة بغرض حس تحدد إدارة الش
عقب الن ر في العمر الإنتاجي المتوقع لوصـــل أو الإهلاك المادي لوصـــول. وتراجع الإدارة بشـــكل دوري العمر  

ق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصـادية  الإنتاجي المقدر وطريقة الإهلاك من أجل ضـمان أن طريقة وم دة الإهلاك تتسـ
 الناشئة عن هذه الأصول.  

 
 الضرائب  

تخضـع الشـركة لضـريبة الدخل المفروضـة في مصـر. ويتحتم اتخاذ أحكام هامة من أجل تحديد إجمالي مخصـصـات  
تنادا إلى تقديرات معقولة، واضـعة في  الضـرائب الحالية والضـرائب المؤجلة. ولقد وضـعت الشـركة المخصـصـات، اسـ

بية في مصـر. ويسـتند مبلغ هذا المخصـص  الاعتبار العواقب المحتملة لعمليات الفحص التي تجريها السـلطات الضـري
إلى عوامل عدة منها الخبرة بالفحوصــات الضــريبية الســابقة والتفســيرات المتباينة للوائو الضــريبية من قبل الشــركة  
ومصـلحة الضـرائب المسـؤولة. وقد تنشـأ مثل هذه الاختلافات في التفسـير في مواضـيع عدة وفقا لل روف السـائدة في 

 .  مصر في ذلك الحين
 

ــتخدمة والمرحلة بحيي يكون من  ــائر الضــريبة غير المس ويجري الاعتراف بالأصــول الضــريبية المؤجلة عن الخس
لتغطيتها. ويتحتم أن تحدد أحكام الإدارة  المتوقع أن يقابلها أرباح خاضـــعة للضـــريبة يمكن اســـتخدام هذه الخســـائر  

الجوهرية مبلغ الأصــول الضــريبية المؤجلة الذي يمكن الاعتراف به، وذلك اســتنادا إلى التوقيت المحتمل ومســتوى  
 الأرباح المستقبلية الخاضعة للضريبة إلى جانب استراتيجيات التخطيط الضريبي المستقبلية.

 
 ضرائب الدخل

 يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري.
 

 ضرائب الدخل الجارية
يتم الاعتراف بأصـــول والتزامات ضـــرائب الدخل للفترة الجارية والفترات الســـابقة وفقاً للمبلغ المتوقع اســـترداده أو  

 سداده لمصلحة الضرائب.
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 )تابع(الضرائب  
 

 الدخل المؤجلةضرائب  
ويتم الاعتراف بضـريبة الدخل المؤجلة بإتباع طريقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بين القيمة المعترف بها لوصـل  

الأســاس المحاســبي( وذلك  المالية )القوائم  أو الالتزام لوغراض الضــريبية )الأســاس الضــريبي( وقيمتها المدرجة ب
 المطبق.باستخدام سعر الضريبة  

 
ويتم الاعتراف بضـريبة الدخل المؤجلة كأصـل عندما يكون هناك توقع بإمكانية الانتفاع بهذا الأصـل لتخفيض الأرباح  

 ويتم تخفيض الأصل بقيمة الجزء الذي لن يتحقق منه منفعة مستقبلية. الضريبية المستقبلية،  
 

يتم إدرا  الضـريبة الجارية والمؤجلة كإيراد أو مصـروف في قائمة الأرباح أو الخسـائر للفترة، فيما عدا الضـريبة التي  
 أو فترة أخرى مباشرة ضمن حقوق الملكية.  السنةتنتج من معاملة أو حدي في نفس  

  
 الإقتراض

يتم الاعتراف بالاقتراض مبدئياً بالقيم التى تم اســتلامها ويتم تبويب المبالغ التى تســتحق خلال عام ضــمن الإلتزامات  
المتداولة. ما لم يكن لدى الشــركة الحق فى تأجيل ســداد رصــيد القروض لمدة تزيد عن إثنى عشــر شــهراً بعد تاريخ  

 فيتم عرض رصيد القرض ضمن الإلتزامات طويلة الأجل.  المالية.القوائم  
 

 تكاليف الاقتراض
يتطلب فترة زمنية طويلة    والذييتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة باقتناء أو إنشاء أو إنتا  الأصل المؤهل  

ــتخدام فى الأغراض المحددة له أو لبيعه كجزء من تكلفة الأصــل. يتم تحميل تكاليف الاقتراض الأخرى   لتجهيزه للإس
تتمثـل تكـاليف الاقتراض فى الفوائـد والتكـاليف الأخرى التى تنفقهـا الشـــــركـة    فيـه.كمصـــــروف فى العـام التى تحققـت  

  الأموال.لاقتراض  
 

 المصروفات
الأخرى    والعمومية والمصـروفاتيتم الإعتراف بجميع المصـروفات شـاملة مصـروفات التشـغيل، المصـروفات الإدارية  

 المصاريف.المالية التى تحققت فيها تلك    السنةمع إدراجها بقائمة الدخل فى 
 

 النقدية وما في حكمها
والصـندوق    لدى البنوكلأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية المجمعة تتكون النقدية وما في حكمها من أرصـدة النقدية  

يكات تحت التحصـيل المصـرفية و أو مقبولة   وأذونوالودائع تحت الطلب   الخزانة التى تسـتحق خلال ثلاثة اشـهر والشـ
مخصـومة منها البنوك سـحب   الدفع التي يتم سـدادها عند الطلب والتي تعد جزءاً مكملاً لن ام أدارة الأصـول بالشـركة

 على المكشوف.
 

 توزيعات الأرباح
 التي يتم فيها صدور قرار التوزيع بالجمعية العامة للشركة.    السنةيتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كالتزام في 
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 قياس القيمة العادلة
ــعر الذي يمكن الحصــول عليه من بيع أصــل أو  يمكن دفعه لنقل/تحويل التزام في معاملة    الذيتمثل القيمة العادلة الس

من مة بين المشـاركين في السـوق في تاريخ القياس. ويسـتند القياس بالقيمة العادلة إلى الافتراض أن المعاملة الخاصـة  
ببيع الأصـل أو نقل الالتزام سـتحدي في السـوق الرئيسـي لوصـل أو الالتزام أو السـوق الذي سـيعود بأكبر فائدة )السـوق  

 كثر نفعا( لوصل أو للالتزام.الا
 

وتطقاس القيمة العادلة لوصـل أو الالتزام باسـتخدام الافتراضـات التي من شـأن المشـاركين بالسـوق اسـتخدامها عند تسـعير  
 الأصل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون على تحقيق مصالحهم الاقتصادية.  

  
ويضـع القياس بالقيمة العادلة لوصـل غير المالي في الاعتبار قدرة المشـارك بالسـوق على توليد منافع اقتصـادية عن 

اسـتخدام أو عن طريق بيعه إلى مشـارك آخر بالسـوق من شـأنه اسـتخدام الأصـل   واعلىطريق اسـتخدام الأصـل بأفضـل  
 استخدام. واعلىبأفضل  

 
 بالنسبة لوصول المتداولة في سوق نشط، يجري تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار السوقية المعلنة.  

 
وتطقدر القيمة العادلة للبنود ذات الفوائد استنادا إلى التدفقات النقدية المخصومة باستخدام أسعار الفائدة على بنود مشابهة 

 لها نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر. 
 

فتطحدد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السـوقية لأصـل مشـابه أو    نشـط،أما بالنسـبة لوصـول غير المدرجة في سـوق 
 بالاستناد إلى التدفقات النقدية المخصومة المتوقعة. 

وتســتخدم الشــركة أســاليب التقييم الملائمة في  ل ال روف المحيطة والتي تتوفر بشــأنها بيانات كافية من أجل قياس  
القيمة العادلة، ومن ثم تع م اســـتخدام المدخلات ذات الصـــلة التي يمكن ملاح تها وتقلل اســـتخدام المدخلات التي لا 

 يمكن ملاح تها إلى الحد الأدنى.  
 

ويجري تصــــنيف جميع الأصــــول والالتزامات التي تقاس قيمتها العادلة أو يجري الإفصــــاح عنها في القوائم المالية  
 أقل مستوي والذي يعد جوهرياً لقياس القيمة العادلة ككل وذلك كما يلي:  علىضمن تسلسل القيمة العادلة بناء 

 
المسـتوى الأول: قياس القيمة العادلة باسـتخدام أسـعار التداول )غير المعدلة( لأصـول أو التزامات مطابقاً تماماً في  -

 أسواق نشطة.
ــتوى   - ــعار التداول الواردة في المس ــتخدام مدخلات غير أس ــتوى الثاني: قياس القيمة العادلة باس ولكن  الأول،المس

 يمكن ملاح تها لوصل أو الالتزام بشكل مباشر )أي الأسعار( أو غير مباشر )أي المستمدة من الأسعار(.
المسـتوى الثالي: قياس القيمة العادلة باسـتخدام أسـاليب التقييم التي تتضـمن مدخلات لوصـل أو الالتزام لا تسـتند   -

 لبيانات سوق يمكن ملاح تها )بيانات لا يمكن ملاح تها(
 

ــاس متكرر، تحدد   ــول والالتزامات التي يجري الاعتراف بها في القوائم المالية المجمعة على أســ وفيما يتعلق بالأصــ
المنشـأة إذا ما كان ثمة تحويلات قد حدثت بين المسـتويات الثلاي لتسـلسـل القيمة العادلة عن إعادة تقييم التصـنيف في 

 تاريخ إعداد القوائم المالية المجمعة. 
 

ولأغراض إفصـاحات القيمة العادلة، وضـعت الشـركة فئات لوصـول والالتزامات اسـتنادا إلى طبيعتها، وخصـائصـها  
 والمخاطر المرتبطة بكل منها والمستوى التي تصنف به في تسلسل القيمة العادلة كما هو.

  



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة  
 

 2026 يونيو 30 كما في المجمعة  الدوريةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

- 29  - 

 
 )تابع(ملخص السياسات المحاسبية الهامة   -3
 

 المعلومات القطاعية 
 

ولا تعـد الأرباح    (،32)ايضـــــاح  الســـــيـاحى  القطـاع  يتمثـل قطـاع الأعمـال الرئيســـــي للشـــــركة في القطـاع العقـارى و
والاســــتثمارات المرتبطة بقطاعات أعمال أخرى جوهرية في الوقت الحالي. وبالتالي، لا تســــتوفي معايير القطاعات  

ومن ثم لا يجري الإفصـاح عنها بشـكل منفصـل في القوائم   41التي يتم التقرير عنها وفقا لمعيار المحاسـبة المصـري  
 .المجمعة  المالية
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  أصول ثابتة   -4

 

 
 
 

  وتجهيزات أثاث   عدد وأدوات   وسائل نقل وانتقال   مباني وإنشاءات   أراضي  
تحسينات على مباني  

 مؤجرة 
 الإجمالي   أجهزة كمبيوتر 

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

                التكلفـة 

 76,578,845,924  661,629,726  762,536,555  2,529,337,968  2,426,401,051  1,103,619,514  23,465,818,237  45,629,502,873 2026يناير   1في

 554,657,640  57,391,146  11,618,091  227,035,132  127,682,518  92,979,751  37,951,002  - الفترة إضافات 

 179,644,147  -  178,199,944  1,444,203  -  -  -  - محول من أصول تحت الانشاء 

 ( 39,989,495)  ( 567,290)  -  ( 4,723,864)  ( 26,677,827)  ( 8,020,514)  -  - استبعادات 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 شركات بعملات اجنبية 

1,409,990,594  387,740,224  475,550  25,383,639  29,917,969  22,015,314  1,322,010  1,876,845,300 

 79,150,003,516  719,775,592  974,369,904  2,783,011,408  2,552,789,381  1,189,054,301  23,891,509,463  47,039,493,467 2026  يونيو 30في 

                مجمع الإهلاك 

 (5,059,157,927)  ( 457,805,737)  ( 60,996,092)  (1,046,726,254)  ( 943,563,593)  ( 586,271,740)  (1,963,794,511)  - 2026يناير   1في

 ( 767,594,880)  ( 49,992,706)  ( 26,106,233)  ( 155,160,073)  ( 177,721,031)  ( 75,652,448)  ( 282,962,389)  - الفترة إهلاك 

 27,272,020  513,403  -  2,658,321  19,205,023  4,895,273  -  - مجمع اهلاك الاستبعادات 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 شركات بعملات اجنبية 

-  (15,131,301 )  (3,978 )  (6,155,958 )  (5,089,404 )  (1,107,984 )  (331,913 )  (27,820,538 ) 

 (5,827,301,325)  ( 507,616,953)  ( 88,210,309)  (1,204,317,410)  (1,108,235,559)  ( 657,032,893)  (2,261,888,201)  - 2026  يونيو 30في 

                

 73,322,702,191  212,158,639  886,159,595  1,578,693,998  1,444,553,822  532,021,408  21,629,621,262  47,039,493,467 2026  يونيو 30في 

 71,519,687,997  203,823,989  701,540,463  1,482,611,714  1,482,837,458  517,347,774  21,502,023,726  45,629,502,873 2025ديسمبر  31في 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 21,838,955   متحصلات من بيع أصول ثابتة 

   ( 39,989,495) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة 
   27,272,020 مستبعدة مجمع إهلاك أصول ثابتة 

 ( 12,717,475)   صافي القيمة الدفترية لوصول المستبعدة 

 9,121,480   أرباح بيع أصول ثابتة 
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 أصول ثابتة )تابع( -4
 

 

 

 
 
 
 

  أثاث وتجهيزات   عدد وأدوات   وسائل نقل وانتقال   مباني وإنشاءات   أراضي  
تحسينات على مباني  

 مؤجرة 
 الإجمالي   أجهزة كمبيوتر 

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  
                التكلفـة 

 79,670,494,303  568,253,919  705,846,138  2,306,749,263  2,112,539,474  914,131,792  24,495,587,134  48,567,386,583 2025يناير   1في

 966,086,883  89,549,812  74,871,340  224,883,999  288,948,250  199,959,672  83,629,362  4,244,448 العام إضافات 

 316,400,940  10,303,038  25,023,524  88,166,391  101,883,875  -  91,024,112  - محول من أصول تحت الانشاء 

 ( 369,361,475)  ( 3,817,950)  -  ( 34,506,671)  ( 32,870,374)  ( 10,062,760)  ( 277,611,630)  ( 10,492,090) استبعادات 
محول الى عقارات لغرض  

 ( 8,940,334) ( 14إيضاح ) التطوير
 

(11,213,472 ) 
 

-  -  -  -  - 
 

(20,153,806 ) 
  استثمارات عقاريةمحول الى 

 - (  5إيضاح رقم )
 

(115,997,323 ) 
 

-  -  -  -  - 
 

(115,997,323 ) 
الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  

 ( 799,599,946)  ( 2,922,695,734) شركات بعملات اجنبية 
 

(409,190 )  (44,100,174 )  (55,955,014 )  (43,204,447 )  (2,659,093 ) 
 

(3,868,623,598) 

 76,578,845,924  661,629,726  762,536,555  2,529,337,968  2,426,401,051  1,103,619,514  23,465,818,237  45,629,502,873 2025ديسمبر  31في 

                مجمع الإهلاك 

 (3,858,354,739)  ( 371,590,968)  ( 17,646,157)  ( 832,466,027)  ( 676,722,177)  ( 468,904,112)  (1,491,025,298)  - 2025يناير   1في

 (1,371,517,763)  ( 90,332,860)  ( 45,931,175)  ( 252,037,463)  ( 298,736,087)  ( 127,384,348)  ( 557,095,830)  - العام إهلاك 

 103,108,399  3,581,287  -  26,676,420  18,484,704  9,946,596  44,419,392  - مجمع اهلاك الاستبعادات 
  الى مجمع اهلاك أصول محولة 
إيضاح    عقارات لغرض التطوير

(14 ) - 
 

3,315,147 
 

- 
 

-  -  -  - 
 

3,315,147 
محولة الى  مجمع اهلاك أصول 
 - إستثمارات عقارية

 
5,896,760 

 
- 

 
-  -  -  - 

 
5,896,760 

الاثار الناتجة عن فروق ترجمة  
 - اجنبية شركات بعملات  

 
30,695,318  70,124  13,409,967  11,100,816  2,581,240  536,804 

 
58,394,269 

 (5,059,157,927)  ( 457,805,737)  ( 60,996,092)  (1,046,726,254)  ( 943,563,593)  ( 586,271,740)  (1,963,794,511)  - 2025ديسمبر  31في 

                

 71,519,687,997  203,823,989  701,540,463  1,482,611,714  1,482,837,458  517,347,774  21,502,023,726  45,629,502,873 2025 ديسمبر  31في 

 75,812,139,564  196,662,951  688,199,981  1,474,283,236  1,435,817,297  445,227,680  23,004,561,836  48,567,386,583 2024ديسمبر  31في 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 282,476,062   متحصلات من بيع أصول ثابتة 

   ( 369,361,475) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة 
   103,108,399 مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة 

 ( 266,253,076)   صافي القيمة الدفترية لوصول المستبعدة 

 16,222,986   أرباح بيع أصول ثابتة 
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 استثمارات عقارية -5
 

 2025ديسمبر  31  2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 1,149,132,226  1,170,302,035 أراضى 

 22,487,009,608  24,057,734,976 مبانى وإنشاءات 

 25,228,037,011  23,636,141,834 
 

 

  أصول تحت الإنشاء -6
 

 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 8,491,909,279  11,150,287,535 مشروع فندق فورسيزونز مدينتي

 1,243,625,399  1,242,181,196 مشروع امتداد فندق فورسيزونز شرم الشيخ 

 1,098,033,748  1,161,916,133 مشروع فندق فورسيزونز النايل بلازا

 193,861,329  210,003,759 مشروع فندق فورسيزونز سان ستيفانو 

 1,343,811,743  2,043,491,032 مشروع فندق فورسيزونز الاقصر

 1,534,240,953  2,001,416,272 مشروع فندق ريديسون مرسي علم 

 253,436,087  344,551,758 مشروع فندق ماريوت مينا هاوس

 86,476,060  90,517,548 مشروع فندق النيل كمبينسكى 

 99,533,499  174,257,098 مشروع فندق ماريوت الزمالك

 -  6,358,739 سيسيل مشروع فندق شتايجنبرجر

 -  1,959,718 جر التحرير يجنبرشتافندق مشروع 

 2,987,527  71,846,750 مشروع فندق سوفيتيل ونتر بالاس

 4,580,930  103,890,246 مشروع فندق سوفيتيل اولد كتراكت اسوان

 6,086,581  131,373,876 مشروع فندق موفينبيك اسوان

 850,472,822  1,125,483,067 مشروع مركز مدينتي الطبي

 10,306,270  10,306,270 اهل مصر مشروع ممشي 

 -  133,761,526 فورسيزون الهرم قمشروع فند

 56,142,367  62,737,478 مشروع مصنع المصاعد

 974,486,021  1,682,132,151 مقار إدارية 

 120,524,733  153,077,635 برمجيات 

 21,901,549,787  16,370,515,348 
 
 

 

 أصول غير ملموسة -7
 

 2025ديسمبر  31  2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

    التكلفة

 67,298,424  138,458,524 الفترة / العامتكلفة أول 

 73,196,734  4,299,123 الفترة / العام إضافات 

 (2,036,634)  2,063,275 فروق ترجمة

 144,820,922  138,458,524 

    الاستهلاكمجمع 

 ( 23,449,986)  ( 41,559,114) الفترة / العاممجمع الاستهلاك أول 

 ( 18,786,123)  ( 18,564,999) الفترة / العاماستهلاك 

 676,995  ( 94,343) فروق ترجمة

 (60,218,456 )  (41,559,114 ) 

 96,899,410  84,602,466 الفترة / العام الرصيد في أخر 
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 أصول حق انتفاع   -8
 

   

بأبرام عقد مع جهاز مشروعات أراضي القوات المسلحة باستغلال قطعة  القاهرة    نوفا باركقامت شركة    2023نوفمبر    15بتاريخ   -
بمنطقة المرحلة الاولي من مشروع ممشي اهل مصر بمواجهة فندق الفورسيزونز النايل بلازا لمدة    ،2م  10,360ارض بمساحة  

وقد تم استلام قطعة الأرض من قبل شركة نوفا بارك القاهرة    2073نوفمبر    14وتنتهي في    2023نوفمبر    15خمسين سنة تبدا من  
 أعلاه.  و ذلك للبدء في تنفيذ الغرض المذكور 2023ديسمبر  4بتاريخ 

  )شركة إبرام عقد مع الشركة الشاملة القابضة  ب السعودية    شركة طلعت مصطفي للتطوير العقاريقامت    2024أكتوبر    22بتاريخ   -
 . 2033أغسطس  31عشر سنوات تنتهي في لمدة  لمقر الإداري إدارية لبإستغلال مساحة  سعودية( 

  الإسكان العالمية للتطوير العقارى شركة  بإبرام عقد مع  السعودية    للتطوير العقاري شركة طلعت مصطفي  قامت    2025ابريل    1بتاريخ   -
 . 2030 مارس 31سنوات تنتهي في   خمس)شركة سعودية( بإستغلال مساحة إدارية للمقر الإداري لمدة 

شركة مصر فاينانس للخدمات المالية  ، قامت شركة اورايون لإدارة المرافق و الخدمات ش.م.م. بإبرام عقد مع  2025مايو    18بتاريخ   -
 . 2030مايو  20و تنتهي في  2025مايو  20سنوات تبدأ في   5ش.م.م لإستئجار سيارات لمدة 

  – ، قامت مجموعة طلعت مصطفى مسقط للتطوير العقاري باستئجار مبنى في ولاية بوشر بمدينة مسقط  2025يونيو    11بتاريخ   -
، ويتضمن فترة سماح مدتها  2030ديسمبر  31سلطنة عمان، لاستخدامه كمقر إداري. يمتد عقد الإيجار لمدة خمس سنوات تنتهي في 

 . ستة أشهر تبدأ من تاريخ بداية العقد 
  , لاستخدامه    الجيزه  –الدقي    – بشارع مصدق  مبني    ستئجاربااورايون للتطوير العمراني  قامت شركه    2026يناير    7بتاريخ       -

 .  2029يناير  6 تنتهي في لمده ثلاي سنوات  يمتد عقد الايجار  ،كمقراداري
قطعه ارض  لاستغلال  وذلك  القابضة للاستثمار  تحيا مصر  مع شركة  بإبرام عقد  للفنادق  قامت شركة ليجاسى    2026فبراير    28تاريخ  ب       -

 . أشهر ميلاديةوخمس  سته عشر عاما الجيزة وذلك لمدة بمحاف ة  م  7708مساحه ب 
 

 

 

 د الايجار وتزامات عقإل  
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 201,540,070  320,877,844 الفترة / العام رصيد أول ال

 152,360,334  190,497,126 الإضافات

 19,923,525  15,107,860 فوائد تأجير تمويلية

 ( 45,297,399)  ( 19,495,916) الفترة / العاممدفوعات أصل الدين والفوائد خلال 

 (7,648,686)  6,924,475 فروق الترجمة 

 513,911,389  320,877,844 
    

 46,571,846  242,220,730 التزام الايجار المتداول    

 274,305,998  271,690,659 غير المتداول      –التزام الايجار 

 513,911,389  320,877,844 

 
 
 
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    التكلفة 

 216,022,892  360,150,008 الفترة / العام  تكلفة أول 

 152,360,334  190,497,126 الفترة / العام الإضافات خلال 

 (8,233,218)  8,314,845 ةفروق ترجم

 558,961,979  360,150,008 

    مجمع الاستهلاك

 ( 19,700,668)  ( 54,432,565) الفترة / العام مجمع الاستهلاك أول 

 ( 36,933,330)  ( 22,194,404) الفترة / العاماستهلاك 

 2,201,433  ( 936,363) ةفروق ترجم

 ( 54,432,565)  ( 77,563,332) الفترة / العام  مجمع الاستهلاك أخر 

 481,398,647  305,717,443 
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 الشهرة -9
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 10,565,254,608  10,565,254,608 الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمراني ش .م. م 

 2,043,149,242  2,043,149,242 الاسكندرية للاستثمار العقاري ش.م.م شركة 

 ( 15,916,940)  56,915,120 فروق ترجمة

 12,665,318,970  12,592,486,910 
 

 

 اختبار انخفاض قيمة الشهرة
المبلغ الممكن استرداده للشهرة استنادًا إلى   . وتم تحديد2025ديسمبر  السنوي للشهرة في  أجرت المجموعة اختبار انخفاض القيمة  

 20حساب القيمة اثناء الاستخدام لوحدات إنتا  النقد باستخدام التدفقات النقدية المتوقعة المعتمدة من قبل الإدارة العليا والتي تشمل  
سنوات باستخدام   10على التدفقات النقدية المتوقعة لما بعد فترة    %33.9. تم استقراء معدل الخصم بعد الضرائب المطبق بنسبة  سنة

لم والمجموعة تحليل الحساسية من خلال تنويع عوامل المدخلات بهامش معقول ومناسب.    . أجرت%5بنسبة  معدل النمو النهائي  
 . إنخفاض قيمة الشهرة في تاريخ القوائم المالية أي نتائج تدل على  ينتج عن الإختبار

 
 المستخدمة في احتساب القيمة أثناء الاستخدام والحساسية للتغيرات في هذه الافتراضات الافتراضات الرئيسية 

  معدل نمو الإيرادات السنوي خلال فترة التوقع 
  معدل الخصم 
 معدلات النمو طويلة الأجل )القيمة النهائية( المستخدمة لاستقراء التدفقات النقدية فيما بعد فترة التوقع. 

 
 معدل نمو الإيرادات السنوي خلال فترة التوقع 

تستند الافتراضات حول معدل نمو الإيرادات السنوي إلى متوسط معدلات النمو المحققة خلال السنة السابقة لبداية فترة الموازنة.  
 وتزيد هذه المعدلات على مدار فترة الموازنة حسب  روف السوق المتوقعة.

 

 
 معدلات الخصم

تقييم   الخصم  معدلات  لوموال  تمثل  الزمنية  القيمة  الاعتبار  في  آخذا  النقد  لإنتا   وحدة  بكل  المرتبطة  للمخاطر  الحالي  السوق 
والمخاطر الفردية للموجودات ذات الصلة والتي لم يتم إدراجها ضمن تقديرات التدفقات النقدية. يستند احتساب معدل الخصم إلى  

تقى من المتوسط المرجو لتكلفة رأس المال. يراعي المتوسط المرجو لتكلفة  ال روف المحددة للمجموعة وقطاعاتها التشغيلية ويطس
رأس المال كلا من الدين وحقوق الملكية. وتطستقى تكلفة حقوق الملكية من العائد المتوقع للاستثمار من قبل مستثمري المجموعة.  

سدادها. وتطدر  المخاطر المرتبطة بالقطاعات عن طريق أما تكلفة الدين فهي تستند إلى القروض ذات الفائدة التي تلتزم المجموعة ب

إلى بيانات السوق المتاحة علناً. وتتم التعديلات على معدل  سنوياً    تطبيق معاملات بيتا الفردية. يتم تقييم معاملات بيتا استناداً 
 الخصم لغرض تخصيم المبلغ المحدد وتوقيت التدفقات الضريبية المستقبلية لكي تعكس معدل الخصم ما قبل الضريبة. 

 تقديرات معدل النمو
 تستند الافتراضات إلى أبحاي القطاع المنشورة. 

 الحساسية للتغيرات في الافتراضات
 

في   تغيير محتمل بصورة معقولة  الإدارة عدم وجود  تعتقد  النقد،  إنتا   لوحدة  الاستخدام  أثناء  للقيمة  الإدارة  بتقييم  يتعلق  فيما 
 الافتراضات الرئيسية المبينة أعلاه ما قد يؤدي إلى تجاوز القيمة الدفترية لوحدة إنتا  النقد إلى قيمتها الممكن استردادها.  

تستند تحليلات الحساسية إلى التغير في أحد الافتراضات في  ل ثبات كافة الافتراضات الأخرى. ومن الناحية العملية، هذا من  
 غير المحتمل أن يحدي حيي إن التغيرات في بعض الافتراضات قد تكون مترابطة ببعضها البعض.
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  استثمارات في شركات شقيقة -10
 

 2025ديسمبر   31  2026 يونيو  30 ة نسبة المساهم 

 جنيه مصري   جنيه مصري  2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 
 339,000,000  450,036,384 % 50 % 50 *** شركة ثبات للإنشاءات المحدودة

 153,012,658  160,203,115 %33,33 %33,33 للتمويل العقاري شركة بداية 
 94,538,633  4,000,000 % 40 % 40 ****  شركة الاسكندرية للتطوير والتنمية السياحية
 44,827,021  44,827,021 %16,66 %16,66 شركة بيمن إيجيبت للتجارة والبيع بالتجزئة** 

 28,635,596  28,635,596 % 25 % 25 شركة اتريم للمشروعات العقارية 
 3,036,463  3,036,463 % 49 % 49 شركة هيل/ تى أم جى لإدارة المنشخت والإنشاءات* 

 24,000,000  64,000,000 % 32 % 32 شركه أورايون للتمويل الاستهلاكى
 4,900,000  4,900,000 % 49 % 49 الشركة العربية السويسرية 

 7,350,000  7,350,000 % 49 % 49 العقارى شركة صندوق عوائد الاستثمار 
 7,500  7,500 % 10 % 10 **الدولية  شركة مدينة القاهرة الطبية 

 727,489,974  729,592,350 %50,76 %50,76 *** شركة شرم الشيخ للمشروعات العقارية والفندقية  

   1,496,588,429  1,426,797,845 
 
 

 استثمارات في شركات شقيقة 

  إضافات   2026يناير  1

الشركة    نصيب
في أرباح  
 2026 يونيو  30  توزيعات ارباح   الشركات 

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
         

1,426,797,845  104,743,320  42,779,279  (77,732,015)  1,496,588,429 
 
 
 
 

شركة هيل / تي ام جي لإدارة المنشأت والمشروعات وجارى تصفية الشركة من خلال المصفى وافق مجلس الادارة على التخار  من   *
 القضائي. 

في بعض الشركات الا ان الادارة تري تبويب هذا الاستثمار ضمن استثمارات    % 20**  علي الرغم من ان الشركة تمتلك نسبة اقل من  
 في شركات شقيقة ن را لوجود نفوذ مؤثر للشركة علي هذه الشركات بالإضافة الي وجود تمثيل للمجموعة ضمن مجلس اداراة الشركة.

 .سيطرة مشتركةشقيقة ن راً لوجود    ات، إلا أنه يتم تصنيفها كشركاتالشرك  هذهمن    او اكثر  %50على الرغم من امتلاك الشركة نسبة    ***
  1.65تتيو لحاملها الحصول على    من الأسهم، وهي أسهم ممتازة  فئتينفي  الإسكندرية للتطوير والتنمية السياحية    شركة   رأس مال  يتمثل****

 .، وجميعها أسهم عاديةمن رأس مال الشركة %40. وتمتلك المجموعة أخرى أسهم عادية، وفي الأرباح من الاسهم العادية
تم إستلامه مقابل نسبة من إيرادات المشروع، ويتم خصم المبلغ الذي  للشركة متضمنة أعمال تراخيص  تقوم المجموعة بتقديم خدمات 

 مقابل الخدمات المقدمة من المجموعة من الأرباح الموزعة. 
 

 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر  ةمقيم  مالية  صولأ -11
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 1,707,826,977  1,707,826,977 شركة تي ام جي للاستثمار العقاري والسياحي 

 34,530,315  34,530,315 شركة إسكان للتأمين 

 33,885,340  33,885,340 "الأولى" شركة التعمير للتمويل العقاري 

 21,974,000  21,974,000 أور للاستثمارات المالية

 4,000,000  4,000,000 صندوق الرياضة المصري 

 500,000  500,000 الشركة المصرية للتسويق والتوزيع

 26,496  26,496 شركة روكلاند

 26,496  26,496 شركة تانسي المالية

 16,287  16,287 المنطقة الصناعية الحرة شرق بورسعيد شركة تنمية 

 1,802,785,911  1,802,785,911 
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 ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة   -12
 
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 20,086,147,807  19,273,423,321 متداولة  -ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 8,978,838,569  9,394,068,127 غير متداولة   –ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة 

 (1,298,672)  (453,028) خسائر ائتمانية متوقعة 

 28,667,038,420  29,063,687,704 
 

 
 

 غير متداولة   –ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة  12-1 
 

 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 7,110,496,069  7,522,516,547 سندات حكومية

 1,868,342,500  1,871,551,580 ودائع لأجل

 ( 764,577)  (213,410) خسائر ائتمانية متوقعة 

 9,393,854,717  8,978,073,992 

 
 

 متداولة  –ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة  12-2 
 

 وودائعويتمثل في اذون خزانة وسـندات حكومية   2026  يونيو  30في   جنيه مصـري   19,273,183,703 هذا البند  بلغ رصـيد  
 .2027 يونيو 30لأجل تستحق بحد أقصى 

 

 فيما يلي:وتتثمل  
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 18,238,869,114  17,466,034,383 أذون خزانة 

 1,147,642,693  1,324,898,138 سندات حكومية

 699,636,000  482,490,800 ودائع لأجل

 ( 534,095)  (239,618) خسائر ائتمانية متوقعة 

 19,273,183,703  20,085,613,712 
 

 سندات حكومية  
 

   كما يلى: 2026 يونيو 30 جنيه مصري في  8,847,414,685 البند لهذا  الدفترية بلغت صافي القيمة
 

 ستحقاقسنة الإ   عائد نسبة ال  الدفترية قيمة  ال  السندات  عدد

893,010  1,887,230,589  14% - 25%  2026 

673,515  808,845,470  16% - 35%  2027 

4,761,330  5,758,983,620  23% - 24%  2028 

351,000  352,605,038  14 %  2029 

40,000  39,749,968  14 %  2030 

6,718,855  8,847,414,685     
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 ودائع لأجل وأصول مالية بالتكلفة المستهلكة )تابع(  -12

 
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 8,236,000,000  8,844,413,060 القيمة الأسمية

 22,138,762  3,001,625 علاوة إصدار 

 8,258,138,762  8,847,414,685 سندات الحكوميةلل  القيمة الدفترية
 

 
 ودائع لأجل

 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري سنه الاستحقاق 

2026 482,490,800  695,243,000 

2027 1,132,980  7,735,500 

2029 5,418,600  - 

2032 373,000,000  373,000,000 

2033 373,000,000  373,000,000 

2034 373,000,000  373,000,000 

2035 373,000,000  373,000,000 

2036 373,000,000  373,000,000 

 2,354,042,380  2,567,978,500 

 

 أصول و التزامات مالية اخرى غير متداولة -13
أبرمت الشركة العربية للاستثمار العمراني إحدى الشركات التابعة اتفاقية تعاقدية مع بنك مصر والبنك الأهلي المصري  

تثبيت سعر العائد بغرض الحصول على القيمة الحالية    بنوكال، حيي طلبت الشركة من  2021  يونيو  6وبنك القاهرة في  
 . لووراق التجارية المسحوبة على مشتري وحدات المشروع المباعة من خلال خصم 

 

 غير متداولة خرى أأصول مالية  13-1
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 229,008,953  76,336,317 دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب التخصيم

 (152,672,636)  ( 76,336,317) / العام  الفترةاستهلاك دفعات مقدمة عن 

 -  76,336,317 
 

 خرى غير متداولة أمالية  التزامات  13-2
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 334,772,460  226,319,640 التزامات مقابل دفعات مقدمة للبنوك تحت حساب التخصيم

 (109,296,357)  (146,973,722) خصم القيمة الحالية 

 ( 37,677,365)  ( 43,965,530) / العام الفترةالفوائد المستحقة خلال 

 (108,452,820)  ( 35,380,388) / العام  الفترةما تم سداده خلال 

 -  79,345,918 
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 عقارات لغرض التطوير -14

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 104,117,856,511  130,058,872,016 / العام  الفترةرصيد أول 

 49,936,801,682  24,882,435,482 / العام  الفترةالإضافات خلال 

 16,838,659  - ( 4)ايضاح رقم  محول من أصول ثابتة

 3,096,718,884  5,308,940,948 مرسملةتكلفة تمويل 

 286,624,913  - (5استثمارات عقارية )ايضاح رقم   منمحول 

 ( 1,198,972,210)  - (5استثمارات عقارية )ايضاح رقم   الىمحول 

 (1,343,838)  - أرصدة مدينة محول الى

 18,085,571  - أصول تحت الأنشاء منمحول 

و  ألوحدات تم تسليمها وتم تحميلها على قائمة الأرباح  ةتكاليف محقق
 الخسائر

(12,026,158,484)  (25,415,733,138) 

لونشطة ذات العائد الدوري تم تحميلها على قائمة   ةتكاليف محقق
 الأرباح او الخسائر

(274,549,977)  (776,174,078) 

 ( 21,830,940)  365,842,941 فروق ترجمة

 130,058,872,016  148,315,382,926 الفترة / العام آخر رصيد 

 وتتضمن التكاليف التالية: 
 أراضي  -
 مبالغ تم دفعها للمقاولين لغرض البناء وتتضمن تكلفة إنشاء البنية التحتية.  -
القانونية،   - التخطيط والتصميم، تكاليف تجهيز الموقع، أتعاب مهنية للخدمات  تكاليف  تكاليف الاقتراض، 

 تكاليف غير مباشرة وتكاليف أخري. 
يتم توزيع تكاليف البنية التحتية على المشروعات وتمثل جزء من التكلفة التقديرية لإكمال المشروع وذلك  

 لتحديد التكلفة التي تنسب للإيراد الذي يتم الاعتراف به.
أشهرخلال   - في    الستة  برسملة    2026  يونيو  30المنتهية  المجموعة  بمبلغ  قامت  تمويل  فوائد 

 . %28.16  بمتوسط معدل فائدة فعليجنيه مصري   5,308,940,948

 عمال تحت التنفيذأ  -15
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 37,201,840  19,186,855 / العام  الفترةرصيد أول 

 453,461,944  235,163,533 إضافات 

لأعمال تم تسليمها وتم تحميلها على  ةتكاليف محقق
 )تكاليف الخدمى(  قائمة الأرباح او الخسائر

(230,708,045)  (471,476,929) 

 19,186,855  23,642,343 / العام  الفترةاخر رصيد 
 

 
 المخزون  -16

 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 6,165,214,932  4,228,432,312 تجارية وسكنية  وحدات

 1,206,939,455  363,864,753 بضاعة ومهمات ومعدات تشغيل 

 4,592,297,065  7,372,154,387 
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 عملاء وأوراق قبض -17
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 3,832,788,534  4,738,036,143 عملاء

 19,454,798,724  21,284,528,290 أوراق قبض 
 26,022,564,433  23,287,587,258 

 ( 1,365,206,292)  (1,799,491,700) خصم القيمة الحالية لأوراق القبض

 ( 27,392,680)  ( 16,929,064) الخسائر الائتمانية المتوقعة للعملاء

 (178,667,028)  (199,026,207) الخسائر الائتمانية المتوقعة لأوراق القبض

 21,716,321,258  24,007,117,462 بالصافي –عملاء وأوراق قبض 
 

 
 

 القبض  وأوراقالعملاء حليل تواريخ استحقاق  ت
 

 

 

 
 

 عن وحدات لم يتم تسليمهاوالتزاماتها  وراق قبض  أ  -18
  

 أوراق قبض عن وحدات لم يتم تسليمها    18-1
 
 

 عن وحدات لم يتم تسليمها   تحليل تواريخ استحقاق أوراق القبض
 

 

 

   لم يتم تسليمهاعن وحدات    أوراق قبضعن  التزامات   18-2

 

  

 
  أكثر من عامين  أكثر من عام  عام   الإجمالي 

أكثر من ثلاثة  
  أعوام

أكثر من أربعة  
  أعوام

أكثر من خمسة 
 أعوام

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   مصري جنيه  

  يونيو 30
2026 26,022,564,433  10,899,996,920  4,533,010,422  3,320,013,402  2,624,816,765  1,850,403,570  2,794,323,354 

ديسمبر   31
2025 23,287,587,258  8,893,943,091  4,183,786,445  3,389,681,630  2,262,121,175  1,760,995,978  2,797,058,939 

 
  عامينأكثر من   من عام أكثر  عام   الإجمالي 

أكثر من ثلاثة  
  أعوام

أكثر من أربعة  
  أعوام

أكثر من خمسة 
 أعوام

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
  يونيو 30

2026 13,769,537,528  764,053,563  1,190,082,130  1,115,468,482  1,406,875,083  1,583,188,081  7,709,870,189 

ديسمبر   31
2025 15,925,586,014  1,760,676,557  1,242,454,279  1,131,556,071  1,361,608,158  1,871,649,487  8,557,641,462 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 50,828,505  50,828,505 مشروع الرحاب

 5,368,931,042  4,199,924,603 مشروع مدينتي 

 863,335,122  863,335,122 مشروع سيليا 

 9,642,491,345  8,655,449,298 مشروع نور 

 13,769,537,528  15,925,586,014 
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 وراق قبض والتزاماتها عن وحدات لم يتم تسليمها أ -18

 

 (القوائم المالية)غير مدرج ضمن بنود    جلةأوراق قبض  أ 18-3
 

غير المستلمة من العملاء الخاصة بالوحدات    مصري   جنيه 210,448,789,296بها  المحتف   تبلغ قيمة الشيكات اججلة  
. هذه الشيكات اججلة تمثل الأقساط المستقبلية بناء  2023بداية من عام  القوائم المالية  وغير مدرجة ضمن بنود    المسلمة

 لسياسات الشركة.على جدولة السداد لكل عميل وفقاً 
 

 
 أصول متداولة أخري  -19

 
 

 
 

 أو الخسائررباح  من خلال الأ  العادلة  بالقيمة  ةمقيم  ةصول ماليأ  -20
 

 
  

 أكثر من خمسة أعوام   أكثر من أربعة أعوام  أكثر من ثلاثة أعوام   أكثر من عامين   أكثر من عام   عام  الإجمالي 
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  

 يونيو 30
2026 210,448,789,296  14,884,775,506  20,509,037,432  23,315,227,350  21,982,349,490  21,509,861,923  108,247,537,595 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 18,932,516,723  18,250,876,828 مقاولون وموردون -دفعات مقدمة 

 11,085,667,869  11,898,849,884 الغيرتأمينات لدى 

 6,626,786,852  9,860,077,743 مدينو صفقات 

 6,200,312,760  12,005,238,996 مصروفات مدفوعة مقدما

 3,474,888,307  2,656,159,565 إيرادات مستحقة

 3,287,925,150  2,898,950,128 مصلحة الضرائب 

 1,154,799,960  8,159,021,123 عقاريةدفعات مقدمة لشراء وحدات 

 2,451,465,006  1,898,220,962 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 444,726,898  653,653,845 اعتمادات مستندية 

 2,640,000  143,983,670 مدينو استثمارات 

 4,047,252,537  4,466,445,505 مدينون متنوعون

 72,891,478,249  57,708,982,062 

 (112,965,859)  (243,750,353) الخسائر الائتمانية المتوقعة لوصول المتداولة الأخرى 

 72,647,727,896  57,596,016,203 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 224,541,835  241,547,419 استثمارات في صناديق

 87,209,431  108,312,030 استثمارات في أسهم

 1,260,699,753  1,254,067,796 استثمارات في وثائق استثمار 

 1,603,927,245  1,572,451,019 
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 النقدية وما في حكمها  -21
 

 

 

 ضمن رصيد النقدية وما فى حكمها.   أشهر ثلاثةقل من أ الاستحقاقتاريخ الخزانة ذات   وأذونيتم تسجيل الودائع لأجل * 
 

 

1صس  
 

 

 رأس المال  -22
 

جنيه مصــري )خمســون مليون جنيه مصــري( ورأس المال المصــدر    50,000,000حدد رأس مال الشــركة المرخص به بمبلغ  -
( مصـريةجنيه مصـري )عشـرة جنيهات    10جنيه مصـري )سـتة مليون جنيه مصـري( القيمة الاسـمية للسـهم   6,000,000بمبلغ  
 .2007إبريل  3 في

 

اريخ  ابموجـب قرار - دة بتـ ة المنعقـ ة العـامـة غير العـاديـ ه بمبلغ   2007أكتوبر  6لجمعيـ ادة رأس مـال الشـــــركـة المرخص بـ تم زيـ
المصـدر  مليار جنيه مصـري )ثلاثون مليار جنيه مصـري( وتم زيادة رأس المال    30جنيه مصـرى ليصـبو   29,950,000,000

ــة وثلاثون ألف    18,152,035,500ليصــبو  والمدفوع ــون مليون وخمس ــر مليار و مائة اثنان وخمس جنيه مصــري )ثمانية عش
جنيه مصري )عشرة جنيهات مصريه(   10لقيمة الاسمية للسهم  اسهم ،    1815203550وخمسمائة جنيه مصري( مقسم إلى عدد  

 .2007أكتوبر  28من خلال مبادلة أسهم الشركة مع الشركات التابعة وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 
 

تم زيـادة راس المـال المصـــــدر والمـدفوع من خلال طرح عـام   2007أكتوبر   28طبقـا لقرار الجمعيـة العـامـة غير العـاديـة بتـاريخ   -
ألف وخمسـمائة جنيه  وثلاثون وخمسـةجنيه مصـري )عشـرون مليار وثلاثمائة واثنان مليون    20,302,035,500وخاص ليصـبو  

جنيه مصــري وعلاوة   2,150,000,000قدرها   والبالغســهم وقد تم ســداد الزيادة    2030203550مصــري( مقســم إلى عدد  
نوفمبر  25جنيه مصـرى وتم التأشـير فى السـجل التجاري بتاريخ 344,000,000جنيه مصـري للسـهم بقيمة    1,6إصـدار بمبلغ  

2007. 
 

ــهم الخزينة التي مر  تخفيض راستم   2010مارس    24طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  - ــدر بقيمة أســ المال المصــ
جنيه مصــــري ليصــــبو راس المال المصــــدر مبلغ وقدره   169,720,520على شــــرائها أكثر من عام وتبلغ قيمتها الاســــمية  

وأربعة عشـر ألف وتسـعمائة وثمانون    وثلاثمائةمليون  وثلاثونجنيه مصـري )عشـرون مليار ومائة واثنان   20,132,314,980
 وثمـانيـةســـــهم )اثنـان مليـار وثلاثـة عشـــــر مليون ومـائتـان وواحـد وثلاثون ألف وأربعمـائـة    2013231498موزعـة على   جنيهـاً(

 .2010مايو  18وتسعون سهم( وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ 
 

تم زيادة رأس المال المصـدر والمدفوع من خلال إصـدار أسـهم  2011سـبتمبر  30طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  -
جنيه مصــري )فقط عشــرون مليار وســتمائة وخمســة وثلاثون    20,635,622,860مجانية خصــماً من الأرباح المرحلة ليصــبو 

ســهم )فقط   2063562286ة وســتون جنيها مصــريا لاغير( موزعة على عدد  مليون وســتمائة واثنان وعشــرون ألف وثمانمائ
ملياران وثلاثة وسـتون مليون وخمسـمائة واثنان وسـتون ألف ومائتان وسـتة وثمانون سـهم لاغير( وتم التأشـير فى السـجل التجاري  

 .2011مايو  24بتاريخ 
 

س المال المصـــدر بقيمة أســـهم الخزينة التي تبلغ أتم تخفيض ر  2025مارس    26طبقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية بتاريخ  -
ــمية   ــدر مبلغ وقدره    29,085,000قيمتها الاسـ ــبو راس المال المصـ ــري ليصـ ــري   20,606,537,860جنيه مصـ جنيه مصـ

ــتة مليون  ــتمائة وســ ــرون مليار وســ ــتون جنيها لاغير( موزعة على  )عشــ ــبعة وثلاثون ألف وثمانمائة  وســ ــمائة  وســ وخمســ
 .2025مايو  25سهم وتم التأشير فى السجل التجاري بتاريخ  2060653786

  

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  عملة أجنبية  عملة محلية  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

        

 144,320,890  204,562,664  36,075,011  168,487,653 نقدية بالصندوق 

 18,879,405,372  27,993,707,442  11,179,512,328  16,814,195,114 بنوك حسابات جارية 

 24,883,078,755  19,038,391,510  17,111,413,056  1,926,978,454 ودائع لأجل أقل من ثلاثة أشهر

 1,047,974,945  -  -  - أذون خزانة أقل من ثلاثة أشهر

 18,909,661,221  28,327,000,395  47,236,661,616  44,954,779,962 

 ( 103,339,131)  ( 122,171,924)  ( 16,876,871)  ( 105,295,053) الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 ( 4,926,494)  ( 8,229,022)  ( 4,580,577)  ( 3,648,445) بنوك سحب على المكشوف 

 44,846,514,337  47,106,260,670  28,305,542,947  18,800,717,723 النقدية ومافى حكمها 
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 احتياطي قانوني -23
 

المحول من الرصــيد   والذي يتضــمن  2026  يونيو  30فى   جنيه مصــري  514,253,908مبلغ  القانوني  الاحتياطيبلغ رصــيد   -
جنيه مصــري بعلاوة قدرها    344,000,000بمبلغ اجمالى  2007بر  أكتو  28بتاريخ صــدار أســهم الزيادة فى راس المال إعلاوة 
جنيه مصــري وقد تم   185,880,702 والبالغةوقد تم اســتخدام جزء منها لتغطية مصــروفات الطرح الخاص    للســهم،جنيه   1,6

من   %5جنيه مصـرى الى رصـيد الاحتياطي القانونى بالإضـافة إلى نسـبة   158,119,298تحويل رصـيد العلاوة المتبقى والبالغ  
 الأرباح المحققة وفقاً للقانون.

 

 الأخرى  غير المتداولة  الالتزامات -24
 

 

تسدد على   مليون دولار    100التاريخية المستحق الى شركة ايجوي مبلغ    الفنادقبلغ الالتزام الناتج عن عملية الاستحواذ على    *
بتاريخ تم سداد القسط الأول  قد  و  ساب القيمة الحالية لها وتسجيلها بالدفاتر.تحاوتم    للقسط.مليون دولار    25بقيمه    اقساط سنويه  أربع
 .  2026 فبرابر 5بتاريخ القسط الثاني  و 2025 فبراير 5

 

إعادة    يتمثل ** مع  البيع  عمليات  التمويلي عن  التأجير  لشركات  الصادرة  الشيكات  في رصيد  تمويلي  تأجير  دفع  أوراق  رصيد 
التي تمت على بعض الأصول المملوكة لشركات المجموعة والتي تمثلت في أجزاء من أصول او بعض الاصول المبوبة   الاستئجار

صول المحولة ضمن  بالا  الاعتراففي    بالاستمراروقد قامت شركات المجموعة   العقارية.  الاستثماراتضمن بنود الأصول الثابتة أو  
وتستحق تلك  عقود التأجير.  49معيار المحاسبة المصري رقم  لالمالي الناتج عن تلك العقود وذلك وفقا    بالالتزام  والاعترافبنودها،  

مدة الايجار المتفق   انتهاءلتلك الاصول عند    ءخيار الشراسنوات، ويحق للشركات ممارسة    7الى    2القيم الإيجارية خلال مدد من  
  43,992,582,412مبلغ    2026  يونيو  30لمستحقة عن تلك العقود في  عليها بالعقود. وقد بلغ رصيد أوراق الدفع للقيم الإيجارية ا

 .مصري، وهي كالتالي جنيه
 

 

الدفع غير  أجمالي  إبلغ   *** جنيه    7,983,466,440  مبلغ    ةوغير مستلم  ةبشراء وحدات غير مجهز  ةالخاص   ةمدرجالوراق 
 .مصري

 

 
  

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 5,167,620,391  5,959,158,623 غير متداولة   أوراق دفع

 19,317,938,403  24,807,306,862 **أوراق دفع تأجير تمويلي 

 26,460,615,361  29,274,107,488 ودائع الصيانة  –تأمينات وحدات 

 1,919,924,795  959,424,656 شركة ايجوي *

 ( 6,769,897,600)  ( 9,560,050,323) لأوراق الدفع غير المتداولة  خصم القيمة الحالية

 51,439,947,306  46,096,201,350 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 19,317,938,403  24,807,306,862 الجزء غير المتداول –أوراق دفع  

 15,082,173,056  19,185,275,550 ( 26الجزء المتداول )إيضاح  –أوراق دفع  

 43,992,582,412  34,400,111,459 

 
 أكثر من خمسة أعوام   أكثر من أربعة أعوام  من ثلاثة أعوام أكثر   أكثر من عامين   أكثر من عام   عام  الإجمالي

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري  
 4,793,653,770  785,156,110  638,189,280  633,052,890  599,423,970  533,990,420  7,983,466,440 2026 يونيو 30
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 قروض وتسهيلات ائتمانية -25
 

 

 :2026  يونيو 30كما في    وفيما يلي تحليل القروض والتسهيلات الائتمانية
 

 

 الالتزاماتبالنسبة للقروض والتسهيلات ضمن    القوائم المالية الدورية درجت الأقساط مستحقة السداد خلال عام من تاريخ نهاية  أ  *

 .المتداولة بقائمة المركز المالي، علماً بأنها بضمان أوراق تجارية وأوراق مالية 

 . 2026 يونيو 30في     %28.6  بالجنية المصريبلغ متوسط معدل الفائدة الفعلي على القروض والتسهيلات * 

، و الذي  يوم  SOFR 180لا  سعرفوق  %0.9 الأمريكيبالدولار بلغ متوسط معدل الفائدة الفعلي على القروض والتسهيلات * 

 . 2026 يونيو 30ما في ك %3.68لغ ب
 

 موردون ومقاولون وأوراق الدفع    -26

 

  

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  متداول ال الجزء غير   الجزء المتداول  
 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

 1,273,374,323  1,661,567,676  -  1,661,567,676 التسهيلات

 10,528,830,135  14,831,396,643  13,813,502,647  1,017,893,996 القروض

 2,679,461,672  13,813,502,647  16,492,964,319  11,802,204,458 

 
  القروض   التسهيلات 

   عملة  بأصل القيمة  
 القرض / التسهيل 

   جنيه مصري   جنيه مصري  
 -  -  25,757,130 الأهلي  الوطنيبنك قطر 

 -  -  138,069,193 بنك وفا التجاري 
 -  -  4,747,462 بنك مصر ايران
 -  -  6,458,873 بنك قناة السويس 

 -  -  8,776,090 البنك العربي 

 -  -  504,288,645 الإسلامي   بيمصرف أبو  
 -  9,223,593,842  6,147,050 بنك مصر

 -  -  243,719,276 تنمية الصادرات بنك 
 -  -  221,180,992 بنك الامارات دبى 

 -  2,447,970,265  - البنك العربي الأفريقي
 $7,640,969  -  376,394,118 دولار  -  البنك العربي الأفريقي

 $20,000,000  985,200,000  - دبي  - البنك العربي الأفريقي 

 -  -  - نكست بنك

 -  2,050,564,872  -  بي الأول بنك أبو 
 -  124,067,664  121,862,181 البنك التجارى الدولى 
 -  -  4,166,666 بنك ابو  بي التجاري 

 1,661,567,676  14,831,396,643   

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 15,404,355,749  13,169,469,583 موردون ومقاولون

 16,117,624,424  18,542,903,589 أوراق دفع 

 15,082,173,056  19,185,275,550 (24إيضاح تأجير تمويلي )أوراق دفع 

 50,897,648,722  46,604,153,229 

 ( 5,461,204,907)  ( 5,730,458,818) لأوراق الدفع خصم القيمة الحالية

 45,167,189,904  41,142,948,322 
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 عملاء دفعات مقدمة  -27
 

 

  دائنو توزيعات    -28
 

 

   مخصصات  -29
 

 

 وأرصدة دائنة أخرى   ئنوندا  -30

  

 
 

 

  

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري   جنيه مصري  

 1,393,311,001  621,562,970 مشروع الرحاب  -دفعات مقدمة عملاء 

 54,842,176,848  63,062,883,535 مشروع مدينتي -عملاء دفعات مقدمة 

 12,773,227,462  12,428,816,003 مشروع سيليا -عملاء دفعات مقدمة 

 30,974,737,740  38,192,688,600 مشروع نور -عملاء دفعات مقدمة 

 14,623,956,239  14,064,256,802 (السعودية)مشروع بنان  -عملاء دفعات مقدمة 

 2,732,625,307  3,685,268,801 فورسيزون مدينتى  -عملاء دفعات مقدمة 

 323,049,158  1,257,086,418 (مان عط ) جود و يامالمشروع  -عملاء دفعات مقدمة 

 -  667,427,197 سباينمشروع  -عملاء دفعات مقدمة 

 13,082,811  13,082,811 خرون أ

 133,993,073,137  117,676,166,566 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري   جنيه مصري  

 -  309,098,068 حصة المساهمين 

 62,894,433  64,393,298 حصة العاملين 

 1,156,372  1,214,748 مسيطرة غير الحصة حقوق 

 1,885,530  1,885,530 مكافأة اعضاء مجلس الادارة 

 376,591,644  65,936,335 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري   جنيه مصري  

 1,106,272,259  1,190,005,525 / العام رصيد أول الفترة

 403,259  - ناتجه عن تجميع شركة تابعة رصيد أول المدة

 319,610,666  3,577,032 (37 ايضاح) العام  /  المكون خلال الفترة

 ( 428,014)  - انتفى الغرض منها

 38,101,612  1,587,105 محول الي المخصصات 

 ( 273,817,820)  ( 49,890,356) / العام  المستخدم خلال الفترة

 ( 136,437)  492,194 فروق ترجمة 

 1,190,005,525  1,145,771,500 / العام  الفترة رصيد أخر 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 
 جنيه مصري   جنيه مصري  

 7,689,227,477  7,075,944,402 اشتراكات الأندية 

 4,229,363,855  5,414,744,731 أرصدة دائنة –عملاء 

 4,466,059,483  4,653,062,795 تأمين ضمان أعمال

 626,403,618  3,925,080,536 ةايرادات مقدم

 4,554,473,776  4,554,473,776 الجزء قصير الأجل  -الجديدة هيئة المجتمعات العمرانية 

 2,937,351,032  5,278,119,643 مصروفات مستحقة

 2,373,774,505  2,319,494,444 عضوياتتأمينات 

 341,547,164  282,344,006 مستحق الى اطراف ذات علاقة 

 1,158,728,176  1,073,785,494 صفقة الفنادق التاريخية شركة ايجوي 

 8,482,262,413  7,343,787,597 خرونأدائنون 

 41,920,837,424  36,859,191,499 
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 الضريبة المؤجلةوالجارية  ضريبة الدخل    -31
 

 ضرائب دخل  
 

 

 

 

 : / العام  الفترة فيما يلي حركة ضرائب الدخل المستحقة خلال
 

 

 كالتالي:   الفترة الضريبية المؤجلة خلال الالتزاماتالأصول /  حركة
 

    فيالضريبية المؤجلة    والأصول  مصريجنيه    3,239,628,021 الضريبية المؤجلة والبالغة  الالتزامات  تتمثل
 يلى:مصري فيما  جنيه 181,965,213والبالغة  2026 يونيو 30
 

 الضريبية المؤجلة   الالتزامات
 

 

 
  

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 10,489,286,373  12,745,694,717 صافي الربو المحاسبي قبل الضريبة

تعديلات على صافي الربو المحاسبي للوصول الى صافي  
 (3,091,095,853)  ( 1,444,816,801) الربو الضريبي  

 7,398,190,520  11,300,877,916 صافي الربو الضريبي

 1,664,592,867  2,542,697,531 %22.5الضريبة بسعر 

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو  30  2026 يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 1,664,592,867  2,542,697,531 ضريبة الدخل الجارية 

 (49,301,654)  45,830,307 )أصل( الضريبة المؤجلة)مصروف( إيراد 

 762,749,038  211,410,402 ( )إلتزام الضريبة المؤجلةإيراد 

 2,799,938,240  2,378,040,251 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 2,816,999,525  4,337,072,767 / العام  الفترةرصيد أول 

 4,334,189,365  2,542,697,531 / العام  الفترة المكون خلال 

 (8,101,612)  (1,587,105) المحول إلى المخصصات

 ( 2,724,275,328)  ( 4,379,069,150) المسدد من ضرائب الدخل المستحقة

 ( 81,739,183)  15,664,384 فروق ترجمة

 4,337,072,767  2,514,778,427 الفترة / العام  رصيد أخر

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 (1,990,572,661)  ( 3,018,529,349) / العام  الفترةرصيد أول 

 43,334,311  - ناتجه عن تجميع شركة تابعة رصيد أول المدة 

 (1,402,879)  - ضريبة الدخل المتعلقة بالدخل الشامل الأخر

 ( 1,063,240,728)  (211,410,402) )مصروف( الالتزامات الضريبة المؤجلة 

 (6,647,392)  (9,688,270) فروق ترجمة

 ( 3,018,529,349)  ( 3,239,628,021) / العام  الفترةخر أرصيد 
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 ضريبة الدخل الجارية والضريبة المؤجلة )تابع( -31
 

 الأصول الضريبية المؤجلة 
 

 

 

 

 

 النشاطإيرادات وتكاليف   -32
 

  
 

 وفيما يلي تحليل القطاعات: 
 

 
 
 
 
 
 
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 194,221,364  224,047,904 / العام  الفترةرصيد أول 

 96,580,445  - ناتجه عن تجميع شركة تابعة رصيد أول المدة 

 ( 54,145,568)  ( 45,830,307) )مصروف( الأصول الضريبة المؤجلة

 ( 12,608,337)  3,747,616 فروق ترجمة

 224,047,904  181,965,213 / العام  الفترة رصيد أخر

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    
 12,621,847,576  16,967,164,530 إيرادات الوحدات المباعة 

 7,171,576,408  7,512,931,711 إيرادات تشغيل الفنادق

 4,598,492,230  5,711,903,810 الدوري والأنشطة الخدمية إيرادات الأنشطة ذات العائد 

 24,391,916,214  30,192,000,051 إجمالي الإيراد

    

 9,006,552,509  12,457,479,121 تكاليف الوحدات المباعة 

 3,881,546,159  4,104,212,303 تكاليف تشغيل الفنادق

 3,366,973,574  3,889,199,386 والأنشطة الخدمية تكاليف الأنشطة ذات العائد الدوري 

 16,255,072,242  20,450,890,810 إجمالي تكلفة الإيراد

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  السياحي   وخدمي ودوري  عقاري  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
        

 24,391,916,214  30,192,000,051  7,512,931,711  22,679,068,340 الإيرادات 

 ( 16,255,072,242)  ( 20,450,890,810)  ( 4,104,212,303)  ( 16,346,678,507) تكلفة المبيعات 

 8,136,843,972  9,741,109,241  3,408,719,408  6,332,389,833 نتيجة الأعمال 

 ( 200,690,883)  ( 259,752,684)  ( 18,732,517)  ( 241,020,167) إهلاك واستهلاك 

 2,553,133,284  3,264,338,160  38,598,788  3,225,739,372 متنوعة  مصروفاتو ايرادات 

 (2,378,040,251)  ( 2,799,938,240)  ( 824,338,061)  ( 1,975,600,179) ضرائب الدخل 

 8,111,246,122  9,945,756,477  2,604,247,618  7,341,508,859 الأرباح 

        

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  السياحي   عقاري ودوري وخدمي  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

 405,586,067,989  447,626,914,515  122,866,435,510  324,760,479,005 أصول 

 30,636,138,723  30,270,965,665  621,485,310  29,649,480,355 استثمارات مالية 

 436,222,206,712  477,897,880,180  123,487,920,820  354,409,959,360 إجمالي أصول المجموعة 

 278,514,065,947  310,574,230,599  24,333,620,733  286,240,609,866 التزامات 

 278,514,065,947  310,574,230,599  24,333,620,733  286,240,609,866 المجموعة اجمالي التزامات 
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 إيرادات أخرى  -33
 

 
 

 مصروفات حكومية وتبرعات واخرى  -34
 

 
 

   التمويلية  الإيرادات  -35
 

 

 

   التمويليةالمصروفات    -36
 

 

  

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 600,641,109  1,994,853,709 عمولات وايرادات متنوعة

 841,372  - مخصصات انتفى الغرض منها 

 234,817  9,121,480 رأسمالية أرباح

 4,135,783  6,420,152 رأو الخسائمن خلال الارباح  بالقيمة العادلةاستثمارات  من ايرادات

 605,839,926  2,092,779,078 ايرادات استثمارات ماليه بالتكلفة المستهلكة

 504,900  948,774 خلال قائمه الدخل الشامل الاخر ايرادات استثمارات ماليه من 

 ( 66,060)  1,328,391 من خلال الارباح او الخسائرارباح )خسائر( بيع استثمارات مالية 

 4,105,451,584  1,212,131,847 

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
 (419,182,871)  (578,590,530) مصروفات حكومية وتبرعات واستشارات

 (63,637,684)  ( 56,002,640) مساهمة تكافلية

 (1,968,954)  (2,351,600) بدلات حضور أعضاء مجلس الادارة

 (126,200,000)  (126,200,000) تكاليف اقتناء استثمارات 

 (22,963,974)  8,193,868 أعادة تقييم استثمارات من خلال الأرباح او الخسائر  نتائج

 (959,888)  - ومهمات ومعدات تشغيل  بضاعة مخزوناضمحلال في قيمة 

 (754,950,902 )  (634,913,371 ) 

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

    

 507,322,338  498,042,773 بنوك حسابات جارية -فوائد دائنة 

 459,981,701  460,275,984 فوائد ودائع

 97,616,709  78,975,498 خصم القيمة الحالية 

 1,037,294,255  1,064,920,748 

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 

 (381,541,769)  (764,358,426) مصروفات تمويلية

 (56,662,804)  (77,254,636) أخرى  مصروفات بنكيه

 -  (164,576,807) خصم القيمة الحالية لاوراق الدفع

 (1,006,189,869 )  (438,204,573) 
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    الائتمانية المتوقعة  والخسائرالمخصصات    -37
 

 
 

 

 نصيب السهم في الأرباح  -38
 

  ي الشـركة الأملمسـاهمالمنسـوب الي حملة الأسـهم العادية    الفترة تحسـب المبالغ الأسـاسـية لربحية السـهم بقسـمة صـافي ربو  
 .الفترة المتوسط المرجو لعدد الأسهم القائمة خلال   على

 

 * حيي إنه ليس هناك أدوات مخفضة قائمة، فإن ربحية السهم الأساسية والمخفضة متطابقة.
 

 الأطراف ذات العلاقة -39
 

أيضا   وتمثل  للشركة،  العليا  والإدارة  والمديرين  المساهمين  كبار  من  كل  في  العلاقة  ذات  الأطراف  الشركات  تتمثل 
الشروط   المسيطر عليها أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ مؤثرمن قبل تلك الأطراف ذات العلاقة، ويتم اعتماد 

 والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل مجلس الإدارة. 
 

تحقيقاً لأهداف الشـركة يتم التعامل مع الشـركات ذوي العلاقة بنفس شـروط التعامل مع الأطراف الأخرى وذلك بإسـناد  
ــركات   ــداد بعض المبالغ نيابة عن تلك الشـ ــركات التابعة وكذلك سـ ــروعات الشـ تنفيذ بعض الأعمال والعقود في مشـ

رت أرصــــدة هذه المعاملات ضــــمن الأصــــول وتســــوية بعض المبالغ المســــددة من أو إلى أطراف أخرى وقد  ه
والالتزامات بقائمة المركز المالي، وتمثل عقود المقاولات مع شركة الإسكندرية للإنشاءات جزء من أعمال المقاولات  

 لمشروعات الشركات التابعة طبقاً للعقود المبرمة مع الشركات. 
 

مبلغ    المجمعهبلغ ما تقاضاه كبار التنفيذيين المحمل ضمن المصروفات الإدارية والعمومية بقائمة الأرباح أو الخسائر 
بخــــلاف مـــا تم رسملته ضمن الأعمال تحت التنفيذ، كما بلغ ما يتقاضاه أعضاء مجلس    مصريجنيه    مليون 272.4

، هذا بالإضافة الى مبالغ منصرفة لشركات أو مكاتب يساهم فيها بعض  مصري  مليون جنيه  2,9الإدارة غير التنفيذيين  
أعضاء مجلس الإدارة غير التنفيذيين مقابل تأدية بعض الخدمات الاستشارية والقانونية والمالية لمجموعة الشركات  

   لقاء هذه الخدمات. مصريمليون جنيه  31,8مبلغ 
 

وشـــركة الإســـكندرية للتطوير والتنمية الســـياحية وشـــركة شـــرم الشـــيخ  تم عرض شـــركة الإســـكندرية للإنشـــاءات  
ضـمن أطراف ذات علاقة وذلك ن را لوجود اعضـاء مشـتركة بالإدارة  للمشـروعات العقارية وشـركة ثبات للإنشـاءات  

 ات.العاليا للشرك
 

تمتلك شـركة تي. إم. جي للاسـتثمار العقاري والسـياحي شـركة يسـاهم فيها بعض أعضـاء مجلس إدارة شـركة مجموعة  
 تقريباً من أسهم الشركة.  %43,22بنسبة    TMG HOLDINGطلعت مصطفى القابضة  

 
  

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    
 33,966,038  (114,937,788) الخسائر الائتمانية المتوقعة  ( ردمصروف)

 ( 498,712)  (3,577,032) (29)إيضاح  مكونةمخصصات 

 (118,514,820 )  33,467,326 

 المنتهية في  الستة أشهر  المنتهية في  الستة أشهر 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 

 جنيه مصري  جنيه مصري 
    

 6,405,432,576  7,477,433,949 الفترةأرباح 
 (9,600,000)  ( 11,600,000) حصة العاملين وأعضاء مجلس الادارة )مقدره( 

 6,395,832,576  7,465,833,949 القابلة للتوزيع الفترةارباح 
 2,061,172,046  2,060,653,786 الفترةالمتوسط المرجو لعدد الأسهم القائمة خلال 

 3.11  3.63 نصيب السهم الأساسي والمخفض في الأرباح
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 )تابع(  الأطراف ذات العلاقة -39
 

 حجم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  
 

 

 المالى:رصدة الأطراف ذات العلاقة التي تضمنها المركز بيان بأهم أ
 

 

 

 
 لموقف الضريبيا -40

 شركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة  
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ ( 
 

، وجارى 2020يتم تقديم الإقرار الضريبى فى ميعاده القانونى، وتم الفحص الضريبى حتى عام   -
 فحص السنوات التالية. 

 

 ضرائب كسب العمل  ( ب)
 

الربع   - الإقرارات  تقديم  ويتم  بأول  أول  العاملين  من  المستقطعة  الضرائب  بتوريد  الشركة  تقوم 
 ، وجارى فحص السنوات التالية.2020سنوية في مواعيدها، وتم الفحص الضريبى حتى عام 

 

 ضريبة الدمغة  ( ج)
 

القانونية   - مواعيدها  في  الإعلانات  وتتضمن  الشركة  على  المستحقة  الدمغة  ضريبة  سداد  يتم 
 . 2021، وتم الفحص والربط حتى عام للمأمورية المختصة

 

 الشركة العربية للمشروعات والتطوير العمرانى
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ( 
بانت ام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة،    الضريبيتقوم الشركة بتقديم الاقرار   -

تقديم الإقرارات  تم    .2019هذا وقد تم الفحص والسداد عن السنوات منذ بداية النشاط وحتى عام  
 . و جاري التنسيق لفحص هذة السنوات 2024إلى  2020عن السنوات من و السداد 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
   .2022الفحص والربط والسداد حتى سنه تم   -
 . تقوم الشركة بتوريد الضرائب المستقطعة من العاملين بكشوف الأجور والمرتبات بانت ام  -
 المواعيد القانونية.  في 2025إلى  2023للسنوات من   تم تقديم الإقرارات والسداد  -

 
 

 مقاولون وتعليات  2026 يونيو 30
 

 مستحق من  دفعات مقدمة   تأمين ضمان أعمال   ارصدة دائنة 
 جنيه مصري  

 

 مصري  هجني  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

 4,068,490  6,917,667,321  2,240,013,643  -  5,549,978,721 الإسكندرية للإنشاءاتشركة 

 شركة الإسكندرية للتطوير والتنمية
 السياحية

-  -  -  8,159,021,123  145,188,863 

شركة شرم الشيخ للمشروعات  
 العقارية والفندقية 

-  -  -  -  1,588,323,529 

 -  1,745,276,047  348,481,082  859,589,400  539,199,621 شركة ثبات للإنشاءات 

 مقاولون وتعليات  2025 ديسمبر 31
 

   مستحق من  دفعات مقدمة   تأمين ضمان أعمال 
 جنيه مصري  

 

   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

 852,975,190  2,424,984,642  2,084,124,691  5,034,815,064 شركة الإسكندرية للإنشاءات
  

 شركة الإسكندرية للتطوير والتنمية
 السياحية

-  -  -  1,110,520,791 
  

شركة شرم الشيخ للمشروعات  
 العقارية والفندقية 

-  -  -  1,263,973,350 
  

   -  1,976,960,132  -  1,364,952,606 شركة ثبات للإنشاءات 
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 )تابع(  والتطوير العمرانىالشركة العربية للمشروعات  

 
 ضريبة الدمغة  )ج( 

 .2022تم الفحص والسداد حتى عام   -
 . 2025الى  2023لم يتم الإخطار بفحص السنوات من  -
ولا يوجد أية إلتزامات على بانت ام  وسداد كافة المستحقات  تقوم الشركة بتقديم الاقرار الضريبي   -

 الشركة حتى تاريخه.
 المضافة ضريبة القيمة  )د(

 . 2022حتى عام  2016تم الفحص والسداد منذ صدور قانون القيمة المضافة عام  -
 في المواعيد القانونية.  2025إلى  2023تم تقديم الإقرارات و السداد عن السنوات من  -

 
 العقاريشركة سان ستيفانو للاستثمار  

 ضرائب شركات الأموال  (أ)
 بانت ام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة.تقوم الشركة بتقديم الاقرار الضريبى  -
 .2022حتى عام  الفحص والربط والسدادتم   -

 ضرائب كسب العمل  )ب( 
الربع   - الإقرارات  تقديم  ويتم  بأول  أول  العاملين  من  المستقطعة  الضرائب  بتوريد  الشركة  تقوم 

 .سنوية في مواعيدها
 .2022حتى  والسدادتم الفحص  -

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2022حتي سنة الضرائب    وسداد والربطتم الفحص  -

 ضريبة القيمة المضافه    )د(  
 .2024مارس  25اعتبار من  المضافةالشركة مسجله بضريبة القيمة  -

 

 سكندرية لإدارة المشروعاتشركة الإ
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال (أ)
 

 بانت ام وفى المواعيد القانونية الى المأمورية المختصة. الضريبيتقوم الشركة بتقديم الاقرار  -
 .2019حتى تم الفحص والربط والسداد  -
 .2022/  2020جارى الاعداد لفحص سنوات   -

 

 ضريبة كسب العمل  (ب)
تقديم   - ويتم  بأول  أول  العاملين  من  المستقطعة  الضرائب  بتوريد  الشركة  الربع  تقوم  الإقرارات 

 سنوية في مواعيدها.
 .2016والسداد حتى عام والربط تم الفحص  -
 .2017/2022جاري فحص السنوات  -

 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
ولا يوجد أية إلتزامات على بانت ام  وسداد كافة المستحقات  تقوم الشركة بتقديم الاقرار الضريبي   -

 الشركة حتى تاريخه.
 

 المضافة ضريبة القيمة  )د(
 تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية ويتم السداد اولاً بأول.  -
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 سكندرية للاستثمار العقاريشركة الإ
 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ( 

 القانونية. تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية السنوية فى المواعيد  -
 .2022تم الفحص والسداد حتى  -

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 .2022تم الفحص والسداد حتى  -

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 . 2023وسداد الضرائب حتى سنة  والربطتم الفحص  -

 القيمة المضافه ضريبة   )د(
 .2024مارس  25القيمه المضافه اعتبار من بضريبة  الشركة مسجله  -

 
 

 الشركة العربية للاستثمارات الفندقية والسياحية
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ (  
 

كل   - من  ابريل  شهر  نهاية  قبل  وذلك  للضريبة  السنوى  الاقرار  بتقديم  الشركة   تقوم 
وتستحق الضريبة وتسدد    2005لسنه    91عام وذلك طبقا لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 النشاط. على اساس سنوى عن نتيجة 
 .2016تم الفحص والسداد حتى  -
 . تقديريا وتم الطعن عليها وجاري الفحص الفعلي  2018حتى    2017من عام  فحص السنوات    تم  -
 .2020حتى  2019من عام فحص السنوات  جاري -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
والمرتبات   - الاجور  على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 

من  المعتمد  للنموذ   طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى 
التالى   الشهر  من  الخامس عشر  قبل  وذلك  الضرائب  تقوم    الضريبى،ستحقاق  للامصلحة  كما 

 الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها. 
 .مع المأمورية وجاري التسوية 2020  حتى عام الشركة  تم الفحص -

 

 الدمغة   ضريبة )ج(  
لاحكام   - طبقا  الدمغة  لضريبة  الخاضعة  الاوعية  على  المستحقة  الضريبة  بتوريد  الشركة  تقوم 

وسداد الضريبة المستحقة    2019وتعديلاته وقد تم الفحص حتى    1980لسنه    111القانون رقم  
. 

 

 ة المضاف ةالقيم  ضريبة )د( 
 

 .ةبضريبة القيمة المضاف ةمسجلالشركة غير  -
 

 الاسكندرية للمشروعات العمرانيةشركة 
 

 الضريبة على شركات الأموال )أ( 
 القانونية.تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد   -
 .2021تم الفحص والربط والسداد حتى  -
 .2023و 2022جارى الفحص عن السنوات  -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 القانونية. الشركة منت مة في سداد الضرائب المستقطعة من العاملين في المواعيد  -
 .2021والسداد حتى عام  طتم الفحص والرب -

 

 ضريبة القيمة المضافة  )ج(  
 .2022 عام  تم الفحص والربط والسداد حتى -

 



 )شركة مساهمة مصرية(  TMG HOLDINGشركة مجموعة طلعت مصطفى القابضة 
 2026 يونيو 30 فيكما  المجمعة  الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

- 52 - 

 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 

 )تابع(  شركة الاسكندرية للمشروعات العمرانية
 

 ة ضريبة الدمغ )د( 
 .2022تم الفحص والربط والسداد حتي عام  -

 

 شركة الربوة للخدمات الترفيهية
 الضريبة على شركات الأموال )أ(  

 للإقرار. والسداد وفقا   المقررةتقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد   -
 .2019حتى عام والسداد   والربطتم فحص حسابات الشركة  -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب(  
 والسداد وفقا للإقرار.  تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى المواعيد المقررة -
 .2023تم فحص الشركة حتى عام  -

 

 ضريبة الدمغة   )ج(  
 

 وتم سداد الضرائب المستحقة عليها من واقع الربط.  2006تم فحص الشركة حتى عام  -
 

 المضافة ضريبة القيمة  )د( 
 

تقوم الشركة بتقديم الإقرارات الضريبية فى مواعيدها الرسمية ويتم السداد اولاً بأول وتم الفحص  -
 .2013حتى عام والسداد والربط 

 

 
 

 

 الشركة المصرية للتنمية والمشروعات العقارية
 

 الضريبة على شركات الأموال (أ)
 

 .المواعيد القانوني الي المأمورية المختصةتقوم الشركة بتقديم الإقرار الضريبي بإنت ام وفي  -
 وتم التسوية مع المأمورية.، 2016حتى  2010تم فحص السنوات عن الفترة من  -
، وجاري حصالطعن على نتائج الف وتم  ،  2019حتى    2017تم فحص السنوات عن الفترة من   -

 . اعادة الفحص
 

 ضريبة كسب العمل  (ب)
 

والمرتبات   - الاجور  على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
من  المعتمد  للنموذ   طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى 

لاستحقاق   التالى  الشهر  من  عشر  الخامس  قبل  وذلك  الضرائب  تقوم    الضريبى،مصلحة  كما 
الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها ، 

 وتم التسوية مع المأمورية. 2019 عام  حتى الشركةتم فحص 
 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 

لاحكام   - طبقا  الدمغة  لضريبة  الخاضعة  الاوعية  على  المستحقة  الضريبة  بتوريد  الشركة  تقوم 
وتم التسوية مع    2019  عام   حتى  الشركةفحص    وتعديلات وتم 1980لسنه    111القانون رقم  
 المأمورية.

 

 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
 

 (.الشركة غير مسجلة بضريبة القيمة المضافة )المبيعات سابقا  -
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  )هـ(  
 

الضرائب وذلك فى تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة   -
 المواعيد القانونية. 

 

وتقوم الشركة تتحمل قائمة الارباح او الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية قد تستحق وتكوين  -
 المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 
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 شركة النيل للفنادق 
 

 

 ضرائب شركات الأموال  )أ( 
الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا  تقوم   -

وتستحق الضريبة وتسدد على اساس   2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
 . سنوى عن نتيجة النشاط

 . التسوية والسداد توتم ،2019حتى  2009وقد تم فحص الشركة من  -
 ضريبة كسب العمل  )ب( 

تقوم الشركة باستقطاع الضريبة من العاملين والخاضعين للضريبة على الاجور والمرتبات وما  -
فى حكمها على اساس شهرى وتقوم بسداد الضريبة المستحقة طبقا للنموذ  المعتمد من مصلحة 

كما تقوم الشركة بتقديم    الضريبى،الضرائب وذلك قبل الخامس عشر من الشهر التالى لاستحقاق  
 .الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية لوجور

 . وتمت التسوية والسداد، 2022حتى عام وقد تم فحص الشركة  -
 

 ضريبة الدمغة  )ج(  
تقوم الشركة بتوريد الضريبة المستحقة على الاوعية الخاضعة لضريبة الدمغة طبقا لاحكام   -

   .2012وتعديلاته وتم الفحص وسداد الضريبة حتى عام  1980لسنه   111القانون رقم 
 

 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
وتقوم بتقديم الاقرار الضريبي شهريا    سابقا(  )المبيعات الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة   -

الشهري  الاقرار  الضريبة ان جدت مع  ويتم توريد  المصلحة  قبل  لذلك من  المعد  النموذ   مع 
 والسدادوتم التسوية   2021من بداية النشاط حتى عام    الشركةللمأمورية المختصة ، وتم فحص  

. 
 )هـ( ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة  

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
 . المواعيد القانونية

تستحق   - قد  فروق ضريبية  او  مطالبات  باية  الخسائر  او  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة  وتقوم 
 وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 

 
 

 شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى
 

 ضرائب شركات الأموال  (أ)
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس   2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 . 2020هذا وقد تم فحص الشركة من بداية النشاط حتى عام النشاط،سنوى عن نتيجة 
 

 ضريبة كسب العمل  (ب)
 

والمرتبات   - الاجور  على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
من  المعتمد  للنموذ   طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى 

لاستحقاق   التالى  الشهر  من  عشر  الخامس  قبل  وذلك  الضرائب  تقوم    الضريبى،مصلحة  كما 
به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها    الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق

 وتم السداد والتسوية مع المامورية المختصة. 2022وتم الفحص من بداية النشاط حتى عام 
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 )تابع(  شركة سان ستيفانو للاستثمار السياحى
 

 ضريبه الدمغة   )ج( 
 

لاحكام  تقوم   - طبقا  الدمغة  لضريبة  الخاضعة  الاوعية  على  المستحقة  الضريبة  بتوريد  الشركة 
رقم   عام    1980لسنه    111القانون  حتى  الفحص  تم  وقد  الضريبة   2020وتعديلاته،  وسداد 
 المستحقة. 

 
 

 ضريبة القيمة المضافة   )د( 
 

الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا  -
مع النموذ  المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار الشهرى 

 والسداد. وتم التسوية  2022للمامورية المختصة  وقد تم الفحص حتى 
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة    )هـ( 
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
المواعيد القانونية وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية  

وجدت ان  الالتزمات  تلك  لمواجهة  اللازمة  المخصصات  وتكوين  تستحق  فحص قد  وجاري   ،
 .2017الى  2012عن السنوات من دفاتر ومستندات الشركة 

 
 شركة نوفا بارك القاهرة  

 
 

 ضريبة أرباح شركات الأموال  )أ (  
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس   2005لسنه    91الدخل رقم  لاحكام قانون الضريبة على  

 . سنوى عن نتيجة النشاط
 . سداد الضريبة المستحقةو ةالتسويوتم  2019شركة حتى عام ال تم فحص  -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 

 

والمرتبات   - الاجور  على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
من  المعتمد  للنموذ   طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى 
تقوم   كما  التالى لاستحقاق الضريبى ،  الشهر  الخامس عشر من  قبل  مصلحة الضرائب وذلك 

ار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  الشركة بتقديم الاقر
 وتم سداد الضريبة المستحقة. 2022و تم الفحص حتى عام 

 

 ضريبه الدمغة   )ج( 
 

لاحكام   - طبقا  الدمغة  لضريبة  الخاضعة  الاوعية  على  المستحقة  الضريبة  بتوريد  الشركة  تقوم 
وتم سداد الضريبة    2202وتعديلاته ، وقد تم الفحص حتى عام    1980لسنه    111القانون رقم  

 المستحقة مع المامورية المختصة.
 

 ضريبة القيمة المضافة    )د( 
 

الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة ) المبيعات سابقا ( وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا  -
مع النموذ  المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار الشهرى 

 .  ت التسوية والسدادوتم 2023للمامورية المختصة ، وتم الفحص حتى عام 
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 

 شركة نوفا بارك القاهرة )تابع(
 

 الخصم تحت حساب الضريبة    ضريبة     هـ()
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية    القانونية وتقومالمواعيد  

قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت وتم الفحص حتى  
 المستحقة.وسداد الضريبة   وتم التسوية 2017عام 

 
 شركة الاسكندرية والسعودية للمشروعات السياحية

 

 ضريبة أرباح شركات الأموال       )أ ( 
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس   2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 النشاط. سنوى عن نتيجة 
 . 2018حتى عام  2011هذا وتم الفحص عن الفترة من عام  -
 .  إعادة الفحص وتم الطعن على نتائج الفحص وجاري 2019عن عام تقديريا تم الفحص  -

 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
  

والمرتبات   - الاجور  على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
من  المعتمد  للنموذ   طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى 

لاستحقاق   التالى  الشهر  من  عشر  الخامس  قبل  وذلك  الضرائب  تقوم    الضريبى،مصلحة  كما 
الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  

 . والسدادالتسوية   وتم  2 022وتم الفحص حتى عام 
 

 الدمغة    ضريبة )ج( 
 

لاحكام   - طبقا  الدمغة  لضريبة  الخاضعة  الاوعية  على  المستحقة  الضريبة  بتوريد  الشركة  تقوم 
 . 2022وتعديلاته وتم الفحص حتى عام  1980لسنه   111القانون رقم 

 
 

 
 ضريبة القيمة المضافة   )د(

 

وتقوم بتقديم الاقرار الضريبى شهريا    سابقا(  )المبيعات الشركة مسجلة بضريبة القيمة المضافة   -
مع النموذ  المعد لذلك من قبل المصلحة ويتم توريد الضريبة ان وجدت مع الاقرار الشهرى 

 التسوية مع المامورية المختصة  . جارى  و  2023للمامورية المختصة وقد تم الفحص حتى عام  
 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
 . المواعيد القانونية

 

تستحق   - قد  فروق ضريبية  او  مطالبات  باية  الخسائر  أو  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة  وتقوم 
الفترة من وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك   الالتزمات ان وجدت، وتم الفحص عن 

 وتم السداد والتسوية مع المامورية المختصة.   2017حتى عام  2008عام 
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 

 شركة الاقصر للتطوير العمرانى والسياحى
 
 أرباح شركات الأموال   علىالضريبة   (أ)

 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
وتستحق الضريبة وتسدد على اساس   2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 . 2019هذا وقد تم الفحص من بداية النشاط حتى عام  النشاط،سنوى عن نتيجة 
 

 ضريبة كسب العمل  (ب)
 

والمرتبات   - الاجور  على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
من  المعتمد  للنموذ   طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى 

لاستحقاق   التالى  الشهر  من  عشر  الخامس  قبل  وذلك  الضرائب  تقوم    الضريبى،مصلحة  كما 
الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها  

 وتم سداد الضريبة المستحقة.  2019بداية النشاط  حتى  الشركة منوقد تم فحص  
 

 ضريبة الدمغة  )ج(  
 

لاحكام   - طبقا  الدمغة  لضريبة  الخاضعة  الاوعية  على  المستحقة  الضريبة  بتوريد  الشركة  تقوم 
 . ولم يتم الفحص من قبل المامورية وتعديلاته 1980لسنه   111القانون رقم 

 

 ضريبة القيمة المضافة  )د( 
 

ولم يتم  في المواعيد القانونية    شهرياقيمة المضافة  ضريبة ال إقرار  وتقديم    إعدادتقوم الشركة ب -
 . الفحص من قبل المامورية

 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   )هـ(
 

تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة الضرائب وذلك فى  -
المواعيد القانونية وتقوم الشركة بتحميل قائمة الارباح أو الخسائر باية مطالبات او فروق ضريبية  

 وجدت. قد تستحق وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان 
 

 فير للخدمات الترفيهيه شركة الماى 
 

 الضريبة علي أرباح شركات الأموال  )أ (  
 

وتجدر الاشارة الى ان   تاريخه،ولم يتم الفحص حتى    2005الشركة بدأت نشاطها خلال سنة   -
الشركة معفاة من الضريبة طبقا لأحكام قانون المجتمعات العمرانية الجديدة، وتم الفحص حتى  

 وتم سداد الضرائب المستحقة على الشركة. 2019عام 
 . 2022حتى  2020السنوات من جاري فحص  -

 

 )ب(     ضريبة كسب العمل 
 

الاقرارات    يتم  - ويتمتقديم  مواعيدها  المواعيد    في  فى  العاملين  من  المستقطعة  الضرائب  سداد 
 .المختصة القانونية الى المأمورية

 . وتم الربط والسداد 2023تم فحص الشركة حتى عام   -
 ضريبة الدمغة   )ج(  

 لم يتم الفحص حتى تاريخ المركز المالى. -
 ضريبة القيمة المضافة   )د( 

الضريبية فى مواعيدها الشهرية ويتم السداد اولا باول، وتم الفحص تقوم الشركة بتقديم الإقرارات   -
 . 2016حتى عام 

 . 2022حتى  2017جاري فحص السنوات من  -
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 الموقف الضريبي )تابع( - 40
 

 شركة بورت فينيس للتنمية السياحية 
 

 الضريبة علي الدخل )أ(  
نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا  تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل   -

وتستحق الضريبة وتسدد على اساس   2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  
 سنوى عن نتيجة النشاط. 

 . اعادة الفحصوتم الطعن على نتائج الفحص وجاري  2012عن عام تم فحص الشركة  -
وتم الطعن على نتائج الفحص وجاري   2018  حتى  2014الاعوام من  تم فحص الشركة عن   -

 . اعادة الفحص
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
ويتم  يتم  - مواعيدها  في  الاقرارات  المواعيد    تقديم  فى  العاملين  من  المستقطعة  الضرائب  سداد 

 .المختصة القانونية الى المأمورية
 . 2023جاري فحص الشركة عن الاعوام منذ بداية النشاط وحتى عام  -

 

 ضريبة القيمة المضافة  )ج(  
والشركة ملتزمه بتقديم    2022تم تسجيل الشركة بالضريبة علي القيمه المضافه ابتداءً من مارس   -

 الاقرارات الشهريه في مواعيدها القانونيه . 
 

 ضريبة الدمغة   )د(
 تاريخ المركز المالى.لم يتم الفحص حتى   -

 

 شركة مدينتى للمشروعات السياحية والعمرانية
 

 الضريبة على أرباح شركات الأموال  )أ(  
 

تقوم الشركة بتقديم الاقرار السنوى للضريبة وذلك قبل نهاية شهر ابريل من كل عام وذلك طبقا   -
الضريبة وتسدد على اساس وتستحق    2005لسنه    91لاحكام قانون الضريبة على الدخل رقم  

 سنوى عن نتيجة النشاط . 
 

 ضريبة كسب العمل  )ب( 
 

والمرتبات   - الاجور  على  للضريبة  والخاضعين  العاملين  من  الضريبة  باستقطاع  الشركة  تقوم 
من  المعتمد  للنموذ   طبقا  المستحقة  الضريبة  بسداد  وتقوم  شهرى  اساس  على  حكمها  ومافى 

قبل   تقوم  مصلحة الضرائب وذلك  كما  التالى لاستحقاق الضريبى ،  الشهر  الخامس عشر من 
 الشركة بتقديم الاقرار السنوى عن الضريبة ومرفق به التسوية السنوية للاجور وما فى حكمها. 

 

 ضريبة الدمغة  )ج( 
 

لاحكام   - طبقا  الدمغة  لضريبة  الخاضعة  الاوعية  على  المستحقة  الضريبة  بتوريد  الشركة  تقوم 
 وتعديلاته. 1980لسنه   111القانون رقم 

 

 ضريبة القيمة المضافة   )د(
 

اخطارات   - أية  تتلق  ولم  القانونيه  المواعيد  فى  الضريبي  الإقرار  بتقديم  الشركة  بطلب  قامت 
 الفحص. 

 

 ضريبة الخصم تحت حساب الضريبة   (هـ)
الضرائب وذلك فى تقوم الشركة بتوريد المبالغ التى تم خصمها من جهات التعامل الى مصلحة   -

 المواعيد القانونية. 
تستحق   - قد  فروق ضريبية  او  مطالبات  باية  الخسائر  أو  الارباح  قائمة  بتحميل  الشركة  وتقوم 

 وتكوين المخصصات اللازمة لمواجهة تلك الالتزمات ان وجدت. 
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 أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  -41
 

 نظر عامة
 

 الشركة عرضة للمخاطر التالية الناشئة عن استخدام الأدوات المالية:  
 

 مخاطر الائتمان  (أ
 مخاطر السوق   (ب
 مخاطر السيولة   ( 

       
يقدم هذا الإيضاح معلومات حول مدى تعرض الشركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه، وأهداف الشركة وسياساتها  

ويتحمـل مجلس إدارة    .المخـاطر وإدارتهـا وكـذلـك كيفيـة إدارة الشـــــركـة لرأس المـالوعمليـاتهـا فيمـا يتعلق بقيـاس هـذه  
الشــركة بالكامل مســؤولية وضــع إطار لإدارة المخاطر التي تتعرض لها الشــركة والإشــراف عليه، وتتحمل الإدارة  

 .العليا بالشركة مسؤولية وضع وتتبع سياسات إدارة المخاطر
 

والإطار الحالي لإدارة المخاطر المالية في الشـركة عبارة عن مزيج من سـياسـات إدارة المخاطر الموثقة رسـميا في 
 .مجالات محددة ومن سياسات إدارة مخاطر غير موثقة رسميا تستخدم في مجالات أخرى

 

 مخاطر الائتمان   (أ
 

ائر مالية تتكبدها الشـركة في حال تعثر العميل أو الطرف المقابل في الوفاء  بالتزاماته التي ين مها عقد الأداة  هي خسـ
المالية، ومن ثم تتعرض الشــركة لمخاطر الائتمان بشــكل رئيســي من العملاء وأوراق القبض ومصــروفات مدفوعة 
مقدماً ومدينون متنوعون وأرصـدة مدينة أخرى والمسـتحق من أطراف ذات علاقة وكذا من أنشـطتها الماليه، بما في 

 .لمؤسسات الماليةذلك الودائع لدى البنوك وا
 

 ارصدة العملاء و اوراق القبض
 

وتتعرض    .تم تحديد تلك الأقسـاط في عقود البيع .أبرمت الشـركة عقود بيع وحدات سـكنية وأخرى تجارية بالتقسـيط  
ولكن الملكية القانونية للوحدات السـكنية والتجارية لا تنتقل    .الشـركة لخطر الائتمان فيما يتعلق بتلك الأقسـاط المسـتحقة

إضـافة إلى ذلك، تتابع الشـركة الأقسـاط المسـتحقة بشـكل مسـتمر و بالتالي    .إلى المشـتري الاعقب تسـديد جميع الأقسـاط
 ً    .فان تعرض الشركة لخطر الديون المعدومة ليس جوهريا

 

اما  الخصـائص السـكانية    .يتأثر تعرض الشـركة لمخاطر الائتمان بشـكل رئيسـي بالصـفات الفردية لكل عميل على حدة 
لقاعدة عملاء الشـركة، وتشـمل مخاطر التعثر عن السـداد السـائد بالصـناعة والدولة التي يعمل بها العملاء، لها تأثير  

 .تحصل الشركة علي إيراداتها من عدد كبير من العملاء  .أقل على خطر الائتمان
 

 صول المالية الأخرى والودائع النقدية  الأ
 

فيما يتعلق بمخاطر الائتمان الناشــئة عن الأصــول المالية الأخرى الخاصــة بالشــركة، والتي تتضــمن الأرصــدة لدى  
لمخاطر الائتمان نتيجة لتخلف الطرف المقابل    الشـركةالبنوك، والنقد، والأصـول المالية بالتكلفة المسـتهلكة، تتعرض 

   .عن السداد بحد أقصى يعادل القيمة الدفترية لهذه الأصول
 

ويتولى القطاع المالي بالشــركة إدارة مخاطر الائتمان الناشــئة عن الأرصــدة لدى البنوك والمؤســســات المالية، وتحد  
ــدة لدى ــها لمخاطر الائتمان عن طريق إيداع أرصـ ــركة من تعرضـ ــمعة جيدة ،  ولا تتوقع    الشـ بنوك محلية ذات سـ

ــرفيين الذين تتعامل معهم، أن يتعثر أي طرف مقابل في  ــركة عن المصـ الإدارة وفقا للمعلومات التي تتوفر لدى الشـ
   .الوفاء بالتزاماته
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 )تابع(  أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية -41
 

 المستحق من أطراف ذات العلاقة  
 

يرتبط المسـتحق من أطراف ذات علاقة بالمعاملات التي تنشـأ ضـمن سـياق الأعمال الاعتيادية بحد أدنى من مخاطر 
   .الائتمان بحيي يكون أقصى مقدار تعرض لها يعادل القيمة الدفترية لهذه الأرصدة 

 

   مخاطر السوق    (ب
ــوق عن تذبذب   ــأ مخاطر السـ ــعار  تنشـ ــتقبلية لوداة المالية نتيجة للتغيرات في أسـ القيمة العادلة للتدفقات النقدية المسـ

الســوق، ومن أمثلتها خطر ســعر صــرف العملات الأجنبية ومخاطر أســعار الفائدة وهي مخاطر من شــأنها أن تؤثر  
ئدة والودائع، ويتمثل الهدف  على دخل الشركة، وتتضمن الأدوات المالية التي تتأثر بمخاطر السوق القروض ذات الفا

من إدارة مخاطر الســــوق في إدارة المخاطر والســــيطرة عليها ضــــمن حدود مقبولة وفي نفس الوقت تحقيق عوائد  
 .مجزية، والشركة لا تحتف  بأدوات مالية مشتقة ولا تصدرها

 
 

 التعرض لمخاطر أسعار الفائدة 
 

ــعار الفائدة عن تذبذب القيمة العادلة   ــأ مخاطر أسـ ــتقبلية لوداة المالية نتيجة للتغيرات في اواتنشـ لتدفقات النقدية المسـ
أســعار الفائدة بالســوق، ويتصــل تعرض الشــركة لمخاطر التغير في أســعار الفائدة بالســوق من عدمه بشــكل رئيســي  

وودائع ذات فائدة، ويعاد تســعير الفائدة على الأدوات المالية ذات ســعر الفائدة    تغيربالتزامات الشــركة بســعر فائدة م
 .من فترة إلى أخرى على أن لا تتعدى المدة الفاصلة عام واحد  تغيرالم

،  تغيرهو ســــعر فائدة مالمجموعة الالتزامات المالية والقروض المســــتحقة على  أغلب  وحيي ان ســــعر الفائدة على 
 .للمجموعة  القوائم المالية الدوريةوعليه فان اثر التغير فى سعر الفائدة يتم ادراجه ب

 
 

 

 2025 ديسمبر 31  2026 يونيو 30 

 
التغير في سعر  

 الفائدة 
 الأثر على الأرباح قبل الضريبة 

  

التغير في سعر  
 الفائدة 

 الأثر على الأرباح قبل لضريبة 

 جنيه مصري   
 

 جنيه مصري  

الأصل  
 المالي 

+1% 213,858,823 
 

+1% 274,510,573 

-1% (213,858,823) 
 

-1% (274,510,573) 
 
 

 
 

 التعرض لمخاطر سعر صرف العملات الأجنبية 
 

تتعرض الشـركة لمخاطر التغير فى اسـعار العملات الاجنبية من الاصـول والالتزامات المالية وبصـفة اسـاسـية تلك  
  .بالدولار الامريكىالالتزامات طويلة الاجل والمتمثلة فى ارصدة القروض  

 
 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  

التغير في سعر   
 العملة

الأثر على الأرباح 
  قبل الضريبة 

التغير في سعر 
 العملة

الأثر على الأرباح 
 قبل الضريبة 

 جنيه مصري   جنيه مصري   

 761,410,401 %10+  1,118,966,100 %10+  دولار الأمريكي

  -10% (1,118,966,100 )  -10% (761,410,401 ) 

 9,204,127 %10+  23,528,795 %10+  يورو

  -10% (23,528,795 )  -10% (9,204,127 ) 

 2,524,933 %10+  350,727 %10+  ريال سعودي 

  -10% (350,727 )  -10% (2,524,933 ) 

 192,552 %10+  218,011 %10+  فرنك سويسري 

  -10% (218,011 )  -10% (192,552 ) 

 127,650 %10+  51 %10+  درهم الإماراتي

  -10% (51 )  -10% (127,650 ) 

 114,525 %10+  1,729,523 %10+  جنيه استرليني

  -10% (1,729,523 )  -10% (114,525 ) 
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 )تابع(  أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  -41
 

 مخاطر أسعار الأسهم 
تعرض المجموعة لمخاطر أسـعار الأسـهم من الاسـتثمار المحتف  به من قبل المجموعة والمصـنف وفقا للقيمة  ينشـأ  

ــع الحدود   ــهم من خلال التنويع ووضـ ــعار الأسـ ــائر. تدير المجموعة مخاطر أسـ العادلة من خلال الأرباح أو الخسـ
ارير ة. يتم رفع التقـ ة والإجمـاليـ ة الفرديـ أدوات حقوق الملكيـ ا    المرتبطـة بـ حول محف ـة الأســـــهم إلى الإدارة العليـ

للمجموعة بصـــورة منت مة. وتتولى الإدارة العليا للمجموعة مراجعة واعتماد كافة قرارات الاســـتثمار في الأســـهم  
 الجوهرية.
المجمعة، لا يوجد تأثير جوهري ناتج عن التعرض للمخاطر عن الاستثمارات في    القوائم المالية الدوريةوفي تاريخ  

 الأسهم بالقيمة العادلة المدرجة في سوق لووراق المالية.
 

 مخاطر السيولة   ج( 
 

ترصــد إدارة الشــركة التدفقات النقدية ومتطلبات التمويل والســيولة الخاصــة بالشــركة، ويتلخص هدف الشــركة في  
ــركة   ــتمرارية التمويل وبين المرونة عن طريق الحصــول على قروض من البنوك، وتدير الش تحقيق توازن بين اس

، وذلك من خلال وقروضتسـهيلات   مخاطر السـيولة عن طريق الاحتفا  باحتياطي كافي عن طريق الحصـول على
علما   .متابعة التدفقات النقدية المتوقعة والفعلية بشــكل مســتمر والمطابقة بين اســتحقاق الأصــول والالتزامات المالية
 .بأن الشركة لديها النقدية الكافية لسداد المصروفات التشغيلية المتوقعة متضمنة مصروفات الالتزامات المالية

 

 
 الالتزامات المالية  

 2026يونيو  30
 الاجمالى   سنوات  5أكثر من   سنوات   5الى   1من   أقل من عام 
 جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري 

 14,831,396,643  -  13,813,502,647  1,017,893,996 قروض 
 1,661,567,676  -  -  1,661,567,676 تسهيلات إئتمانية 

 68,494,644,624  -  30,766,465,485  37,728,179,139 أوراق دفع 
 13,169,469,583  -  -  13,169,469,583 موردين ومقاولين
 29,274,107,488  29,274,107,488  -  - ودائع الصيانة  -تأمينات وحدات 

 5,278,119,643  -  -  5,278,119,643 مصروفات مستحقة 
 4,653,062,795  -  -  4,653,062,795 تأمين ضمان اعمال 
 2,514,778,427  -  -  2,514,778,427 مصلحة الضرائب 
 16,965,956,870  -  -  16,965,956,870 أرصدة دائنة أخرى 

 2,033,210,150  -  959,424,656  1,073,785,494 شركة ايجوي 
 4,554,473,776  -  -  4,554,473,776 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 2,319,494,444  -  -  2,319,494,444 تأمينات عضويات 
 7,075,944,402  -  -  7,075,944,402 إشتراكات الاندية 
 376,591,644  -  -  376,591,644 دائنو توزيعات 

 173,202,818,165  29,274,107,488  45,539,392,788  98,389,317,889 أجمالى الالتزامات المالية 

 
 الالتزامات المالية  

 2025 ديسمبر 31
 الاجمالى   سنوات  5أكثر من   سنوات   5الى   1من   أقل من عام 
 جنية مصري   جنية مصري   جنية مصري   جنيه مصري 

 10,528,830,135  -  9,737,728,639  791,101,496 قروض 
 1,273,374,323  -  -  1,273,374,323 تسهيلات إئتمانية 

 55,685,356,274  -  24,485,558,794  31,199,797,480 أوراق دفع 
 15,404,355,749  -  -  15,404,355,749 موردين ومقاولين
 26,460,615,361  26,460,615,361  -  - ودائع الصيانة  -تأمينات وحدات 

 2,937,351,032  -  -  2,937,351,032 مصروفات مستحقة 
 4,466,059,483  -  -  4,466,059,483 تأمين ضمان اعمال 
 4,337,072,767  -  -  4,337,072,767 مصلحة الضرائب 
 13,679,577,050  -  -  13,679,577,050 أرصدة دائنة أخرى 

 3,078,652,971  -  1,919,924,795  1,158,728,176 شركة ايجوي 
 4,554,473,776  -  -  4,554,473,776 هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

 2,373,774,505  -  -  2,373,774,505 تأمينات عضويات 
 7,689,227,477  -  -  7,689,227,477 إشتراكات الاندية 
 65,936,335  -  -  65,936,335 دائنو توزيعات 

 152,534,657,238  26,460,615,361  36,143,212,228  89,930,829,649 الالتزامات المالية أجمالى 
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 القيم العادلة للأدوات المالية   -42
ارصدة النقدية   للمجموعةوتتضمن الأصول المالية    .تتكون الأدوات المالية من الأصول المالية والالتزامات المالية

بالتكلفة الأرصدة المدينة أخرى، والاستثمارات    بالصندوق ولدى البنوك، ارصدة العملاء واوراق القبض، وبعض
  فتشمل التسهيلات الائتمانية  بالمجموعةأما الالتزامات المالية الخاصة    .، والمستحق من أطراف ذات علاقةالمستهلكة
شراء أراضي، والمستحق إلى أطراف ذات العلاقة   الاخرى، ودائنووارصدة الموردين والارصدة الدائنة    والقروض

لا تختلف القيم العادلة لوصول والالتزامات المالية جوهريا عن القيمة الدفترية الخاصة بها و  وتأمين ضمان الأعمال
   .ما لم ينص على خلاف ذلك

تم عرض المنهجيات والافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة العادلة للموجودات ضمن القسم الخاص بالقيمة العادلة 
 : ملخص السياسات المحاسبية الهامة.3-2في الإيضاح رقم 

 التالية: الاخر  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل مقيمة تحتف  المجموعة باصول مالية 
 

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني  المستوى الاول  ( 11إيضاح )

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
        
 1,802,785,911  4,569,279  90,389,655  1,707,826,977 2026 يونيو 30

        

 1,802,785,911  4,569,279  90,389,655  1,707,826,977 2025ديسمبر  31
 

 

 العادلة من خلال الأرباح اوالخسائر التالية: كما تحتفظ المجموعة باصول مالية مقيمة بالقيمة 
 

 

 المجموع   المستوى الثاني  المستوى الاول  ( 20إيضاح )

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
      2026 يونيو 30

 241,547,419  241,547,419  - صناديق  استثمارات في  
 108,312,030  -  108,312,030 أسهم  استثمارات في 
 1,254,067,796  1,254,067,796  - وثائق استثمار  استثمارات في 

 108,312,030  1,495,615,215  1,603,927,245 

      2025ديسمبر  31
 224,541,835  224,541,835  - صناديق استثمارات في  
 87,209,431  -  87,209,431 أسهم  استثمارات في 

 1,260,699,753  1,260,699,753  - استثمارات في وثائق استثمار  

 87,209,431  1,485,241,588  1,572,451,019 
 

 

 أحداث هامة  -43
 

 

يوم - اجتماعها  في  المصري  المركزي  للبنك  النقدية  السياسة  لجنة  الإيداع    2026فبراير    12  قررت  عائد  سعري  خفض 
المركزي بواقع   للبنك  الرئيسية  العملية  لليلة واحدة وسعر  الى    100والاقتراض  على    % 19.5و   %20و    %19نقطة أساس 

 . % 19.5نقطة أساس ليصل الى  100قررت خفض سعر الائتمان والخصم بواقع الترتيب، كما 

شهدت بعض مناطق الشرق الأوسط ارتفاعًا في حدة التوترات الجيوسياسية مما    ،2026  يونيو  30  فيالمنتهية    الفترةخلال   -
للعملات الاجنبية مقابل    الرسميمما نتج عنه ارتفاع السعر    المصريكان لها تداعيات اقتصادية على اسواق المنطقة والسوق  

 . المصري الجنيه 

وقد قامت الإدارة بتقييم اجثار المحتملة لهذه التطورات على عمليات الشركة ومركزها المالي ونتائجها. واستنادًا إلى المعلومات  
المتاحة حاليًا، بما في ذلك استمرار الأنشطة التشغيلية الأساسية، يتعذر عمليًا تقديم تقدير موثوق لوثر المالي الكامل لهذه  

 دةلة على الفترات المستقبلية. الأحداي غير المع

كما درست الإدارة مدى تأثير تلك الأحداي على قدرة الشركة على الاستمرار في مزاولة نشاطها، وخلصت إلى أن استخدام  
 أساس الاستمرارية في إعداد القوائم المالية لا يزال ملائمًا ومناسبًا.
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 تسويات على الارباح المرحلة -44
 

المنتهية في   المالية  السنة  القابضة بالاستحواذ بشكل غير مباشر   2024ديسمبر    31خلال  قامت مجموعة طلعت مصطفى 
والسيطرة على شركة ليجاسي للفنادق والمشروعات السياحية المالكة للفنادق التاريخية وتمت المحاسبة على عملية الاستحواذ  

 الاستحواذ.ول والالتزامات للشركة المشتراة كما في تاريخ على اساس القيمة المؤقتة الموزعة على الاص
 

 تسويات القيمة العادلة 
قامت الادارة بتحديد القيمة العادلة للأصول والالتزامات في تاريخ الاقتناء وذلك    2025يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  و

تجميع الاعمال كما تم اعتبار   29رقم    المصريخلال اثنى عشر شهرا من تاريخ الاقتناء )فترة القياس( طبقا لمعيار المحاسبة  
 . الأرباح المرحلة على تسوياتتكلفة اقتناء الاصل غير الملموس كجزء من تكلفة الاقتناء مما نتج عنه 

المقتناه    للأصوللتعكس القيمة العادلة    2024ديسمبر    31  فيوعليه فقد تم تعديل ارقام المقارنة للسنة المنتهية  
 كما هو موضح ادناه: 

 
 الرصيد بعد التعديل   التعديل  الرصيد قبل التعديل   
 جنيه مصرى   جنيه مصرى   مصرى جنيه   

       

 43,848,438  )4,056,516,092(  4,100,364,530  أصول غير ملموسة 

 12,743,456,676  2,454,102,773  10,289,353,903  الشهرة

 45,795,587,523  )1,698,008,412(  47,493,595,935  الأرباح المرحلة 

 1,167,370,358  95,595,093  1,071,775,265  احتياطي ترجمة كيان أجنبي 

 




