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2025/04/1من  2026/04/1من  2025/01/1من  2026/01/1من 

2025/06/30حتى  2026/06/30حتى  2025/06/30حتى  2026/06/30حتى  إيضاح 

جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري رقم

 12 614 058  13 213 639  22 186 474  24 114 447 (7) الايرادات من عقود العملاء
(1 077 005) (1 206 979) (2 168 237) (2 345 043) (8) تكاليف الأيرادات

 11 537 053  12 006 660  20 018 237  21 769 404 مجمل الربح
 :(يخصم )/ يضاف 

  61 494 -   61 494 - إيرادات أخرى
(2 969 855) (5 984 613) (6 023 333) (10 117 617) مصروفات عمومية وإدارية

( 5 440) ( 177 200)   83 602   17 485 فروق تقييم عملة (خسائر)أرباح
 6 542 486  3 654 820  13 269 678  7 694 909 عائد ودائع لأجل
15 165 738 9 499 667 27 409 678 19 364 181 صافى أرباح الفترة قبل الضرائب 
(4 026 565) (2 569 882) (7 538 416) (5 125 152) (2-12) ضرائب الدخل
11 139 173 6 929 785 19 871 262 14 239 029 صافى أرباح الفترة بعد الضرائب 

:يوزع كما يلى 
 10 157 595  6 052 164  18 462 701  12 902 478 نصيب مساهمي الشركة الأم
  981 578   877 621  1 408 561  1 336 551 (32) نصيب الحقوق الغير مسيطرة

11 139 173 6 929 785 19 871 262 14 239 029
0.070 0.042 0.127 0.089 (13) (سهم/ جنيه مصري )نصيب السهم الأساسي والمخفض في صافي أرباح الفترة 

قائمة الدخل الدورية المجمعة 
2026 يونيو 30عن  الستة أشهر  المنتهية في 

شركة تنمية للإستثمار العقارى
(شركة مساهمة مصرية)

.تعتبر الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية  المجمعة  وتقرأ معها - 
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2025/04/1من  2026/04/1من  2025/01/1من  2026/01/1من 
2025/06/30حتى  2026/06/30حتى  2025/06/30حتى  2026/06/30حتى 

جنية مصري  جنية مصري  جنيه مصري جنيه مصري

11 139 173 6 929 785 19 871 262 14 239 029 صافي أرباح الدخل الشامل عن  الفترة

11 139 173 6 929 785 19 871 262 14 239 029 إجمالي الدخل الشامل عن السنة
:يوزع كما يلى 

 10 157 595  6 052 164  18 462 701  12 902 478 نصيب مساهمي الشركة الأم
  981 578   877 621  1 408 561  1 336 551 نصيب الحقوق غير المسيطرة

11 139 173 6 929 785 19 871 262 14 239 029

شركة تنمية للإستثمار العقارى
(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الدخل الشامل الدورية المجمعة 
2026 يونيو 30عن  الستة أشهر المنتهية في 

.تعتبر الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية  المجمعة وتقرأ معها - 
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أرباح إحتياطى إحتياطى رأس المال

مرحلة ناتج عن الإنقسام قانونى  المصدر والمدفوع

جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري

224 436 811 10 404 921 214 031 890 51 851 523 14 948 948 1 731 419 145 500 000 2025 يناير 1الرصيد في 
- - - (1 505 488) - 1 505 488 - المحول للاحتياطي القانوني
- توزيعات أرباح للعاملين
- (3 562 785) توزيعات أرباح للمساهمين

( 992 757) ( 248 366) ( 744 391) ( 744 391) - - - توزيعات أرباح للعاملين
19 871 262 1 408 561 18 462 701 18 462 701 - - `- اجمالى الدخل الشامل عن الفترة
243 315 316 8 002 331 231 750 200 68 064 345 14 948 948 3 236 907 145 500 000 2025 يونيو 30الرصيد في

257 214 039 9 108 300 248 105 739 84 419 884 14 948 948 3 236 907 145 500 000 2026 يناير 1الرصيد في 
- - - (1 873 398) - 1 873 398 - المحول للاحتياطي القانوني

14 239 029 1 336 551  12 902 478  12 902 478 - - - اجمالى الدخل الشامل عن الفترة
271 453 068 10 444 851 261 008 217 95 448 964 14 948 948 5 110 305 145 500 000 2026 يونيو 30الرصيد في

الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية المجمعة  وتقرأ معها -

شركة تنمية للإستثمار العقارى
(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التغيرات في حقوق الملكية الدورية  المجمعة 
2026 يونيو 30عن الستة أشهر المالية المنتهية في 

إجمالي حقوق الملكيةالحقوق الغير مسيطرة
إجمالي حقوق الملكية 

للشركة الأم
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الفترة المالية الفترة المالية
2025/01/1من  2026/01/1من 

2025/06/30حتى  2026/06/30حتى 

جنيه مصري جنيه مصري إيضاح رقم
صافي إيرادات النشاط

27 409 678 19 364 181 صافى ربح الفترة  قبل الضرائب
:يتم تسويته بما يلي 

(13 369 678) (7 694 909) فوائد دائنة 
1 577 781 1 621 911 (15) ، (14) إهلاك أصول ثابتة وإستثمارات عقارية

15 617 781 13 291 183
:التغير في 

( 634 266) (1 336 924) عملاء و أوراق قبض 
(2 485 451) (1 840 848) مدينون وأرصدة مدينة أخرى
11 762 862 ( 10 688) مستحق من الأطراف ذوي العلاقة

 43 002  208 999 موردين وأوراق دفع
( 293 820) ( 21 069) مستحق الى الأطراف ذوي العلاقة
( 505 441)  60 150 دائنون وأرصدة دائنة أخرى
23 504 667 10 350 803 التدفقات النقدية  الناتجة من الأنشطة التشغيلية
(9 189 928) (9 926 139) الضريبة  المسددة
14 314 739  424 664 صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية

:التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
(6 806 924) (19 194 153) مدفوعات لإقتناء أصول ثابتة وإستثمار عقاري تحت التطوير وإستثمار عقاري
( 682 505) - المسدد للالتزامات رسم التحسين 
13 369 678 7 694 909 فوائد دائنة 
5 880 249 (11 499 244) صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة الاستثمارية
20 194 988 (11 074 580) صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال الفترة
116 312 918 109 097 333 النقدية وما في حكمها في اول الفترة
136 507 906 98 022 753 (21) النقدية وما في حكمها في اخر الفترة

.تعتبر الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية  المجمعة وتقرأ معها - 

شركة تنمية للإستثمار العقارى
(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التدفقات النقدية الدورية المجمعة 
2026 يونيو 30عن الستة أشهر المنتهية في 
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 شركة تنمية للإستثمار العقارى 
 شركة مساهمة مصرية 
 المجمعة الدورية  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية 

 2026 يونيو03في المنتهية  أشهر الستةعن 
 

 الأم للمجموعة بذة عن الشركةن -1
 عام 1-1

التنفيذية وقيدت  ولائحته ،1981لسنة  159خاضعة لاحكام قانون رأس المال رقم  م.مستثمار العقاري ش.شركة تنمية للإ -
 .سجل تجاري استثمار القاهرة 2021يناير  26في  160871الشركة بالسجل التجاري رقم 

سممتثمار العقمماري بمورمم  قممرار الممرئيك التنفيممذي ل ليسممة ل عالممة ل سممتثمار والمنمما   الحممرة رقممم تممم تيسمميك شممركة تنميممة للإ -
وقد نشر شلادة التيسيك بصحيفة  لصري  ل يون رنيه 000 250 121لال قدره  برأس 2021يناير  24بتاريخ  1025

 .2021فبراير  15السنة السابعة والعشرون بتاريخ  63981الاستثمار العدد 
رمدول ح موان والئائنمة بناحيمة وادي  2964، 2963: المنطقة الصمنايية بتقسميم أيكمون لقطعتمي اأرق أرقمام لقر الشركة -

 .رملورية لصر العربية – القاهرةلحافظة ح وان  –حوف 
 لدة الشركة هي خمسة ويشرون سنه بدأت لنذ تاريخ قيد الشركة بالسجل التجاري. -
 الشركة لقيدة ببورصة اأوراق المالية لجملورية لصر العربية. -
 يبدالصمد صقر. يرفات لحمد لارد/رئيك لج ك الإدارة هو السيد اأستاذ -
 الفار. لدحت يوسف لحمد هشام/ الاستاذ السيدل شركة العضو المنتدب  -

 غرض الشركة 1-2
بلممدف تقسمميملا وتهطيطلمما  اأراضممي والممت  والمنشمم،ت، وتشمممل شممرا  وبيمم  وتمميرير  والمبمماني للأراضمميالتنميممة العقاريممة  -

  ولدها بالمراف  وإيدادها ل بنا  أو بيعلا بحالتلا أو بعد إقالة المنش،ت ي يلا.
ات ولراكم  خدلمة رموالوحمدات السمكنية والتجاريمة والإداريمة والترفيليمة والجرا والمبمانيوالصمنايية   ال وريسمتيهتنمية المنا     -

 .استغ للاأو  ،إدارتلاأو   ،تيريرهاأو   ،بيعلاوصيانة المركبات بغرق  
إنشمما  المسممتوديات ات رممات الحفممي والتبريممد والتجميممدم واأنشممطة المرتبطممة بلمما لممي لناولممة وتهمم يي وتغ يممف وتو يمم  ونقممل  -

 البضائ  ل نفك ول غير.
ولا يتم ل اولة نشاط النقل البري ل ركاب والبضائ  والملمات وخدلات النقل داخل القطمر المصمري أو خاررمه الا بعمد القيمد  -

 بسجل الناق يي واستهراج التراخيص بم اولة النشاط لي رلا  تنظيم النقل البري الداخ ي والدولي.
 ،وترفيليمممةإنشممما  وإدارة القمممرا السمممياحية والفنمممادق الثابتمممة والمممموتي ت واأنشمممطة المكم مممة بلممما أو المرتبطمممة بلممما لمممي خدليمممة  -

 وتقافية. ،وتجارية ،ورياضية
 إقالة المراك  التجارية والمولات واللايبر لاركت. -
 ي ى الشركة الحصول ي ى كافة التراخيص ال  لة لمباشرة نشا لا.نيي وال وائح والقرارات السارية ل  لراياة أحكام القوا -
ويكون لكان ولوق  لمارسة النشاط: رمي  أنحا  رملورية لصر العربيمة فيمما يمدا لنطقمة شمبه ر يمرة سمينا  في م م لوافقمة  -

ولراياة قرار رئيك رملورية لصر العربيمة رقمم  2007لسنة  350الليسة لسبقاً ل  لراياة لا ورد بقرار رئيك الو را  رقم 
 .2008لسنة  356

وتقمم  المسممسولية كال ممة ي ممى يممات  الشممركة فممي الحصممول ي مممى تممراخيص ل اولممة النشمماط فممي هممذا الموقمم  وي ممى اأخمممص  -
المشمممروا داخممل أو خمممارج المنمما   الصمممنايية دون أدنمممي  ةقالمممإالحصممول ي مممى لوافقممة هيسمممة التنميمممة الصممنايية فمممي حالممة 

لسمممسولية ي مممى الليسمممة العالمممة ل سمممتثمار والمنممما   الحمممرة فمممي همممذا الشمممين، ولممم  لرايممماة أحكمممام القممموانيي وال ممموائح والقمممرارات 
 السارية، وي ى الشركة الحصول ي ى كافة التراخيص ال  لة لمباشرة النشاط.

 



 شركة مساهمة مصرية  -العقارى  للإستثمارتنمية  شركة
 2026 يونيو 30 المنتهية في اشهر الستةعن  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 الأم للمجموعة الشركةعن   ةنبذ 1-3
للإإتم   تنمية  شركة  ش.نشا   العقاري  شركة    االشركةم   م .مستثمار  يي  انقساللا  خ ل  المعمارية لي  اللندسية  الصنايات 

 . "الشركة القاسمة" اإيكونمللإنشا  والتعمير 
صممدرت لوافقممة الليسممة العالممة ل رقابممة الماليممة ي ممى إصممدار أسمملم تيسمميك لشممركة تنميممة ل سممتثمار  2021ينمماير 24بتمماريخ  -

ل يمون سملم أسممي يمادي نقمدي القابمل نماتي التقيميمم بقيممة أسممية  121.25م لعمدد في ذلك الوقت العقاري اتحت التيسيك
ل يممون رنيممه لصممري وذلممك بعممد تجنيمم  لب مم   121.25ري وقيمممة إرماليممة للإصممدار وقممدرها ممممممممممممممممممد رنيممه لصممممممممممممممممل سمملم واح

 .الانقسامرنيه لصري بحساب الاحتيا يات بالشركة المنقسمة بعد  1 127 570
بتيسممميك شمممركة تنميمممة  1025رقمممم  صمممدر قمممرار السممميد المممرئيك التنفيمممذي ل ليسمممة العالمممة ل سمممتثمار ،2021ينممماير 24بتممماريخ  -

 .1981لسنة  159ل ستثمار العقاري ش.م.م اشركة لنقسمةم خاضعة أحكام القانون رقم 
 .160871تم قيد شركة تنمية ل ستثمار العقاري بالسجل التجاري تحت رقم  2021يناير 26بتاريخ   -

 المجمعة  الدوريةأسس اعداد القوائم المالية  1-4

 
اليه بشكل   الإشارة  تم  ا  أكثركما  بالإيضاح رقم  فقد نشيت  3-1تفصي   نتيجةم  الصنايات    الشركة  الانقسام يي شركة 

مثل الئيان القانوني الجديد كيان اقتصادي لستمر  ي حيث    القاسمةماللندسية المعمارية للإنشا  والتعمير "إيكون" االشركة  
الشرك انشا   أو  ي ى  بالاستحواذ  القاسمة  الشركة  فيه  قالت  الذي  التاريخ  الشركة    ةلي  الي  ل ئيتلا  انتق ت  التي  التابعة 

 المنقسمة لي خ ل يم ية الانقسام.
الانقسام    وتري  يم ية  ان  الشرك  وتيسيكالإدارة  ل ئية  نقل  بغرق  تحت    ة الشركة  أنشطتلا  واستمرار  لظ ة  التابعة 

“Transactions under common control”  تندرج في روهرها تحت نطاق لعال ت تجمي  اأيمال تحت    ة الشرك
الشرك ان  السيطرة حيث  قبل    التابعة ةذات  الرئيسيي  المساهميي  لنفك  السيطرة  ذات  تق   الانقسام  لقرار  تنفيذا  نق ت  التي 

هذا وتعتبر لعال ت تجمي  اأيمال تحت ذات السيطرة خارج   لؤقتة.يم ية الانقسام كما ان ت ك السيطرة لا تعد    وبعد
 . 3  رقم المحاسبة الدولي  ولعيار 29نطاق كل لي لعيار المحاسبة المصري رقم 

المعال ت    وفي ت ك  لثل  لمعالجة  صراحة  المصرية  المحاسبة  لعايير  تعرق  يدم  بالاسترشاد   –ظل  الادارة  قالت 
رقم   المصري  المحاسبة  لعيار  روهر    5بمتط بات  يي  تعبر  لحاسبية  سياسة  وتطبي   تطوير  في  تقديرها  واستهدلت 

التابعة التي انتق ت   الشركة  المعال ة وتؤدي الي تقديم لع ولات لالية ل ئمة يمكي الايتماد ي يلا بغرق تجمي  أيمال
 .أي هل ئيتلا الي الشركة لي خ ل يم ية الانقسام كما هو لوضح 

لقرار الانقسام   التابعة لي خ ل شلادات و لستندات نقل ل ئية المساهمات تنفيذاً  ةي ي الرغم لي ان الاستحواذ ي ى الشرك
التي انتق ت اليلا  التابعة    ة ول  ذلك قالت الشركة المنقسمة بتجمي  صافي أصول الشرك  – 2019ديسمبر    31في تم   الذي

لي خ ل يم ية الانقسام و ذلك بايتبارها كيان اقتصادي لستمر يهض  لذات سيطرة المجموية لنذ التاريخ الفع ي الذي 
و تيسيسلا و ي يه فان القائمة المجمعة لحقوق الم ئية تتضمي أالتابعة    ة قالت فيه الشركة القاسمة بالاستحواذ ي ى الشرك

ل المحتج ة  القابضةاأرباح  التابعة     شركة  الشرك  السنة خ ل  والشركة  ت ك  ي ي  السيطرة  بداية  التابعةلي  تيسيسلا أ  ة  و 
 بمعرفة الشركة القاسمة. 

 المجمعة المالية  وائمالمالية للق السنة 1-5
 .2026 يونيو 30وحتى  2026يناير  1لي  الفترةالمجمعة  الدورية تغطى القوائم المالية

 عدادالإأسس  -2
 لتزام بالمعايير والقوانينالإ  2-1

القمموانيي فممى ضممو  لمعممايير المحاسممبة المصممرية، و   بقمماً المنتليممة  السممنة الماليممة المجمعممة يممي الدوريممة الماليممةتممم ايممداد القمموائم 
                                                                                                                   . ع قةذات ال المصريةوال وائح 

 أسس القياس 2-2
ي ممى أسمماس التئ فممة التاريهيممة فيممما يممدا لمما يتع مم  بمماأدوات الماليممة التممي يممتم  ل شممركةالمجمعممة  الدوريممة الماليممةتممم إيممداد القمموائم 

 أو التئ فة المستل ئة. قياسلا بالقيمة العادلة
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 المجمعهالدورية  إعتماد القوائم المالية 2-3

                            الشمممممممركة إدارة لج مممممممك قبمممممممل لمممممممي 2026يونيمممممممو 30المنتليمممممممة فمممممممي  الفتمممممممرة الماليمممممممةيمممممممي  القممممممموائم الماليمممممممة ايتمممممممماد همممممممذهتمممممممم 
   2026 اغسطك 12 في

 العرضو عملة التعامل  -3
 . ل شركة القابضةيم ة التعالل  والذي يمثلالمصري  هالجني هي المجمعة الدورية الماليةالعم ة المستهدلة في يرق القوائم 

 والافتراضاتالتقديرات  استخدام -4
 بقاً لمعايير المحاسبة المصرية يتط   لي الإدارة استهدام الحكم الشهصي ويمل    المجمعه  الدورية  إن إيداد القوائم المالية

 تقديرات وافتراضات قد تؤتر ي ى تطبي  السياسات وقيم اأصول والالت الات وكذلك الإيرادات والمصروفات. 
وتعتمد هذه التقديرات والافتراضات المتع قة بلا ي ى الهبرة التاريهية ويوالل أخرا لتنوية ترا ادارة الشركة لعقوليتلا في 
ظل الظروف واأحداث الجارية، حيث يتم بناً  ي يلا تحديد القيم الدفترية للأصول والالت الات وقد تهت ف النتائي الفع ية يي  

 هذه التقديرات بصورة روهرية إذا لا اخت فت الظروف والعوالل المحيطة.
التي    السنةهذا ويتم لرارعة هذه التقديرات والافتراضات بصفة لستمرة ويتم الايتراف بيي فروق في التقديرات المحاسبية في  

التي يتم فيلا التغيير والفترات المستقب ية، يندئذ تدرج   السنةيتم فيلا تغيير ت ك التقديرات، ألا إذا كانت هذه الفروق تؤتر ي ى  
 التي يتم فيلا التغيير والفترات المستقب ية.  السنةهذه الفروق في 

في سياق تطبي  السياسات المحاسبية ل شركة، قالت الإدارة باستهدام التقديرات واأحكام التالية التي تعتبر روهرية في القوائم  
 المالية 

 -وفيما ي ي بيان بيهم البنود التي يتم استهدام التقديرات والحكم الشهصي فيلا: 
 اأيمار الانتارية للأصول الثابتة والاستثمار العقاري.  -
 الاضمح ل في قيمة اأصول المالية وغير المالية.  -

 والحكم الشخصي التقديرات  4-1
تقوم الشركة بوض  تقديرات وافتراضات تتع   بالمستقبل، ونادراً لا تتساوا التقديرات المحاسبية الناتجة يي ذلك ل  النتائي  
القيم  ي ى  هام  تعديل  إلى  تؤدا  قد  روهرية  لمها ر  المعرضة  والفرضيات  التقديرات  أدناه  ي ي  وفيما  الص ة،  ذات  الفع ية 

 الدفترية للأصول والالت الات خ ل السنوات المالية ال حقة. 
 الخسائر الائتمانية المتوقعة للعملاء

تستهدم الشركة سجل المهصص لحساب الهسائر الائتمانية المتوقعة ل عم  ، تستند لعدلات المهصصات إلى أيام التيخير أرصدة 
 العم  .

يعتمد سجل المهصص لبدئيا ي ى لعدلات التعثر في السداد التاريهية ل شركة والتي يتم ل حظتلا ، تقوم الشركة بحساب المصفوفة 
لي   كان  إذا  المثال  سبيل  ي ى   ، المستقب ية  بالنظرة  تتسم  التي  المع ولات  ل   التاريهية  الائتمانية  الهسارة  تجربة  لتعديل  دقي   بشكل 
المتوق  أن تتدهور اأوضاا الاقتصادية المتوقعة اأي الناتي المح ى، ولعدل التضهم الإرماليم ي ى لدا العام المقبل والذا قد يؤدا 
 إلى  يادة يدد حالات التعثر في السداد في القطاا الصنايي ، فإنه يتم تعديل لعدلات التعثر في السداد التاريهية ، في تاريخ كل تقرير

 ة. ، يتم تحديث لعدلات التعثر في السداد التاريهية والتي يتم ل حظتلا ويتم تح يل التغيرات في التقديرات التي تتسم بالنظرة المستقب ي 
توقعة ان تقييم الع قة بيي لعدلات التعثر في السداد التاريهية والتي يتم ل حظتلا والظروف الاقتصادية المتوقعة والهسائر الائتمانية الم

في   الفع ي  التعثر  بالشركة  الهاصة  الاقتصادية  الظروف  وتوقعات  التاريهية  الائتمانية  الهسارة  تجربة  تمثل  لا  قد  روهري،  تقدير  هو 
 السداد ل عميل في المستقبل. 

 الانخفاض فى قيمة الأصول غير المتداولة 
يتم لرارعة اأصول غير المتداولة لتحديد لدا ورود لؤشرات ي ى انهفاق القيم الدفترية لت ك اأصول يي القيمة القاب ة ل سترداد  
ولدا ورود خسائر إضمح ل تئون قد حدتت تستور  الايتراف بلا. يتط   تحديد ورود لؤشرات الانهفاق استهدام أفضل تقديرات  

 لمكنة للإدارة بنا  ي ى لع ولات يتم الحصول ي يلا لي خ ل المجموية، ولي خ ل السوق ل  الايتماد ي ى الهبرة السابقة. 
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يندلا يتم تحديد المؤشرات المؤيدة لاحتمال ورود انهفاق فى قيمة اأصل، تقوم الادارة بتقدير خسارة الاضمح ل باستهدام أسالي   
تقييم ل ئمة. ان تحديد لؤشرات ورود إضمح ل وتقدير قيمة الاضمح ل يعتمد ي ى يناصر قد تهت ف لي وقت لآخر بشكل قد يؤتر 

 ي ى تقديرات الادارة. 
 تقدير الاعمار الانتاجية والقيم التخريدية للأصول الثابتة وكذا تحديد طريقة الاهلاك والقيمة الاستردادية لتلك الأصول 

ة  تقوم الادارة بمرارعة الايمار المقدرة ل ستفادة باأصول الثابتة فى نلاية كل سنة لالية، وذلك خ ل دراسة العوالل المحيطة والمؤتر 
الاستهدام، وإذا لا تبيي أن المعدلات المستهدلة تعد   ةي ى أيمار ت ك اأصول لثل التقادم التئنولوري والتغير فى لعدلات أو  ريق

 غير ل ئمة لنمط استهدام ت ك اأصول فعندئذ يتم لرارعتلا وتعديل لعدلات الاه   المستهدلة إذا ل م األر.
 الاعتراف بالأصول والالتزامات الضريبية الجارية والمؤجلة وقياسها  

 .يتم تحديد ضرائ  الدخل سوا  الجارية أو المؤر ة بواسطة كل شركة لي شركات المجموية بما يتف  ل  لتط بات قانون الضرائ 
الدخل. ونظراً أن  ل ضريبة ي ى  الع   الإرمالي  لتحديد  تقديرات هالة  استهدام  يستديي  الدخل لما  الشركة لضرائ   أرباح  تهض  

المالية لذا تقوم الشركة بإتبات الت ام الضريبة الجارية    السنة بعض المعال ت يصع  تحديد الضريبة النلائية ينلا بشكل لؤكد خ ل  
نلائية ل ضريبة وكذا لدا احتمال نشية ضريبة إضافية يند الفحص الضريبي. ويندلا   المعال ت بصفة  لتقديرات لدا خضوا  وفقاً 
والالت ام  الدخل  الفروق ضمي ضريبة  بت ك  الايتراف  يتم  تسجي لا،  الساب   والمبال   ل ضرائ   النلائية  النتيجة  بيي  فروق  هنا   تئون 

 التي تتضح خ للا ت ك الفروق بايتبارها لي التغييرات فى التقديرات المحاسبية. السنةالضريبي الجاري في 
تسمح  كافية  لستقب ية  أرباح ضريبية  توافر  لدا  حول  افتراضات  باستهدام  الادارة  تقوم  لؤر ة،  بيصول ضريبية  الايتراف  أرل  لي 
باستهدام اأصول الضريبية المؤر ة المعترف بلا وتقوم الادارة باستهدام افتراضات تتع   بتحديد سعر الضريبة المع ي بتاريخ القوائم  

 اأصول والالت الات الضريبية فى المستقبل ي ى أساسه.  ةالمالية والذي لي المتوق  أن يتم تسوية كل لي ارصد
القاب ة   المؤقتة  الضريبية  والفروق  ل ضريبة  الهاضعة  الاويية  وتحديد  تقدير  فى  ولعقدة  لتعددة  تقديرات  استهدام  العم ية  هذه  تتط   
ل هصم والهاضعة ل ضريبة الناتجة يي الاخت ف بيي الاساس المحاسبي والاساس الضريبي لبعض اأصول والالت الات. بالإضافة الى  
يي  تقديرات  إررا   فى ضو   وذلك  المرح ة  الضريبية  الهسائر  يي  الناشسة  المؤر ة  الضريبية  اأصول  استهدام  الكانية  لدا  تقدير 

 الارباح الضريبية المستقب ية والهطط المستقب ية لئل نشاط لي انشطة شركات المجموية.

 قياس القيم العادلة -5
يتط مم  يمممدد لمممي السياسمممات والإيضممماحات المحاسمممبية ل شمممركة قيممماس القمميم العادلمممة لئمممل لمممي اأصمممول والالت المممات الماليمممة وغيمممر 

 المالية.
وينممد تمموافر إحممداها، تقمموم الشممركة بقيمماس القيمممة العادلممة لمملأداة باسممتهدام السممعر المعممروق فممي سمموق نشممطة لت ممك اأداة. ويعتبممر 

 .السوق نشطًا إذا تمت لعال ت ي ى اأصل أو الالت ام بتئرار وبحجم كافي لتقديم لع ولات التسعير بشكل لستمر
في حالة يدم ورود سوق نشطة لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية فإنه يتم تقدير القيمة العادلة باستهدام اسالي  التقييم التي 

ل م حظممة. وإن أسمم وب التقيمميم المهتممار يضممم  غيممر القاب ممةتعظممم اسممتهدام لممدخ ت قاب ممة ل م حظممة وتق ممل اسممتهدام المممدخ ت 
 رمي  العوالل التي قد تؤخذ في الايتبار لي قبل المشتركيي في السوق يند تحديد اأسعار.

الممدخ ت المسمتهدلة فمي أسمالي   ي مىيتم تصنيف القيم العادلة إلى لستويات لهت فة في التس سل اللرلمي ل قيممة العادلمة بنما  
 التقييم ي ى النحو التالي:

 اأسعار المع نة اغير المعدلةم في اأسواق النشطة للأصول أو الالت الات الممات ة. :المستوي اأول
أو   :المستوي الثاني ل م حظة للأصل  القاب ة  المستوا اأول  المتضمنة في  المدررة  المدخ ت به ف اأسعار 

 م أو غير لباشرة الشتقة لي اأسعارم.اكاأسعارالالت ام، سواً  بصورة لباشرة 
خرا للأصل أو الالت ام لا تستند إلى بيانات السوق القاب ة ل م حظة االمدخ ت ألصادر بيانات  :المستوي الثالث

 .) ل م حظةغير قاب ة  
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إذا كانممت المممدخ ت المسممتهدلة لقيمماس القيمممة العادلممة أصممل أو التمم ام تقمم  فممي لسممتويات لهت فممة لممي التس سممل اللرلممي ل قيمممة 
 العادلة، فإنه يتم تصنيف القياس بالئالل ضمي أقل لستوا ل مدخ ت الذي يعتبر روهرياً ل قياس ككل.

 التي حدث خ للا التغيير. قوائم الماليةتعترف الشركة بالتحوي ت بيي لستويات التس سل ل قيمة العادلة في نلاية فترة ال
 القطاعات التشغيلية -6

  أو تتسم بمها ر ولناف  تهت ف يي ت ك المرتبطة بقطايات أخرا  التي  قطاا هو لجموية لي اأصول والعم يات المرتبطة  ال
 داخل بيسة اقتصادية واحدة تتسم بمها ر ولناف  تهصلا يي ت ك المرتبطة بقطايات تعمل في بيسة اقتصادية لهت فة.  

تشغي ي  2يدد    بالمجموية  يورد قطايات  قطاا  تمثل  تعرق   التقاريرهذه  و .  الع يا للإدارة ينلا  لالية تقارير تقديميتم  ، 
بشكل،  خدلات لهت فة تتط    لنفصل أ  وتدار  بعم يات  لهت فة.    ةوتسويقي  تئنولورية  استراتيجيات نلا  بيان  ي ي  كل وفيما 

 .  لمج ك الإدارة والعضو المنتدب له  قطاا يتم اصدار تقارير
 .وتقوم الإدارة الع يا ل شركة بعرق نتائي إيرادات وتئاليف كل قطاا بشكل لنفصل وكذلك المصروفات

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



شركة مساهمة مصرية - شركة تنمية للإستثمار العقارى
2026يونيو 30الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن الستة اشهر  المالية المنتهية في 

 القطاعات التشغيلية6-1

2025 يناير 1الفترة من  2026 يناير 1الفترة من  2025 يناير 1الفترة من  2026 يناير 1الفترة من  2025 يناير 1الفترة من  2026 يناير 1الفترة من  2025 يناير 1الفترة من  2026 يناير 1الفترة من 
2025 يونيو30 حتى  2026 يونيو 30 حتى  2025 يونيو30 حتى  2026 يونيو 30 حتى  2025 يونيو30 حتى  2026 يونيو 30 حتى  2025 يونيو30 حتى  2026 يونيو 30 حتى 

جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري
22 186 474 24 114 447 - - 9 494 391 9 411 775 12 692 083 14 702 672 صافي إيرادات من عقود العملاء

:يخصم  
(2 168 237) (2 345 043) - - (1 752 918) (1 929 713) ( 415 320) ( 415 330) تكاليف النشاط
20 018 237 21 769 404 - - 7 741 473 7 482 062 12 276 763 14 287 342 مجمل الربح
 145 096  17 485 - -  83 602  17 485  61 494 - إيرادات أخري

- - (9 618 493) - - - 9 618 493 - إيرادات توزيعات أرباح من استثمارات في شركات تابعه بالصافي
13 269 678 7 694 909 - - - - 13 269 678 7 694 909 عائد ودائع لاجل
(6 023 333) (10 117 617) - - ( 527 941) ( 610 202) (5 495 390) (9 507 415) مصروفات عمومية وإدارية

- - ( 18 891) - - -  18 891 -  رد مصروفات خسائر أئتمانيه
27 409 678 19 364 181 (9 637 384) - 7 297 134 6 889 345 29 749 929 12 474 836 صافى أرباح الفترة قبل الضرائب
(7 538 416) (5 125 152) ( 250 932) ( 530 319) (1 663 010) (1 543 375) (5 624 474) (3 051 458) مصروف ضريبة الدخل
19 871 262 14 239 029 (9 888 316) ( 530 319) 5 634 124 5 345 970 24 125 455 9 423 378 صافى أرباح الفترة بعد الضرائب

:يوزع كما يلى 
 18 462 701  12 902 478 مساهمي الشركة الأم
 1 408 561  1 336 551 الحقوق غير المسيطرة 
19 871 262 14 239 029 صافى أرباح الفترة

0.127 0.089 (سهم/ جنيه مصري )نصيب السهم الاساسى في ربح الفترة 

إجمالى القطاعاتأثر قيود الأستبعاد علي القطاعات التشغيليةقطاع الطاقة الشمسية قطاع الاستثمار العقاري 
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 ءمن العقود مع العملاإيرادات  -7
            الفترة المالية

      1/4/2025من 
 حتى

30/6/2025 

            الفترة المالية 
      1/4/2026من 

 حتى
30/6/2026 

 الفترة المالية   
  1/1/2025من 

حتى 
30/6/2025 

 الفترة المالية   
  1/1/2026من 

حتى 
30/6/2026 

 

  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

932  856 5   6 576 391  939  420 11  528  431 13 -ستثمار العقاري يجار لي الإيرادات الإإ 
 ** اراضي

554  121 6   6 001 676  391  494 9  775  411 9 إيراد توليد كلربا  لي لحطة الطاقة   
 الشمسية *** 

572  635   635 572  144  271 1  144  271 1 استثمار  ايجار وحداتصافي ايرادات   
 وحدات -يقارا 

058 614 12   13 213 639  474 186 22   447 114 24  الاجمالى 

 

 

 

 

 

سياسة الاعتراف  
 بالإيراد

 نوع الخدمة طبيعة وتوقيت الوفاء بالتزامات الأداء بما في ذلك شروط الدفع 

    

يتم تحق  الايراد 
بمرور ال لي ي ى  
 لدار تقديم الهدلة. 
 

إيراد   في  العقارا  الاستثمار  إيرادات  اأراضي   ايجار  تتمثل  قط  
رقم  المصري  المحاسبة  لمعيار  الإيرادات  بقاً  الشركة  وتسجل 

 .م49ا
بمرور  العقاري  الاستثمار  لي  الإيجار  بإيرادات  الايتراف  يتم 

ستة  ت تة أشلر او  الوقت، ويتم سداد إيرادات الإيجار لقدلا كل  
 أو يند بداية العقد.  ،أشلر

 
 
ات الإيجار لي الاستثمار  يرادإ

 *العقاري 

يتم تحق  الايراد 
بمرور ال لي ي ى  
 لدار تقديم الهدلة. 

 

المالية    الفترةيي   إيراد توليد كلربا  لي لحطة الطاقة الشمسيةتتمثل   
في قيمة إيرادات الشركة لي   2026  يونيو30حتى    2026يناير    1لي  

انتاج وبي  الطاقة الئلربائية الناتجة لي لحطة الطاقة الشمسية المم وكة  
ل شركة لي خ ل ربط المحطة ل  شبكة تو ي  الئلربا  الهاصة بشركة  
شبكة   ل   المحطة  ربط  لي  الانتلا   تم  الئلربا ا  لتو ي   القاهرة  رنوب 

م وذلك بمور  العقد المبرم بيي الطرفيي 2019ابريل    1التو ي  بتاريخ  
بشبكة  يبش  2016أكتوبر    26  بتاريخ الشمسية  الطاقة  لحطة  ربط  ن 

الئلربا    وشرا   كلربا   لي    المنتجةتو ي   بقدرة  وات    500لنلا  كي و 
 .  ليجا وات  20وحتي اقل لي 

إيراد توليد كلربا  لي لحطة الطاقة  
 الشمسية ** 
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 -ي ي: لا العقد المشار اليه  ويتضمي*  *

فيممما يممدا بنممود المحاسممبة فتسممري لممي تمماريخ  توقيعممهسممنة غيممر قاب ممة ل تجديممد وتسممري احكالممه لممي تمماريخ  25العقممد سمماري لمممدة  -
 شبكة تو ي  الئلربا .  ي ىالتيار لي لحطة الطاقة الشمسية  إ  ق

م المرف  بقرار 1تحس  قيمة الطاقة الموردة لي المحطة الي شبكة التو ي  بيسعار شرا  الطاقة الئلربائية  بقا ل جدول رقم ا -
لريكممي    وسم أسممنت دولار  13‚6ويظل السعر تابت  ول لدة نفمماذ العقممد ا 2014لسنة  1947رئيك لج ك الو را  رقم 

 -التالية: المعادلة  ي ى المصري بنا  هويتم سداد قيمة شرا  الطاقة بالجني 

% لممي قيمممة التعريفممة  85لصممري   ل ممدولار والمتبقممي  هرنيمم  7,15لممي قيمممة التعريفممة بالممدولار األريكممي بسممعر صممرف  %15ا
 .صدار الفاتورة المحدد بالعقد وهو خ ل اأسبوا اأول لي كل شلرمإبالدولار األريكي بسعر صرف يوم 

 

 لأيراداتا  تكاليف -8
            الفترة المالية

      1/4/2025من 
 حتى

30/6/2025 

            الفترة المالية 
      1/4/2026من 

 حتى
30/6/2026 

 الفترة المالية   
  1/1/2025من 

حتى 
30/6/2025 

 الفترة المالية   
  1/1/2026من 

حتى 
30/6/2026 

 

  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
215 961  288 668  890  417  145  569  لرتبات ولا في حكملا  

504  777   801 557  1 551 999  407  592 1  اه كات  
540  83   116 754  198 348  491  183  اخري  

1 077 005  1 206 979  2 168 237  043 345 2  الاجمالى 
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 مصروفات عمومية وإدارية   -9
            الفترة المالية

      1/4/2025من 
 30/6/2025 حتى

            الفترة المالية
      1/4/2026من 
 30/6/2026 حتى

 الفترة المالية  
  1/1/2025من 
 30/6/2025حتى 

 الفترة المالية  
  1/1/2026من 
 30/6/2026حتى 

 

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
 لرتبات ولا في حكملا  7 593  442 4 233  344 4 915  030 489 170 2

777  15  14 950 782  25 504  29  اه   اصول تابتة 
167 749 131 535 906  184 925  262  إيجارات  
 ستشارات فنية إب للنية و أتعا 200 24 500 93 274 16 500 93
 اتعاب لراق  الحسابات   250 206 750 189 875 83 875 72

810  26  شتراكات ودلغات إرسوم و  137 567 382  792 403 142 
 لصروف التيليي 916 19 - 958 9 -
 لصروفات بنئية  141  352 28  413 060 131 10  425
 لساهمة تئاف ية 79  520 115  877 168 42 48  209

 التيلينات الارتماييه  699 84 893 68 304 43 946 38
 تبريات  200  000 000 70 000 200 70  000
 نشر واي ن  265  678 460 158 498 52 -

 لصاريف انتقالات   014 201 81  801 588 104 801 81
- - - 000  175  بدلات أيضا  لج ك الإدارة  
 لصروف الضريبة العقارية - 73  556 - -

 لصروفات لتنوية  980 266 259 316 970 96 274 173
2 969 855 613 984 5  الاجمالى 617 117 10 333 023 6 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة مساهمة مصرية  -العقارى  للإستثمارتنمية  شركة
 2026 يونيو 30 المنتهية في اشهر الستةعن  المجمعة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 

-15- 
 

 ضرائب الدخل -10
 

 
 مؤجلة لتزامات ضريبيةإ -11

 حركة الالتزامات الضريبية المؤجلة  -
     

  2026 يونيو 30  2025ديسمبر  31 

  جنيه مصري   جنيه مصري 
179  596  أصول تابتة 414 638  
302  709 2 م 49أتر تطبي  لعيار المحاسبة المصري رقم ا 009 081 3    
883  509 1  نصي  الشركة لي اأرباح غير المو ية لي الشركة التابعة  202 040 2  
364 815 4  الرصيد 625 759 5  

 الفترةيلي حركة الاصول والالتزامات الضريبه المؤجله خلال  يماوف 

 

 

 

 

 

 

            الفترة المالية
      1/4/2025من 
 30/6/2025 حتى

            الفترة المالية
      1/4/2026من 
 30/6/2026 حتى

 الفترة المالية  
  1/1/2025من 
 30/6/2025حتى 

 الفترة المالية  
  1/1/2026من 
 30/6/2026حتى 

 

  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 
   دخل الضريبة  4 180  891 740 147 6 467 099 2 2 933  564

 مؤر ة الضريبة  944  261 321  954 415 470 24  279
 ضرائ  تو يعات ارباح  - 1 068  722 - 1 068  722
565 026 4  2 569 882 416 538 7  152 125 5  الاجمالى 

  2026 يونيو 30   2025ديسمبر  31
  جنيه مصري   جنيه مصري 

 الرصيد أول الفترة 4 815  364  3 592  903
 حركة الاصول   الالت الات الضريبة المؤر ه المحم ة ي ى قائمه الدخل  261 944  1 222  461
 الرصيد اخر الفترة 625 759 5  4 815 364
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 ضريبة الدخل مستحقة 12-1
  2026 يونيو 30   2025ديسمبر  31 

  جنيه مصري   جنيه مصري 

151  850 8   662  902 9  الرصيد في أول المدة  
455  22  قائمه الدخل  ي ىفروق يي سنوات سابقة لحم ة   -  
327  539 10  واالهسائرمضريبة الدخل المحم ة ي ى قائمة اأرباح  891 180 4  

م 8 896 238ا  الفترةالمسدد خ ل   (139 926 9)  
695 515 10  الفترة رصيد أخر  414 157 4  
م 613 033ا  ضرائ  الهصم لي المنب يخصم:  (209 395)  

662 902 9  صافي ضريبة الدخل المستحقة 205 762 3  
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 المستحقة:تسويات لاحتساب السعر الفعلى لضريبية الدخل  12-2

 الفترة المالية  
   1/1/2026من 
 6/2026/ 30حتي

 الفترة المالية  
   1/1/2025من 
 6/2025/ 30حتي

 جنيه مصري   جنيه مصري  
 678 409 27  180 364 19 صافى أرباح العام قبل الضرائ 

  % 22.5   % 22.5 سعر ضريبة الدخل وفقا لقانون الضرائ 
 178 167 6  941 356 4 ضريبة الدخل المحسوبة طبقا لسعر الضريبة وفقا للقانون 

 950 78  960 610 لصروفات غير قاب ة ل هصم
 (790 817)  (708 371) ايرادات غير خاضعة ل ضريبة

 -  - الت الات ضريبة لؤر ه تم الايتراف بلا سابقا
 722 068 1  - تئ فه التمويل

 722 068 1  - ضرائ  التو يعات
 (366 27)   959 528 اخرا 

 416 538 7  152 125 5 ضريبة الدخل كما تظهر بقائمة الارباح و ) الخسائر (
 % 27.5  % 26.47 سعر الضريبة الفعلى

 الأرباحنصيب السهم من -13
 

            الفترة المالية
      1/4/2025من 
 30/6/2025 حتى

            الفترة المالية 
      1/4/2026من 
 30/6/2026 حتى

 الفترة المالية   
  1/1/2025من 
 30/6/2025 حتى

 الفترة المالية   
  1/1/2026من 
  30/6/2026 حتى

  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

10 157 595 
 

6 052 164 
 

18 462 701 
 

12 902 478 
المتاح  الفترةربح   صافي

لمساهمي الشركة اأم ارنيه  
 لصريم 

 يقسم علي:       

145 500 000  000 500 145   000 500 145   000 500 145  
اأسلم القائمة خ ل   يددلتوسط 
 اسلمم الفترة

0.070 
 

0.042 
 

0. 127 
 

0.089 

نصيب السهم الأساسي  
  الفترة والمخفض في صافي ربح

سهم(/)جنيه مصري   
 

 
 
 

 



شركة مساهمة مصرية- شركة تنمية للإستثمار العقاري 
2026 يونيو 30الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن الستة  اشهر  المالية المنتهية في 

(بالصافى)أصول ثابتة  14-

الإجمــالي  حاسبات آلية وشبكات
أثاث وتجهيزات 
ومهمات مكتبية

عدد وأدوات
محطة الطاقة الشمسية 

*وتجهيزاتها 
البيــــان 

جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري
التكلفـــة

53 190 012  116 030  44 048  234 936 52 794 998 2025يناير 1التكلفة في 
 453 983  82 264  28 453  64 866  278 400 إضافات خلال العام

53 643 995  198 294  72 501  299 802 53 073 398 2025 ديسمبر 31التكلفة في 
53 643 995  198 294  72 501  299 802 53 073 398 2026يناير 1التكلفة في 
1 261 356 - -  7 356 1 254 000 إضافات خلال الفترة

54 905 351  198 294  72 501  307 158 54 327 398 2026 يونيو 30التكلفة في 

مجمع الإهـلاك
12 920 592  51 908  17 276  202 089 12 649 319  2025 يناير 1مجمع الإهلاك في 
2 351 086  41 782  14 375  35 887 2 259 042 إهلاك الفترة  

15 271 678  93 690  31 651  237 976 14 908 361 2025 ديسمبر 31مجمع الإهلاك في 
15 271 678  93 690  31 651  237 976 14 908 361  2026 يناير 1مجمع الإهلاك في 
1 206 581  21 283  8 221  25 900 1 151 177 إهلاك الفترة  

16 478 259  114 973  39 872  263 876 16 059 538 2026 يونيو 30مجمع الإهلاك في 

صافي القيمة الدفترية
38 372 317  104 604  40 850  61 826 38 165 037 2025 دسيمبر 31صافى القيمة الدفترية فى 
38 427 092  83 321  32 629  43 282 38 267 860 2026 يونيو 30صافى القيمة الدفترية فى 

"صن انفينيت ايست للطاقة الشمسية" تتمثل في تكلفة الأصول الثابتة ومجمع الاهلاك وصافي القيمة الدفترية الخاصة بالشركة التابعة  *
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شركة مساهمة مصرية - شركة تنمية للإستثمار العقارى
2026 يونيو 30الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن الستة اشهر  المالية المنتهية في 

(بالصافى)استثمارات عقارية  15-

الإجمــالي مباني استثمار عقاري اراضي استثمار عقاري البيــــان 
جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري

التكلفـــة
26 283 711 17 484 506 8 799 205  2025 يناير 1التكلفة في 
 138 709 -  138 709 رسم التحسين خلال الفترة

26 422 420 17 484 506 8 937 914 2025 ديسمبر 31التكلفة في 

التكلفـــة
26 422 420 17 484 506 8 937 914  2026 يناير 1التكلفة في 

 109 041 -  109 041 رسم التحسين خلال الفترة

26 531 461 17 484 506 9 046 955  2026 يونيو 30التكلفة في 
مجمع الإهـلاك

1 871 029 1 871 029 -  2025 يناير 1مجمع الإهلاك في 
 830 639  830 639 - إهلاك الفترة

2 701 668 2 701 668 -  2025 ديسمبر 31مجمع الإهلاك في 

2 701 668 2 701 668 -  2026 يناير 1مجمع الإهلاك في 
 415 330  415 330 - إهلاك الفترة

3 116 998 3 116 998 -  2026 يونيو 30مجمع الإهلاك في 

23 720 752 14 782 838 8 937 914  2025 ديسمبر 31صافى القيمة الدفترية فى 
23 414 463 14 367 508 9 046 955  2026 يونيو 30صافى القيمة الدفترية فى 

المنطقة الصناعية وادي حوف والتي تم نقلها من الشركة – الكائنة بتقسيم ايكون  (48عشرون ألف متر من قطعة رقم )و (4،3،2،1)و قطعة رقم  (35)تتضمن الأراضي قطعة رقم  *
من معايير المحاسبة المصرية فإنه قد تم اثبات قيمة الأرض بالقيمة الدفترية وفقاً لتقرير اللجنة المشكلة  (34)القاسمة الى الشركة المنقسمة بناء على قرار التقسيم  وإعمالًا بحكم المعيار رقم 

 وجارى نقل ملكية الاراضي حيث تم سداد 2020 ديسمبر31بقطاع الأداء الاقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة بشأن تقييم أصول والتزامات الشركة القاسمة والصادر بتاريخ 
.العقاري  الشهر الرسوم وانهاء اعمال الرفع المساحي وفي انتظار انهاء اعمال اجراءات التوثيق

قامت الشركه بأعادة تقييم الإستثمارات العقارية وفقاً لمعايير التقييم الدولية وطبقاً لطرق التقييم المتعارف عليها والإصدار الأول للمعايير المصرية للتقييم العقاري، باستخدام 
طريقة البيوع المثيلة للأراضي، وطريقة التكلفة في تقييم المباني والإنشاءات، وكانت القيمة العادلة للأراضي والمباني المصنفة ضمن بند الإستثمارات العقارية هي في نطاق 

.القيمة السوقية والتي تتجاوز القيمة الدفترية لتلك الأصول  
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 إستثمارات عقارية تحت التطوير -16
 

  إيضاح   2026 يونيو 30  2025ديسمبر  31 
  رقم  جنيه مصري   جنيه مصري 
 * العام  الفترة   الرصيد في أول   111 285  103  371 290 62

1 399 395 
 

15 044 000 
رسوم لتط بات   - العام  الفترة إضافات خ ل    

 البنا  رخصة استصدار
 ** رسم التحسيي – العام  الفترة إضافات خ ل   م 2-17ا  779 186 3  250 408 5
 اضافة استثمارات تحت التطوير   796 888 2  087 187 42

111 285 103  132 404 678    
المنطقمة  –الئائنمة بتقسميم ايكمون ي ما بانه تم است م العقود المشملرة الهاصمة بمالقطعتيي  48أ و  46يتمثل في قيمة قط  اأراضي أرقام *   

م  3-1الشركة المنقسممة بنماً ا ي مى قمرار التقسميم الموارد تفصميً  بالإيضماح رقمم ا الصنايية وادي حوف والتي تم نق لا لي الشركة القاسمة إلى
لتقريممر ال جنممة المشممك ة  م لممي لعممايير المحاسممبة المصممرية فإنممه قممد تممم اتبممات قيمممة اأرق بالقيمممة الدفتريممة وفقمماً 34وإيمممالًا بحكممم المعيممار رقممم ا

سمبتمبر  30بقطاا اأدا  الاقتصادي بالليسة العالة ل ستثمار والمنا   الحرة بشين تقييم أصمول والت المات الشمركة القاسممة والصمادر بتماريخ 
2020 . 
لتر لرب م لي قيمة رسم   12402.32ا  48رقم   ارق ور   لي قطعه أ  46رقم   في نصي  قطعة اأرق  عامتتمثل الإضافات خ ل ال  **

 .1955لسنة  222التحسيي والتطوير التي تم فرضه لي قبل لحافظة القاهرة بسب  أيمال المنفعة العالة  بقاً ل قانون رقم 
رنيمه  41,500,000رنيه لصري لب    42,187,087والبالغة  2025تضمنت إضافات الاستثمارات العقارية تحت التطوير خ ل يام   ***

 .- رف ذي ي قة  –شركة إنشا  ل تطوير والبنا  دفعات لقدلة للصري يمثل قيمة 
 

 رسم التحسين -17
 صافي القيمة الحالية للاصول 71-1
 

 2025ديسمبر  31   2026يونيو 30 

 جنيه مصري   جنيه مصري  
  596 478 37    555 025 43  صافي القيمة الحالية للأصول اول المدة 

  959 546 5   820 295 3 خصم القيمة الحالية  يضاف:

  555 025 43   375 321 46 الرصيد

 402,32السماحة  48الصادر لمي لحافظمة القماهرة ي مى القطعمة رقمم  2018لسنة  678تم فرق رسم التحسيي  بقاً ل قرار رقم  -
 12 402,32لتمر لربم  لسمج ة كاسمتثمار يقماري ولسماحة  20 000لتر لرب م وحيث أن ت ك القطعة يورد ر ً  لنلا يب     32

 لتر لرب  لسج ة كإستثمار يقاري تحت التطوير اأراضىم.
أ                    46الصممممممادر لممممممي لحافظممممممة القمممممماهرة ي ممممممى القطعممممممة رقممممممم  1955لسممممممنة  222تممممممم فممممممرق رسممممممم التحسمممممميي  بقمممممماً ل قممممممرار رقممممممم  -

 كإستثمار يقاري تحت التطوير اأراضىم. ولسج ةلتر لرب م  100 354الساحة 
فقممد تممم تو يمم  صممافي القيمممة الحاليممة ي ممى كممل لممي الإسممتثمار العقمماري تحممت التطمموير والإسممتثمار العقممارا ي ممى أسمماس المسمماحة -

 الهاصة لئل بند لنلما.
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 رسم التحسين إلتزام 2 -17
 

 2025ديسمبر  31   2026يونيو 30  
 جنيه مصري   جنيه مصري  

 512 662 21  18 618  918 العام الفترة   إلت ام رسم التحسيي اول
    يضاف:

 709 138  109  041 م 15 اايضاحاستثمارات يقارية   – العام الفترة  اضافات خ ل  
 250 408 5  779 186 3 م 16 اايضاح استثمارات يقارية تحت التطوير  – العام الفترة  اضافات خ ل  

     يخصم:
 (553 590 8)  - العام  الفترة  خ ل  المسدد رسم التحسييالت ام 

 21 914 738  18 618 918 
    
 2025ديسمبر  31   2026 يونيو 30  
 جنيه مصري   جنيه مصري  

7 908  049 الج   المتداول  الت ام رسم التحسيي    7 908 049 
 869 710 10  689 006 14 الج   غير المتداولالت ام رسم التحسيي 

 21 914 738  18 618 918 
 

, 32السمماحة  48الصممادر لممي لحافظممة القمماهرة ي ممى القطعممة رقممم  2018لسممنة  678تممم فممرق رسممم التحسمميي  بقمماً ل قممرار رقممم 
لتمر لربم  لسمج ة كإسمتثمار يقمارا ولسماحة  20 000وحيمث أن ت مك القطعمة يورمد رم ً  لنلما يب م    لربم ملتر    32  402
القيممة الحاليمة ي مى كمل  صمافيلتر لرب  لسج ة كإستثمارات يقارية تحت التطوير اأراضىم فقد تم تو ي    12  402,  32
 ستثمار العقارا ي ى أساس المساحة الهاصة لئل بند لنلما.ستثمارات يقارية تحت التطوير والإالإلي 
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 بالصافي() عملاء -18

 2025ديسمبر  31
 جنيه مصري 

   2026 يونيو 30 
 جنيه مصري 

 

 يم   135 129 2  792  211
 يخصم:    

  م 43 908ا  م 43 908ا
 لهصص خسائر ائتمانية لتوقعة

 الرصيد 227 085 2  748 303

 وفيما يلي بينا بحركة مخصص خسائر ائتمانيه متوقعة
   2026 يونيو 30  2025ديسمبر   31

   جنيه مصري   جنيه مصري 
    
 الفترة / العام الرصيد في اول  43 908  -
   الفترة   العاملكون خ ل  -  43  908
 الفترة / العام الرصيد في اخر  43 908  43 908

 
 مدينون وأرصدة مدينة أخري  -19

  2026 يونيو 30  2025ديسمبر  31

  جنيه مصري   جنيه مصري 

 م *  49ا وفقا لمعيار الايجار رقم إيراد إيجار  602 693 13  12  041  568

 ايراد ودائ  لستحثة  936 447  507  285

 لوظفيي يلد 126  149  707

 لصروفات لدفوية لقدلا   639 6  26  554

 تالينات لدي الغير 450 15  -

 س ف يال يي  000 7  -

114 725 12  14 170 753  
 

* يمثل رصيد إيرادات الإيجار المستحقة الفرق بيي إيرادات الإيجار المعترف بلا لحاسبياً ي ى أساس القسط الثابت ي ى لدار لدة يقود 
ا رقم  المصري  المحاسبة  لمعيار  وفقاً  التيريرا م  49الإيجار،  تحصي لا  بقاً  ميقود  استح   أو  بلا  فواتير  إصدار  تم  التي  المبال   وبيي   ،

 ، ويتم تسوية هذا الرصيد ي ى لدار لدد العقود. 2026يونيو  30لجداول السداد التعاقدية حتى 
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 ودائع صيانة -20
  2026 يونيو 30  2025 ديسمبر 31

  جنيه مصري   جنيه مصري 
 ودائع صيانة لدي الغير *  1 117  701  701 117 1

1 117 701  701 117 1  
بمشروا  وحدات ادارية  3يدد  في ودائ  لدفوية تهص لصاريف صيانة دي الغيرودائ  صيانة لفي قيمة  البندهذا تتمثل   *

 كايرو فيستفال سيتي االبوديومم 
 نقدية وما في حكمها -21

  2026 يونيو 30  2025 ديسمبر 31

  جنيه مصري   جنيه مصري 
 جنيه مصرى  –بنوك حسابات جارية  345 314 3  536  670

 يورو  -جارية  بنوك حسابات 117 029 1  1  027  351

 جنيه مصرى  –نقدية بالصندوق  966 453  788  101

 دولار امريكى –نقدية بالصندوق  763 491  476  043

 بالبنوك* بالجنيه المصري  لأجلودائع  562 733 92  106  269  168

333 097 109  98 022 753  
 .شلور 3لي  قلتم ربطلا أرل ا أرل يتمثل هذا الرصيد في ودائ  *
 رأس المال -22

  رأس المال المرخص به
 . لصري   ه ل يون رني   500  بمب     به   حُدد رأس لال الشركة المرخص 

 والمدفوع ر رأس المال المصد
بقيمة   سلم 121  250  000ي ى يمممممممممممممممممدد  رنيه لصري لو يه    ل يون  000 250 121 در والمدفوا لب   مممممممم الشركة المص  ال ممممم رأس ل   

 . رنيه لصري ل سلم   1اسمية  
تاريخ   - العالة    2024  6  9فى  الجمعية  العادية قررت  بمب     غير  الشركة  لال  راس  ي ى  يادة  بالموافقة  المنعقدة                         ل شركة 

  أسلم   5لجانية بواق  سلم لئل    أسلم فى صورة تو ي     2023العام يي    وارباح خصما لي الارباح المرح ة    24  250  000
لو ية   2024  8  7التيشير بالسجل التجارا بتاريخ    وتم رنيه    145  500  000  والمدفوا اص ية ليصبح راس المال المصدر  

 : التاليي ى النحو 

 القيمة الاسمية   عدد الأسهم   الجنسية   المساهم  
نسبة   بالجنيه المصري 

 المساهمة 
46 712  125  لصري   يرفات لحمد لارد يبد الصمد صقر    125  712 46    32.11 % 

20 361  991  لصري   لحمد لدحت يوسف الفار هشام   991  361 20   13.99 % 
9 180  374  لصرية  لني لحمد لارد يبد الصمد صقر   374  180 9   6.31 % 

 %  5.66    8 232  000    8 232  000  لصري   لحمد لحمد لصطفي داحمد يبد المجي 68
1 960  269    اأسلم غير المودية بالإيداا المرك ي   

 
 269  960 1  

 
 1.35 % 

59 053  241    أخرون بالإيداا المرك ي  لساهمون    241  053 59   40.59 % 
    000 500 145    000 500 145    100% 
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 تقريباً الي اأسلم المودية في الحفي المرك يم وذلك لي رأس المال المسدد بالئالل.   % 98.28ي  تب   نسبة لشاركة المصريي   -

 إحتياطي ناتج عن عملية الإنقسام -23
 

اليه في إيضاح ا المشار  التقسيم  لقرار  المالية في  3-1 بقاً  القوائم  اتهاذ  فقد تم  الصنايات    2019ديسمبر    31م،  لشركة 
المالية    اللندسية المعمارية للإنشا  والتعمير "ايكون" التي تمت خ ل السنة  كيساس للإنقسام، هذا وقد تم تسوية المعال ت 

لستح  لي بند  في    "تنمية ل ستثمار العقاري"  ي ى اأرصدة المحولة الى الشركة المنقسمة  2020ديسمبر    31المنتلية في  
القاسمة   الشركة  ل   التسوية  يقد  بمور   ي قة  ذوا  ا أ راف  والتعمير  للإنشا   المعمارية  اللندسية  الصنايات  ايكونم شركة 

وتم تعديل رصيد اول المدة ل شركة    2021لارس    25والمؤرخ فى  ركة صي انفينيت ايست ل طاقة الشمسية  والشركة التابعة ش
 بنا اً ي ى تسويات ي ى تقرير الليسة العالة للإستثمار كما ي ى:المنقسمة 

 

 
 

 موردين وأوراق دفع -24
  2026 يونيو 30  2025 ديسمبر 31

    جنيه مصري   جنيه مصري 
 لورديي 651 601    392  652
 أوراق دف   000 33  33  000
652 425  634 651  

 
 
 
 
 
 

 

 جنيه مصري   
   مبالغ تم اثباتها ضمن حقوق الملكية في بند إحتياطي ناتج عن الانقسام: 

الشركة  أولًا:   جمعية  لقرار  طبقاً  المنقسمة  الشركة  إحتياطات  بحساب  مبلغ  تجنيب 
 2020ديسمبر  5القاسمة في 

 1 127 570 
  1 127 570 

   ر:تسويات على تقرير الهيئة العامة للإستثما
   ثانياً: مبالغ تم إثباتها ضمن حقوق الملكية فى بند إحتياطى ناتج عن الانقسام 

رد خسائر إضمح ل في قيمة لشرويات تحت التنفيذ ادفعات لقدلة لشرا  خمك 
 وحدات إداريةم 

 11 003 924 

 483  362   رد خسائر إضمح ل في قيمة يم   وأوراق قبض
 227  765  رد خسائر إضمح ل في قيمة لستح  لي أ راف ذات ي قة 

  11 715 051 
   

 2 106 327  ثالثاً: تسويات على الرصيد الافتتاحى نتيجة التجميع 
 سامقإجمالى إحتياطى ناتج عن عملية الإن

 14 948 948  2022ديسمبر  31وفقا ل قوائم المالية المعتمده لي قبل لراق  حسابات اخر في 
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 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  -25
 

  2026 يونيو 30  2025 ديسمبر 31

  جنيه مصري   جنيه مصري 
 م*  49ا وفقا لمعيار الايجار رقم  –إيراد لقدم 043 437 2  2 314  038
 كس  العمل  -لص حة الضرائ   802 220  185  192
 خصم لي المنب    –لص حة الضرائ   869 7  7  695
 المساهمة التئاف ية   214 217  304  555
 لصروفات لستحقة   447 61  49  136
 تيلينات لي الغير 1 592  017  1 592  017
 دائنو تو يعات ارباح يال يي  208 391 1    1 400  208
 التالينات الارتمايية  976 30  27  463
 أرصدة دائنة اخرا  366 86  104  489
793 984 5  6 044 942  

* يمثل رصيد إيرادات الإيجمار المقدلمة صمافي ال يمادة فمي المبمال  المحصم ة أو المسمتحقة  بقماً لجمداول السمداد المواردة بعقمود الإيجمار 
م 49يي إيرادات الإيجار المعترف بلا لحاسبياً ي ى أساس القسط الثابت ي ى لدار لدد العقود وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقمم ا

 ، ويتم الايتراف بلذا الرصيد ضمي إيرادات الإيجار ي ى لدار الفترات المتبقية لي العقود.ميقود التيريرا
 
 

 المخاطر المتعلقة بها   ةدار إالأدوات المالية و  -26
تتمثل اأدوات المالية ل شركة في أرصدة النقدية ولا في حكملا والعم   وأوراق القبض والمورديي وأوراق الدف  والمستح  لي 

لى اأ راف ذوي الع قة والبنود ذات الطبيعة النقدية في بنود المدينيي والدائنيي و بقا أسك التقييم المتبعة في تقييم أصول  إ و 
أهم م  33ويتضمي الايضاح رقم ا لقيمتلا العادلة،    لعقولاً   دوات المالية تمثل تقديراً والت الات الشركة فين القيمة الدفترية للذه اأ 

 .السياسات المحاسبية المتبعة بشين أسك إتبات وقياس أهم اأدوات المالية ولا يرتبط بلا لي إيرادات ولصروفات 
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 خطر الائتمان -27
تمثل القيمة الدفترية للأصول المالية الحد اأقصى ل تعرق لهطر الائتمان كما يب   الحد اأقصى ل تعرق لهطر الائتمان  

 ي ي: كماجمعة  المفي تاريخ القوائم المالية  

 
  العملات الأجنبية  خطر 28-1

يتمثل خطر العم ت اأرنبية في التغيرات في أسعار صرف العم ت اأرنبية والتي تؤتر ي ى قيم المدفويات والمقبوضات 
 بالعم ت اأرنبية وكذلك تقييم اأصول والالت الات ذات الطبيعة النقدية بالعم ت اأرنبية.

 دةخطر سعر الفائ 28-2
أو تجاه البنو     ولا تورد الت الات  يتمثل خطر الفوائد في التغيرات في أسعار الفوائد التي قد تؤتر تيتيراً يكسياً ي ى نتائي اأيمال 

 . 2026يونيو  30في  أية الت الات تحمل فائدة لتغيرة  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

   2026 يونيو 30  2025ديسمبر  31
   جنيه مصري   جنيه مصري 

  يم   227 085 2  748 303
 لستح  لي أ راف ذوي الع قة 566 12  1 878
 نقدية ولا في حكملا 753 022 98  109 097 333
514 847 109  100 120 546  
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 خطر السيولة 28-3
 تاريخ المرك  المالى: في المالية لي الالت الات يتمثل خطر السيولة

             
 5-3من 

 سنوات  
  3-2من  

 سنوات 
  2-1من  

 سنوات 
التدفقات المالية    سنة أو أقل  

 المتوقعة 
 البيان  القيمة الدفترية  

 2026 يونيو 30  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

-  -  -  1 739 830  1 739 830  1 739 830 
دائنون وأرصدة دائنة   

 أخري 

 موردون وأوراق دفع   651 634  651 634  651 634  -  -  -

 التحسين إلتزام رسم  738 914 21  274 626 52  049 908 7  7 908 049  7 908 049  28 908 127

 الاجمالى   219 289 24  755 000 55  530 282 10  7 908 049  7 908 049  28 908 127
             
             

   5-3من 
 سنوات 

  3-2من  
 سنوات 

  2-1من  
 سنوات 

التدفقات المالية    سنة أو أقل      
 المتوقعة 

 البيان  القيمة الدفترية    

 2025ديسمبر    31  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

دائنون وأرصدة دائنة    1 745 642  1 745 642  1 745 642  -  -  -

 أخري 

 موردون وأوراق دفع   425 652  425 652  425 652  -  -  -

 التحسين إلتزام رسم  18 618 918  52 626 274  7 908 049  7 908 049  7 908 049  28 902 127

 الاجمالى   20 790 212  54 797 568  10 079 343  7 908 049  7 908 049  28 902 127
 

أيبا    فيلا  بما  ل ئمة  لفترة  المتوقعة  التشغيل  لصروفات  لمقاب ة  الط    يند  الئافية  النقدية  توافر  لي  الشركة  تتيكد  كما 
لثل  لعقولة  بدررة  بلا  التنبؤ  يمكي  لا  التي  الحادة  العادية  ل ظروف  المحتمل  التيتير  ذلك  لي  ويستبعد  المالية  الالت الات 

 الئوارث الطبيعية.
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  تعاقديةال  رتباطاتالإ  -29
في القيمة المتبقية غيمر المنفمذة لمي يقمد المقماولات المبمرم لم   2026يونيو  30تتمثل الارتبا ات التعاقدية القائمة ي ى الشركة في 

لإسممناد وتنفيممذ أيمممال لدنيممة وإنشممائية واأيمممال المرتبطممة بلمما، بإرمممالي قيمممة  – ممرف ذي ي قممة  –شممركة إنشمما  ل تطمموير والبنمما  
 رنيه لصري. 150,000,000تعاقدية قدرها 

 عرضيةلتزامات اللإ ا -30
 . 2026  يونيو   30ي ى المجموية في   إلت الات يرضية لا يورد

 طراف ذوي العلاقةأ -31
المساهميي بطر  الشركة و أو  فيلا  تمت ك  التى  الشركة والشركات  الع قة في لساهمي  يقة لباشرة أو غير  تتمثل اأ راف ذوي 

 ول للم ح  السيطرة أو لمارسة تيتير قوا ي ى هذه الشركات.ح لباشرة أسلم ت 

 

طبيعة  الأطراف ذوي العلاقة 
 العلاقة 

أهم طبيعة 
 المعاملات 

 
 2026يونيو  30

 
 

 
 2025ديسمبر    31

 

الفترة / خلال   
 جنيه مصري   جنيه مصري  العام 

شركة   AICS شركة أكرو لخدمات التشييد المتكاملة

 شقيقة 
إيرادات إيجار  

 وتعاملات تجارية
778 458 3  200 792 7 

شركة  شركة أكرو مصر للشدات والسقالات المعدنية

 شقيقة 
إيرادات إيجار  

2  861 078 وتعاملات تجارية   270 23  

شركة  شركة أكرو لمنتجات البناء 

79 121 إيرادات إيجار  شقيقة    868 131  

شركة الصناعات الهندسية المعمارية للإنشاء 

 «والتعمير »إيكون
شركة 

 شقيقة 
مشتريات وخدمات  

4  204 933 وتعاملات تجارية   683 539  7  

شركة  شركة إيكون للألواح المعزولة 

 شقيقة 
مشتريات وخدمات  

1  510 052 وتعاملات تجارية   222 72  

شركة  شركة إيكون للمباني سابقة التجهيز والكرفانات

 شقيقة 
مشتريات وخدمات  

19 380 وتعاملات تجارية   - 

ة، كما تمثل القيم الواردة بالجدول حجم المعال ت التي تم إتباتلا خ ل الفترة السنة، ولا تمثل اأرصدة المستحقة في تاريخ القوائم المالي 
المعال ت   رمي   استبعاد  تم  وقد  الفترة السنة.  أول  أرصدة  بتسوية  المتع قة  الحركات  أو  المحص ة  أو  المسددة  المبال   تشمل  لا 

 .واأرصدة المتبادلة بيي الشركة اأم وشركتلا التابعة يند إيداد القوائم المالية المجمعة 
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 أطراف ذوي علاقة )بالصافى( منمستحق ال 31-1
 2026يونيو  30 

 
 2025ديسمبر    31 

 
 

  جنيه مصري   جنيه مصري  

    1  363  - شركة ايكون ل لواح المع ولة 
  515  - شركة إيكون للمباني سابقة التجهيز والكرفانات
  -  12  566 شركة أكرو مصر للشدات والسقالات المعدنية

 566 12  878 1  

 أطراف ذوي علاقة اليمستحق لا 31-2
 2026يونيو  30 

 
 2025ديسمبر    31 

 
 

  جنيه مصري   جنيه مصري  

شركة  –ة للإنشا  والتعمير ايكون شركة الصنايات اللندسية المعماري
  لي ة

14 587 
 

919  75   
 

  -  210 30 شركة  لي ة –شركة اكرو لهدلات التشييد المتئال ة ايكك
  31  154  207 41 ل لواح المع ولة شركة ايكون 

 86 004   073 107  
 التعاقدات مع الأطراف ذات العلاقة 31-3

 

على التصريح لمجلس الإدارة بإبرام عدد من عقود   2026أبريل  9وافقت الجمعية العامة العادية للشركة المنعقدة بتاريخ 

، وذلك في إطار ممارسة الشركة لنشاطها واستغلال وتطوير الاستثمارات  2026المعاوضة مع أطراف ذات علاقة خلال عام 

 :العقارية المملوكة لها، وقد شملت العقود المصرح بها ما يلي

لإسناد وتنفيذ أعمال مدنية وإنشائية والأعمال المرتبطة   –طرف ذي علاقة  – عقد مقاولات مع شركة إنشاء للتطوير والبناء.1

ويتم إثبات قيمة الأعمال المنفذة والمعتمدة بموجب المستخلصات  .جنيه مصري 150,000,000بها، بإجمالي قيمة تعاقدية قدرها 

 ضمن تكلفة الاستثمارات العقارية تحت التطوير، 

عن قطعة أرض فضاء بمساحة   –طرف ذي علاقة ومستأجر  – عقد إيجار مع شركة أكرو مصر للشدات والسقالات المعدنية.2

  –حلوان  –بوادي حوف  2964و 2963متر مربع، كائنة بالمنطقة الصناعية بتقسيم إيكون ضمن قطعتي الأرض رقمي  8,447

  31وحتى  2026يناير  1جنيه مصري غير شاملة الضرائب، وذلك اعتباراً من  371,560القاهرة، بقيمة إيجارية شهرية قدرها 

  .2026ديسمبر  31، مع قابلية العقد للتجديد حتى 2026مارس 

متر  300عن جزء من قطعة أرض فضاء بمساحة  –طرف ذي علاقة ومستأجر  – عقد إيجار مع شركة أكرو لمنتجات البناء. 3

بوادي  2964و 2963، الكائنة بالمنطقة الصناعية بتقسيم إيكون ضمن قطعتي الأرض رقمي 146مربع ضمن قطعة الأرض رقم 

يناير  1جنيه مصري غير شاملة الضرائب، وذلك اعتباراً من  13,200القاهرة، بقيمة إيجارية شهرية قدرها  –حلوان  –حوف 

  .2026ديسمبر  31وحتى  2026

وتثبت الشركة إيرادات الإيجار الناتجة عن العقود المشار إليها وفقاً لفترات الاستحقاق وشروط العقود، كما تعرض قيمة المعاملات  

التي تمت خلال الفترة والأرصدة المستحقة الناتجة عنها ضمن إيضاح الأطراف ذات العلاقة. وقد تم اعتماد تلك التعاملات  

 .باعتبارها عقود معاوضة مع أطراف ذات علاقة بموجب قرار الجمعية العامة العادية
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 المسيطرةغير حقوق اصحاب الحصص   -32

 : شركة تابعة بلا أصحاب حقوق غير لسيطرة هالة وفقا لما ي ي شركة صي انفينيت ايست ل طاقة الشمسية تمثل

 اسم الشركة التابعة  
بلد  
 النشاط 

 
 نسبة مساهمة 

 الحقوق غير المسيطرة 

 القيمة الدفترية 
للحقوق الغير  

 مسيطرة

 نسبة مساهمة 
الحقوق غير 

 المسيطرة

 القيمة الدفترية 
للحقوق الغير  

 مسيطرة

 
 

 
 يونيو    30فى 

2026   

 
 يونيو    30فى 

2026   
ديسمبر    31فى 

2025   

 
 يونيو    30فى 

2025   
         

ايست  انفينيت  صي 
 8 002 331  %25.002 10 444 851  %25.002  لصر ل طاقة الشمسية 

 .الئالل ل  حصص غير لسيطرةالتابعة غير المم وكة ب  كةوفيما ي ي ل هص المع ولات المالية ل شر 
 : ملخص قائمة المركز المالي

 2025ديسمبر  31
 جنيه مصري 

 2026 يونيو 30 
  جنيه مصري 

 الأصولجمالي إ 44 969 963  40 931 733
  الالتزاماتإجمالي  137 191 3  4 498 877

 جمالي الإ  الأرباح المرحلة   احتياطى قانونى  رأس المال المدفوع  

        

 10 404 921  6 451 738  202 883  3 750 300   2025 يناير  01الرصيد فى 

 -  ( 130 883)  130 883  - المحول الي الاحتيا ي القانوني  

 ( 3 562 785)  ( 3 562 785)  -  - ل مساهميي تو يعات ارباح  

 ( 248 157)  ( 248 157)  -  - تو يعات ارباح العال يي 

 1 408 561  1 408 561  -  - نصي  الحقوق غير المسيطرة في إرمالي الدخل الشالل  

 8 002 331  5 327 612  333 766  3 750 300  2025 يونيو  30الرصيد فى 

 9 108 300  5 024 234  333 766  3 750 300  2026يناير  01الرصيد فى 

 -  ( 125 724)  125 724  - المحول الي الاحتيا ي القانوني  

 1 336 551  1 336 551  -  - نصي  الحقوق غير المسيطرة في إرمالي الدخل الشالل  

 10 444 851  6 235 110  459 490  3 750 300  2026 يونيو 30الرصيد فى 
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 السياسات المحاسبية أهم
 تجميع الاعمال  33-1

 تتم المحاسبة يي تجمي  اأيمال داخل المجموية باستهدام  ريقة الاقتنا  وذلك يند انتقال السيطرة ل مجموية.  -
كما يتم قياس ك  لي المقابل المادي المحول وكذا صافي قيم اأصول المقتناة القاب ة ل تحديد يند يم ية الاقتنا  بالقيمة   -

 العادلة. 
شرا    - يم ية  لي  ناتجة  أرباح  أي  الاقتنا   يم ية  لي  الناتجة  وردم  اإن  ل شلرة  سنويًا  الاضمح ل  اختبار  إررا   ويتم 

 تفاوضية يتم الايتراف بلا فورًا في اأرباح أو الهسائر. 
ويتم لعالجة التئاليف المتع قة بالاقتنا  كمصروف في الفترات التي يتم فيلا تحمل التئاليف واست م الهدلات باستثنا    -

 واحد وهو إصدار اأوراق المالية لقابل المديونية أو حقوق الم ئية.
لا يتضمي المقابل المادي المحول المبال  المدفوية لتسوية ي قات قائمة سابقًا بيي المنشية المقتنية والمقتناة ويادة لا يتم   -

 الايتراف بلذه المبال  في اأرباح أو الهسائر. 
يتم قياس المقابل المادي المحتمل بالقيمة العادلة في تاريخ الاقتنا  وفي حالة ان الالت ام بدف  المقابل المحتمل استوفي  -

التسوية  لعالجة  وتتم  قياسه  إيادة  يتم  الم ئية ولا  تبويبه ضمي حقوق  يتم  الم ئية  أداة حقوق  لتعريف  المحددة  الشروط 
ال حقة له ضمي حقوق الم ئية، به ف لا سب  فان أي لقابل لادي لحتمل أخر يتم إيادة قياسه بالقيمة العادلة في  

 تاريخ إيداد القوائم المالية ل  الايتراف باي تغيرات في القيمة العادلة ضمي اأرباح والهسائر. 
 الشركات التابعة -أ

 الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر ي يلا المجموية. 
وقدرتلا في  تسيطر المجموية ي ى المنشية المستثمر فيلا يندلا تتعرق أو يح  للا يوائد لتغيرة لي خ ل لشاركتلا

 التيتير ي ى العوائد لي خ ل س طتلا ي ى المنشية المستثمر فيلا.
 تتضمي القوائم المالية المجمعة الشركات التابعة التي تسيطر ي يلا بدً ا لي تاريخ السيطرة حتى تاريخ فقد السيطرة.

 

 

 الحقوق غير المسيطرة  -ب

 يتم قياس الحقوق غير المسيطرة بنسبتلا في القيم المعترف بلا في صافي اأصول القاب ة ل تحديد في المنشية المقتناة.

التغيرات في حقوق ل ئية المجموية في شركاتلا التابعة والتي لا تؤدي إلى فقد السيطرة يتم المحاسبة ي يلما كمعمال ت 
 بيي أصحاب حقوق الم ئية.

 

 فقد السيطرة  -ج

ينممدلا تفقممد المجمويممة السمميطرة ي ممى الشممركة التابعممة فإنلمما تسممتبعد اأصممول والالت الممات والحقمموق غيممر المسمميطرة وبنممود 
المممدخل الشمممالل اأخمممر الهاصمممة بلممما. لممم  الايتمممراف بممماي أربممماح أو خسمممائر ناتجمممة يمممي فقمممد السممميطرة ضممممي اأربممماح أو 

 الهسائر ويتم الايتراف باي استثمارات لتبقية في الشركة التابعة سابقًا بالقيمة العادلة يند فقد السيطرة.
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 المجمعة  الدورية الاستبعادات من القوائم المالية  -د

يتم استبعاد ك  لي اأرصدة والعم يات المتبادلة بيي المجموية واأرباح والهسائر غير المحققة الناتجة يي المعال ت 
 المتبادلة بيي المجموية.

يتم استبعاد اأرباح غير المحققة الناتجة لي التعالل ل  استثمارات يتم المحاسبة ينلا بطريقة حقوق الم ئية بما يعادل 
حصة المجموية فيلما. كمما يمتم اسمتبعاد الهسمائر غيمر المحققمة بمنفك الطريقمة المتبعمة فمي اأربماح غيمر المحققمة إلا إذا 

 كانت المعال ة تعطي لؤشرًا لاضمح ل قيمة اأصل المحول.

 العملات الأجنبية  -ذ
 بالعملات الأجنبية   المعاملات

بالشركة الهاصة  التعالل  بعم ة  اأرنبية  المعال ت  تررمة  المصرا   يتم  الجنيه  تواريخ    وهى  في  الصرف  بسعر 
 المعال ت. 

لعم ة التعالل بسعر الصرف في تاريخ إيداد  ايادة تقييملا  اأصول والالت الات ذات الطبيعة النقدية بالعم ة اأرنبية  
 .جمعةالم القوائم المالية

العادلة بالعم ة اأرنبية بسعر الصرف المستهدم يند تحديد   يتم تررمة اأصول والالت الات التي يتم قياسلا بالقيمة 
 القيمة العادلة. 

بسعر   اأرنبية  بالعم ة  التاريهية  بالتئ فة  قياسلا  يتم  التي  النقدية  غير  الطبيعة  ذات  والالت الات  اأصول  تررمة  يتم 
 الصرف في تاريخ المعال ة. 

، فروق العم ة الناتجة لي تررمة لا يتم  وباستثنا وبصفة يالة يتم الايتراف بفروق العم ة في اأرباح أو الهسائر.   
 الايتراف به في بنود الدخل الشالل اأخر:

لتغطية خطر صافي الاستثمار في نشاط أرنبي لا  - التي تم تهصيصلا كيداة تغطية لها ر  المالية  الالت الات 
 دالت التغطية فعالة. 

 أدوات التغطية المستهدلة في خطر التدفقات النقدية لا دالت التغطية فعالة.  -
 

 الايرادات  33-2
 الإيجار  إيراد -

يتم إتبات الإيرادات لي الإيجار بطريقة القسط الثابت ي ى لدا لدة يقد الإيجار. يتم إتبات يوائد الإيجارات كج   لا  
 يتج أ لي إرمالي الإيرادات الإيجارية ي ى لدا لدة يقد الإيجار.

 :الإيرادات من العقود مع العملاء على أساس نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار ثبت الشركةت -

: تحديد العقد االعقودم ل  العميل: يُعرّف العقد بينه اتفاق ل  م بيي  رفيي أو أكثر ينشئ حقوقاً والت الات 1الهطوة    -
 .قاب ة ل تنفيذ ويحدد المعايير التي يج  الوفا  بلا لئل يقد

 .: تحديد الت الات اأدا  في العقد: الت ام اأدا  هو ويد في يقد ل  يميل لنقل س عة أو خدلة إلى العميل2الهطوة  -

الحصول ي يه في نظير نقل الس   أو   : تحديد سعر المعال ة: سعر المعال ة هو المب   الذي تتوق  الشركة3الهطوة  -
 .الهدلات التي وُيد بلا العميل، باستثنا  المبال  المحص ة نيابة يي أ راف أخرا 
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: تو ي  سعر المعال ة ي ى الت الات اأدا  في العقد: بالنسبة ل عقد الذي يتضمي أكثر لي الت ام أدا ، ستقوم  4الهطوة  -
الشركة بتو ي  سعر المعال ة ي ى كل الت ام أدا  بمب   يحدد المب   المدفوا الذي تتوق  الشركة الحصول ي يه لقابل 

 .الوفا  بكل الت ام لي الت الات اأدا 

 .: تحق  الإيرادات يندلا اأو ك مام أوفت المنشية بالت ام اأدا 5الهطوة  -

 :بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى زمني، إذا تم استيفاء أحد المعايير التالية تفي الشركة  -

لا ينشئ أي أصل له استهدام بديل ل شركة ول شركة ح  وار  النفاذ في دفعة لقابل اأدا  المكتمل  اأم أدا  الشركة   -
 .حتى تاريهه

 .بإنشا  أو تحسيي أصل يتحكم فيه العميل يند إنشا  اأصل أو تحسينه ابم قيام الشركة -

   .باأدا  لما قالت الشركة ااجم العميل يت قى المناف  التي يقدللا أدا  الشركة ويستل ئلا في الوقت نفسه  -

بالنسبة لالت الات اأدا ، في حالة الوفا  بيحد الشروط المذكورة أي ه، يتم تحق  الإيرادات ي ى لدا  لني الذي يمثل  -
 .ال لي الذي يتم فيه الوفا  بالت ام اأدا 

الت الًا باأدا  لي خ ل تقديم الهدلات التي ويد بلا فإنلا تنشئ أصً  لبني ي ى العقد ي ى   يندلا تستوفي الشركة -
المب   الذي تم الحصول ي يلا لي اأدا . يندلا يتجاو  المب   المست م لي العميل لب   الإيرادات المحققة ينتي يي ذلك  

 .دفعات لقدلة لي العميل االت ام يقدم

تثبت الإيرادات بالقدر الذي يورد فيه احتمال بتدف  لناف  اقتصادية ل شركة وإلكانية قياس الإيرادات والتئاليف بشكل   -
 .لوتوق حيثما كان ذلك لناسبًا

 الأرباح  اتتوزيع -
 .تو يعاتيتم الايتراف بإيرادات تو يعات اأرباح في الربح أو الهسارة يندلا ينشي الح  في ت قي ت ك ال

 تحقق الايراد -
 إيرادات بيع الطاقة الشمسية 

 يتم احتساب الإيرادات بالقيمة العادلة ل مقابل المست م أو المستح  لقابل الهدلات المقدلة في السياق العادي ل نشاط. 
يتم تسجيل لبيعات الطاقة كإيرادات في وقت تس يملا إلى العميل، وهي ال حظة التي يتم فيلا الوفا  بالت الات اأدا  ل   

 .السنةالمبال  التي تم الت ود بلا خ ل 
رنوب وشركة  االشركة    ل طاقة الفع ية المنتجة وبمور  لحاضر لعتمدة لي الطرفيي  يتراف بالإيرادات وفقاً يتم الاهذا و 

 م. الئلربا القاهرة لتو ي  
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 لإيرادات والتكاليف التمويليةا 33-3
 الاتي:  ل شركةتتضمي الإيرادات والتئاليف التموي ية 

 الفوائد الدائنة  -
 الفوائد المدينة -
 تو يعات أرباح  -
 صافي ربح أو خسارة استبعاد الاستثمارات بالقيمة العادلة لي خ ل اأرباح والهسائر  -
 و الهسائر القيمة العادلة لي خ ل اأرباح أالمقيمة ب و خسارة اأصول الماليةصافي ربح أ -
 المالية  ح او خسائر فروق يم ة اأصول والالت الاترباأم -
 خسائر القيمة العادلة ل مقابل المحتمل المبوب كالت ام لالي -

اأرباح بتو يعات اأرباح في    يترافعدل سعر الفائدة الفع ي. ويتم الإيتم الايتراف بالفوائد الدائنة والمدينة باستهدام ل
 التو يعات.الح  في است م ت ك  او الهسائر في تاريخ نشية

 ضريبة الدخل 33-4
تنشي   التي ، فيما يدا الحالات  السنة و خسائر  أرباح أ بالضريبة الجارية وبالضريبة المؤر ة كإيراد أو كمصروف في  يتم الايتراف  

الدخل    في خارج اأرباح أو الهسائر سوا     –فترة لهت فة    في أو    السنة في نفك    –فيلا الضريبة لي يم ية أو حدث يعترف به  
 .أو تجمي  اأيمال  أو ضمي حقوق الم ئية لباشرة   الشالل اأخر 

 الجاريةالدخل  ضريبة -أ
، ألا إذا كانت الضرائ  التي  كالت امابقة والتي لم يتم سدادها بعد  الس  سنواتالحالية وال  سنةالايتراف بالضرائ  الجارية ل   يتم

في   بالفعل  وال  السنةتم سدادها  ت يد    سنواتالحالية  هذه  السابقة  المستحقة يي  القيمة  ال يادة    السنة يي  بلذه  الايتراف  فيتم 
الالت الات كيصل. قيم  ل   تقاس  الجارية  الضريبية  و سنااأصولم  الحالية  إلى    واتالسنة  سدادها  المتوق   بالقيمة  السابقة 

تاريخ    فيسبي لا أن تصدر    في ااستردادها ليم الإدارة الضريبية، باستهدام أسعار الضرائ  اوقوانيي الضرائ م السارية أو  
والالت الات للأصول    ةلا يتم يمل لقاصالجارية.    الضريبةكج   لي    ل ضريبةالمالية. تهض  تو يعات اأرباح    السنةنلاية  

 .ةالا يند استيفا  شروط لعين الضريبية
 الضريبة المؤجلة -ب

لت ك    والالت الات واأساس الضريبيبيي اأساس المحاسبي للأصول    المؤقتة ل فروق    بالنسبةبالضريبة المؤر ة    الايترافيتم  
 ي ي: ينتظر خضويلا ل ضريبة فيما يدا لا  التيلجمي  الفروق المؤقتة  بالضريبة المؤر ةيتم الايتراف  .والالت الاتاأصول 

 . الايتراف اأولى بالشلرة -
 : التيأو الايتراف اأولى باأصل أو الالت ام ل عم ية  -

 ليست تجمي  اأيمال. م 1ا
 الربح الضريبي االهسارة الضريبيةم.  ولا ي ى المحاسبيالربح   صافي م لا تؤتر ي ى 2ا 
الي المدي الذي لشرويات لشتركة    وحصص فيشركات تابعة وشركات شقيقة    في   باستثماراتالفروق المؤقتة المرتبطة   -

ن لثل هذه الفروق لي يتم يكسلا في المستقبل أالفروق المؤقتة ولي المررح  ت ك  توقيت يكك    ي ىالسيطرة  يمكي فيه  
 المنظور.
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باأصل  يتم   الضريبية والح     الضريبي الايتراف  الهسائر  ترحيل  الناشئ يي  المستهدم  غير    الضريبيالهصم    في المؤرل 
يندلا يكون هنا  احتمال قوي بإلكانية تحقي  أرباح تهض  ل ضريبة في المستقبل يمكي لي والفروق الموقتة القاب ة ل هصم  
   .ل شركة المستقب يةيي  ري  خطة العمل  المستقب يالربح الضريبي  ويتم تحديد خ للا الانتفاا بلذا اأصل.

بلا   المعترف  غير  المؤر ة  الضريبية  اأصول  لوقف  تقدير  إيادة  الضريبية   فييتم  باأصول  وتعترف  لالية  فترة  نلاية كل 
قيمة    باستيعابيسمح    ضريبيأصبح لي المررح لعه لستقبً  ورود ربح    الذيلم تعترف بلا لي قبل إلى المدا   التيالمؤر ة  
 المؤرل.  الضريبياأصل 
قياس الضرائ   المؤر ة  ة  الضريب  يتم  أسعار  أالمتباستهدام  باستهدام  وذلك  المؤقتة  الفروق  تحق   يند  تطبيقلا  سعار وق  

 . الضريبة السارية أو التي في سبي لا أن تصدر
في  المؤر ة  الضريبة  قياس  اأ  المالية  السنةنلاية    يند  اأيتبار  في  الاخذ  تتبعلا  يتم  التي  للإررا ات  الضريبة   الشركةتار 

 . أو سداد القيمة الدفترية أصوللا والت الاتلال سترداد 
 .ةلا يند استيفا  شروط لعينإ والالت الات الضريبيةلا يتم يمل لقاصه للأصول 

 
 المساهمة التكافلية فى منظومة التأمين الصحى الشامل: -ج

تقوم المساهمة التئاف ية ي ى لبدأ التئافل الارتمايى لتغطية ي ج رمي  الموا نيي فى رملورية لصر العربية  بقا لما ورد  
والذا ينص ي ى ان المساهمة التئاف ية    2018م لسنة  2م لقانون التيليي الصحى الشالل رقم ا40بالبند اتاسعام لي المادة ا 

م ااتنيي ونصف لي الالفم لي رم ة الايرادات السنوية ل منشيت الفردية ول شركات ايا كانت  بيعتلا  0.0025تئون بواق  ا
او النظام القانونى الهاضعة له ، و الليسات العالة الاقتصادية و لا تعد هذه المساهمة لي التئاليف واربة الهصم فى تطبي  

 احكام قانون الضريبة ي ى الدخل ، ويتم تحصي لا وفقا ل ظوابط و الاررا ات التى تحددها ال ئحة التنفيذية للذا القانون. 
 لأصول الثابتة والإهلاك ا 33-5

 والقياس   الاعتراف  -أ
 . ضمح للاا الإه   ولجم  خسائراأصول الثابتة بالتئ فة لهصولاً لنلا لجم  ب الايترافيتم 
المحاسبة ينلا كبنود    وإذا يتم  فإنه  إنتارية لهت فة،  أيمار  للا  الثابتة  بنود اأصول  لبند لي  الجوهرية  المكونات  كانت 

 ضمي ت ك اأصول الثابتة. رئيسيةم الكوناتلستق ة 
 . اأرباح أو الهسائرقائمة باأصول الثابتة  استبعادالناتجة لي  الرأسمالية باأرباح أو الهسائر الايترافيتم 

 الاقتناء التكاليف اللاحقة على  -ب
ال حقة ي ى   النفقات  المتوق  أن ينشي    قتنا إيتم رسم ة  إذا كان لي  اقتصاديينلا تدف   اأصل فقط   ةلستقب ي  ةلنفعة 

 . ل شركة
 لإهلاك  ا -ج

القاب ة للإه       وفقاً   -لنلا قيمته التهريدية    والتي تتمثل في تئ فة اأصل لهصولاً   –يتم إه   قيمة اأصل الثابت 
م وذلك ي ى لدار العمر الإنتاري المقدر لئل نوا لي أنواا اأصول الثابتة، ويتم تحميل الإه   الثابتالطريقه القسط  

 .يتم إه   اأراضي ولا ي ى اأرباح او الهسائر.
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الإنتارية ل تيكد لي أنلا  بمرارعة القيم التهريدية لئافة أنواا اأصول الثابتة وايمارها وحالتلا  وتقوم الادارة بصفة دورية  
 .تعكك أفضل تقدير للا في حينه

 وفيما ي ي بيانا باأيمار الإنتارية المقدرة:
 بيان الأصل المقدر بالسنوات  العمر الإنتاجي
 وتجلي اتلا لحطة الطاقة الشمسية   25  – 15

 يدد وأدوات  2
 لكات   ولعداتأتاث  4
 أرل ة الحاس  الالى 4

 
 لمشروعات تحت التنفيذ ا -د

المشرويات تحت التنفيذ بالتئ فة. تتضمي التئ فة كافة النفقات المتع قة لباشرة وال  لة لتجلي  اأصل  ب الايترافيتم 
الذي أقتنى لي أر ه. يتم تحويل المشرويات تحت التنفيذ إلى اأصول   وفي الغرقإلى الحالة التي يتم تشغي ه بلا 

 . ل ستهدامالثابتة يندلا يتم الانتلا  لنلا وتئون لتاحة 
 

 الإستثمار العقارى تحت التطوير  -ه
قط     ضم  لشروا  ي ي  إنفاقلا  تم  التي  التئاليف  وكافة  اأراضي  قيمة  في  التطوير  تحت  العقاري  الإستثمار  يتمثل 

تتضمي كافة النفقات   التي  بالتئ فة  التطويرتحت    العقاري   ستثماريتم الايتراف بالإاأراضي لتصبح قطعة أرق واحدة و 
المتع قة لباشرة وال  لة لتجلي  اأصل إلى الحالة التي يتم تشغي ه بلا وفي الغرق الذي أقتنى لي أر ه. يتم تحويل 

 . ل ستهدام اً كون لتاحييندلا يتم الانتلا  لنه و  الإستثمار العقاري إلى  التطويرتحت  الاستثمار العقاري 
 

 لاستثمارات العقارية ا -و
قياس  ويتم  ك يلما.  أو  قيمتلا  في  ارتفاا  أو  إيجار  لتحقي   بلا  المحتفي  العقارات  في  العقارية  الإستثمارات  تتمثل 

لاحقاً  قياسلا  ويتم  بالتئ فة،  أولياً  العقارية  الاضمح ل   الإستثمارات  وخسائر  الإه    لجم   لنلا  لهصولاً  بالتئ فة 
 المجمعة، ويتم تسجيل لصروف الإه   وخسائر الاضمح ل باأرباح أو الهسائر. 

بنود   لي  بند  لئل  المقدر  الإنتاري  العمر  لدار  ي ى  وذلك  الثابت  القسط  لطريقة  وفقاً  العقاري  الإستثمار  إه    يتم 
 ولا يتم إه   اأراضي.  الإستثمار العقاري،

 :وفيما يلي بيان الأعمار الانتاجية المقدرة للأصول
 العمر الإنتاجي المقدر   بيان الأصل

 بالسنوات  

 20  استثمار يقارا لباني 
 

لتحص ت   صافي  بيي  بالفرق  حسابلا  ايتم  العقاري  الاستثمار  استبعاد  لي  الناتجة  الهسائر  أو  اأرباح  تسجيل  يتم 
 .التصرف في العقار وصافي القيمة الدفترية لهم باأرباح او الهسائر
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 عقود التأجير  33-6

ضمان واللدف .الإيجار يقود يي والإفصاح والعرق والقياس بالإتبات المتع قة المبادئ  المعيار يحدد يقدم   أن هو 
لمستهدلي  المع ولات أساساً  هذه تعطي .المعال ت ت ك يي  بصدق تعبر بطريقة ل ئمة لع ولات والمؤررون  المستيررون 

 .النقدية ل منشية والتدفقات المالي واأدا  المالي  المرك  ي ى  الإيجار يقود أتر لتقييم جمعةالم المالية القوائم
 ي ى ينطوي  أو يقد إيجار العقد ويكون .  إيجار يقد ي ى ينطوي  أو إيجار يقد  العقد كان إذا لا تقييم العقد نشية يند يتم
 يوق.  لقابل :ال لي لي لفترة لحدد أصل استهدام  في ح ال  يحول كان العقد إذا إيجار يقد

 :كل لي ل  رن  إلى رنباً  الإيجار يقد في للإلغا  القاب ة  غير السنة بايتبارها الإيجار يقد لدة ويتم تحديد
 الهيار.  هذا  لمارسة لي لعقولة بصورة لتيكداً  المستيرر كان  إذا الإيجار يقد تمديد بهيار المشمولة الفترات (أ (

 .الهيار هذا لمارسة يدم  لي لعقولة بصورة لتيكداً  المستيرر كان إذا  الإيجار يقد إنلا  بهيار المشمولة ابم الفترات
 

 الاستئجار  وإعادة البيع معاملات 33-6-1
البائ  إذا  لي أخرا  لرة اأصل هذا استسجار وأيادت (المؤرر المشتري ) أخرا  لمنشية أصل بتحويل (المستيرر قام 

وفقاً لما  التيرير ويقد التحويل يقد يي المحاسبة المؤرر والمشتري  المستيرر البائ  لي كل ي ى فيج  المؤرر، المشتري 
 :ي ي

 هي عملية بيع  الأصول عملية تحويل كانت إذا ما تقييم
الشركة "  4۸ا رقم  المصري  المحاسبة لعيار في  اأدا  الت ام استيفا   يتم لتى لتحديد  ال  لة المتط بات بتطبي  تقوم  م 

 يم ية بي  للذا اأصل.  أنه ي ى ينه المحاسبة يتم اأصل  تحويل كان إذا لا الإيرادات لي العقود ل  العم   "لتحديد
 يمثل عملية بيع  الأصل تحويل
ا المحاسبةالمصري  لعيار في  الواردة  المتط بات المستيرر البائ  بواسطة  اأصل تحويل يم ية  استوفت إذا  م  4۸رقم 

 :للأصل بي  يم ية أنلا ي ى ينلا ل محاسبة الإيرادات لي يقود العم  "
 
 للأصل السابقة الدفترية القيمة بالج   لي الاستسجار إيادة لي الناتي" الانتفاا ح " أصل  قياس المستيرر البائ  ي ى يج 

 فقط يعترف أن المستيرر البائ  ي ى يج  ي يه وبنا ً  .البائ  المستيرر بواسطة ي يه الإبقا  تم الذي الانتفاا بح  المتع  
 .المشتري  ل مؤرر المحولة بالحقوق  خسارة لتع قة أو ربح أي بمب  

والمحاسبة المنطبقة المعايير بتطبي  اأصل شرا  يي  المحاسبة المؤرر المشتري  ي ى  يج    التيرير يقد يي ي يه، 
 .المعيار ھذا في المؤرر لحاسبة لتط بات بتطبي 

 أسعار وفقا ليست دفعات الإيجار كانت إذا  أو للأصل، العادلة  القيمة تساوي  لا اأصل  بي  لمقابل العادلة  القيمة كانت إذا 
 :العادلة بالقيمة لتحص ت البي  لقياس الآتية التعدي ت إررا  المنشية ي ى فيج  السوق،

 
 . الإيجار دفعات لي لقدلة دفعة بمثابة السوق  شروط يي  نقص أي يي  المحاسبة يج    -أ

المؤرر بواسطة  لقدم  إضافي تمويل بمثابة السوق  شروط  يي   يادة  أي يي  المحاسبة ويج   ل بائ  المشتري 
 .المستيرر

 :ي ي لما تحديده بسلولة يمكي لا أساس ي ى    به يحتمل تعديل أي قياس المنشية ي ى يج 
 . للأصل العادلة  والقيمة البي  لمقابل العادلة القيمة بيي لفرق ا
 بيسعار الإيجار لدفعات الحالية والقيمة التيرير لعقد التعاقدية ل دفعات الحالية القيمة بيي لفرق ا

 .السوق 
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 بيع عملية ليس الأصل تحويل
"الإيرادات لي   م48رقم ا  المصري  المحاسبة لعيار لتط بات المستيرر البائ  قبل لي اأصل تحويل يستوفي لم إذا

 للأصل: بي  يم ية بايتبارهالعقود ل  العم  " ل محاسبة ينه 
 

بالت ام ي يه ويج  المحول، باأصل الايتراف في الاستمرار المستيرر البائ  ي ى يج   يساوي  لالي الايتراف 
م " اأدوات  4۷ا رقم المصري  المحاسبة بتطبي  لعيار المالي الالت ام يي المحاسبة ي يه ويج  .التحويل لتحص ت
 المالية".

 

 .التحويل لتحص ت لالي يساوي  بيصل الايتراف ي يه ويج  المحول، باأصل الايتراف المؤرر ل مشتري  يجو  لا
 م" اأدوات المالية".47المحاسبة المصري رقم ا لعيار بتطبي  المالي اأصل  يي المحاسبة ي يه يج 
 

 التعامل بصفة المؤجر  33-6-2
يند أنشا  أو تعديل العقد الذي يحتوي ي ى ينصر الإيجار، تقوم الشركة بتو ي  المقابل في العقد لئل يناصر الايجار 

 ي ى أساس اسعارها النسبية بشكل لستقل.  هحد ي ى
لتصنيف كل يقد إيجار، تقوم الشركة بإررا  تقييم شالل لما إذا كان الإيجار ينقل بشكل روهري رمي  المها ر والمناف  
العائدة لم ئية اأصل لحل العقد. وفي هذه الحالة، فإن الإيجار هو يقد إيجار تموي ي. إذا لم يكي كذلك، فلو إيجار  
تشغي ي. كج   لي هذا التقييم، تيخذ الشركة في الايتبار بعض المؤشرات لثل لا إذا كان الإيجار هو ل ج   اأكبر لي  

 العمر الاقتصادي للأصل. 
تقوم الشركة بالايتراف بدفعات الايجار المست مة لي يقود التيرير التشغي ية ي ى انلا دخل بطريقة القسط الثابت خ ل  

 لدة العقد.
 

 الادوات المالية   33-7
 لإثبات والقياس الأولي ا

 في اأحكام التعاقدية للأداة.  الشركة  رفًاوالإلت الات المالية يندلا تصبح   اأصول الماليةيتم الإتبات اأولي لجمي  
 الأصول المالية

النقدي  التدف   لهصائص  وفقا  المالية  قوائملا  في  المالية  اأصول  تصنيف  تقييم  الشركة  لي  الجديد  المعيار  يتط   
 للأصول المالية 

 ونموذج اأيمال ذات الص ة لدا الشركة لفسة لعينة لي اأصول المالية. 
 

 الأصول الماليةتصنيف 
المالي ي ى أنه لقاس: بالتئ فة   العادلة لي خ ل الدخل    ةالمستل ئيتم يند الإتبات اأولي تصنيف اأصل  أو بالقيمة 

 ةهسار الشالل الآخر أو بالقيمة العادلة لي خ ل الربح أو ال
 : يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المستهلكه إذا استوفى الشروط التالية -أ
المالية لتحصيل تدفقات نقدية   يتم الاحتفاظ باأصل المالي ضمي نموذج اأيمال الذي يلدف إلى الاحتفاظ باأصول •

   .تعاقدية
المب     • لدفويات أصل  فقط  تمثل  التي  النقدية  ل تدفقات  لحددة  تواريخ  في  المالية  للأصول  التعاقدية  الشروط  تنشي 

 . والفائدة ي ى أصل المب   القائم
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 -التالية: يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا أستوفى الشروط  -ب
يتم الاحتفاظ باأصل المالي ضمي نموذج اأيمال الذي يلدف إلى الاحتفاظ باأصول المالية لتحصيل تدفقات نقدية  •

 تعاقدية وايضا بي  اأصل في المستقبل، 
المب     • لدفويات أصل  فقط  تمثل  التي  النقدية  ل تدفقات  لحددة  تواريخ  في  المالية  للأصول  التعاقدية  الشروط  تنشي 

 والفائدة ي ى أصل المب   القائم. 
أو    -ج المستهلكة  بالتكلفة  قياسه  يتم  لم  ما  الخسارة  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالي  الأصل  قياس  يتم 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 القياس اللاحق 

 
 المالية: القياس ال ح  للأصول  ي ىتنطب  السياسة المحاسبية التالية  

 
 إعادة التصنيف 

المالية لاحقاً لإتباتلا اأولي، إلا في   التي تقوم فيلا الشركة بتغيير نموذج أيماللا   السنةلا يتم إيادة تصنيف اأصول 
 . بلدف إدارة اأصول المالية

 
 الاستبعاد

 : يتم استبعاد اأصل المالي يند
 .   لي اأصل ةانتلا  الحقوق في الحصول ي ى تدفقات نقدي   -
قيام الشركة بتحويل حقوق الحصول ي ى التدفقات النقدية لي اأصل أو تحمل الت الًا بالدف  الئالل ل تدفقات النقدية    -

 التي تم الحصول ي يلا دون تيخير كبير لطرف آخر بمور  ترتي  "القبض والدف "، وإلا: 
 الئالل لجمي  لها ر ولناف  اأصل، أو بالتحويل الشركةقيام م أا
أو الاحتفاظ الئالل بجمي  لها ر ولناف  اأصل، ولئنلا قالت بتحويل السيطرة ي ى   بالتحويل  الشركةيدم قيام  م  با

 . اأصل

لعرض وتئون  الفع ية  الفائدة  باستعمال  ريقة  المستل ئة  بالتئ فة  لاحقا  اأصول  هذه  ة  تقاس 
 في قائمةل ضمح ل ويتم إتبات أي لكس  أو خسارة لي إتبات واستبعاد او اضمح ل الاستثمار  

 الربح أو الهسارة.

اأصول المالية بالتئ فة  
 المستل ئة

يتم قياسلا لاحقا بالقيمة العادلة، يتم الايتراف بإيرادات الفوائد المحتسبة باستهدام  ريقة الفائدة الفع ية 
في القيمة في قائمة الربح أو الهسارة. والاضمح ل  واأرباح والهسائر لي صرف العم ت اأرنبية  

 الم ئيةم. حقوق ا الآخر  يتم الايتراف بالتغيير فى القيمة العادلة في الدخل الشالل 
الربح   قائمة  إلى  الم ئية  حقوق  في  المتراكمة  والهسائر  اأرباح  تصنيف  إيادة  يتم  الإستبعاد  يند 

 أوالهسارة. 

لي خ ل   اأصول المالية 
الدخل الشالل الآخر  

 ااستثمارات أدوات الدييم 
 

 والهسائر. تقاس هذه اأصول لاحقا بالقيمة العادلة. يتم إتبات تو يعات اأرباح كدخل ضمي اأرباح  
الم ئيةم ولا  حقوق االآخر  يتم اتبات أي ربح او خسارة لي الغا  او اتبات الاستثمار في الدخل الشالل 

 يجو  إيادة تصنيفلا إلى قائمة الربح أو الهسارة. 

اأصول المالية لي خ ل  
الدخل الشالل الآخر  

ااستثمارات أدوات حقوق 
 ل ئيةم

التغيير   في ذلك تقاس هذه اأصول لاحقا بالقيمة العادلة. يتم الايتراف بصافي اأرباح والهسائر بما
 في القيمة العادلة وإيرادات الفوائد وتو يعات اأرباح ضمي قائمة الربح أو الهسارة. 

اأصول المالية بالقيمة العادلة  
 لي خ ل الربح أو الهسارة 
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          الإضمحلال 33-8
رمي    ي ى  تحصي لا  في  المشكو   ل ديون  بمهصص  الايتراف  الشركة  لي  المتوقعة  الائتمانية  الهسارة  نموذج  يتط   
المصنفة   الديي  أدوات  وكذلك  "العم  "م،  المثال،  سبيل  ي ى  ذلك،  في  ابما  المستل ئة  بالتئ فة  المدررة  المالية  اأصول 
كيصول لالية بالقيمة العادلة لي خ ل الدخل الشالل الآخر اي ى سبيل المثال، السندات الحكولية المحتفي بلا أغراق  
السيولةم واأدوات التي تق  ضمي نطاق المتط بات الجديدة تشتمل ي ى القروق واأصول  المالية اأخرا ذات نوا الديي  

المستل ئ بالتئ فة  إتباتلا وقياسلا وفقاً    ةالمقاسة  التي يتم  الشالل الآخر، وأصول العقود  الدخل  العادلة لي خ ل  وبالقيمة 
  ة أوالهسار  التي لا تُقاس بالقيمة العادلة لي خ ل الربح م ل مُصدرال معيار والت الات القروق وبعض يقود الضمان المالي 

. 
الشركة تحديد  ي ى  يعتمد  الائتمانية  الهسائر  إتبات  يعد  تيخذ  لم  ذلك،  لي  وبدلًا  لرة،  أول  الائتمانية  الهسارة  لحدث 

بالايتبار نطاق أوس  لي المع ولات يند تقييم المها ر الائتمانية وقياس الهسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك   الشركة
 . اأحداث السابقة والتنبؤات المعقولة والقاب ة ل ديم التي تؤتر ي ى التحصيل الفع ي ل تدفقات النقدية المستقب ية للأداة 

        ويند تطبي  لنلي النظرة التط عية ل مستقبل، يتم إررا  تميي  بيي:

اأدوات المالية التي لم تترار  روهرياً في الجودة الائتمانية لنذ الإتبات اأولي للا أو ت ك التي للا لها ر ائتمانية   •
 شلر.  12ي ى لدا ة المتوقع ةوفى هذه الحاله يتم إتبات الهسائر الإتماني "م1لنهفضة ا"المرح ة 

الائتمانية   لها رللا  اأدوات المالية التي ترارعت روهرياً في الجودة الائتمانية لنذ الإتبات اأولي للا أو ت ك التي   •
ي ى لدا العمر المتوق  للأصل  وفى هذه الحاله يتم إتبات الهسائر الإتمانيه المتوقعه    "م 2غير لنهفضة ا"المرح ة  

 .المالي
 

ل نهفاق  م"3"المرح ة  ا لوضويياً  دليً   لديلا  التي  المالية  اأصول  كل   ج ي  تغطي  في  المنشية،  تقرير   ي ى   تاريخ 
 ر.المتوقعة ي ى لدا العم ةيالائتمان بمب   لساوٍ ل هسائر ة يخسارة الاضمح ل للأداة المال كيأن تق ،لالي

بينما يتم إتبات "الهسائر الائتمانية المتوقعة ي ى    "1شلراً "المرح ة    12يتم إتبات "الهسائر الائتمانية المتوقعة ي ى لدا  
 ."3"المرح ة و  "2لدا العمر "المرح ة 

تقدير   يي  ري   المتوقعة  الائتمانية  الهسائر  قياس  تحديد  العمر  الحتمال  الايتم  لدا  ي ى  الائتمانية  ل هسائر  مررح 
 المتوق  للأداة المالية. 

 

 الإضمحلال  عرض 
 لي القيمة الدفترية الارمالية للأصول.  ةيتم خصم لهصصات الهسارة للأصل المالي المقاس بالتئ فة المستل ئ

 . الدخلبشكل لنفصل في قائمة   صول المالية يتم يرق خسائر الانهفاق في القيمة المتع قة باأ
 

 . المدينة التجارية الأخرى  والأرصدة للعملاءتقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة 
لهصص  يستهدم  والذي  المتوقعة  الائتمانية  الهسائر  قياس  بغرق  المعيار  في  الوارد  المبسط  المنلي  الشركة  تطب  

العمر  الهسائر لدا  ي ى  المتوقعة  الوس  الائتمانية  ي ى  حساب  ةيالعم    ةيولثال  لي    ةيالائتمان   الهسائر  ھو  المتوقعة 
 لصفوفة المهصص.  باستهدام يييالتجار  يينيلي المد ليالمبال  لستحقة التحص

التار   خبرتھا  المنشية  الهسائر  ةيه يوتستهدم  لتقدير  في  لدا    ةيالائتمان  الهسائر   الائتمانية  ي ى  أو    شھراً   ۱۲المتوقعة 
 بحس  الم ئم. ةيلي اأصول المال المتوقعة ي ى لدا العمر ةيالهسائر الائتمان 

 

 ةالأصول المالية التي تقاس بالتكلفة المستهلك

شلراً قبل كل فترة تقرير ولا    12المدينة وذلك ي ى لدا    ةتستند لعدلات الهسائر المتوقعة إلى لع ولات سداد اأرصد
. تُعدل لعدلات الهسائر التاريهية لتعكك المع ولات  السنةيقاب لا لي خسائر ائتمانية تاريهية تم التعرق للا خ ل هذه  

 ة المدينة.الحالية والمستقب ية المتع قة بعوالل الاقتصاد الئ ي التي تؤتر ي ى قدرة العم   لتسوية اأرصد
والهسارة   السداد،  في  التعثر  احتمالية  التالية:  اأر ا   إلى  الهسارة  لب    إرمالي  نموذج  المتوقعة  الهسارة  لنلي  يُقسّم 

 ي ي:لما  وفقاً بافتراق التعثر في السداد، والتعرضات يند التعثر في السداد. و 
 

السداد في  التعثر  بافتراض  السداد  :الخسارة  في  التعثر  يي  الناتجة  الهسارة  تقدير  بيي .  تمثل  الفرق  إلى  تستند  وهي 
التعاقدية المستحقة وت ك التي يتوق  المقرق تحصي لا بما في ذلك لي أي ضمان النقدية  ويتم يادةً التعبير .  التدفقات 

 . ينلا كنسبة لسوية لي التعرضات يند التعثر في السداد 
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 . تمثل احتمالية التعثر في السداد ي ى لدا أف   لني لحدد :احتمالية التعثر في السداد
 

التغيرات    :التعرضات عند التعثر في السداد ل تعرق في تاريخ تعثر لستقب ي في السداد، باأخذ بالايتبار  تمثل تقدير 
المتع قة  المتوقعة  السح   ويم يات  والفائدة  المب    أصل  سداد  ذلك  في  بما  التقرير،  تاريخ  بعد  التعرق  في  المتوقعة 

 .بالتسلي ت الم  لة
الشركة لقياس الاضمح ل تستهدم  السداد في لرح ة  لنية لعينة  في  التعثر  احتمالية  احتمالية .  نموذج  نماذج  تتضمي 

إن .  التعثر في السداد في لرح ة  لنية لعينة لع ولات لي دورة الائتمان الحالية وتقييم المها ر في لرح ه  لنية لعينة
التعثر في السداد في لرح ة  لنية لعينة يمكي استهداله لقياس التدهور الائتماني والبد  في   الليكل الهاص باحتمالية 

كذلك، يند احتساب الهسائر الائتمانية المتوقعة ي ى  .  احتمالية التعثر في السداد يند القيام بعم يات احتساب المهصص
لدا العمر، وبعد تحويل المدخ ت بشكل صحيح، يمكي التنبؤ بالتدفقات النقدية والقيمة الدفترية الإرمالية، ولهصص  

 .الهسارة، والتئ فة المستل ئة للأداة المالية ولي تم احتسابلا
 :سيناريوهات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي

لوض  سيناريوهات لتعددة بغرق تحق  نتائي   مالناتي المح ي الإرماليابإدراج يوالل اقتصاديه ك يه لثل   تقوم الشركة
إن التح يل الذي يستند إلى السيناريو يتضمي لع ولات لستقب ية  .  أكثر احتمالية باستهدام السيناريوهات اأفضل واأسوأ

المستقب ي الئ ي  ل قتصاد  لتعددة  سيناريوهات  باستهدام  القيمة  في  الانهفاق  تقدير  الهسائر  .  ضمي  تقدير  ويعكك 
 .الائتمانية المتوقعة قيمة غير لتحي ة ولررحة الاحتمال يتم تحديدها لي خ ل تقييم النتائي المحتم ة

وبعد أن يتم تعديل لدخ ت النموذج لسيناريوهات الاقتصاد الئ ي المذكورة أي ه، يتم احتساب احتمالية التعثر في السداد  
السيناريوهات إلى احتمالية  الذي يستند  السداد  التعثر في  المررح لاحتمالية  المتوسط  . لئل سيناريو ويندئذِ يتم احتساب 

وفي الهطوة اأخيرة، يتم تحديد المتوسط المررح ل هسائر الائتمانية المتوقعة ي ى لدا العمر والذي يستند إلى احتمالية  
 .السيناريوهات

 
 :تعريف التعثر في السداد

 :أن التعثر في السداد يحدث يندلا في السياق الساب ، تعتبر الشركة 
يكون هنا  احتمال بعدم قيام العميل بسداد الت الاته الائتمانية ل شركة بالئالل دون قيام الشركة بال جو  إلى الإررا ات   -

 مبه الشركة تحتفيإذا كانت  ا لثل تحصيل الضمان 
يتم تهفيض القيمة الدفترية    . يولًا في أي الت ام ائتماني هام ل شركة  90السداد أكثر لي    يي   يندلا يكون العميل لتيخر-

يتم شط  اأرصده المدينة ل  المهصص المرتبط بلا  .  الدخلللأصل باستهدام النموذج أي ه وإتبات الهسارة في قائمة  
في حال    الشركة. يندلا لا يكون هنا  احتمال حقيقي باستردادها لستقبً  وتم تحق  كافة الضمانات أو تم تحوي لا إلى  

في السنة ال حقة بسب  أحداث وقعت بعد إتبات الانهفاق    ة يادة أو نقصان لب   خسائر الإنهفاق في القيمة المقدر 
في حال استرداد المب   المشطوب لاحقاً، يتم .  في القيمة، يتم  يادة أو تهفيض خسائر الإنهفاق في القيمة المثبتة سابقاً 

 .الدخل إتبات لب   الاسترداد تحت بند الإيرادات اأخرا في قائمة 
 المخصص المحدد 

لهصص لحدد   بإتبات  الشركةتقوم  .  يتم إتبات لهصص لحدد ي ى أساس لي يميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير
 .ويتم يكك المهصصات فقط يندلا يتم استرداد المبال  القائمة لي العم  . المدينة لي بعض العم   ةلقابل اأرصد

 الشطب
المالية   للأصول  الدفترية  القيمة  إرمالي  شط   ك ياً ايتم  أو  ر ئياً  واقعي  م  سوا   توق   ينده  يكون  لا  الذي  المدا  إلى 

أو لصادر دخل يمكي أن تولد    أصولوهذا هو الحال بصفة يالة يندلا تقرر الشركة أن المديي ليك لديه  .  بالاسترداد
  .تدفقات نقدية كافية لسداد المبال  التي تتعرق ل شط 

 الإلتزامات المالية
يتم الإتبات اأولي لجمي  الإلت الات المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروق والس ف، لهصولًا لنلا تئاليف المعال ت  

 . المباشرة
 والتسلي ت. الدائنة التجارية واأخرا  ةتشتمل الإلت الات المالية الهاصة بالشركة بشكل رئيسي ي ى اأرصد
 .باستهدام  ريقة لعدل الفائدة الفع ي ةبعد الإتبات اأولي، يتم لاحقاً قياس القروق والس ف بالتئ فة المستل ئ
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  التصنيف وفقاً للمعيار المصرى  الإلتزامات المالية
                          ةبالتئ فة المستل ئ تجارية  أرصده دائنة

                          ةبالتئ فة المستل ئ أخرا   وإلت الات لتداولةلصروفات لستحقة 
                          ةبالتئ فة المستل ئ وردتم  إناقروق 

                          ةبالتئ فة المستل ئ لستح  أ راف ذات ي قة 
 

 التوقف عن الإثبات 
 .تتوقف الشركة يي إتبات الإلت الات المالية يندلا يتم سداد الإلت الات التعاقدية أو إلغا ها أو انتلائلا

 عمليات تعديل الأصول المالية والإلتزامات المالية
 الأصول المالية

الشركة المالي، تجري  تعديل شروط اأصل  تم  المعدل لهت فة بشكل   إذا  النقدية للأصل  التدفقات  إذا كانت  فيما  تقييماً 
اأصول  .  روهري  لي  النقدية  ل تدفقات  التعاقدية  الحقوق  فإن  يندئذِ  بشكل روهري،  لهت فة  النقدية  التدفقات  كانت  وإذا 

وفي هذه الحالة، يتم التوقف يي إتبات اأصول المالية اأص ية وإتبات .  المالية اأص ية يتم ايتبارها ي ى أنلا لنقضية
 . لالية رديدة بالقيمة العادلة أصول

غير لهت فة بشكل روهري، يندئذِ فإن التعديل لا   ةإذا كانت التدفقات النقدية للأصول المعدلة المقيدة بالتئ فة المستل ئ
المالية اأصول  إتبات  التوقف يي  إلى  الإرمالية  .  يؤدي  الدفترية  القيمة  احتساب  بإيادة  الشركة  تقوم  الحالة،  هذه  وفي 

 . الدخلللأصل المالي وإتبات المب   الناتي يي تعديل القيمة الدفترية الإرمالية كتعديل ربح أو خسارة ضمي قائمة 
 الإلتزامات المالية

النقدية للإلت الات المعدلة   التدفقات  المالية يندلا يتم تعديل شرو لا ويندلا تئون  تتوقف الشركة يي إتبات الإلت الات 
إن  .  وفي هذه الحالة، يتم إتبات إلت الات لالية رديدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة.  لهت فة بشكل روهري 

إتباته في  المعدلة يتم  الجديدة بالشروط  المالية  تميي ها والإلت الات  التي يتم  المالية  الدفترية ل لت الات  القيمة  الفرق بيي 
 . الدخل قائمة 

 مقاصة الأدوات المالية 
يتم إررا  لقاصة بيي لبال  اأصول المالية والإلت الات المالية ويُعرق المب   الصافي في قائمة المرك  المالي والمعدة  
لغرق خاص يند ورود ح  قانوني ل  م بإررا  لقاصة ل مبال  المدررة ويند ورود النية ل تسوية ي ى أساس الصافي  

 . وذلك لبي  اأصول وتسوية الإلت الات في آن واحد

 أس المال ر  33-9

 سهم العاديةالأ -1

الملكية. عنها بخصمها من حقوق  المحاسبة  يتم  العادية  الاسهم  بإصدار  مباشرة  المتعلقة  المعاملة  الدخل  ضريبة   تكاليف 
م "ضرائ  24لمعيار المحاسبة المصري رقم ا  المرتبطة بتئاليف المعال ة المتع قة بحقوق الم ئية يتم المحاسبة ينلا وفقاً 

 الدخل". 
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 إعادة شراء واعادة اصدار الاسهم العادية )أسهم خزينة(:  -2

كافة  يتضمي  والذي  الشرا   ايادة  لقابل  المسدد  بالمب    الايتراف  يتم  فانه  المصدر  المال  راس  أسلم  شرا   ايادة  يند 
خ ينة  كيسلم  تصنيفلا  يتم  شرائلا  المعاد  الاسلم  الم ئية.  لحقوق  كتهفيض  الشرا   بإيادة  والمتع قة  المباشرة  التئاليف 
ويرضلا لهصولة لي حقوق الم ئية. يند بي  او ايادة اصدار أسلم اله ينة، يتم الايتراف بالمب   المحصل ك يادة في  

 حقوق المساهميي والفائض او العج  الناتي يي المعال ة يتم يرضه ضمي ي وة الاصدار. 

 لمخصصات ا 33-10

الذي   الضرائ   قبل  بمعدل خصم  لهصولة  المتوقعة  المستقب ية  النقدية  ل تدفقات  الحالية  بالقيمة  المهصصات  قيمة  تحدد 
 يعكك تقديرات السوق الجارية ل قيمة ال لنية ل نقود والمها ر المُحددة ل لت ام.  

يتم   الوقت  لرور  تعكك  والتي  الحالية  القيمة  لإيجاد  الهصم  استهدام  يي  الناتجة  ل مهصص  الدفترية  القيمة  في  ال يادة 
 الايتراف بلا كتئ فة اقتراق.

 وتسويتلا لتعكك أفضل لوقف.  المرك  المالىيداد  وقت إ  عة وفحص ت ك المهصصات سنوياً وتقوم ادارة الشركة بمرار

 خرى  مدينون وأرصدة مدينة أو  قبضوأوراق  عملاء 33-11

ل رتباط التعاقدي    يتم إدراج يم   وأوراق قبض وأرصدة المدينة اأخرا كيصول لتداولة إلا إذا كان تاريخ استحقاقلا وفقاً 
شلر بعد تاريخ القوائم المالية. في هذه الحالة يتم إدرارلا ضمي اأصول  وي ة اأرل بقائمة المرك  المالي،   12أكثر لي  

المستل ئة  بالتئ فة  للا  ال ح   القياس  ويتم  ل معال ة،  المباشرة  التئ فة  إليلا  العادلة لضافا  بالقيمة  للا  اأولى  القياس  ويتم 
 باستهدام سعر الفائدة الفع ي لهصولاً لنلا أي خسائر اضمح ل في قيمتلا. 

 لنقدية وما في حكمها  ا 33-12

أغراق إيداد قائمة التدفقات النقدية، فإن النقدية ولا في حكملا تتضمي أرصدة النقدية بالبنو  والصندوق والودائ  قصيرة 
أرصدة  وكذا  الاقتنا   تاريخ  أقل لي  أو  أشلر  ت تة  تستح  خ ل  السيولة والتي  يالية  اأرل  والاستثمارات قصيرة  اأرل 

 . سح  ي ى المكشوف التي يتم سدادها يند الط   والتي تعد ر  اً لكمً  لنظام إدارة األوال بالشركة -البنو  

  وأوراق دفع ودائنون وأرصدة دائنة أخرى  موردون  33-13

يتم إتبات الموردون والدائنون اأخرون والمصروفات المستحقة واأرصدة الدائنة اأخرا لبدئياً بالقيمة العادلة لتضمنة لنلا  
 التئ فة المباشرة ل معال ة ويتم القياس ال ح  للا بالتئ فة المستل ئة باستهدام سعر الفائدة الفعال.

 المصروفات 33-14
يتم الايتراف بجمي  لصروفات التشغيل بما في ذلك المصروفات الإدارية والعمولية ولصروفات البي  والتو ي  ل  تحمي لا  

في   الاستحقاق  لمبدأ  وفقاً  الدخل  قائمة  بتبوي     السنةي ى  الشركة  وتقوم  المصروفات  ت ك  فيلا  تحققت  التي  المالية 
 المصروفات الهاصة بلا ي ى أساس التبوي  الوظيفي لئل نوا لي المصروفات. 

 خزانة(  )أذون تاريخ الاستحقاق  حتىإستثمارات محتفظ بها  33-15
تاريخ الاستحقاق بالقيمة العادلة لضافة اليلا التئ فة المباشرة ل معال ة  حتىيتم الايتراف الاولي بإستثمارات لحتفي بلا 

 .ويتم القياس ال ح  للا بالتئ فة المستل ئة بإستهدام سعر الفائدة الفع ي
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 الفائدة الفعلي  معدل طريقة 33-16
ي ى    لعدلتستهدم  ريقة   العائد  وتو ي   ديي  أدوات  تمثل  التي  المالية  للأصول  المستل ئة  التئ فة  لحساب  الفع ي  الفائدة 

الفع الفائدة  بلا. ولعدل  المتع قة  المعدل     يالفترات  اوالتى    الذيهو  المستقب ية  النقدية  المتحص ت  يتم ي ى أساسه خصم 
كما تتضمي   يتتضمي كافة الاتعاب والمدفويات أو المقبوضات بيي أ راف العقد والتي تعتبر ر   لي لعدل الفائدة الفع 
 تئ فة المعال ة وأية ي وات أخرام وذلك ي ى لدار العمر المقدر للأصول المالية أو أا فترة لناسبة اقل. 

الديي ي ى أساس   أدوات  بالعائد ي ى كافة  فيما يدا لا هو لبوب لنلا كيصول لالية    لعدل ويتم الايتراف  الفع ي  الفائدة 
 التغير فى قيمتلا العادلة.  صافيبالقيمة العادلة لي خ ل الارباح أو الهسائر حيث يدخل العائد ي يلا ضمي 

 الاحتياطي القانوني 33-17
% لي صافي اأرباح السنوية لتئويي احتيا ي قانوني  5لنظام الشركة اأساسي ولتط بات قانون الشركات يتم تجني      بقاً 

الاحتيا ي   يب    يندلا  القانوني  الاحتيا ي  إلى  التحويل  يي  التوقف  وهذا    50ويتم  المصدر  الشركة  لال  رأس  لي   %
قابل  الإ غير  المال  ،ل تو ي حتيا ي  رأس  في  يادة  أو  الشركة  خسائر  تغطية  في  استهداله  يمكي  انهفض    .ولئي  وإذا 
% لي صافي أرباحلا  5% لي رأس المال المصدر، تعيي ي ى الشركة لعاودة تدييم الاحتيا ي بتجني   50حتيا ي يي  الإ

المالية    السنة% لي رأس لال الشركة المصدر. هذا ويتم إتبات التحويل ل حتيا ي القانوني في  50السنوية حتى يصل إلى  
 التي ايتمدت فيلا الجمعية العالة العادية لمساهمي الشركة هذا التدييم. 

 حصة العاملين في الأرباح  33-18
لي تو يعات اأرباح النقدية كحصة العال يي في اأرباح بما لا ي يد يي لجموا اأرور السنوية    %10تسدد الشركة نسبة  
 ل عال يي بالشركة.

وكالت ام يندلا تعتمد لي   المساهمييفي حقوق    التغيرويتم الايتراف بحصة العال يي في اأرباح كتو يعات أرباح في قائمة  
غير   اأرباح  يهص  فيما  اأرباح  في  العال يي  لحصة  بالت ام  الايتراف  يتم  ولا  هذا  الشركة.  لمساهمي  العالة  الجمعية 

 المو ية. 
 سياسة وأهداف وأساليب إدارة رأس المال 33-19

إن سياسة لج ك إدارة الشركة هو الاحتفاظ برأس لال قوا بغرق المحافظة ي ى تقة المستثمريي والدائنيي والسوق وكذا  
  صافيلمقاب ة التطورات المستقب ية ل نشاط. ويتولى لج ك الإدارة لتابعة العائد ي ى رأس المال والذي حددته الشركة بينه  

إيرادات النشاط لقسولاً ي ى إرمالي حقوق المساهميي كما يراق  لج ك الإدارة لستوا تو يعات اأرباح ل مساهميي. لا 
 . كما لا تهض  الشركة أية لتط بات خاررية السنةتورد أية تغيرات في إستراتيجية الشركة في إدارة رأس المال خ ل  

  إدارة المخاطر المالية 33-20
 للأدوات المالية:  لاستهداللاالشركة ل مها ر المالية التالية نتيجة  تتعرق

 خطر السوق  * خطر السيولة    *   الائتمانخطر  *
الشركة   أهداف  وكذا  أي ه  المذكورة  المها ر  لي  لئً   الشركة  بتعرق  المتع قة  المع ولات  الإيضاح  هذا  ويعرق 
الئمية  الإفصاحات  المال كما يعرق بعض  لرأس  الشركة  إدارة  الهطر وكذلك  لقياس وإدارة  الهاصة  والسياسات والطرق 

 هذه القوائم المالية.    في الإضافية ضمي الإيضاحات المتضمنة  

يتولى لج ك إدارة الشركة المسسولية الئال ة الهاصة بوض  ولراقبة الإ ار العام لإدارة لها ر الشركة كما يقوم بتحديد 
 الت اللاتواره الشركة لتحديد لستويات المها ر وأوره الرقابة المناسبة ولتابعة ت ك المها ر ولدا    التي وتح يل المها ر  
 بت ك المستويات.
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لي خ للا تضمي أن كافة الموظفيي ي ى دراية وفلم بدورهم   والتي ولنضبطة    ةوتلدف الشركة إلى وض  بيسة رقابية بنا  
 . والت الاتلم 

  الائتمان  خطر 33-20-1
المبال   سداد  ي ى  الائتمان  للم  الممنوح  الع قة  ذوي  اأ راف  أو  العم    لقدرة  يدم  خطر  في  الائتمان  خطر  يتمثل 
الائتمانية  الشركة  لسياسة  الجيدة وذلك  بقاً  السمعة  ل عم   لي ذوي  الائتمان  بمنح  الشركة  المستحقة ي يلم، هذا وتقوم 

وهذا الهطر لحدود رداً حيث ان نشاط قطاا ، وتعمل إدارة الشركة دائما ي ى الحصول ي ى الضمانات الئافية لي العم   
 الاستثمار العقارا الرئيسى والفع ي لم يبدأ بعد.

 
 العملاء والمدينون الأخرون -

لهطر   الشركة  تعرق  الهصائص    الائتمانإن  إن  يميل،  بكل  الهاصة  اأساسية  بالهصائص  أساسية  بصفة  يتيتر 
 .الائتمانالديموررافية لقايدة يم   الشركة بما فيلا خطر الإخفاق الهاص بالنشاط للا تيتير أقل ي ى خطر 

 
 حكمها  في النقدية وما-

يدم توافر    فيوالودائ  المالية    -يدا النقدية بالصندوق    -حكملا    فيالهاص بيرصدة النقدية ولا    الائتمانيتع   خطر  
المتف  ي يلا نتيجة نقص السيولة    بالت الاتهيدم قدرته ي ى رد ت ك اأرصدة والوفا     وبالتاليالسيولة لدا الطرف اأخر  

 ائتمانيةذلك الهطر تقوم الشركة بالتعالل ل  المؤسسات المالية والمصرفية الحاص ة ي ى دررة ل ئة    فيلديه، ول تحكم  
 . يالية ولستقرة

 
 خطر السيولة  33-20-2

يتمثل خطر السيولة في خطر يدم وفا  الشركة لالت الاتلا في تاريخ استحقاقلا. إن لنلي الشركة في إدارة السيولة هو  
ذلك    –التيكد   ألكي  العادية    –ك ما  الظروف  في  استحقاقلا  تاريخ  في  الت الاتلا  كافية لقاب ة  دائما سيولة  لديلا  أن  لي 

 والحررة بدون تئبد خسائر غير لقبولة أو إلحاق الضرر بسمعة الشركة.  
المتوقعة لفترة ل ئمة بما فيلا أيبا    النقدية الئافية يند الط   لمقاب ة لصروفات التشغيل  كما تتيكد الشركة لي توافر 
الالت الات المالية ويستبعد لي ذلك التيتير المحتمل ل ظروف العادية الحادة التي لا يمكي التنبؤ بلا بدررة لعقولة لثل  

 الئوارث الطبيعية.
 خطر السوق  33-20-3

وأسعار   الفائدة  وسعر  اأرنبية  العم ت  أسعار صرف  لثل  السوق  أسعار  في  التغيرات  في خطر  السوق  يتمثل خطر 
 أدوات حقوق الم ئية التي يمكي أن تؤتر ي ى إيرادات الشركة أو قيمة لمت ئاتلا لي اأدوات المالية.

إن اللدف لي إدارة خطر السوق هو إدارة والتحكم في التعرق لهطر السوق في حدود المؤشرات المقبولة ل  تعظيم  
قيمة أدوات حقوق الم ئية المستثمر بلا والمعرضة للذا الهطر لا تعد   إنالعائد ي ما بين هذا الهطر يعتبر لحدودا حيث 

 ذات أهمية نسبية لي ورلة نظر الإدارة. 

 قائمة التدفقات النقدية  33-20-4

 بإستهدام الطريقة غير المباشرة. المجمعة الدورية يتم ايداد قائمة التدفقات النقدية
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 للمجموعةالموقف الضريبي -34

 )لشركة تنمية للإستثمار العقاري( لموقف الضريبيا 34-1

 ضريبة شركات الأموال -
 .وتعدي ته ولائحته التنفيذية وتعدي تلا 2005لسنة  91تهض  الشركة أحكام القانون 

 ضريبة كسب العمل
 . الشركة بسداد ضريبة كس  العمل في المواييد القانونية تقوم

 
 

 

 ضريبة القيمة المضافة -
 الشلرية فى لويدها.بتقديم الاقرارات  وتقوم، 2022قالت الشركة بالتسجيل في ضريبة القيمة المضافة في أكتوبر 

 الضريبة العقارية -
 لا تورد لطالبات بضرائ  يقارية ي ى الشركة حتى تاريهه.

 يست للطاقة الشمسية(ات ينفينا)لشركة صن الضريبي  الموقف 34-2

 ضريبة شركات الأموال:
 .وتقوم بتقديم الاقرارات الشلرية فى لويدها ،2021ديسمبر  31يام  حتىتم فحص الشركة  −

 ضريبة كسب العمل:
 .2026 يونيو 30لم يتم فحص الشركة لنذ بداية النشاط حتى  −

 الضريبة على القيمة المضافة:
لسمنة  67لمي قائممة السم   والهمدلات المعفماة والمرفم  بالقمانون رقمم  22لعفاة لي ضريبة القيمة المضمافة وفقما ل بنمد   الشركة −

 المضافة.لي لص حة الضرائ  يفيد ايفا  الشركة لي القيمة  8تم اصدار نموذج  ، كما2016

 الموقف القضائي -35

 .2026يونيو  30حتى في ضد الشركة أو لي الغير ضد الغير لي الشركة لا يورد قضايا لرفوية 
 هامة أحــــداث   -36

بتاريخ   المنعقد  ارتمايلا  في  المصري  المرك ي  بالبنك  النقدية  السياسة  لجنة  العائد    2026فبراير   12قررت  أسعار  خفض 
ي ى التوالي، كما   %20.00و %19.00نقطة أساس، ليصبح سعرا يائد الإيداا والإقراق ل ي ة واحدة   100اأساسية بواق   

كذلك قرر لج ك إدارة البنك المرك ي  .%19.50تم خفض سعر العم ية الرئيسية ل بنك المرك ي وسعر الائتمان والهصم إلى  
  .%16إلى  %18المصري خفض نسبة الاحتيا ي النقدي الإل الي ل بنو  لي 

، قررت لجنة السياسة النقدية الإبقا  ي ى أسعار العائد 2026لايو    21و  2026أبريل   2وفي ارتماييلا المنعقديي بتاريهي  
يند   الرئيسية  العم ية  وسعر  واحدة  ل ي ة  والإقراق  الإيداا  يائد  أسعار  لتظل  تغيير،  دون    % 20.00و %19.00اأساسية 

وبناً  ي يه، ظ ت ت ك اأسعار سارية كما هي في   .%19.50ي ى التوالي، كما ظل سعر الائتمان والهصم يند   %19.50و
 2026يونيو  30
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