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2025/04/1من  2026/04/1من  2025/01/1من  2026/01/1من 
2025/06/30حتى  2026/06/30حتى  2025/06/30حتى  2026/06/30حتى  إيضاح 

جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري رقم

6 492 504 7 211 963 12 692 083 14 702 672 (7) إيرادات من عقود العملاء
( 207 660) ( 207 670) ( 415 320) ( 415 330) (15) (إهلاك استثمارات عقارية)تكلفة الإيرادات 
6 284 844 7 004 293   12 276 763 14 287 342 مجمل الربح
(2 723 160) (5 684 818) (5 495 390) (9 507 415) (8) مصروفات عمومية وإدارية

- - 9 618 493 - (9) (بالصافي  )توزيعات أرباح من شركات تابعه 
6 542 486 3 654 820 13 269 678 7 694 909 فوائد دائنة

- -  61 494 - ايرادات اخري 
- -  18 891 - رد خسائر ائتمانية متوقعة

10 104 170 4 974 295 29 749 929 12 474 836 صافى أرباح الفترة قبل الضرائب 
(2 582 808) (1 279 098) (5 624 474) (3 051 458) (10) ضرائب الدخل
7 521 362 3 695 197 24 125 455 9 423 378 صافى أرباح الفترة  بعد الضرائب 

0.05 0.03 0.17 0.06 (13)

. الإيضاحات المتممة المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية المستقلة وتقرأ معها

شركة تنمية للإستثمار العقارى
(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الدخل  الدورية المستقلة 
2026 يونيو 30عن  الستة أشهر المنتهية في 

(سهم/ جنيه مصري )نصيب السهم الأساسي والمخفض في صافي أرباح الفترة  
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2025/04/1من  2026/04/1من  2025/01/1من  2026/01/1من 
2025/06/30حتى  2026/06/30حتى  2025/06/30حتى  2026/06/30حتى 

جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري

7 521 362 3 695 197 24 125 455 9 423 378 صافي أرباح الفترة بعد الضرائب

- - - - بنود الدخل الشامل الأخر عن الفترة

7 521 362 3 695 197 24 125 455 9 423 378 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة

. الإيضاحات المتممة المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية المستقلة وتقرأ معها

شركة تنمية للاستثمار العقاري
(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الدخل الشامل الدورية المستقلة 
 2026 يونيو 30 عن الستة أشهر المنتهية في 
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إحتياطى ناتج رأس المال
عن عملية  الانقسام  المصدر  والمدفوع

جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري

196 136 312 36 062 272 1 731 419 12 842 621 145 500 000 2025 يناير 1الرصيد في 
- (1 505 488) 1 505 488 - - المحول للاحتياطي القانوني

24 125 455 24 125 455 - - - اجمالى الدخل الشامل عن الفترة 
220 261 767 58 682 239 3 236 907 12 842 621 145 500 000 2025 يونيو 30الرصيد في 
233 604 267 72 024 739 3 236 907 12 842 621 145 500 000 2026 يناير 1الرصيد في 

- (1 873 398) 1 873 398 - - المحول للاحتياطي القانوني
9 423 378 9 423 378 - - - اجمالى الدخل الشامل عن الفترة 

243 027 645 79 574 719 5 110 305 12 842 621 145 500 000 2026 يونيو 30الرصيد في 

.الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية  المستقلة وتقرأ معها- 

 2026 يونيو 30 عن الستة أشهر المنتهية في 

(شركة مساهمة مصرية)
شركة تنمية للاستثمار العقاري

قائمة التغيرات في حقوق الملكية  الدورية المستقلة 

إجمالي حقوق الملكية أرباح مرحلةاحتياطي قانوني
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2025/01/1من  2026/01/1من  إيضاح 
2025/06/30حتى  2026/06/30حتى  رقم

جنيه مصري جنيه مصري

:التدفقات النقدية من انشطة التشغيل
29 749 929 12 474 836 صافي أرباح  الفترة قبل الضرائب

:يتم تسويته بما يلي 
(13 269 678) (7 694 909) فوائد دائنة 
(9 618 493) - (بالصافي) توزيعات أرباح من شركات تابعة 
 441 102  444 834 إهلاك أصول ثابتة وإستثمارات عقارية
 18 891 - رد خسائر ائتمانية متوقعة 

7 321 751 5 224 761 أرباح  التشغيل قبل التغير فى راس المال العامل 
:التغير في راس المال العامل

 580 198 - عملاء
(2 483 949) (1 853 835) مدينون وأرصدة مدينة أخرى
2 125 479  1 878 مستحق من أطراف ذوى علاقة

-  225 420 موردون وأوراق دفع
( 350 717) ( 75 919) مستحق إلي أطراف ذوى علاقة
( 487 839)  74 964 دائنون وأرصدة دائنة أخرى
( 682 506) - التزامات رسم التحسين  
6 022 417 3 597 269 التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية
(6 232 782) (7 051 409) ضريبة الدخل المسددة
( 210 365) (3 454 140) صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية

:التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية
(6 752 775) (17 932 796) مدفوعات  إستثمار عقاري تحت التطوير وإستثمار عقاري و أصول ثابتة
9 618 493 - (بالصافي) توزيعات أرباح من شركات تابعة 
13 269 678 7 694 909 فوائد دائنة 
16 135 396 (10 237 887) الأنشطة الاستثمارية (المستخدمة في)صافي التدفقات النقدية 

15 925 031   (13 692 027) صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال الفترة
111 898 294 107 167 517 النقدية وما في حكمها في اول الفترة 
127 823 325 93 475 490 (21) النقدية وما في حكمها في اخر الفترة 

.الإيضاحات المرفقة جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية المستقلة وتقرأ معها- 

شركة تنمية للإستثمار العقارى
(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التدفقات النقدية الدورية المستقلة 
2026 يونيو 30عن الستة أشهر المنتهية في 
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 تنمية للإستثمار العقارى  شركة
 شركة مساهمة مصرية  

  المستقلةالدورية   الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
 6202 يونيو 30في  شهر المنتهية أ الستةعن 

 بذة عن الشركةن -1
 عام 1-1

 وحئحتا , 1981لسانة  159رنا   الشاركا خاضاعة حكااام ناا     م مستثمار العقاار  . شركة تنمية للإ -
ساااقم تقاااار  اساااتثمار  2021ينااااير  26فااا   160871التنفيذياااة ونيااار  الشاااركة تالساااقم التقاااار  رنااا  

   القاهرة

ستثمار العقار  تم جب نرار الرئيس التنفيذ  للهيئة للعامة للاستثمار والمنااق  ت  تأسيس شركة تنمية للإ -
 شااار  تااا  ونااار مصااار   جنيااا  121 250 000برأساااماد نااارر   24/01/2021بتاااار    1025الحااارة رنااا  

  2021فبراير  15السنة الساتعة والعشرو  بتار    63981شهادة التأسيس تصحيفة احستثمار العرد 

جاااارود كلاااا ا   2964، 2963مقااار الشااااركةق المننقااااة الصاااناوية بتقسااااي  أيااااا   لقنعتااا  ا ر  أرنااااام  -
 جمه ر ة مصر العربية  –كل ا  محافظة القاهرة  –والكائنة بناكية واد  ك ف 

 برأ  منذ تار   نير الشركة تالسقم التقار   ةمرة الشركة ه  خمسة ووشرو  سن -
 الشركة مقيرة بب رصة ا وراق المالية لقمه ر ة مصر العربية  -
 وبرالصمر صقر  ورفا  محمر ماجر/السير ا ستاذ للشركةرئيس مقلس الإدارة  -

 الفار  مركت ي سف محمر هشام/ السير احستاذ للشركة العض  المنترب  -

 غرض الشركة 1-2

بهرف تقسايمها  ا راض  وامتلاكوالمنشآ ، وتشمم شراء وبيع وتأجير  والمبا    للأراض التنمية العقار ة   -
  وتخنينها ومرها تالمراف  وإورادها للبناء أو بيعها تحالتها أو تعر إنامة المنشآ  وليها 

ا  جاوال كرا  السانية والتقار ة والإدار ة والترفيهياة والقرا والمبا  والصناوية    ةالل جيستيتنمية المناق    -
  استغلالهاومراكز خرمة وصيا ة المركبا  تغر  بيعها أو تأجيرها أو إدارتها أو 

إ شاء المست دوا  )ثلاجا  الحفظ والتبر ر والتقمير( وا  شنة المرتبنة بها من مناولاة وتخاز ن وتغلياف  -
 وت ز ع و قم البضائع للنفس وللغير 

وح ياات  مزاولااة  شااال النقاام الباار  للركاااب والبضااائع والمهمااا  وخاارما  النقاام داخاام القناار المصاار  أو  -
خارجاا  اح تعاار القياار تسااقم النااانلين واسااتخرام التااراخيا تمزاولااة النشااال ماان جهاااز تنظااي  النقاام الباار  

 الراخل  والرول  

إ شاء وإدارة القرى السياكية والفنادق الثابتة والم تيلا  وا  شنة الماملة بها أو المرتبنة بهاا مان خرمياة  -
 وترفيهية ور اضية وتقار ة وثقافية 

 إنامة المراكز التقار ة والم ح  والهايبر ماركت  -
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ولا  الشاركة الحصا د ولا  كافاة التاراخيا اللازماة الساار ة مع مراواة أكاام القا ا ين واللا ائو والقارارا    -
 لمباشرة  شاقها 

و ااا   ماااا  وم نااع ممارسااة النشااالق جميااع أ حاااء جمه ر ااة مصاار العربيااة فيمااا واارا مننقااة شااب  جز اارة  -
ومراواااة  2007لساانة  350ساايناء فيلاازم م افقااة الهيئااة مساابقاة مااع مراواااة مااا ورد تقاارار رئاايس الاا زراء رناا  

  2008لسنة  356نرار رئيس جمه ر ة مصر العربية رن  

وتقع المسئ لية كاملة ول  وات  الشركة ف  الحص د ول  تراخيا مزاولة النشال ف  هذا الم نع وولا   -
المشارو  داخام أو خاارم المنااق   أناما ا خا الحصا د ولا  م افقاة هيئاة التنمياة الصاناوية فا  كالاة 

الصاناوية دو  أد ا  مسائ لية ولا  الهيئاة العاماة للاساتثمار والمنااق  الحارة فا  هاذا الشاأ ، وماع مراوااة 
أكاااام القاا ا ين واللاا ائو والقاارارا  السااار ة، وولاا  الشااركة الحصاا د ولاا  كافااة التااراخيا اللازمااة لمباشاارة 

 النشال 

 الشركةعن   ةنبذ 1-3

الصناوا  الهنرسية المعمار ة من خلاد ا قسامها ون شركة    م مالعقار  .   ستثمارللإ شاء شركة تنمية  إت   
  "الشركة القاسمة" "إيا   "للإ شاء والتعمير 

صرر  م افقة الهيئة العامة للرناتة المالية ول  إصرار أسه  تأسيس لشركة تنمية   2021يناير  24بتار     -
ملي   سه  أسم  واد   قر  )مقابم    25 121( لعرد  ف  ذلك ال نت  ستثمار العقار  )تحت التأسيسللإ

واك للسه   أسمية  تقيمة  التقيي (  مصاااااااااااااا اتج  جني   ونررها  اااااااااااااااار  للإصرار  إجمالية  ونيمة    25 121ر  
مبلغ   تقنيب  تعر  وذلك  جني  مصر   تالشركة    1  127  570ملي    احكتياقيا   تحساب  جني  مصر  

   اح قسامالمنقسمة تعر 

العامة للاستثمار  2021يناير  24بتار     - للهيئة  التنفيذ   الرئيس  السير  نرار  بتأسيس   1025رن     صرر 
   1981لسنة   159ستثمار العقار  . م م )شركة منقسمة( خاضعة  كاام القا    رن   شركة تنمية للإ

  160871ستثمار العقار  تالسقم التقار  تحت رن  ت  نير شركة تنمية للإ 2021يناير 26بتار    -

 أسس الإعداد -2

 ينوالقانونالالتزام بالمعايير   2-1

 المصار ةالقا ا ين واللا ائو وفا  ضا ء  لمعايير المحاسبة المصر ة اة قبق المستقلة الرور ة الماليةت  اوراد الق ائ  
                                                                                                                     لعلانةذا  ا

 أسس القياس 2-2

ول  أساس التكلفة التار خية فيماا وارا ماا يتعلا  تاا دوا  المالياة التا   المستقلة الرور ة ت  إوراد الق ائ  المالية
   أو التكلفة المستهلكة يت  نياسها تالقيمة العادلة
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 عتماد القوائم الماليةإ 2-3

نباام  ماان 2026 ي  ياا  30 فاا  المنتهيااة اشااهر  ةالسااتواان المسااتقلة  الرور ااة القاا ائ  الماليااة هااذ  وتمااادإ تاا   -
  2026 اغسنس 12 ف  مقلس إدارة الشركة

مسااتخرم القاا ائ   تمااان ماان 2026 ي  ياا  30مقمعااة فاا  دور ااة  كمااا ا  الشااركة تقاا م تأوااراد ناا ائ  ماليااة -
النقرياة  وتارفقاتهامن الحص د ول  معل ما  كاملة ون المركاز الماال  للشاركة ووان  تاائج اومالهاا   المالية

 كام  كق ق ملكية المقم وةف   والتغيرا 

 العرضو ملة التعامل ع -3

المصاار  والااذ  يمثاام وملااة التعاماام   القنياا هاا  المسااتقلة الرور ااة العملااة المسااتخرمة فاا  واار  القاا ائ  الماليااة
 للشركة  

 والافتراضاتالتقديرات  استخدام -4

قبقاة لمعايير المحاسبة المصر ة يتنلب من الإدارة استخرام الحا   المستقلة    الرور ة   إ  إوراد الق ائ  المالية
وكذلك  واحلتزاما   ا ص د  وني   السياسا   تنبي   ول   تؤثر  نر  وافتراضا   تقريرا   وومم  الشخص  

 الإيرادا  والمصروفا   
وتعتمر هذ  التقريرا  واحفتراضا  المتعلقة بها ول  الخبرة التار خية وو امم أخرى متن وة ترى ادارة الشركة  
معق ليتها ف  ظم الظروف وا كراث القار ة، كيث يت  بناءة وليها تحرير القي  الرفتر ة للأص د واحلتزاما  

 ونر تختلف النتائج الفعلية ون هذ  التقريرا  تص رة ج هر ة إذا ما اختلفت الظروف والع امم المحينة 
هذا و ت  مراجعة هذ  التقريرا  واحفتراضا  تصفة مستمرة و ت  احوتراف تأ  فروق ف  التقريرا  المحاسبية  
ف  الفترة الت  يت  فيها تغيير تلك التقريرا ، أما إذا كا ت هذ  الفروق تؤثر ول  الفترة الت  يت  فيها التغيير  

 والفترا  المستقبلية، ونرئذ تررم هذ  الفروق ف  الفترة الت  يت  فيها التغيير والفترا  المستقبلية 

 قياس القيم العادلة -5

يتنلااب واارد ماان السياسااا  والإيضاااكا  المحاساابية للشااركة نياااس القااي  العادلااة لكاام ماان ا صاا د واحلتزامااا  
 المالية وغير المالية 

وونر ت افر إكراها، تقا م الشاركة تقيااس القيماة العادلاة لالأداة تاساتخرام الساعر المعارو  فا  سا ق  شانة لتلاك 
ا داة  و عتباار الساا ق  شاانةا إذا تماات معاااملا  ولاا  ا صاام أو احلتاازام بتكاارار وبحقاا  كاااف  لتقااري  معل مااا  

 .التسعير تشام مستمر
ف  كالة وارم وجا د سا ق  شانة لتحريار القيماة العادلاة لالأدوا  المالياة فق ا  يات  تقارير القيماة العادلاة تاساتخرام 
اساليب التقيي  الت  تعظ  استخرام مرخلا  القابلة للملاكظة وتقلم اساتخرام المارخلا  غيار القابلاة للملاكظاة  
وإ  أسل ب التقيي  المختار يض  جميع الع امم الت  نار تؤخاذ فا  احوتباار مان نبام المشاتركين فا  السا ق ونار 

 تحرير ا سعار 
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المااارخلا   ولااا يااات  تصااانيف القاااي  العادلاااة إلااا  مسااات  ا  مختلفاااة فااا  التسلسااام الهرمااا  للقيماااة العادلاااة بنااااء 
 المستخرمة ف  أساليب التقيي  ول  النح  التال ق

 ا سعار المعلنة )غير المعرلة( ف  ا س اق النشنة للأص د أو احلتزاما  المماثلة  ق المست   ا ود
أو   ق المست   الثا   للملاكظة للأصم  القابلة  المست ى ا ود  المتضمنة ف   المررجة  المرخلا  تخلاف ا سعار 

 ( أو غير مباشرة )مشتقة من ا سعار( )كا سعاراحلتزام، س اءة تص رة مباشرة 
مصادر بيا ا  اخرى للأصم أو احلتزام ح تستنر إل  بيا ا  الس ق القابلة للملاكظة )المرخلا   ق المست   الثالث

 .) للملاكظةغير القابلة  
إذا كا اات الماارخلا  المسااتخرمة لقياااس القيمااة العادلااة  صاام أو التاازام تقااع فاا  مساات  ا  مختلفااة ماان التسلساام 
الهرماا  للقيمااة العادلااة، فق اا  ياات  تصاانيف القياااس تالكاماام ضاامن أناام مساات ى للماارخلا  الااذ  يعتباار ج هر اااة 

 للقياس كام 
التاا  كاارث خلالهااا  الماليااةفتاارة التعتاارف الشااركة تااالتح  لا  بااين مساات  ا  التسلساام للقيمااة العادلااة فاا   هايااة 

 التغيير 

 القطاعات التشغيلية -6

تتس  تمخاقر ومنافع تختلف ون تلك المرتبنة تقناوا  الت   قنا  ه  مقم وة من ا ص د والعمليا  المرتبنة  ال
داخم بيئة انتصادية واكرة تتس  تمخاقر ومنافع تخصها ون تلك المرتبنة تقناوا  تعمم ف  بيئة انتصادية   أوأخرى 

 مختلفة  
   العليا للإدارة ون  مالية تقار ر تقري  يت  ه  ننا  الإستثمار العقارى  تشغيل  ننا  تالشركة ي جر

   المصروفا  وكذلك القنا وتق م الإدارة العليا للشركة تعر   تائج إيرادا  وتكاليف 
 من عقود العملاء يراداتإ  -7

 

 1/04/2025من 
 1/40/2026من   06/2025/ 30حتي

 1/10/2025من   60/2026/ 03حتي
 1/10/2026من   6/2025/ 03حتي

 60/2026/ 03حتي
 

  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
        

 اراض   - ا  الإيقار من الإستثمار العقار  يرادإ 13 431  528  11  420 939  6  576 391  5  856 932
 وكرا   – ا  الإيقار من الإستثمار العقار  يرادإ 1 271  144  1  271 144  635 572  635 572
504 492 6   963 211 7   083 692 12   672 702 14   

 

 نوع الخدمة 

 

 

 طبيعة وتوقيت الوفاء بالتزامات الأداء بما في ذلك شروط الدفع 

 

 

 

 سياسة الاعتراف 

 بالإيراد 

إيرادات الإيجار  
من الاستثمار  

 العقاري

  و الوحدات  قطع الأراضي ايجار تتمثل إيرادات الاستثمار العقارى في إيراد
يتم  .(٤٩الإيرادات طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم )الشركة  وتسجل 

الاعتراف بإيرادات الإيجار من الاستثمار العقاري بمرور الوقت، ويتم سداد  
 ستة أشهر، أو عند بداية العقد. ثلاثه اشهر او إيرادات الإيجار مقدما كل 

  يتم تحقق الايراد
بمرور الزمن علي  
 مدار تقديم الخدمة 
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 مصروفات عمومية وإدارية  -8
 1/04/2025من 
 1/40/2026من   06/2025/ 30حتي

 1/10/2025من   60/2026/ 03حتي
 1/10/2026من   6/2025/ 03حتي

 60/2026/ 03حتي
 

 
   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

 الأجور وما في حكمها  7 259  894  3 936  056  4 749  716  2 031  194
 إهلاك أصول ثابتة   29  504  25  782  14  950  15  777
 رسوم واشتراكات ودمغات     546  934  372  249    122  200  24  815

 اتعاب مراقب الحسابات    143  000  132  000  49  500  000 44

 تشارا  فنية إستعاب مهنية و أ -  500 60  -  500 60
 مصروفات بنكية  133  710  21  868  126  486  6  675
 مساهمة تكافلية   55  991  91  823  27  164  32  946
 التأمينات الاجتماعية   84  699  68  893  43  304  38  946

 مصروف الضريبة العقارية   -  73  556  -  -
 نشر وإعلان  217  228  121  980  52  498  -

 نقل وانتقال  197  024  81  801  102  479  79  685
 تبرعات  200  000  70  000  200  000  70  000
 إيجارات سيارات   225  720  109  440  112  860  109  440
مصروف المساهمة التكافلية    3  630  2  867  2  802  2  867

 لصندوق أسر الشهداء 
 بدلات أعضاء مجلس الإدارة   175  000  -  -  -

 مصروفات متنوعة   235  081  326  575  80  859  206  674
160 723 2   818 684 5   390 495 5  415 507 9   

 

 ) بالصافي ( الارباح من الشركة التابعة اتتوزيع -9

 

 

 1/04/2025من 
 06/2025/ 30حتي

 1/40/2026من  
 60/2026/ 03حتي

 
 1/10/2025من 
 6/2025/ 03حتي

 1/10/2026من  
 60/2026/ 03حتي

 
 

   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
 ت ز ع أرباح من شركا  تاتع    -  10 687  215  -  -
 يخصم         
 ضرائب ت ز عا  احرباح   -  ( 1 068 722)  -  -
-  -  493 618 9   -   
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 لضريبة الدخ -10

 التزامات ضريبية مؤجلة -11

   / العام الفترةوفيما يلي حركة الاصول والالتزامات الضريبه المؤجله خلال  -

 

 

 

 

 

 

 1/04/2025من 
 06/2025/ 30حتي

 1/40/2026من  
 60/2026/ 03حتي

 
 1/10/2025من 
 6/2025/ 03حتي

 1/10/2026من  
 60/2026/ 03حتي

  

   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
 القار ة خم ضر بة د  2 678  593  4 532  524  1 106  572  2 294  442
366  288  526  172  950  091 1  865  723  (  11) ايضاح  ضر بة مؤجلة  
808 582 2  098 279 1  474 624 5   458 051 3  الاجمالى  

  2026يونيو  30  2025ديسمبر  31
  جنيه مصري   جنيه مصري 

 تم احتساب الضريبة المؤجلة على البنود التالية:    
32 388  546  33  أص د ثابتة 

   (49أثر تنبي  معيار المحاسبة المصر  رن  ) 3 081  009  302 709 2
2 741 690  555 114 3   

 2026 يونيو 30  2025ديسمبر  31
 

  جنيه مصري   جنيه صري 
 العام  / فترةالرصير أود ال 2 741  690  1 097  857

833  643 1  658  372  
    كركة احص د / احلتزاما  الضر بة المؤجل  المحملة ول  نائم  الرخم  

 (  10) ايضاح 
690 741 2  555 114 3  العام  / الفترةالرصيد اخر  
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 التزامات ضريبة الدخل الجارية -12

 2025 ديسمبر 31  2026 يونيو 30 
 جنيه مصري   جنيه مصري  

 5 916  637  7 051  409 العام  / الفترةالرصيد في اول 
 22  455  - فروق ضر بة ون او ام ساتقة محملة ول  نائم  الرخم 

2 678  593 ضر بة الرخم المحملة ول  نائمة الرخم    442  664 7 
 ( 5 939 092)  ( 7 051 409) العام  / الفترةالمسرد خلاد  

 593 678 2   442 664 7 
 ( 613 033)  ( 395 209) ضرائب الخص  من المنبع )يخصم(: 

 384 283 2   409 051 7 

 المستحقة:تسويات لاحتساب السعر الفعلى لضريبية الدخل    12-1
 01/01/2026من  

 30/60/2026حتي
 01/01/2025من  

 30/60/2025حتي
 جنيه مصري   جنيه مصري  

29 749  929  836 474 12 نبم الضرائب العامصاف  الربو المحاسب    
% 5 22  % 5 22 سعر ضر بة الرخم وفقا لقا    الضرائب  

6 693 734  838 806 2 ضريبة الدخل المحسوبة طبقا لسعر الضريبة وفقا للقانون   
599 509 مصروفا  غير نابلة للخص    802  65   
) ايرادا  غير خاضعة للضر بة 708  371 )  (623 404 2 )  

1 068  722  - تكلف  تم  م  
1 068  722  - ضرائب الت ز عا   

)  819 16 اخرى  883 867 ) 
3 051 458 ضريبة الدخل كما تظهر بقائمة الدخل   474 624 5  

%624.4 سعر الضريبة الفعلى   18.91%  
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 بعد الضرائب  الفترةفي صافي أرباح  والمخفضنصيب السهم الاساسى  -13
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 1/04/2025من 
 06/2025/ 30حتي

 1/40/2026من  
 60/2026/ 03حتي

 
 1/10/2025من 
 6/2025/ 03حتي

 1/10/2026من  
 60/2026/ 03حتي

  

   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
 صافي ارباح الفترة بعد الضرائب   9 423  378  24 125  455  3 695  197  362 521 7

000  500 145  000  500 145  000  500 145  000  500 145  متوسط عدد الأسهم القائمة خلال الفترة   

نصيب السهم في صافي ربح الفترة    0.06  0.17  0.03  0.05

 )جنيه مصري /سهم ( 



شركة تنمية للإستثمار العقارى
2026 يونيو 30الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة عن الستة أشهر  المنتهية في 

(بالصافى)أصول ثابتة  14-

الإجمــالي أجهزة الحاسب الالى أثاث ومعدات البيــــان 
جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري
 160 078  116 030  44 048 2025 يناير 1التكلفة في 
 110 717  82 264  28 453 إضافات خلال العام
 270 795  198 294  72 501  2025 ديسمبر 31التكلفة في 
 270 795  198 294  72 501 2026 يناير 1التكلفة في 

- - - إضافات خلال الفترة  
 270 795  198 294  72 501 2026 يونيو 30التكلفة في 

 69 184  51 908  17 276  2025 يناير 1مجمع الإهلاك في 
 56 157  41 782  14 375 إهلاك العام 

 125 341  93 690  31 651  2025 ديسمبر  31مجمع الإهلاك في 
 125 341  93 690  31 651 2026 يناير 1مجمع الإهلاك في 
 29 504  21 283  8 221 اهلاك الفترة 

 154 845  114 973  39 872 2026 يونيو 30مجمع الإهلاك في 

 145 454  104 604  40 850  2025 ديسمبر 31صافى القيمة الدفترية فى 
 115 950  83 321  32 629 2026 يونيو 30صافى القيمة الدفترية فى 

- 14 -



شركة تنمية للاستثمار العقارى
2026  يونيو 30الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة عن الستة أشهر المنتهية فى 

(بالصافى)إستثمارات عقارية  15-

الإجمــالي مباني استثمار عقاري اراضي استثمار عقاري* البيــــان 
جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري

التكلفـــة
26 283 711 17 484 506 8 799 205  2025 يناير 1التكلفة في 

- - - إضافات خلال العام
 138 709 -  138 709 رسم التحسين خلال العام

26 422 420 17 484 506 8 937 914  2025 ديسمبر  31التكلفة في 
التكلفـــة

26 422 420 17 484 506 8 937 914  2026 يناير 1التكلفة في 
 109 041 -  109 041 رسم التحسين خلال الفترة

26 531 461 17 484 506 9 046 955 2026 يوينو 30التكلفة في 

مجمع الإهـلاك
1 871 029 1 871 029 -  2025 يناير 1مجمع الإهلاك في 
 830 639  830 639 - إهلاك العام

2 701 668 2 701 668 -  2025 ديسمبر  31مجمع الإهلاك في 

مجمع الإهـلاك
2 701 668 2 701 668 -  2026 يناير 1مجمع الإهلاك في 
 415 330  415 330 - إهلاك الفترة

3 116 998 3 116 998 -  2026 يوينو 30مجمع الإهلاك في 

23 720 752 14 782 838 8 937 914  2025 ديسمبر  31صافى القيمة الدفترية فى 
23 414 463 14 367 508 9 046 955  2026 يوينو 30صافى القيمة الدفترية فى 

المنطقة الصناعية وادي حوف – الكائنة بتقسيم ايكون  (48عشرون ألف متر من قطعة رقم )و (4،3،2،1)و قطعة رقم  (35)تتضمن الأراضي قطعة رقم  *
من معايير المحاسبة المصرية فإنه قد تم اثبات  (34)والتي تم نقلها من الشركة القاسمة الى الشركة المنقسمة بناء على قرار التقسيم  وإعمالًا بحكم المعيار رقم 

قيمة الأرض بالقيمة الدفترية وفقاً لتقرير اللجنة المشكلة بقطاع الأداء الاقتصادي بالهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة بشأن تقييم أصول والتزامات الشركة 
 وجارى نقل ملكية الاراضي حيث تم سداد الرسوم وانهاء اعمال الرفع المساحي وفي انتظار انهاء اعمال اجراءات 2020 ديسمبر31القاسمة والصادر بتاريخ 

.العقاري  الشهر التوثيق

قامت الشركه بأعادة تقييم الإستثمارات العقارية وفقاً لمعايير التقييم الدولية وطبقاً لطرق التقييم المتعارف عليها والإصدار الأول للمعايير المصرية 
للتقييم العقاري، باستخدام طريقة البيوع المثيلة للأراضي، وطريقة التكلفة في تقييم المباني والإنشاءات، وكانت القيمة العادلة للأراضي والمباني 

.المصنفة ضمن بند الإستثمارات العقارية هي في نطاق القيمة السوقية والتي تتجاوز القيمة الدفترية لتلك الأصول 

- 15 -
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 حسينرسم الت -16
 القيمة الحالية للأصول  افيص 61-1

 2025  ديسمبر  31  2026 يونيو 30 
 جنيه مصري   جنيه مصري  

 37 478  596  43 025  555 صاف  القيمة الحالية للأص د اود المرة 
 959 546 5  3 295  820 خص  القيمة الحالية  يضاف:

 375 321 46  555 025 43 
)مسااااكة  48الصاااادر مااان محافظاااة القااااهرة ولااا  القنعاااة رنااا   2018لسااانة  678تاا  فااار  رسااا  التحساااين قبقااااة للقااارار رنااا   -

متار مرباع مساقلة كاساتثمار وقاار  ومسااكة  20 000متر مربع( وكيث أ  تلك القنعة ي جر جزءة منهاا يبلاغ  32  402,32
 تثمار وقار  تحت التن  ر )أراض ( متر مربع مسقلة كقس 12 402,32

                    أ46الصاااااادر مااااان محافظاااااة القااااااهرة ولااااا  القنعاااااة رنااااا   1955لسااااانة  222تااااا  فااااار  رسااااا  التحساااااين قبقااااااة للقااااارار رنااااا   -
 متر مربع( و مسقلة كقستثمار وقار  تحت التن  ر )أراض (  100 354)مساكة 

فقر ت  ت ز ع صاف  القيماة الحالياة ولا  كام مان الإساتثمار العقاار  تحات التنا  ر والإساتثمار العقاارى ولا  أسااس المسااكة  -
  الخاصة لكم بنر منهما

 حسينإلتزام رسم الت 61-2
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 
 جنيه مصري   جنيه مصري  

 21 662  512  18 618  918 الفترة/العامإلتزام رس  التحسين اود 
    يضاف:

 138  709  109  041 (  15) ايضاح استثمارا  وقار ة  – الفترة /العاماضافا  خلاد  
 5 408  250  3 186  779 (  17) ايضاح  استثمارا  وقار ة تحت التن  ر – الفترة /العاماضافا  خلاد  

     يخصم:
 ( 8 590 553)  - الفترة /العامخلاد  المسرد رس  التحسينالتزام 

 738 914 21   918 618 18 
    
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 
 جنيه مصري   جنيه مصري  

7 908  049 القزء المتراود  التزام رس  التحسين    049  908 7 
 10 710  869  689 006 14 القزء غير المتراودالتزام رس  التحسين 

 21 914 738  918 618 18 
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 تحت التطوير ةعقاري اتستثمار إ -17
 

  إيضاح   2026 يونيو 30  2025ديسمبر 31
  رقم  جنيه مصري   جنيه مصري 

 * عامالالرصير ف  أود     111 285  103    62 290  371

رس م متنلبا    - العام الفترة/  إضافا  خلاد   15 044  000  1 399  395
 البناء رخصة استصرار

 ** رس  التحسين – الفترة/العامإضافا  خلاد   ( 16-2)  3 186  779  5 408  250
 *** تحت التن  ر ا استثمار اضافة    2 888  796  42 187  087
103 285 111  678 404 132    

 –الكائنااة بتقسااي  ايااا   ولمااا تا اا  تاا  اسااتلام العقاا د المشااهرة الخاصااة تااالقنعتين  48أ و  46يتمثاام فاا  نيمااة ننااع ا راضاا  أرنااام *  
الشركة المنقسمة بناءةا ول  نرار التقسي  ال ارد تفصيلاة تالإيضاح  المننقة الصناوية واد  ك ف والت  ت   قلها من الشركة القاسمة إل 

لتقر ار  ( من معايير المحاسبة المصر ة فق   نر ت  اثبا  نيمة ا ر  تالقيماة الرفتر اة وفقااة 34(  وإوماحة تحا  المعيار رن  )3-1رن  )
اللقناااة المشاااالة تقناااا  ا داء احنتصااااد  تالهيئاااة العاماااة للاساااتثمار والمنااااق  الحااارة تشاااأ  تقياااي  أصااا د والتزاماااا  الشاااركة القاسااامة 

   2020سبتمبر  30والصادر بتار   
متر مربع( من نيمة رس  التحسين  32 12402) 48رن   ار  وجزء من ننع  أ 46رن   تتمثم الإضافا  ف   صيب ننعة ا ر   **

  1955لسنة  222والتن  ر الت  ت  فرض  من نبم محافظة القاهرة تسبب أوماد المنفعة العامة قبقاة للقا    رن  
 41,500,000جنيا  مصار  مبلاغ  42,187,087والبالغاة  2025تضمنت إضافا  احستثمارا  العقار ة تحت التنا  ر خالاد واام   ***

  -قرف ذ  ولانة  –شركة إ شاء للتن  ر والبناء دفعا  مقرمة لجني  مصر  يمثم نيمة 
 في شركات تابعة إستثمارات  -18

البنر بتمثم ف   * الشمسيةاي فينيت  استثمارا  ف  شركة صن  الإ  تكلفةهذا  للنانة  والت  ت   قم ملكيتها من   "،"شركة تاتعة  ست 
  الشركة القاسمة ال  الشركة المنقسمة وذلك بناءاة ول  نرار التقسي 

 ودائع صيانه -19
 

   2026 يونيو 30  2025ديسمبر 31

   جنيه مصري   جنيه مصري 
701  117 1   701  117 1  ودائع صيا ة لر  الغير *  

701  117 1   701  117 1   
  وكرا  ادار ة 3ورد  ف  ودائع مرف وة تخا مصار ف صيا ة ر  الغيرودائع صيا ة لف  نيمة  البنرهذا تتمثم * 

  كايرو فيستفاد سيت )الب دي م( تمشرو  

 2025 ديسمبر 31
 ي مصر جنيه 

 2026 يونيو 30 
 بيـــــان  اسم البلد المساهمة  نسبة ي مصر جنيه 

201  313 11 
 

 مصر % 74,998 11 313  201
 *   م( .م .يست للنانة الشمسية ).ا فينيت اشركة صن  

201  313 11  201  313 11    
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   المدينون والأرصدة المدينة الأخرى  -20
 

   2026يونيو  30  2025ديسمبر  31
   جنيه مصري   جنيه مصري 

568  041 12  602  693 13  *   ( 49) وفقا لمعيار احيقار رن  إيراد إيقار  
285  507  936  447  ايراد ودائع مستحقة 
 م ظفين وهر -  111  670
840  30     450 15  تامينا  لر  الغير  

 سلفيا  للعاملين -  7000
363 698 12  988 156 14   

* يمثم رصير إيرادا  الإيقار المستحقة الفرق بين إيرادا  الإيقار المعترف بها محاسبياة ول  أساس القسط الثابت ول   
، وبين المبالغ الت  ت  إصرار ف اتير بها (وق د التأجير) (  49مرار مرة وق د الإيقار، وفقاة لمعيار المحاسبة المصر  رن  ) 

 ، و ت  تس  ة هذا الرصير ول  مرار مرد العق د 2026ي  ي    30أو استح  تحصيلها قبقاة لقراود السراد التعانرية كت  
 نقدية وما في حكمهاال -21

   2026 يونيو 30   2025ديسمبر  31
   جنيه مصري   جنيه مصري 

188  332   843  423  ) تالقني  المصر  (   كساتا  جار ة   –بن ك   
161  566   085  318    قرية تالصنروق  

168  269 106   562  733 92  * ودائع  جم   –بن ك   
517 167 107   490 475 93   

 ه ر ش 3من  نميتمثم هذا الرصير ف  ودائع ت  ربنها  جم ا *
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 حقوق الملكية -22
 أس المالر  1 -22

  هبرأس المال المرخص 
 ملي   جني  مصر     500تمبلغ    ت    كُرد رأس ماد الشركة المرخا 

 والمدفوع  رأس المال المصدر
                       ول  وااااااااااااااااارد جني  مصر  م زو   ملي      121  250  000 رر مبلغ اااااااا الشركة المص  اد ااااا رأس م بلغ   -

   جني  مصر  للسه    1تقيمة اسمية   سه  121  250  000
                       نرر  القمعية العامة الغير وادية للشركة المنعقرة تالم افقة ول  ز ادة راس ماد الشركة تمبلغ   2024/ 6/ 9تار    ف    -

اسه     5ف  ص رة ت ز ع اسه  مقا ية ب انع سه  لكم    2023خصما من احرباح المركلة و ارباح العام    24  250  000
 2024/ 8/ 7جني  و ت  التأشير تالسقم التقارى بتار      145  500  000اصلية ليصبو راس الماد المصرر و المرف    

 ق التال م زوة ول  النح  

 القيمة الاسمية   عدد الأسهم   الجنسية   المساهم  
نسبة   بالجنيه المصري 

 المساهمة 
46 712  125  مصر    ورفا  محمر ماجر وبر الصمر صقر    125  712 46    32 11 % 

20 361  991  مصر    محمر مركت ي سف الفار هشام   991  361 20   13 99 % 
9 180  374  مصر ة  محمر ماجر وبر الصمر صقر من    374  180 9   6 31 % 

 %  66 5    8 232  000    8 232  000  مصر    اكمر وبرالمقير محمر محمر مصنف  68
1 960  269    ا سه  غير الم دوة تالإيرا  المركز    

 
 269  609 1  

 
 1 35 % 

59 053  241    أخرو  تالإيرا  المركز   مساهم      241  053 59   40 59 % 
    000 500 145    000 500 145    100% 

   د س الما من رأ   المركز ( وذلك ف  الحفظ    الم دوة من ا سه   )   تقر باة   % 28 98ن  تبلغ  سبة مشاركة المصر ي   - 
 عن الانقسام احتياطي ناتج 2 -22

لشاركة  2019ديسمبر  31(، فقر ت  اتخاذ الق ائ  المالية ف  3-1قبقاة لقرار التقسي  المشار الي  ف  إيضاح )
كأساس للإ قساام، هاذا ونار تا  تسا  ة المعااملا  التا   الصناوا  الهنرسية المعمار ة للإ شاء والتعمير "ايا  "

ول  ا رصرة المح لة ال  الشركة المنقسمة ف  بنر  2020ديسمبر  31تمت خلاد السنة المالية المنتهية ف  
بنااءاة ولا   ود المارة للشاركة المنقسامةأوتا  تعاريم رصاير ، ف ذوى ولانة تم جب وقر تسا  ةاقر أمستح  من  

 تس  ا  ول  تقر ر الهيئة العامة للإستثمار كما يل ق
 مصري  هجني 

  عن الانقسام: إحتياطي ناتجثباتها ضمن حقوق الملكية في بند إمبالغ تم 
 570 127 1 2020ديسمبر    5في   تجنيب مبلغ بحساب إحتياطات الشركة المنقسمة طبقاا لقرار جمعية الشركة القاسمة:  أولاا 

 - :فتتاحى طبقا لتقرير الهيئة العامة للإستثمارتسويات على الرصيد الإ
  إحتياطى ناتج عن الإنقسام: مبالغ تم اثباتها ضمن حقوق الملكية في بند ثانياا 

 11 003  924 رد خسائر إضمحلاد ف  نيمة مشرووا  تحت التنفيذ )دفعا  مقرمة لشراء خمس وكرا  إدار ة(
 483  362 رد خسائر إضمحلاد ف  نيمة وملاء وأوراق نبض

 227  765 رد خسائر إضمحلاد ف  نيمة مستح  من أقراف ذا  ولانة
  

 12  842  621 الانقسام عملية إجمالى إحتياطى ناتج عن 
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 الموردون  -23
   2026يونيو  30  2025ديسمبر 31

   جنيه مصري   جنيه مصري 
236 501  920 461  م ردو    

236 501  920 461   
 

 الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى  -24
 

   2026يونيو  30  2025ديسمبر  31
   جنيه مصري   جنيه مصري 

 *( 49) وفقا لمعيار احيقار رن   –إيراد مقرم 2 437  043  2 314  038
 كسب العمم -مصلحة الضرائب  207  773  174  203

 خص  من المنبع  –مصلحة الضرائب  6  257  7  695
 المساهمة التكافلية  195  313  261  853

 مصروفا  مستحقة   13  558  1  247
 تأمينا  من الغير 1 592  017  1 592  017

463  27  976  30  هيئة التأمينا  احجتماوية 
 واملين –دائن   ت ز عا    645  861  654  861
888  87  143  67  أرصرة دائنة اخرى  

265 121 5  229 196 5   
* يمثااام رصاااير إيااارادا  الإيقاااار المقرماااة صااااف  الز اااادة فااا  المباااالغ المحصااالة أو المساااتحقة قبقااااة لقاااراود الساااراد الااا اردة تعقااا د 
الإيقااار واان إياارادا  الإيقااار المعتاارف بهااا محاساابياة ولاا  أساااس القسااط الثاباات ولاا  ماارار ماارد العقاا د وفقاااة لمعيااار المحاساابة 

 ، و ت  احوتراف بهذا الرصير ضمن إيرادا  الإيقار ول  مرار الفترا  المتبقية من العق د (وق د التأجير)( 49المصر  رن  )
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 المخاطر المتعلقة بها   ةالأدوات المالية وادار  -25

ل  ا قراف إ تتمثم ا دوا  المالية للشركة ف  أرصرة النقرية وما ف  كامها والعملاء والم ردين والمستح  من و 
 سس التقيي  المتبعة ف  تقيي  أص د    ذو  العلانة والبن د ذا  النبيعة النقرية ف  بن د المرينين والرائنين وقبقاة 

و تضمن احيضاح لقيمتها العادلة،    دوا  المالية تمثم تقريراة معق حة   القيمة الرفتر ة لهذ  ا  ق والتزاما  الشركة ف 
 ( بها من (  29رن   يرتبط  المالية وما  ا دوا   أه   إثبا  ونياس  المتبعة تشأ  أسس  المحاسبية  السياسا   أه  

  إيرادا  ومصروفا  

 خطر الائتمان   52-1

للتعر   ا نص   الحر  يبلغ  احئتما  كما  لخنر  للتعر   ا نص   الحر  المالية  الرفتر ة للأص د  القيمة  تمثم 
 كما يل ق     المستقلة   لخنر احئتما  ف  تار   الق ائ  المالية 

   2026  يونيو 30  2025ديسمبر  31

   جنيه مصري   جنيه مصري 

 وملاء -  -

878  1  مستح  من أقراف ذو  العلانة  -  
517  167 107  490  475 93   قرية وما ف  كامها  

395 169 107  490 475 93  

  خطر العملات الأجنبية 52-2

يتمثم خنر العملا  ا جنبية ف  التغيرا  ف  أسعار صرف العملا  ا جنبية والت  تؤثر ول  ني  المرف وا   
 والمقب ضا  تالعملا  ا جنبية وكذلك تقيي  ا ص د واحلتزاما  ذا  النبيعة النقرية تالعملا  ا جنبية 

   2026  ي  ي    30ف    تالعملا  ا جنبية هذا وح ي جر أرصرة هامة ذا  قبيعة  قرية  

 دةخطر سعر الفائ 52-3

ا وماد  ول   تائج  واسياة  تأثيراة  تؤثر  نر  الت   الف ائر  أسعار  ف   التغيرا   ف   الف ائر  خنر  ت جر   يتمثم  وح 
   2026  ي  ي    30أو أية التزاما  تحمم فائرة متغيرة ف     التزاما  تقا  البن ك 
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 خطر السيولة 25-4

 قالق ائ  المالية ف  تار      للإلتزاما  المالية   يتمثم خنر السي لة 

التدفقات المالية    سنة أو أقل   سنوات   2-1من   سنوات   3-2من   سنوات   5-3من 
 البيان  القيمة الدفترية   المتوقعة 

 2026 يونيو 30  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
             

-  -  -  
006 673  1  

 
006 673  1  

 
006 673  1  

دائنون وأرصدة   

 دائنة أخري

-  -  -  920 461   920 461   920 461  موردون    

127 902 28  049 908  7  049 908  7  049 908  7  274 626  52  738 914  21  
إلتزام رسم   

 التحسين

127 902 28  049 908  7  049 908  7  975 042 10   200 761 54   664 049 24    
 
 

التدفقات المالية    سنة أو أقل   سنوات   2-1من   سنوات   3-2من   سنوات 5-3من 
 البيان  القيمة الدفترية   المتوقعة 

   ديسمبر 31  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 
2025 

             

-  -  -  152 681  1  152 681  1  152 681  1 
دائنون وأرصدة   

 دائنة أخري

 موردون    236 501  236 501  236 501  -  -  -

127 902 28  049 908  7  049 908  7  049 908  7  274 626  52  918 618  18 
إلتزام رسم   

 التحسين

127 902 28  049 908  7  049 908  7  702 825 9  927 543 54  571 536 20   
 

 عرضيةالالتزامات ال  -26
   2026 ي  ي  30ح ي جر أ  التزاما  ورضية ول  الشرك  ف  

 
 الإرتباطات التعاقدية -27

ف  القيمة المتبقية غير المنفاذة مان وقار  2026ي  ي   30تتمثم احرتباقا  التعانرية القائمة ول  الشركة ف   
لإسااناد وتنفياذ أوماااد مر يااة وإ شااائية  –قارف ذ  ولانااة  –المقااوح  المباارم مااع شاركة إ شاااء للتناا  ر والبناااء 

 جني  مصر   150,000,000وا وماد المرتبنة بها، تقجمال  نيمة تعانرية نررها 
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 أطراف ذوي العلاقة -28
التاتعة والشركا  المرتبنة تالشركة من خلاد المساهمين وأوضاء    - تتمثم ا قراف ذا  العلانة ف  الشركة 

مقلس الإدارة والإدارة العليا  ونر تمت المعاملا  مع تلك ا قراف ف  إقار النشال المعتاد للشركة ووفقاة للعق د  
   والف اتير والمستخلصا  المعتمرة 

 

طبيعة  
 2026ي  ي   30 المعاملات أهم طبيعة  العلاقة 

  
 2025ديسمبر    31

 
 جنيه مصري   جنيه مصري  خلال العام   

إيرادا  إيقار  شركة زميلة AICS شركة أكرو لخرما  التشيير المتكاملة 
3  428  568 وتعاملا  تقار ة  

 
200 792  7  

2  165  815 إيرادا  إيقار شركة زميلة شركة أكرو مصر للشرا  والسقاح  المعر ية   - 

79  211 إيرادا  إيقار شركة زميلة شركة أكرو لمنتقا  البناء   868  131  
شركة الصناوا  الهنرسية المعمار ة للإ شاء 

مشتر ا  وخرما   شركة زميلة والتعمير إيا   
4  190  346 وتعاملا  تقار ة   271  495 6  

 215 687 10  - ت ز عا  أرباح محصلة   شركة تاتعة شركة صن إ فينيت إيست للنانة الشمسية
تمثم القي  ال اردة تالقرود نيمة المعاملا  المثبتة خلاد الفترة، وح تشمم المبالغ المحصلة أو المسردة لتس  ة أرصرة  

 .2026ي  ي     30أود الفترة  ونر ت  تس  ة ا رصرة الناتقة ون تلك المعاملا  تالكامم كت   
 المستحق من الأطراف ذوي العلاقة )بالصافى( 28-1
 

طبيعة  
 2026يونيو  30 المعاملات أهم طبيعة  العلاقة 

  
 2025ديسمبر    31

 
 جنيه مصري   جنيه مصري  العام خلال   

1  363  - إيراد ايقار شركة زميلة شركة ايا   للال اح المعزول     
  515  - إيراد ايقار شركة زميلة شركة ايا   للمبا   ساتق  التقهيز و الكرافا ا 

   -  878 1  

تمت  الفترة، كما  أود  القائمة ف   العلانة  ذا   المستحقة من ا قراف  كامم ا رصرة  الفترة تحصيم وتس  ة  ت  خلاد 
 تس  ة المعاملا  الت  تمت خلاد الفترة 
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 المستحق إلى الأطراف ذوي العلاقة   28-2
 

   2026 يونيو 30  2025ديسمبر  31
   جنيه مصري   جنيه مصري 

 * ”والتعمير” ايا   شركة الصناوا  الهنرسية المعمار ة للإ شاء  -  75  919
919  75  -  

 
تا  خالاد الفتاارة تسا  ة رصااير شاركة إياا   القااائ  فا  أود الفتاارة، وكاذلك المعااملا  التاا  تمات معهااا 

  2026ي  ي   30خلاد الفترة، ومن ث  ح ت جر أرصرة مستحقة إل  ا قراف ذا  العلانة ف  
 

 التعاقدات مع الأطراف ذات العلاقة 28-3
ول  التصر و لمقلس الإدارة تقبرام ورد من وق د   2026أبر م  9وافقت القمعية العامة العادية للشركة المنعقرة بتار   

، وذلك ف  إقار ممارسة الشركة لنشاقها واستغلاد وتن  ر احستثمارا  2026المعاوضة مع أقراف ذا  ولانة خلاد وام 
 :العقار ة الممل كة لها، ونر شملت العق د المصرح بها ما يل 

لإسناد وتنفيذ أوماد مر ية وإ شائية وا وماد   –قرف ذ  ولانة  – عقد مقاولات مع شركة إنشاء للتطوير والبناء.1
و ت  إثبا  نيمة ا وماد المنفذة والمعتمرة  .جنيه مصري  150,000,000المرتبنة بها، تقجمال  نيمة تعانرية نررها 

 تم جب المستخلصا  ضمن تكلفة احستثمارا  العقار ة تحت التن  ر،
ون ننعة أر  فضاء   –قرف ذ  ولانة ومستأجر  – عقد إيجار مع شركة أكرو مصر للشدات والسقالات المعدنية.2

ب اد    2964و  2963، كائنة تالمننقة الصناوية بتقسي  إيا   ضمن ننعت  ا ر  رنم  متر مربع 8,447تمساكة 
  1غير شاملة الضرائب، وذلك اوتباراة من  جنيه مصري  371,560القاهرة، تقيمة إيقار ة شهر ة نررها   –كل ا   –ك ف 
  .2026ديسمبر   31، مع نابلية العقر للتقرير كت  2026مارس  31وكت   2026يناير 

ون جزء من ننعة أر  فضاء تمساكة   –قرف ذ  ولانة ومستأجر  – عقد إيجار مع شركة أكرو لمنتجات البناء. 3
، الكائنة تالمننقة الصناوية بتقسي  إيا   ضمن ننعت  ا ر  رنم  146ضمن ننعة ا ر  رن   متر مربع 300
غير شاملة الضرائب،  جنيه مصري  13,200القاهرة، تقيمة إيقار ة شهر ة نررها  –كل ا    –ب اد  ك ف  2964و 2963

  .2026ديسمبر  31وكت    2026يناير  1وذلك اوتباراة من 
وتثبت الشركة إيرادا  الإيقار الناتقة ون العق د المشار إليها وفقاة لفترا  احستحقاق وشرول العق د، كما تعر  نيمة 

المعاملا  الت  تمت خلاد الفترة وا رصرة المستحقة الناتقة ونها ضمن إيضاح ا قراف ذا  العلانة  ونر ت  اوتماد تلك 
 .التعاملا  تاوتبارها وق د معاوضة مع أقراف ذا  ولانة تم جب نرار القمعية العامة العادية
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 السياسات المحاسبية أهم  -29
 الاستثمارات في شركات تابعة   29-1

للشركة تاستخرام قر قة    المستقلةالرور ة  يت  المحاسبة ون احستثمارا  ف  شركا  تاتعة ف  الق ائ  المالية
التكلفة كيث يت  اثبا  احستثمارا  ف  شركا  تاتعة بتكلفة احنتناء مخص ما منها احضمحلاد ف  القيمة   

كر ول   استثمار  لكم  احضمحلاد  تقرير  اثبات   و ت   احرباح     و ت   نائمة        المستقلة  الخسائر  وأف  
 يل قللمستثمر جميع ما  يتحق الشركا  التاتعة ه  الشركا  الت  تسينر وليها الشركة ونرما 

 فيها  المستثمر المنشأة ول  السلنة-
   في المستثمر المنشأة ف  مساهمت  خلاد من المتغيرة الع ائر ف  الح  أو التعر -
 منها   وليها الت  يحصم الع ائر مبلغ ول  للتأثير فيها المستثمر المنشأة ول  سلنت  استخرام  ول   القررة-

السينرة   تقيي   إوادة  الشركة  وج د  المستثمر المنشأة  ول  ول   إل   والظروف  الحقائ   أشار   إذا  فيها 
   السينرة الثلاثة المذك ر ن تعاليمتغيرا  ل اكر أو أكثر من وناصر 

للشركة،      ح ي جر تكلفة يعترف بها ف  الق ائ  المالية المستقلة "،تالنسبة للشركا  التاتعة "الكيا ا  المهيالة
    المالية المستقلةلذلك يت  احفصاح ون قبيعة ومخاقر هذ  الشركا  التاتعة "الكيا ا  المهيالة" ف  الق ائ   

 للشركة كأقراف ذو  ولانة  

 العملات الأجنبية  29-2

 بالعملات الأجنبية   المعاملات
تالشركة   الخاصة  التعامم  تعملة  ا جنبية  المعاملا   ترجمة  المصرى    وه يت   ف   القني   الصرف  تسعر 

 ت ار   المعاملا  
النقرية تالعملة ا جنبية يت    التعامم تسعر الصرف    اوادة تقييمهاا ص د واحلتزاما  ذا  النبيعة  لعملة 

     المستقلة ف  تار   إوراد الق ائ  المالية
 

المستخرم  تالعملة ا جنبية تسعر الصرف  العادلة  تالقيمة  نياسها  الت  يت   يت  ترجمة ا ص د واحلتزاما  
 ونر تحرير القيمة العادلة  

 

يت  ترجمة ا ص د واحلتزاما  ذا  النبيعة غير النقرية الت  يت  نياسها تالتكلفة التار خية تالعملة ا جنبية 
 تسعر الصرف ف  تار   المعاملة 

 

تفرو  احوتراف  يت   وامة  الخسائر وبصفة  أو  ا رباح  ف   العملة  من  وباستثناء  ق  الناتقة  العملة  فروق   ،
 ترجمة ما يت  احوتراف ت  ف  بن د الرخم الشامم ا خرق 

 

احلتزاما  المالية الت  ت  تخصيصها كأداة تغنية مخاقر لتغنية خنر صاف  احستثمار ف   شال  -
 أجنب  ما دامت التغنية فعالة  

 أدوا  التغنية المستخرمة ف  خنر الترفقا  النقرية ما دامت التغنية فعالة   -
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 الايرادات  29-3

 ايراد الايجار  -
و ائر   إثبا   يت   الإيقار   وقر  مرة  مرى  ول   الثابت  القسط  تنر قة  الإيقار  من  الإيرادا   إثبا   يت  

 الإيقارا  كقزء ح يتقزأ من إجمال  الإيرادا  الإيقار ة ول  مرى مرة وقر الإيقار  

الإيرادات من العقود مع العملاء على أساس نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في   ثبت الشركةت -
 :المعيار

ق تحرير العقر )العق د( مع العميمق يُعرّف العقر تأ   اتفاق ملزم بين قرفين أو أكثر ينشئ كق ناة  1الخن ة    -
 .والتزاما  نابلة للتنفيذ و حرد المعايير الت  يقب ال فاء بها لكم وقر

ق تحرير التزاما  ا داء ف  العقرق التزام ا داء ه  وور ف  وقر مع وميم لنقم سلعة أو خرمة  2الخن ة  -
 .إل  العميم

الحص د ولي  ف   ظير  قم  ق تحرير سعر المعاملةق سعر المعاملة ه  المبلغ الذ  تت نع الشركة3الخن ة  -
 .السلع أو الخرما  الت  وُور بها العميم، تاستثناء المبالغ المحصلة  ياتة ون أقراف أخرى 

ق ت ز ع سعر المعاملة ول  التزاما  ا داء ف  العقرق تالنسبة للعقر الذ  يتضمن أكثر من التزام  4الخن ة  -
أداء، ستق م الشركة بت ز ع سعر المعاملة ول  كم التزام أداء تمبلغ يحرد المبلغ المرف   الذ  تت نع الشركة  

 .الحص د ولي  مقابم ال فاء تام التزام من التزاما  ا داء

 .ق تحق  الإيرادا  ونرما )أو كلما( أوفت المنشأة تالتزام ا داء5الخن ة  -

 :بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى زمني، إذا تم استيفاء أحد المعايير التالية تفي الشركة  -

ح ينشئ أ  أصم ل  استخرام بريم للشركة وللشركة ك  واجب النفاذ ف  دفعة مقابم  )أ( أداء الشركة   -
 .ا داء الماتمم كت  تار خ 

 .تق شاء أو تحسين أصم يتحا  في  العميم ونر إ شاء ا صم أو تحسين  )ب( نيام الشركة -

الما نامت ق)م( العميم يتلق  المنافع الت  يقرمها أداء الشركة و ستهلكها ف  ال نت  فس   -
   .تا داء الشركة

تالنسبة حلتزاما  ا داء، ف  كالة ال فاء تأكر الشرول المذك رة أولا ، يت  تحق  الإيرادا  ول  مرى زمن   -
 .الذ  يمثم الزمن الذ  يت  في  ال فاء تالتزام ا داء

التزامةا تا داء من خلاد تقري  الخرما  الت  وور بها فق ها تنشئ أصلاة مبن  ول    ونرما تست ف  الشركة -
العقر ول  المبلغ الذ  ت  الحص د وليها من ا داء  ونرما يتقاوز المبلغ المستل  من العميم مبلغ 

 .الإيرادا  المحققة ينتج ون ذلك دفعا  مقرمة من العميم )التزام وقر(
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تثبت الإيرادا  تالقرر الذ  ي جر في  اكتماد بترف  منافع انتصادية للشركة وإماا ية نياس الإيرادا    -
 .والتكاليف تشام م ث ق كيثما كا  ذلك مناسبةا

 توزيع الأرباح  -

 ت ز عا  ونرما ينشأ الح  ف  تلق  تلك ال نائمة الرخم يت  احوتراف تقيرادا  ت ز عا  ا رباح ف  
 الإيرادات والتكاليف التمويلية 29-4

 احت ق  للشركةتتضمن الإيرادا  والتكاليف التم  لية 
 الف ائر الرائنة  -
 الف ائر المرينة -
 ت ز عا  أرباح  -
 الخسائر   وأاحستثمارا  تالقيمة العادلة من خلاد ا رباح و خسارة استبعاد صاف  ربو أ -
 و الخسائر القيمة العادلة من خلاد ا رباح أالمقيمة ت و خسارة ا ص د الماليةصاف  ربو أ -
 المالية  ح او خسائر فروق وملة ا ص د واحلتزاما رباأا -
 خسائر القيمة العادلة للمقابم المحتمم المب ب كالتزام مال  -

م تاستخرام  والمرينة  الرائنة  تالف ائر  احوتراف  الإيت   و ت   الفعل    الفائرة  سعر  بت ز عا     وترافعرد 
 الت ز عا   الح  ف  استلام تلك  و الخسائر ف  تار    شأةأا رباح ا رباح ف  

 ضريبة الدخل 29-5

و خسائر الفترة، فيما ورا أرباح أيت  احوتراف تالضر بة القار ة وبالضر بة المؤجلة كقيراد أو كمصروف ف   
خارم    –ف   فس الفترة أو ف  فترة مختلفة    –الحاح  الت  تنشأ فيها الضر بة من وملية أو كرث يعترف ت   

 .أو تقميع ا وماد  ا رباح أو الخسائر س اء ف  الرخم الشامم ا خر أو ضمن كق ق الملكية مباشرة 
 ضريبة الدخل الجارية -أ

، أما إذا كا ت كالتزام اتقة والت  ل  يت  سرادها تعر  الس   سن ا  احوتراف تالضرائب القار ة للسنة الحالية وال   يت  
الفترة  ون القيمة المستحقة ون هذ   الساتقة تز ر    سن ا الحالية وال الفترة  الضرائب الت  ت  سرادها تالفعم ف   
   ا  )ا ص د( الضر بية القار ة للسنة الحالية والسن   تقاس ني  احلتزاما   فيت  احوتراف بهذ  الز ادة كأصم  

)ون ا ين   الضرائب  أسعار  تاستخرام  الضر بية،  الإدارة  من(  )استردادها  إل   سرادها  المت نع  تالقيمة  الساتقة 
المالية  تخضع ت ز عا  ا رباح للضر بة  الفترة  تار    هاية    الضرائب( السار ة أو ف  سبيلها    تصرر ف  

 كقزء من الضر بة القار ة  ح يت  ومم مقاص  للأص د واحلتزاما  الضر بية اح ونر استيفاء شرول معين   
 
 المساهمة التكافلية فى منظومة التأمين الصحى الشامل: -ب

تق م المساهمة التكافلية ول  مبرأ التكافم احجتماو  لتغنية ولام جميع الم اقنين ف  جمه ر ة مصر العربية  
والذى ينا   2018( لسنة  2( لقا    التأمين الصح  الشامم رن  ) 40قبقا لما ورد تالبنر )تاسعا( من المادة ) 

 ( ب انع  التكافلية تك    المساهمة  ا   السن  ة 0025 0ول   احيرادا   احلف( من جملة  )اثنين و صف من   )
للمنشأ  الفردية وللشركا  ايا كا ت قبيعتها او النظام القا     الخاضعة ل  ، و الهيئا  العامة احنتصادية و 
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ح تعر هذ  المساهمة من التكاليف واجبة الخص  ف  تنبي  اكاام نا    الضر بة ول  الرخم ، و ت  تحصيلها 
 و احجراءا  الت  تحردها اللائحة التنفيذية لهذا القا       للض اتط وفقا  

 الضريبة المؤجلة -ج
واحلتزاما    للأص د  المحاسب   ا ساس  بين  المؤنتة  للفروق  تالنسبة  المؤجلة  تالضر بة  احوتراف  يت  
وا ساس الضر ب  لتلك ا ص د واحلتزاما   يت  احوتراف تالضر بة المؤجلة لقميع الفروق المؤنتة الت   

 ينتظر خض وها للضر بة فيما ورا ما يل ق 

 احوتراف ا ول  تالشهرة   -

 أو احوتراف ا ول  تا صم أو احلتزام للعملية الت ق  -

 ليست تقميع ا وماد  ( 1)

 ( ح تؤثر ول  صاف  الربو المحاسب  وح ول  الربو الضر ب  )الخسارة الضر بية( 2)و

ف  شركا  تاتعة وشركا  شقيقة وكصا ف  مشرووا  مشتركة   تاستثمارا الفروق المؤنتة المرتبنة   -
أال  المر  الذ  يمان في  السينرة ول  ت نيت واس تلك     مثم هذ  الفروق المؤنتة ومن المرجو 

 الفروق لن يت  واسها ف  المستقبم المنظ ر  

الخص    ف   والح   الضر بية  الخسائر  تركيم  ون  الناشئ  المؤجم  الضر ب   تا صم  احوتراف  يت  
الضر ب  غير المستخرم والفروق الم نتة القابلة للخص  ونرما يا   هناك اكتماد ن   تقماا ية تحقي   
أرباح تخضع للضر بة ف  المستقبم يمان من خلالها اح تفا  بهذا ا صم  و ت  تحرير الربو الضر ب  

  يت  إوادة تقرير م نف ا ص د الضر بية المؤجلة  للشركةالمستقبل  ون قر   خنة العمم المستقبلية  
غير المعترف بها ف   هاية كم فترة مالية وتعترف تا ص د الضر بية المؤجلة الت  ل  تعترف بها من 

نيمة ا صم    يسمو تاستيعاب  نبم إل  المرى الذ  أصبو من المرجو مع  مستقبلاة وج د ربو ضر ب 
 الضر ب  المؤجم  

المتالضر ب  يت  نياس المؤجلة تاستخرام أسعار الضرائب  المؤنتة وذلك  ة  الفروق   نع تنبيقها ونر تحق  
 سعار الضر بة السار ة أو الت  ف  سبيلها    تصرر  تاستخرام أ

ثار الضر بة للإجراءا  الت  يت  احخذ ف  ا وتبار ا  الماليةالفترة  هاية  ونر نياس الضر بة المؤجلة ف 
 للاسترداد أو سراد القيمة الرفتر ة  ص لها والتزاماتها   الشركةتتبعها 

  ح ونر استيفاء شرول معين إ ح يت  ومم مقاص  للأص د واحلتزاما  الضر بية
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 والإهلاك والاستثمارات العقارية لأصول الثابتةا 29-6

 الاعتراف والقياس   -أ

 ضمحلاد  حيت  احوتراف تا ص د الثابتة تالتكلفة مخص ماة منها مقمع الإهلاك ومقمع خسائر ا

كا ت الما  ا  الق هر ة لبنر من بن د ا ص د الثابتة لها أومار إ تاجية مختلفة، فق   يت  المحاسبة   وإذا
 ونها كبن د مستقلة )ما  ا  رئيسية( ضمن تلك ا ص د الثابتة  

احوتراف   الخسائريت   أو  و  تا رباح  استبعاد  الرأسمالية  ت  الناتقة من  الثابتة  أو  قائمة  ا ص د  ا رباح 
 الخسائر 

 التكاليف اللاحقة على الاقتناء  -ب
ول    اللاكقة  النفقا   رسملة  منفعة إيت   ترف   ونها  ينشأ  أ   المت نع  من  كا   إذا  فقط  ا صم  نتناء 

   للشركةانتصادية مستقبلية 
 لإهلاك  ا -ج

للإهلاك   القابلة  الثابت  ا صم  نيمة  إهلاك  نيمت    –يت   منها  ا صم مخص ما  تكلفة  ف   تتمثم  والت  
القسط    -التخر رية   )لنر ق   أ  ا   الثابتوفقا  من  لكم      المقرر  الإ تاج   العمر  مرار  ول   وذلك   )

  ح يت  إهلاك ا راض   و ا ص د الثابتة، و ت  تحميم الإهلاك ول  ا رباح او الخسائر 
الإ تاجية تمراجعة القي  التخر رية لكافة أ  ا  ا ص د الثابتة واومارها وكالتها  وتق م احدارة تصفة دور ة  

   للتأكر من أ ها تعاس أفضم تقرير لها ف  كين 
 :المقدرة للأصول الأعمار الانتاجيةوفيما يلي بيان 

 
 

 بيان الأصل
 المقدر  الإنتاجي العمر 

   بالسنوات

 4  مااتب  ومعرا أثاث 
 4  أجهزة الحاسب احل 

 
 المشروعات تحت التنفيذ  -د

المشرووا  تحت التنفيذ تالتكلفة  تتضمن التكلفة كافة النفقا  المتعلقة مباشرة واللازمة ت احوترافيت  
الذ  أنتن  من أجل   يت  تح  م  وف  الغر لتقهيز ا صم إل  الحالة الت  يت  تشغيل  بها 

 .للاستخرامالمشرووا  تحت التنفيذ إل  ا ص د الثابتة ونرما يت  اح تهاء منها وتك   متاكة 
 العقاري تحت التطوير  الإستثمار -ه

إ فانها ول  مشرو   التكاليف الت  ت   يتمثم الإستثمار العقار  تحت التن  ر ف  نيمة ا راض  وكافة 
 تالتكلفة  التن  رتحت    العقار    ستثمار ت  احوتراف تالإض  ننع ا راض  لتصبو ننعة أر  واكرة و 

تتضمن كافة النفقا  المتعلقة مباشرة واللازمة لتقهيز ا صم إل  الحالة الت  يت  تشغيل  بها وف     الت 
ونرما   الإستثمار العقار  إل     التن  رتحت    احستثمار العقار  الغر  الذ  أنتن  من أجل   يت  تح  م  

 للاستخرام  متاكاة ا     يت  اح تهاء من  و 
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 الاستثمارات العقارية -و
ستثمارا  العقار ة ف  العقارا  المحتفظ بها لتحقي  إيقار أو ارتفا  ف  نيمتها أو كليهما  و ت  تتمثم الإ
الإ أولياة نياس  العقار ة  الإهلاك   ستثمارا   مقمع  منها  مخص ماة  تالتكلفة  حكقا  نياسها  و ت   تالتكلفة، 

أو   تا رباح  احضمحلاد  وخسائر  الإهلاك  مصروف  تسقيم  و ت   المقمعة،  احضمحلاد  وخسائر 
 الخسائر   

القسط الثابت وذلك ول  مرار العمر الإ تاج  المقرر لكم بنر   ةلنر ق  ستثمار العقار  وفقاة يت  إهلاك الإ
 وح يت  إهلاك ا راض   ستثمار العقار ،من بن د الإ

 :المقدرة للأصول الأعمار الانتاجيةوفيما يلي بيان 
 

 بيان الأصل          
 المقدر  الإنتاجي العمر 

   بالسنوات

 20  وقارى  واستثمارمبا   
تالفرق بين صاف    العقار  )يت  كسابها  الناتقة من استبعاد احستثمار  الخسائر  أو  يت  تسقيم ا رباح 

 .متحصلا  التصرف ف  العقار وصاف  القيمة الرفتر ة ل ( تا رباح او الخسائر
 عقود التأجير  29-7

 أ  ه  ضما  والهرفار  الإيق وق د ون والإفصاح والعر   والقياس تالإثبا  المتعلقة المعيار المبادئ يحرد
المعل ما   هذ  تعن     المعاملا تلك  ون  تصرق تعبر تنر قة ملائمة معل ما  والمؤجرو   يقرم المستأجرو  

 والترفقا  المال  وا داء المال  المركز ول  الإيقار  وق د أثر لتقيي       المستقلة المالية لمستخرم  الق ائ  أساسا
 النقرية للمنشأة 

 أو  وقر إيقار العقر إيقار  و ا    وقر ول  ينن    أو  إيقار وقر  العقر كا  إذا  ما تقيي  العقر  شأة ونر يت 
 مقابم و     الزمنق من لفترة محرد أصم استخرام ف   الح  يح د كا  العقر إذا إيقار وقر ول  ينن   

 :كم من مع جنب إل  جنباة  الإيقار وقر ف  للإلغاء القابلة غير الفترة تاوتبارها الإيقار وقر مرة و ت  تحرير
 

الفترا أ(  هذا  ممارسة من  معق لة تص رة متأكراة  المستأجر كا  إذا  الإيقار وقر  تمرير تخيار المشم لة ( 
 الخيار 

 هذا ممارسة ورم من معق لة تص رة متأكراة  المستأجر كا  إذا الإيقار وقر إ هاء تخيار المشم لة )ب( الفترا 
 .الخيار

 الاستئجار  وإعادة البيع معاملات 29-7-1
 مرة ا صم هذا  استئقار وأواد  (المؤجر المشتر  ) أخرى  لمنشأة أصم  بتح  م (المستأجر نام البائع إذا 

 وقر ون المحاسبة المؤجر والمشتر   المستأجر  البائع من كم ول  فيقب المؤجر، المشتر   من أخرى 
 قيل وفقاة لما  التأجير ووقر التح  م

 

 هي عملية بيع  الأصول عملية تحويل كانت إذا ما تقييم
 المصر   المحاسبة  معيار ف  ا داء التزام استيفاء يت  مت  لتحرير اللازمة المتنلبا  بتنبي  تق م الشركة

 أ   ول  ون  المحاسبة يت  ا صم تح  م كا  إذا ما  ( " الإيرادا  من العق د مع العملاء "لتحرير4۸) رن 
 وملية بيع لهذا ا صم  
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 يمثل عملية بيع  الأصل تحويل
 المحاسبةالمصر   معيار ف  ال اردة المتنلبا  المستأجر البائع ب اسنة ا صم  تح  م وملية است فت إذا

 :للأصم بيع وملية أ ها ول  ونها للمحاسبة ( الإيرادا  من وق د العملاء"4۸رن  )
من احستئقار إوادة من الناتج" اح تفا  ك " أصم نياس المستأجر البائع ول  يقب  القيمة تالقزء 

 ولي   وبناءة   البائع المستأجر ب اسنة  ولي  الإتقاء ت  الذ  اح تفا  تح  المتعل  للأصم الساتقة الرفتر ة
متعلقة أو  ربو أ  تمبلغ فقط يعترف أ  المستأجر البائع ول  يقب  للمؤجر المح لة تالحق ق  خسارة 

 .المشتر  
 ون  ولي ، والمحاسبة المننبقة المعايير بتنبي   ا صم  شراء ون  المحاسبة المؤجر المشتر   ول  يقب 

 .المعيار ھذا ف   المؤجر محاسبة متنلبا  بتنبي  التأجير وقر
 دفعا  الإيقار كا ت إذا أو للأصم، العادلة القيمة تساو   ح ا صم بيع لمقابم العادلة القيمة كا ت إذا

البيع لقياس الآتية التعريلا  إجراء المنشأة ول  فيقب الس ق،  سعار وفقا ليست  تالقيمة متحصلا  
 :العادلة

 
 الإيقار دفعا  من مقرمة دفعة تمثاتة الس ق  شرول ون  قا أ  ون المحاسبة يقب   -أ

 المشتر  المؤجر ب اسنة مقرم إضاف  تم  م تمثاتة الس ق  شرول ون ز ادة أ  ون المحاسبة و قب 
 .المستأجر للبائع
 :يل  لما تحرير  تسه لة يمان ما أساس ول   قلب  يحتمم تعريم أ  نياس المنشأة ول  يقب

 للأصم  العادلة  والقيمة البيع لمقابم العادلة القيمة بين لفرق ا
 تأسعار الإيقار لرفعا  الحالية والقيمة التأجير لعقر التعانرية للرفعا  الحالية القيمة بين لفرق ا

 .الس ق 
 بيع عملية ليس الأصل تحويل

 (48رن  )  المصر   المحاسبة معيار متنلبا   المستأجر البائع نبم  من ا صم تح  م يست ف  ل  إذا
 للأصمق  بيع وملية "الإيرادا  من العق د مع العملاء" للمحاسبة ون  تاوتبار 

 احوتراف تالتزام ولي  و قب المح د، تا صم احوتراف ف  احستمرار المستأجر البائع ول  يقب 
 المحاسبة بتنبي  معيار المال   احلتزام ون المحاسبة  ولي   و قب التح  م    متحصلا  يساو   مال 

 ( " ا دوا  المالية" 4۷) رن  المصر  
 

يساو   تأصم  احوتراف ولي  و قب المح د، تا صم احوتراف المؤجر للمشتر   يق ز ح   مال  
المحاسبة المصر  رن   معيار بتنبي  المال  ا صم ون المحاسبة ولي  و قبم   التح   متحصلا 

 (" ا دوا  المالية"  47)
 

 التعامل بصفة المؤجر  29-7-2
ونر أ شاء أو تعريم العقر الذ  يحت   ول  ونصر الإيقار، تق م الشركة بت ز ع المقابم ف  العقر لكم   

 كر  ول  أساس اسعارها النسبية تشام مستقم  ول وناصر احيقار 
 



                                   شركة مساهمة مصرية  -ستثمار العقارى تنمية للإ شركة
 2026 يونيو 30في المنتهية  شهرأ الستةعن  المستقلة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

-32- 
 

لتصنيف كم وقر إيقار، تق م الشركة تقجراء تقيي  شامم لما إذا كا  الإيقار ينقم تشام ج هر  جميع  
إيقار  وقر  ه   الإيقار  فق   الحالة،  هذ   وف   العقر   محم  ا صم  لملكية  العائرة  والمنافع  المخاقر 
تم  ل   إذا ل  يان كذلك، فه  إيقار تشغيل   كقزء من هذا التقيي ، تأخذ الشركة ف  احوتبار تعض 

 المؤشرا  مثم ما إذا كا  الإيقار ه  للقزء ا كبر من العمر احنتصاد  للأصم  
 

تنر قة    دخم  ا ها  ول   التشغيلية  التأجير  وق د  من  المستلمة  احيقار  برفعا   تاحوتراف  الشركة  تق م 
 .القسط الثابت خلاد مرة العقر

 الأدوات المالية 29-8
 الإثبات والقياس الأولي 

لقميع   ا ول   الإثبا   الماليةيت   الشركة  ا ص د  تصبو  ونرما  المالية  ا كاام  والإلتزاما   ف   قرفةا 
 التعانرية للأداة  
 الأصول المالية

الترف    لخصائا  وفقا  المالية  ن ائمها  ف   المالية  ا ص د  تصنيف  تقيي   الشركة  من  المعيار  يتنلب 
 النقر  للأص د المالية 

 و م ذم ا وماد ذا  الصلة لرى الشركة لفئة معينة من ا ص د المالية  
 

 الأصول الماليةتصنيف 
أو تالقيمة العادلة من  المستهلك   يت  ونر الإثبا  ا ول  تصنيف ا صم المال  ول  أ   مقاسق تالتكلفة  

  ةخسار خلاد الرخم الشامم الآخر أو تالقيمة العادلة من خلاد الربو أو ال
 
 : يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المستهلكه إذا استوفى الشروط التالية -أ
تا ص د • احكتفاظ  إل   يهرف  الذ   ا وماد  ضمن  م ذم  المال   تا صم  احكتفاظ  المالية   يت  

    لتحصيم ترفقا   قرية تعانرية
الت  تمثم فقط مرف وا   • النقرية  للترفقا   المالية ف  ت ار   محردة  التعانرية للأص د  الشرول  تنشأ 

    صم المبلغ والفائرة ول  أصم المبلغ القائ 
 
الشروط   -ب أستوفى  إذا  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالي  الأصل  قياس  يتم 
 -:ةلياالت
المالية  • تا ص د  احكتفاظ  إل   يهرف  الذ   ا وماد  ضمن  م ذم  المال   تا صم  احكتفاظ  يت  

 لتحصيم ترفقا   قرية تعانرية وايضا بيع ا صم ف  المستقبم، 
الت  تمثم فقط مرف وا   • النقرية  للترفقا   المالية ف  ت ار   محردة  التعانرية للأص د  الشرول  تنشأ 

  صم المبلغ والفائرة ول  أصم المبلغ القائ   
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بالتكلفة    -ج قياسه  يتم  لم  ما  الخسارة  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المالي  الأصل  قياس  يتم 
 المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  

 القياس اللاحق 
 القياس اللاك  للأص د الماليةق  ول تننب  السياسة المحاسبية التالية  

 إعادة التصنيف 
الفترة الت  تق م فيها الشركة بتغيير   ح يت  إوادة تصنيف ا ص د المالية حكقاة لإثباتها ا ول ، إح ف  

    م ذم أومالها بهرف إدارة ا ص د المالية
 الاستبعاد

 ق يت  استبعاد ا صم المال  ونر
 .    ا تهاء الحق ق ف  الحص د ول  ترفقا   قري  من ا صم   -
نيام الشركة بتح  م كق ق الحص د ول  الترفقا  النقرية من ا صم أو تحمم التزامةا تالرفع الكامم     -

والرفع"،   "القبض  ترتيب  تأخير كبير لنرف آخر تم جب  الحص د وليها دو   ت   الت   النقرية  للترفقا  
 وإماق

 تالتح  م الكامم لقميع مخاقر ومنافع ا صم، أو نيام الشركة( أ)
تالتح  م أو احكتفاظ الكامم تقميع مخاقر ومنافع ا صم، ولكنها نامت بتح  م   ورم نيام الشركة(  ب)

   السينرة ول  ا صم
          الاضمحلال 29-9

يتنلب  م ذم الخسارة احئتما ية المت نعة من الشركة احوتراف تمخصا للري   المشا ك ف  تحصيلها 
"العملاء"(،  المثاد،  سبيم  ول   ذلك،  ف   )تما  المستهلكة  تالتكلفة  المررجة  المالية  ا ص د  جميع  ول  
وكذلك أدوا  الرين المصنفة كأص د مالية تالقيمة العادلة من خلاد الرخم الشامم الآخر )ول  سبيم 
المتنلبا   ضمن  ناق  تقع  الت   وا دوا   السي لة(  بها  غرا   المحتفظ  الحا مية  السنرا   المثاد، 
المستهلك   تالتكلفة  المقاسة  الرين  ذا       ا خرى  المالية  وا ص د   القرو   ول   تشتمم  القريرة 
للمعيار  وفقاة  ونياسها  إثباتها  يت   الت   العق د  الآخر، وأص د  الشامم  الرخم  من خلاد  العادلة  وبالقيمة 

وتك    الفعلية  الفائرة  قر قة  تاستعماد  المستهلكة  تالتكلفة  حكقا  ا ص د  هذ   تقاس 
معرض  للاضمحلاد و ت  إثبا  أ  ماسب أو خسارة من إثبا  واستبعاد او اضمحلاد  

 نائمة الربو أو الخسارة   احستثمار ف 

ا ص د المالية تالتكلفة  
 المستهلكة

يت  نياسها حكقا تالقيمة العادلة، يت  احوتراف تقيرادا  الف ائر المحتسبة تاستخرام قر قة 
ف  القيمة ف   واحضمحلاد  الفائرة الفعلية وا رباح والخسائر من صرف العملا  ا جنبية  

الشامم   الرخم  ف   العادلة  القيمة  ف   تالتغيير  احوتراف  يت   الخسارة   أو  الربو  نائمة 
 الملكية(  الآخر)كق ق 

ونر الإستبعاد يت  إوادة تصنيف ا رباح والخسائر المتراكمة ف  كق ق الملكية إل  نائمة 
 الربو أوالخسارة  

ا ص د  المالية من  
خلاد الرخم الشامم  

الآخر )استثمارا  أدوا  
 الرين( 

 

تقاس هذ  ا ص د حكقا تالقيمة العادلة  يت  إثبا  ت ز عا  ا رباح كرخم ضمن ا رباح 
والخسائر  يت  اثبا  أ  ربو او خسارة من الغاء او اثبا  احستثمار ف  الرخم الشامم  

 الملكية( وح يق ز إوادة تصنيفها إل  نائمة الربو أو الخسارة  كق ق )الآخر 

ا ص د المالية من خلاد  
الرخم الشامم الآخر  

)استثمارا  أدوا  كق ق 
 ملكية(

ف   تقاس هذ  ا ص د حكقا تالقيمة العادلة  يت  احوتراف تصاف  ا رباح والخسائر تما
أو   ذلك الربو  نائمة  ا رباح ضمن  وت ز عا   الف ائر  وإيرادا   العادلة  القيمة  ف   التغيير 

 الخسارة 

ا ص د المالية تالقيمة 
العادلة من خلاد الربو أو  

 الخسارة 
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  الت  ح تُقاس تالقيمة العادلة من خلاد الربو (  للمُصرر )والتزاما  القرو  وبعض وق د الضما  المال   
    ةأوالخسار 

لحرث الخسارة احئتما ية  ود مرة، وبرحة من  ل  يعر إثبا  الخسائر احئتما ية يعتمر ول  تحرير الشركة
الشركة تأخذ  الخسائر  ذلك،  احئتما ية ونياس  المخاقر  تقيي   المعل ما  ونر  أوسع من  تاحوتبار  ناق 

ول    تؤثر  الت   للرو   والقابلة  المعق لة  والتنبؤا   الساتقة  ا كراث  ذلك  ف   تما  المت نعة  احئتما ية 
  التحصيم الفعل  للترفقا  النقرية المستقبلية للأداة 

        وونر تنبي  منهج النظرة التنلعية للمستقبم، يت  إجراء تمييز بينق

ا دوا  المالية الت  ل  تتراجع ج هر اة ف  الق دة احئتما ية منذ الإثبا  ا ول  لها أو تلك الت  لها  •
وف  هذ  الحال  يت  إثبا  الخسائر الإتما ي  المت نع  ول     "(1مخاقر ائتما ية منخفضة )"المركلة  

 شهر   12مرى 
الت    • أو تلك  لها  الق دة احئتما ية منذ الإثبا  ا ول   الت  تراجعت ج هر اة ف   المالية  لها ا دوا  

وف  هذ  الحال  يت  إثبا  الخسائر الإتما ي  المت نع    "(2احئتما ية غير منخفضة )"المركلة    مخاقر
 .ول  مرى العمر المت نع للأصم المال 

  ول  المنشأة، ف  كم   قبي  تغن  ا ص د المالية الت  لريها دليلاة م ض وياة للا خفا   ("3"المركلة  )
تق  ،مال   تقر ر    تار  المال  سيأ   للأداة  احضمحلاد  للخسائر  ةيخسارة  المت نعة   ةياحئتما   تمبلغ مساوٍ 

 ر ول  مرى العم
مرى   ول   المت نعة  احئتما ية  "الخسائر  إثبا   "المركلة    12يت   "الخسائر   "1شهراة  إثبا   يت   بينما 

 ."3"المركلة و  "2احئتما ية المت نعة ول  مرى العمر "المركلة 
مرجو للخسائر احئتما ية ول   الكتماد  اح يت  تحرير نياس الخسائر احئتما ية المت نعة ون قر   تقرير  

 مرى العمر المت نع للأداة المالية  
 الإضمحلال  عرض 

احجمالية  الرفتر ة  القيمة  من  المستهلك   تالتكلفة  المقاس  المال   للأصم  الخسارة  يت  خص  مخصصا  
 للأص د  

تا المتعلقة  القيمة  ف   اح خفا   خسائر  ور   الماليةيت   الربو     ص د  نائمة  ف   منفصم  أو  تشام 
 الخسارة 

 . المدينة التجارية الأخرى  والأرصدةللعملاء تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة 
تنب  الشركة المنهج المبسط ال ارد ف  المعيار تغر  نياس الخسائر احئتما ية المت نعة والذ  يستخرم 

 الخسائر   ھ  كساب  ةيالعمل  لةيومثاد ول  ال س  احئتما ية المت نعة ول  مرى العمر  مخصا الخسائر
 مصف فة المخصا  تاستخرام ن يالتقار  نينيمن المر ميالمت نعة من المبالغ مستحقة التحص ةياحئتما 

المت نعة ول  مرى   ةياحئتما   الخسائر  احئتما ية لتقرير  ف  الخسائر  ةيخ  وتستخرم المنشأة خبرتھا التار  
 تحسب الملائ   ة يمن ا ص د المال المت نعة ول  مرى العمر ةيشھرا أو الخسائر احئتما  ۱۲

 .المركز المالي ةعرض مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في قائم
الخسائر  - مخصا  خص   من    احئتما ية  يت   المستهلكة  تالتكلفة  نياسها  يت   الت   المالية  للأص د 

 .اجمال  مبلغ القيمة الرفتر ة للأص د
اختار  الشركة ورم ادرام الحساتا  القار ة تالبن ك ونر نياس الخسائر احئتما ية المت نعة تنبيقا  -

   2023لسنة   222لقرار مقلس ادارة الهيئة العامة للرناتة المالية رن   
 



                                   شركة مساهمة مصرية  -ستثمار العقارى تنمية للإ شركة
 2026 يونيو 30في المنتهية  شهرأ الستةعن  المستقلة الدورية الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

-35- 
 

 ةالأصول المالية التي تقاس بالتكلفة المستهلك

شهراة نبم كم   12تستنر معرح  الخسائر المت نعة إل  معل ما  سراد ا رصر  المرينة وذلك ول  مرى  
معرح    تُعرد  الفترة   هذ   خلاد  لها  التعر   ت   تار خية  ائتما ية  خسائر  من  يقابلها  وما  تقر ر  فترة 
الخسائر التار خية لتعاس المعل ما  الحالية والمستقبلية المتعلقة تع امم احنتصاد الكل  الت  تؤثر ول   

                                                   مرينة ال نررة العملاء لتس  ة ا رصر 
يُقسّ  منهج الخسارة المت نعة  م ذم إجمال  مبلغ الخسارة إل  ا جزاء التاليةق اكتمالية التعثر ف  السراد،  

 يل ق وفقا لما والخسارة تافترا  التعثر ف  السراد، والتعرضا  ونر التعثر ف  السراد  و 
وه  تستنر إل      تمثم تقرير الخسارة الناتقة ون التعثر ف  السراد  :الخسارة بافتراض التعثر في السداد

المقر  تحصيلها تما ف  ذلك من أ    الت  يت نع  المستحقة وتلك  التعانرية  النقرية  الترفقا   الفرق بين 
   و ت  وادةة التعبير ونها كنسبة مئ  ة من التعرضا  ونر التعثر ف  السراد  ضما 

   تمثم اكتمالية التعثر ف  السراد ول  مرى أف  زمن  محرد :احتمالية التعثر في السداد
السداد في  التعثر  عند  تا خذ   :التعرضات  السراد،  ف   مستقبل   تعثر  تار    ف   للتعر   تقرير  تمثم 

والفائرة  المبلغ  أصم  سراد  ذلك  ف   تما  التقر ر،  تار    تعر  التعر   ف   المت نعة  التغيرا   تاحوتبار 
  وومليا  السحب المت نعة المتعلقة تالتسهيلا  الملزمة

الشركة احضمحلاد تستخرم  لقياس  معينة  زمنية  ف  مركلة  السراد  ف   التعثر  اكتمالية  تتضمن      م ذم 
وتقيي   الحالية  احئتما   دورة  من  معل ما   معينة  زمنية  مركلة  ف   السراد  ف   التعثر  اكتمالية   ماذم 

إ  الهيام الخاص تاكتمالية التعثر ف  السراد ف  مركلة زمنية معينة    المخاقر ف  مركل  زمنية معينة
تعمليا   القيام  ونر  السراد  ف   التعثر  اكتمالية  ف   والبرء  احئتما    التره ر  لقياس  استخرام   يمان 

المخصا تح  م     اكتساب  وبعر  العمر،  مرى  ول   المت نعة  احئتما ية  الخسائر  اكتساب  ونر  كذلك، 
الخسارة،  الرفتر ة الإجمالية، ومخصا  النقرية والقيمة  تالترفقا   التنبؤ  المرخلا  تشام صحيو، يمان 

  والتكلفة المستهلكة للأداة المالية ومن ث  اكتسابها
 

 :سيناريوهات المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي         
الشركة مثم   تق م  كلي   انتصادي   و امم  الإجمال ) تقدرام  المحل   متعردة   ( الناتج  سينار  ها   ل ضع 

إ  التحليم الذ  يستنر إل      تغر  تحق   تائج أكثر اكتمالية تاستخرام السينار  ها  ا فضم وا س أ
متعردة   سينار  ها   تاستخرام  القيمة  ف   اح خفا   تقرير  ضمن  مستقبلية  معل ما   يتضمن  السينار   

المستقبل  الكل   ومرجحة    للانتصاد  متحيزة  غير  نيمة  المت نعة  احئتما ية  الخسائر  تقرير  و عاس 
  احكتماد يت  تحريرها من خلاد تقيي  النتائج المحتملة

وبعر أ  يت  تعريم مرخلا  النم ذم لسينار  ها  احنتصاد الكل  المذك رة أولا ، يت  اكتساب اكتمالية 
الذ    السراد  ف   التعثر  المرجو حكتمالية  المت سط  اكتساب  يت   سينار   وونرئذِ  لكم  السراد  ف   التعثر 

السينار  ها  اكتمالية  إل   احئتما ية    يستنر  للخسائر  المرجو  المت سط  يت  تحرير  ا خيرة،  الخن ة  وف  
  المت نعة ول  مرى العمر والذ  يستنر إل  اكتمالية السينار  ها 

 :تعريف التعثر في السداد
 قأ  التعثر ف  السراد يحرث ونرما ف  السياق الساب ، تعتبر الشركة 
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الشركة     - نيام  دو   تالكامم  للشركة  احئتما ية  التزامات   تسراد  العميم  نيام  تعرم  اكتماد  هناك  يا   
 (إذا كا ت الشركة  تحتفظ ت )تاللق ء إل  الإجراءا  مثم تحصيم الضما   

تخفيض     يت للشركةي مةا ف  أ  التزام ائتما   هام    90ونرما يا   العميم متأخر السراد  كثر من  -
الخسار  او  الربو  نائمة  ف   الخسارة  أولا  وإثبا   النم ذم  تاستخرام  الرفتر ة للأصم  يت  شنب    القيمة 

ا رصر  المرينة مع المخصا المرتبط بها ونرما ح يا   هناك اكتماد كقيق  تاستردادها مستقبلاة وت  
ف  كاد ز ادة أو  قصا  مبلغ خسائر الإ خفا  ف     الشركة تحق  كافة الضما ا  أو ت  تح  لها إل   

أو  ز ادة  يت   القيمة،  ف   اح خفا   إثبا   تعر  ونعت  أكراث  تسبب  اللاكقة  السنة  ف   المقرر  القيمة 
ف  كاد استرداد المبلغ المشن ب حكقاة، يت  إثبا     تخفيض خسائر الإ خفا  ف  القيمة المثبتة ساتقاة 

   مبلغ احسترداد تحت بنر الإيرادا  ا خرى ف  نائمة الربو أو الخسارة
 

 المخصص المحدد 
تقثبا    تق م الشركة   يت  إثبا  مخصا محرد ول  أساس من وميم لعميم آخر ف  تار   كم تقر ر

العملاء تعض  من  المرينة  ا رصر   مقابم  محرد  يت     مخصا  ونرما  فقط  المخصصا   واس  و ت  
  استرداد المبالغ القائمة من العملاء

 الشطب
إل  المرى الذ  ح يا   ونر   (  س اء جزئياة أو كلياة )يت  شنب إجمال  القيمة الرفتر ة للأص د المالية  

وهذا ه  الحاد تصفة وامة ونرما تقرر الشركة أ  المرين ليس لري  ا ص د أو     ت نع وانع  تاحسترداد
   مصادر دخم يمان أ  ت لر ترفقا   قرية كافية لسراد المبالغ الت  تتعر  للشنب

 الإلتزامات المالية
المالية تالقيمة العادلة وف  كالة القرو  والسلف، مخص مةا منها   يت  الإثبا  ا ول  لقميع الإلتزاما  

   تكاليف المعاملا  المباشرة
ا رصر ول   رئيس   تشام  تالشركة  الخاصة  المالية  الإلتزاما   وا خرى   ةتشتمم  التقار ة  الرائنة 

 والتسهيلا  
المستهلك تالتكلفة  القرو  والسلف  نياس  الفائرة    ةتعر الإثبا  ا ول ، يت  حكقاة  تاستخرام قر قة معرد 

  الفعل 
 

  التصنيف وفقاا للمعيار المصرى  الإلتزامات المالية
                   ةتالتكلفة المستهلك أرصر  دائنة تقار ة 
                   ةالمستهلكتالتكلفة  متراولة أخرى  والتزاما مصروفا  مستحقة 

                   ةالمستهلكتالتكلفة  )إ  وجر (  نرو 
                   ةالمستهلكتالتكلفة  مستح   قراف ذا  ولانة 

 التوقف عن الإثبات          
  تت نف الشركة ون إثبا  الإلتزاما  المالية ونرما يت  سراد الإلتزاما  التعانرية أو إلغاءها أو ا تهائها

 عمليات تعديل الأصول المالية والإلتزامات المالية
 الأصول المالية

تقييماة فيما إذا كا ت الترفقا  النقرية للأصم المعرد   إذا ت  تعريم شرول ا صم المال ، تقر  الشركة
تشام ج هر   التعانرية    مختلفة  الحق ق  فق   ونرئذِ  تشام ج هر ،  مختلفة  النقرية  الترفقا   كا ت  وإذا 
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وف  هذ  الحالة، يت  الت نف     للترفقا  النقرية من ا ص د المالية ا صلية يت  اوتبارها ول  أ ها منقضية
   ون إثبا  ا ص د المالية ا صلية وإثبا  ا ص د مالية جريرة تالقيمة العادلة

إذا كا ت الترفقا  النقرية للأص د المعرلة المقيرة تالتكلفة المستهلك  غير مختلفة تشام ج هر ، ونرئذِ 
المالية ا ص د  إثبا   ون  الت نف  إل   يؤد   ح  التعريم  تقوادة     فق   الشركة  تق م  الحالة،  هذ   وف  

اكتساب القيمة الرفتر ة الإجمالية للأصم المال  وإثبا  المبلغ الناتج ون تعريم القيمة الرفتر ة الإجمالية 
  كتعريم ربو أو خسارة ضمن نائمة الربو أو الخسارة

 المالية الالتزامات
النقرية   الترفقا   تك    وونرما  شروقها  تعريم  يت   ونرما  المالية  الإلتزاما   إثبا   ون  الشركة  تت نف 

إلتزاما  مالية جريرة استناداة إل      للإلتزاما  المعرلة مختلفة تشام ج هر   وف  هذ  الحالة، يت  إثبا  
العادلة  تالقيمة  المعرلة  تمييزها     الشرول  يت   الت   المالية  للالتزاما   الرفتر ة  القيمة  بين  الفرق  إ  

   والإلتزاما  المالية القريرة تالشرول المعرلة يت  إثبات  ف  نائمة الربو أو الخسارة
 مقاصة الأدوات المالية 

يت  إجراء مقاصة بين مبالغ ا ص د المالية والإلتزاما  المالية وُ عر  المبلغ الصاف  ف  نائمة المركز 
المال  والمعرة لغر  خاص ونر وج د ك  نا     ملزم تقجراء مقاصة للمبالغ المررجة وونر وج د النية  

   للتس  ة ول  أساس الصاف  وذلك لبيع ا ص د وتس  ة الإلتزاما  ف  آ  واكر 

 رأس المال  29-10

 سهم العاديةالأ 
 تكاليف المعاملة المتعلقة مباشرة تقصرار احسه  العادية يت  المحاسبة ونها تخصمها من كق ق الملكية 

وفقاة  ونها  المحاسبة  يت   الملكية  تحق ق  المتعلقة  المعاملة  بتكاليف  المرتبنة  الرخم  لمعيار   ضر بة 
 ( "ضرائب الرخم" 24المحاسبة المصر  رن  ) 

 إعادة شراء واعادة اصدار الاسهم العادية )أسهم خزينة(: 
الشراء والذ    المسرد مقابم اوادة  تالمبلغ  فا   يت  احوتراف  المصرر  الماد  ونر اوادة شراء أسه  راس 
التكاليف المباشرة والمتعلقة تقوادة الشراء كتخفيض لحق ق الملكية  احسه  المعاد شرائها   يتضمن كافة 
أسه   اصرار  اوادة  او  بيع  ونر  الملكية   كق ق  من  مخص مة  وورضها  خز نة  كأسه   تصنيفها  يت  
ون   الناتج  العقز  او  والفائض  المساهمين  كق ق  ف   كز ادة  المحصم  تالمبلغ  احوتراف  يت   الخز نة، 

 المعاملة يت  ورض  ضمن ولاوة احصرار  

 لمخصصات ا 29-11

تحرد نيمة المخصصا  تالقيمة الحالية للترفقا  النقرية المستقبلية المت نعة مخص مة تمعرد خص  نبم  
 الضرائب الذ  يعاس تقريرا  الس ق القار ة للقيمة الزمنية للنق د والمخاقر المُحردة للالتزام   

تعاس   والت   الحالية  القيمة  لإيقاد  الخص   استخرام  الناتقة ون  للمخصا  الرفتر ة  القيمة  ف   الز ادة 
 مرور ال نت يت  احوتراف بها كتكلفة انترا   

وتس  تها لتعاس   المركز المال  وراد  ونت إ   عة وفحا تلك المخصصا  سن  اة وتق م ادارة الشركة تمراج
 أفضم م نف 
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 خرى مدينون وأرصدة مدينة أ و  عملاء 29-12

يت  إدرام العملاء والمرين   وا رصرة المرينة ا خرى كأص د متراولة إح إذا كا  تار   استحقانها وفقا 
شهر تعر تار   الق ائ  المالية  ف  هذ  الحالة يت  إدراجها ضمن ا ص د   12للارتبال التعانر  أكثر من 

ق  لة ا جم تقائمة المركز المال ، و ت  القياس ا ول  لها تالقيمة العادلة مضافا إليها التكلفة المباشرة 
أ   منها  الفعل  مخص ماة  الفائرة  تاستخرام سعر  المستهلكة  تالتكلفة  لها  اللاك   القياس  و ت   للمعاملة، 

 خسائر اضمحلاد ف  نيمتها  

 لنقدية وما في حكمها  ا 29-13

تالبن ك   النقرية  أرصرة  تتضمن  كامها  ف   وما  النقرية  فق   النقرية،  الترفقا   نائمة  إوراد   غرا  
ثلاثة   تستح  خلاد  والت   السي لة  ا جم والية  نصيرة  واحستثمارا   ا جم  نصيرة  والصنروق وال دائع 

سحب ول  الماش ف الت  يت  سرادها ونر النلب   -أشهر أو أنم من تار   احنتناء وكذا أرصرة البن ك 
   والت  تعر جزءاة ماملاة لنظام إدارة ا م اد تالشركة

  وأوراق دفع ودائنون وأرصدة دائنة أخرى  موردون  29-14

تالقيمة  مبرئياة  ا خرى  الرائنة  وا رصرة  المستحقة  ا خرو  والمصروفا   والرائن    الم ردو   إثبا   يت  
العادلة متضمنة منها التكلفة المباشرة للمعاملة و ت  القياس اللاك  لها تالتكلفة المستهلكة تاستخرام سعر  

 الفائرة الفعاد  

 المصروفات 29-15

ذلك المصروفا  الإدار ة والعم مية ومصروفا  البيع   ف تقميع مصروفا  التشغيم تما    احوترافيت   
لمبرأ   وفقاة  الرخم  نائمة  ول   تحميلها  مع  المالية    ف   احستحقاقوالت ز ع  تلك   الت الفترة  فيها  تحققت 

التب  ب ال ظيف  لكم     من   المصروفا  وتق م الشركة بتب  ب المصروفا  الخاصة بها ول  أساس 
   المصروفا 

 تاريخ الاستحقاق )أذون خزانة(  حتىمحتفظ بها   استثمارات 29-16

اليها التكلفة    كت محتفظ بها    تاستثمارا  يت  احوتراف احول    العادلة مضافة  تار   احستحقاق تالقيمة 
   المباشرة للمعاملة و ت  القياس اللاك  لها تالتكلفة المستهلكة تقستخرام سعر الفائرة الفعل 

 طريقة معدل الفائدة الفعلى  29-17

قر قة معرد الفائرة الفعل  لحساب التكلفة المستهلكة للأص د المالية الت  تمثم أدوا  دين وت ز ع  تستخرم
العائر ول  الفترا  المتعلقة بها  ومعرد الفائرة الفعل  ه  المعرد الذى يت  ول  أساس  خص  المتحصلا  

النقرية المستقبلية )والت  تتضمن كافة احتعاب والمرف وا  أو المقب ضا  بين أقراف العقر والت  تعتبر  
جزء من معرد الفائرة الفعل  كما تتضمن تكلفة المعاملة وأية ولاوا  أخرى( وذلك ول  مرار العمر المقرر  

 للأص د المالية أو أى فترة مناسبة انم  
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و ت  احوتراف تالعائر ول  كافة أدوا  الرين ول  أساس معرد الفائرة الفعل  فيما ورا ما ه  مب ب منها 
كأص د مالية تالقيمة العادلة من خلاد احرباح أو الخسائر كيث يرخم العائر وليها ضمن صاف  التغير 

 ف  نيمتها العادلة  

 الاحتياطي القانوني 29-18

تقنيب   يت   الشركا   نا     ومتنلبا   ا ساس   الشركة  لنظام  السن  ة 5قبقاة  ا رباح  صاف   من   %
%    50لتك  ن اكتياق  نا     و ت  الت نف ون التح  م إل  احكتياق  القا     ونرما يبلغ احكتياق   

وهذا   المصرر  الشركة  ماد  رأس  نابم    احكتياق من  تغنية    للت ز ع،غير  ف   استخرام   يمان  ولكن 
الماد ف  ز ادة رأس  أو  الشركة  الإكتياق  ون    .خسائر  ا خفض  المصرر،  50وإذا  الماد  % من رأس 

بتقنيب   احكتياق   تروي   معاودة  الشركة  ول   إل   5تعين  يصم  كت   السن  ة  أرباكها  من صاف    %
% من رأس ماد الشركة المصرر  هذا و ت  إثبا  التح  م للاكتياق  القا     ف  الفترة المالية الت   50

 اوتمر  فيها القمعية العامة العادية لمساهم  الشركة هذا التروي  

 حصة العاملين في الأرباح  29-19

ون    %10الشركة  سبة    تحسب يز ر  ح  تما  ا رباح  ف   العاملين  النقرية كحصة  ا رباح  ت ز عا   من 
 مقم   ا ج ر السن  ة للعاملين تالشركة 

نائمة   ف   أرباح  كت ز عا   ا رباح  ف   العاملين  تحصة  احوتراف  كق ق    التغيرو ت    المساهمين ف  
وكالتزام ونرما تعتمر من القمعية العامة لمساهم  الشركة  هذا وح يت  احوتراف تالتزام لحصة العاملين 

 ف  ا رباح فيما يخا ا رباح غير الم زوة  

 سياسات وأهداف وأساليب إدارة رأس المال 29-20

  ثقة   ول  المحافظة   تغر   ن ى   ماد  برأس احكتفاظ  ه   الشركة  إدارة  مقلس سياسة  إ 
   للنشالالمستقبلية  التن را  مقابلةل اوكذ  والس ق  والرائنين لمستثمر نا

 النشال  إيرادا   صاف    تأ     الشركة  كردت   والذ   الماد   رأس  ول    العائر  متاتعة الإدارة  مقلس  و ت ل 
 للمساهمين  ح  ا رباح ت ز عا   مست ى  الإدارة  مقلس  يرانب  كما المساهمين  كق ق   إجمال   ول  مقس ماة 
كما  خلاد  الماد  رأس  إدارة  ف   الشركة إستراتيقية  ف   تغيرا   أية  ت جر الشركة  ح  الفترة      ية   تخضع 

 .بها الخاص الماد رأس  ول  مفروضة خارجية متنلبا 

  المخاطر المالية  إدارة 29-21

 للأدوا  الماليةق  حستخرامهاالشركة للمخاقر المالية التالية  تيقة  تتعر 
 خنر الس ق  * خنر السي لة    *   احئتما خنر  *

و عر  هذا الإيضاح المعل ما  المتعلقة بتعر  الشركة لكلاة من المخاقر المذك رة أولا  وكذا أهراف  
يعر   كما  الماد  لرأس  الشركة  إدارة  وكذلك  الخنر  وإدارة  لقياس  الخاصة  والنرق  والسياسا   الشركة 

 هذ  الق ائ  المالية    ف تعض الإفصاكا  الكمية الإضافية ضمن الإيضاكا  المتضمنة  
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يت ل  مقلس إدارة الشركة المسئ لية الكاملة الخاصة ب ضع ومرانبة الإقار العام لإدارة مخاقر الشركة  
ت اج  الشركة لتحرير مست  ا  المخاقر وأوج  الرناتة المناسبة    الت كما يق م بتحرير وتحليم المخاقر  

 بتلك المست  ا    التزامهاومتاتعة تلك المخاقر ومرى 
من خلالها تضمن أ  كافة الم ظفين ول     والت وتهرف الشركة إل  وضع بيئة رنابية بناء  ومنضبنة  

   والتزاماته دراية وفه  بروره  
 

  الائتمان  خطر 29-21-1

يتمثم خنر احئتما  ف  خنر ورم مقررة العملاء أو ا قراف ذو  العلانة الممن ح له  احئتما  ول  سراد  
قبقاة  وذلك  القيرة  السمعة  ذو   من  للعملاء  احئتما   تمنو  الشركة  وتق م  هذا  وليه ،  المستحقة  المبالغ 

دائماة  الشركة  إدارة  وتعمم  احئتما ية  الشركة  العملاء   لسياسة  الكافية من  الضما ا   ول   الحص د  ، ول  
 وهذا الخنر محرود جراة 

 العملاء والمدينون الأخرون 
الشركة لخنر   الخاصة تام وميم، إ     احئتما إ  تعر   يتأثر تصفة أساسية تالخصائا ا ساسية 

أنم   تأثير  لها  تالنشال  الخاص  الإخفاق  فيها خنر  تما  الشركة  لقاورة وملاء  الريم جرافية  الخصائا 
  احئتما ول  خنر  
 حكمها في النقدية وما

وال دائع المالية    -ورا النقرية تالصنروق    -كامها    ف الخاص تأرصرة النقرية وما    احئتما يتعل  خنر  
النرف ا خر    ف  السي لة لرى   تالتزامات  ورم نررت  ول  رد تلك ا رصرة وال فاء    وبالتال ورم ت افر 

لري ، وللتحا    السي لة  المؤسسا    ف المتف  وليها  تيقة  قا  تالتعامم مع  الشركة  الخنر تق م  ذلك 
  والية ومستقرة ائتما يةالمالية والمصرفية الحاصلة ول  درجة ملائة 

 خطر السيولة  29-21-2
  استحقانهاتار    ف  حلتزاماتهاخنر ورم وفاء الشركة  ف يتمثم خنر السي لة 
الشركة   منهج  التأكر    ف  إ   ه   السي لة  ذلك    -إدارة  أمان  لمقابلة   -كلما  كافية  سي لة  لريها  أ   من 

إلحاق    ف   استحقانهاتار      ف   التزاماتها أو  مقب لة  غير  خسائر  تكبر  برو   والحرجة  العادية  الظروف 
الضرر تسمعة الشركة، كما تتأكر الشركة من ت افر النقرية الكافية ونر النلب لمقابلة مصروفا  التشغيم 

المالية و ستبعر من ذلك التأثير المحتمم للظروف الحادة    احلتزاما المت نعة لفترة ملائمة تما فيها أوباء  
 ح يمان التنبؤ بها بررجة معق لة مثم الك ارث النبيعية   الت 

 خطر السوق  29-21-3
ا جنبية وسعر  العملا   أسعار صرف  الس ق مثم  أسعار  ف   التغيرا   الس ق ف  خنر  يتمثم خنر 
من  ممتلكاتها  نيمة  أو  الشركة  إيرادا   ول   تؤثر  أ   يمان  الت   الملكية  كق ق  أدوا   وأسعار  الفائرة 

 ا دوا  المالية  
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المؤشرا    كرود  ف   الس ق  لخنر  التعر   ف   والتحا   إدارة  ه   الس ق  خنر  إدارة  من  الهرف  إ  
الملكية  كق ق  أدوا   نيمة  أ   كيث  محرودا  يعتبر  الخنر  هذا  تأ   ولما  العائر  تعظي   مع  المقب لة 

 المستثمر بها والمعرضة لهذا الخنر ح تعر ذا  أهمية  سبية من وجهة  ظر الإدارة  
 

 النقدية  التدفقاتقائمة  22 -29
 النر قة غير المباشرة   تاستخرام   ستقلةالم يت  اوراد نائمة الترفقا  النقرية  

 الموقف الضريبي - 30
 ضريبة شركات الأموال -

  وتعريلات  وحئحت  التنفيذية وتعريلاتها 2005لسنة  91تخضع الشركة  كاام القا    
 ضريبة كسب العمل -

   الشركة تسراد ضر بة كسب العمم ف  الم اوير القا   ية تق م
 ضريبة القيمة المضافة -

وتقا م بتقاري  احنارارا  الشاهر ة فا   ،2022نامت الشركة تالتسقيم ف  ضر بة القيماة المضاافة فا  أكتا بر 
  م ورها

 

 العقاريةضريبة ال -
  ح ت جر منالبا  تضرائب وقار ة ول  الشركة كت  تار خ 

 الموقف القضائي 31
   2026 ي  ي  30 ف  من الشركة ضر الغير او من الغير ضر الشركةح ي جر نضايا مرف وة 

 الفترةهامة خلال أحــــداث  32
 

خفض    2026فبراير   12نرر  لقنة السياسة النقرية تالبنك المركز  المصر  ف  اجتماوها المنعقر بتار    
 %00 19 قنة أساس، ليصبو سعرا وائر الإيرا  والإنرا  لليلة واكرة   100أسعار العائر ا ساسية ب انع  

الت ال ، كما ت  خفض سعر العملية الرئيسية للبنك المركز  وسعر احئتما  والخص  إل    %00 20و ول  
للبن ك    50% 19 النقر  الإلزام   المصر  خفض  سبة احكتياق   المركز   البنك  إدارة  كذلك نرر مقلس 

  .%16إل   %18من 

المنعقرين بتار خ    النقرية الإتقاء 2026ماي     21و  2026أبر م   2وف  اجتماويها  السياسة  ، نرر  لقنة 
العملية  وسعر  واكرة  لليلة  والإنرا   الإيرا   وائر  أسعار  لتظم  تغيير،  دو   ا ساسية  العائر  أسعار  ول  

ونر   ونر   %50 19و  % 00 20و  %00 19الرئيسية  والخص   احئتما   سعر  ظم  كما  الت ال ،  ول  
 2026ي  ي   30وبناءة ولي ، ظلت تلك ا سعار سار ة كما ه  ف    50% 19
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