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ة المجمع الدورية قائمة الدخل الشامل  
 2026 يونيو 30في أش ر المنت ية  الستةع  

  
 الستة أشهر 
 المنتهية في 

 الستة أش ر 
 المنت ية في 

 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 الثلاثة أش ر 
 المنت ية في 

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 2025يونيو  30 2026يونيو  30 ايضاح  

 جنيه مصري  جنيه مصري جنيه مصري  جنيه مصري  

 227,654,816 387,303,414 504,221,389 837,921,590  ارباح الفتر   

      بنود الدخل الشامل الاخر:

 (14,744,712) (43,525,436) (11,905,665) (55,431,101)  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 212,910,104 343,777,978 492,315,724 782,490,489  إجمالي الدخل الشامل للفتر  

      

      :توزع كالتالي

 (987,121,900) 278,173,682 212,479,297 490,652,979  الشركة القابضة 

 142,761,303 12,001,083 279,836,427 291,837,510 ( 20) حقوق الحصة رير المسيبر  

 (844,360,597) 290,174,765 492,315,724 782,490,489  إجمالي الدخل الشامل للفتر  
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 المجمعة الدورية  قائمة التغير في حقوق الملكية
 2026 يونيو 30في أش ر المنت ية  الستةع  

 
 
 
 
 

 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 المجمعةلإ الدورية  م  القوائم المالية يتجزأ ( جزن ي 39( الا )1الإيضاحات المرفقة م  ايضاح )  -

 
 رأس المال

 احتيابي 
 قانونا 

مجنب لنظام  
 ايثابة و التحفيز 

 أس م خزينة
 فروق مجمعة
 لترجمة القوائم 

 المالية
 أرباح الفتر    ارباح مرحلة 

 اجمالي حقوق الملكية 
 للشركة القابضة 

 حقوق الحصة 
 رير المسيبر  

 اجمالي حقوق الملكية 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

 13,587,457,274 6,283,160,755 7,304,296,519 361,774,994 2,254,042,065 ( 19,373,122) ( 33,432,867) - 29,109,729 4,712,175,720 2026يناير  1رصيد 

 - - - (361,774,994) 343,874,091 - - - 17,900,903 - مرحلة واحتيابي قانوني  محول الا ارباح

 (2,248) (425) (1,823) - (1,823) - - - - - شركات تابعة  -تسويات علا ارباح مرحلة 

 251,631,728 548,684,763 (297,053,035) - ( 297,443,032) 389,997 - - - - تابعة  شركاتتسويات ناتجة ع  تغير نسب الملكية في  

 77,509,651 77,509,651 - - - - - - - - شركه تابعةتسويات ناتجة ع  زياد  رأس مال  

 (95,840,147) - (95,840,147) - - - (95,840,147) - - - الشركة القابضة  –شران أس م خزينة 

 (9,276,337) (5,417,761) (3,858,576) - ( 3,858,576) - - - - - شركات تابعة  -شران أس م خزينة 

 (215,635,640) (43,677,334) (171,958,306) - ( 171,958,306) - - - - - 2025توزيعات أرباح ع  عام 

 (55,431,101) (31,174,737) (24,256,364) - - ( 24,256,364) - - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 837,921,590 323,012,247 514,909,343 514,909,343 - - - - - - ارباح الفتر  

 14,378,334,770 7,152,097,159 7,226,237,611 514,909,343 2,124,654,419 ( 43,239,489) ( 129,273,014) - 47,010,632 4,712,175,720 2026يونيو  30رصيد  

           

 13,146,555,750 6,024,738,912 7,121,816,838 1,101,137,464 1,393,610,804 ( 8,378,595) ( 111,280,771) - 104,716 4,746,623,220 2025يناير  1رصيد 

 - - - (1,101,137,464) 1,072,132,451 - - - 29,005,013 - محول الا ارباح مرحلة واحتيابي قانوني 

 (2,047,974) 21,649 (2,069,623) - (2,069,623) - - - - - شركات تابعة  -تسويات علا ارباح مرحلة 

 27,560,472 48,579,907 ( 21,019,435) - ( 21,027,665) 8,230 - - - - تسويات ناتجة ع  تغير نسب الملكية في شركات تابعة 

 12,613,221 12,613,221 - - - - - - - - تسويات ناتجة ع  زياد  رأس مال شركات تابعة

 (17,052,563) - (17,052,563) - - - ( 17,052,563) - - - الشركة القابضة  -شران أس م خزينة 

 (27,809,595) (15,891,951) (11,917,644) - (11,917,644) - - - - - شركات تابعة  -شران أس م خزينة 

 - - - - 5,812,551 - 88,208,463 (94,021,014) - - احتيابي نظام ايثابة والتحفيز

 (195,055,547) (21,521,356) (173,534,191) - ( 173,534,191) - - - - - 2024ع  عام  توزيعات أرباح

 (11,905,665) (6,420,096) (5,485,569) - - ( 5,485,569) - - - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 504,221,389 286,256,523 217,964,866 217,964,866 - - - - - - ارباح الفتر   

 13,437,079,488 6,328,376,809 7,108,702,679 217,964,866 2,263,006,683 ( 13,855,934) ( 40,124,871) ( 94,021,014) 29,109,729 4,746,623,220 2025يونيو  30رصيد 
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 المجمعة  الدورية  قائمة التدفقات النقدية

 2026 يونيو 30في أش ر المنت ية  الستةع  

  
 أشهر  الستة

 المنتهية في 
 أش ر   الستة

 المنت ية في 

 2025  يونيو 30 2026 يونيو 30 ايضاح  

 جنيه مصري جنيه مصري   

    التشغيلالتدفقات النقدية من أنشطة 

 660,699,787 1,155,180,460  أرباح الفتر  قبل ضرائب الدخل وحقوق الحصة رير المسيبر  

 23,833,451 30,627,528 (4) اهلاا اصول ثابتة 

 121,988 300,976 (9) است لاا أصول رير ملموسة

 6,847,959 9,482,994 ( 35-1) است لاا اصول ح  انتفاع 

 (5,497,063) (9,098) (4) أصول ثابتة خسائر / أرباح بيع 

 4,618,593 7,716,055 ( 14) ايئتمانية المتوقعة في قيمة العملان وأوراق القبض  الخسائر

 (627,188) 529,310 ( 15) الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  م  أبراف ذات علاقة 

 1,871,439 187,628 (18) الخسائر ايئتمانية المتوقعة في مصروفات مدفوعة مقدماس وأرصد  مدينة أخرا  

 - 712,266 ( 29) مخصصات مكونة 

 - (145,000) ( 29) مخصصات انتفي الغرض من ا 

 2,310,715 - ( 33) خسائر بيع استثمارات في شركات شقيقة 

 (117,567,627) (561,496,098) (8) فروق تقييم استثمارات عقارية 

 (202,252) 283,456 (6) حصة نسبية في نتائج أعمال شركات شقيقة 

 (10,239,690) (22,390,474) ( 12) فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائر 

 (37,768,552) 215,659,922 ( 12) الخسائرأرباح بيع استثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو خسائر / 

 (136,862) (1,151,905)  كوبونات -ايرادات أوراق مالية 

 (16,420,048) (120,322,503)  عوائد استثمارات مالية بالتكلفة المست لكة 

 604,122,831 496,293,211  مصروفات تمويلية

 (144,277,184) ( 48,042,177)  فوائد دائنة 

 971,690,297 1,163,416,551  أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل

 316,649,170 375,293,991  التغير في استثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائر 

 (576,779,401) ( 689,995,692)  التغير في العملان وأوراق قبض

 291,337,060 (133,130,182)  المستح  م  أبراف ذات علاقةالتغير في  

 (3,657,025,626) (3,781,228,920)  التغير في مشروعات ايسكا  والتعمير 

 (300,878,116) 3,668,739  التغير في المخزو 

 (1,076,246,238) (975,042,559)  التغير في مصروفات مدفوعة مقدماس وأرصد  مدينة أخرا

 4,732,318,310 4,732,931,453  التغير في العملان دفعات مقدمة

 579,614,222 169,182,424  التغير في موردي  ومقاولو مشروعات وأوراق الدفع 

 (77,750,576) (49,061,759)  مصلحة الضرائب -التغير في ايرصد  الدائنة 

 357,690,869 336,764,098  دائنة أخرا التغير في مصروفات مستحقة وأرصد  

 (620,526) -  المستخدم م  المخصصات

 1,559,999,445 1,152,798,144  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (38,422,540) (48,772,839) (4) )مدفوعات( لشران أصول ثابتة 

 5,829,332 55,900 (4) مقبوضات م  بيع أصول ثابتة 

 (5,279,202) (15,945,912) (5) )مدفوعات في( مشروعات تحت التنفيذ

 136,862 1,151,905  كوبونات محصلة  -ايرادات أوراق مالية 

 280,314,049 (67,383,851)  بيع  أذو  خزانة  )مدفوعات في( / مقبوضات م 

 423,823,175 29,158,936  التغير في ودائع لأجل )أكثر م  ثلاثة أش ر(

 144,277,184 48,042,177  فوائد دائنة محصلة

 22,692,857 251,631,728  وشقيقة  صافي النقدية المحصلة م  استثمارات في شركات تابعة

 833,371,717 197,938,044  الاستثمار صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة 
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 المجمعة )تابع(  الدورية  قائمة التدفقات النقدية

   2026 يونيو 30في أش ر المنت ية  الستةع  

  
 أشهر  الستة

 المنتهية في 
 أش ر   الستة

 المنت ية في 

 2025  يونيو 30 2026 يونيو 30 ايضاح  

 جنيه مصري جنيه مصري   

    النقدية من أنشطة التمويلالتدفقات 

 (810,705,207) 1,067,075,408  مقبوضات م  / )مدفوعات في( بنوا تس يلات ائتمانية

 29,000,000 -  مقبوضات م  شركات تأجير تمويلي

 (97,875,807) 6,055,538  مقبوضات م  / )مدفوعات في( التزامات عقود تأجير وترتيب  

 (954,341,876) (1,292,509,661)  )مدفوعات في( قروض بويلة ايجل

 - (381,574,756)  )مدفوعات في( دائنو شران أراضي  

 (12,235,362) 25,840,029  مساهمي   –التغير في أرصد  دائنة 

 12,613,221 77,509,651  الحصة رير المسيبر  في زياد  رأس مال شركات تابعة 

 (17,052,563) (95,840,147)  )مدفوعات( لشران أس م خزينة

 (11,917,644) (9,276,337)  )مدفوعات( لشران أس م خزينة شركة تابعة 

 (191,673,524) (71,799,868)  توزيعات ارباح مدفوعة 

 (571,491,113) ( 466,043,844)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 ( 2,625,679,875) ( 1,140,563,987)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة التمويل

 (232,308,713) 210,172,201  خلال الفتر    –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 

 (11,444,523) (47,970,833)  لترجمة القوائم المالية الفروق المجمعة  

 1,885,097,156 908,616,030 ( 11) أول الفتر     -رصيد النقدية وما في حكم ا 

 1,641,343,920 1,070,817,398 ( 11) آخر الفتر    -رصيد النقدية وما في حكمها 

    

    النقدية بالصندوق ولدى البنوك 

 2,106,499,518 1,644,094,626 ( 11) آخر الفتر    -رصيد النقدية بالصندوق ولدي البنوا 

    يخصم:

 (465,155,598) (573,277,228) ( 11) )أكثر م  ثلاثة أش ر(  -ودائع لأجل 

 1,641,343,920 1,070,817,398 ( 11) آخر الفتر   –رصيد النقدية وما في حكمها 
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 التعريف بالمجموعة - 1
"شرركة مسراهمة مصررية" نتيجة    PRE Groupبي ار اي جروب  تأسرسرت شرركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية

ببقاس لأحكام   سرابقا(  –انقسرام شرركة أسرباير كابيتال القابضرة للاسرتثمارات المالية )بايونيرز القابضرة للاسرتثمارات المالية 
لسرنة   95( م  قانو  سروق راس المال رقم  27ويئحته التنفيذية مع عدم ايخلال بالماد  )  1981لسرنة   159القانو  رقم  

 لإ1992لسنة  95( م  اللائحة التنفيذية لقانو  122( والماد  )121والماد  ) 1992
يتمثل ررض الشرركة في ايسرتثمار والمسراهمة وايشرتراا بصرور  مباشرر  ورير مباشرره في كافة مجايت ايسرتثمارات  
العقارية والمقاويت والتبوير العقاريو تخبيب واقامة وتنمية المناب  العمرانية ويجوز للشرررركة ا  تكو  ل ا مصرررلحة  

تي تزاول اعماي شرربي ة بأعمال ا او التي قد تعاون ا علا تحقي  او تشررترا بأي وجه م  الوجوه مع الشررركات وريرها ال
ررضر ا في مصرر او في الخارا كما يجوز ل ا ا  تندمج في ال يئات السرالفة او تشرتري ا او تلحق ا ب ا وذلا ببقا لأحكام 

 القانو  ويئحته التنفيذيةلإ
تم قيد الشررركة في البورصررة  و  2021سرربتمبر   8القاهر  بتاري   -  172104تم قيد الشررركة في السررجل التجاري برقم 

 لإ 2021سبتمبر  8عام تبدأ في  25عمر الشركة بلغ  كما 2021اكتوبر  10بتاري  
 م  قبل مجلس ايدار  بتاري   2026  يونيو  30المنت ية في   أشررر ر  السرررتةع   المجمعة الدورية    تم اعتماد القوائم المالية

 لإ2026 أرسبس 22
 المساهمة في الشركات التابعة كما يلي: نسبة  تتمثل 

 نسبة المساهمة البلد  نشاط الشركة اسم الشركة

 %67.10 مصر مزاولة كافة اينشبة المتعلقة بالتنمية العقارية )شلإملإم( شركة القاهر  للإسكا  والتعمير 

 %85.79 مصر العمل في ايستشارات المالية )شلإملإم( شركة الصفو  للاستشارات والتنمية

 %67.57 مصر العمل في ايستشارات المالية )شلإملإم( شركة نمو للاستشارات 

 %67.09 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة القاهر  الجديد  لإدار  المشروعات 

 %67.10 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة كايرو بروبيرتا مانجمنت 

 %64.42 مصر ادار  المباني والصيانة )شلإذلإملإم( شركة القاهر  لإدار  المباني والصيانة )تحت التصفية(

 %67.20 مصر )شلإملإم(العمل في مجال التسوي  العقاري  )تحت التصفية( شركة القاهر  للتسوي  العقاري

 %43.76 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة الصعيد العامة للمقاويت وايستثمار العقاري * 

 %86.22 مصر العمل في مجال ايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة جاما للتخبيب العمراني 

 %63.02 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم(  وايستثمار العقاري شركة الجيز  العامة للمقاويت 

 %63.02 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة ألفا للتخبيب العمراني 

 %41.60 مصر )شلإملإم( العمل في شران وبيع وتمليا العقارات والأراضي الشركة المتحد  للإسكا  والتعمير * 

 %41.60 مصر العمل في مجال ايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة يو دي سي للاستثمار * 

 %41.60 مصر العمل في مجال ايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة فلوريش للاستثمار * 

 %99.998 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة وادي للاستشارات 

 %54.29 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة مشارق للاستثمار العقاري  

 %54.31 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة ستو  بلازا  

 %27.15 مصر العمل في مجال ايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة جرانت للاستثمار العقاري * 

 %54.26 مصر العمل في مجال ادار  المشروعات )شلإملإم( شركة ذا كالم لإدار  المشروعات  

 %51.12 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة بي ار اي للاستثمار العقاري  

 %54.15 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة تلال ايست للتخبيب العمراني  

 %57.20 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  العقاري شركة بلو للتبوير 

 %41.47 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة يو اس جي للمقاويت العامة * 

 %68.79 مصر العمل في المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم( شركة رؤية القابضة للاستثمارات 

 %68.79 مصر والعقارية المتكاملة )شلإملإم( العمل في مجال التنمية السياحية للاستثمار العقاري شركة رؤية 

 %68.79 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة بيبة للمقاويت وايستثمار السياحي 

 %65.74 مصر التنمية السياحية المتكاملة )شلإملإم(العمل في مجال  شركة الرواد للاستثمارات والتنمية السياحية

 %41.28 مصر العمل في ايستشارات ال ندسية المتكاملة )شلإملإم( شركة اوكوبلا  للاستشارات ال ندسية *

 %68.79 مصر والعقارية المتكاملة )شلإملإم( العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للتسوي  العقاري 

 %68.79 مصر والعقارية المتكاملة )شلإملإم( العمل في مجال التنمية السياحية للتبوير العقاري والسياحي شركة رؤية 

 %61.91 مصر العمل في مجال المقاويت وايستثمار العقاري )شلإملإم(  شركة رؤية للمقاويت 

 %55.03 مصر المتكاملة )شلإملإم(العمل في مجال التنمية السياحية  شركة وادي شوني للتنمية السياحية

 %61.91 مصر والعقارية المتكاملة )شلإملإم( العمل في مجال التنمية السياحية شركة صحاري للتنمية السياحية

 %68.79 مصر والعقارية المتكاملة )شلإملإم( العمل في مجال التنمية السياحية شركة رؤية للتنمية السياحية 

 %68.79 مصر والعقارية المتكاملة )شلإملإم( العمل في مجال التنمية السياحية السياحية شركة رؤية للمشروعات 

 %68.79 مصر العمل في مجال المقاويت )شلإملإم(  شركة كلاستر للتشييد

 %68.79 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة تلال الساحل الشمالي للمنتجعات السياحية وايستثمار العقاري 

 %68.79 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة تلال البحر ايحمر للاستثمار العقاري والمنتجعات السياحية

 %57.91 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة لكسيد للتبوير العقاري 

 %55.01 مصر العمل في مجال العقارات )شلإملإم(  شركة سيجما للتخبيب العمرانا

 %57.91 مصر العمل في مجال التنمية السياحية والعقارية المتكاملة )شلإملإم( مونمارتر للتشيد شركة 

 %53.21 مصر تقديم خدمات حراسة للمنشات ونقل ايموال )شلإملإم( جي دي اس  للحراسة 

 
% اي أ  الشررركة 50الشررركات بالررم م  أ  نسرربة مسرراهمة الشررركة القابضررة في رأس مال ا تقل ع    المجمعة لتلا  الدورية  تم تجميع القوائم المالية *

  القابضة تسيبر علا الشركة بما ل ا م  القدر  علا التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركة وذلا للحصول علا منافع م  أنشبت الإ
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 أسس التجميع -2

 المجمعة:  الدورية  تتبع الخبوات التالية عند اعداد القوائم المالية •

يتم اسرتبعاد القيمة الدفترية يسرتثمار الشرركة القابضرة في كل شرركة تابعة مع نصريب الشرركة القابضرة   -أ  
 في حقوق الملكية في كل شركة تابعةلإ

يتم تحديد حقوق الحصررة رير المسرريبر  في صررافي رب  )خسررار ( الشررركات التابعة المجمعة خلال   -ب
 المجمعةلإ  الدورية  التي تعد عن ا القوائم المالية  المالية  الفتر  

يتم تحديد حقوق الحصررة رير المسرريبر  في صررافي أصررول الشررركات التابعة المجمعة وتعرض في  -ا
القوائم المالية مسرتقلة ع  حقوق مسراهمي الشرركة الأم وتتكو  حقوق الحصرة رير المسريبر  في صرافي 

 الأصول م :

 ( مبلغ حقوق الحصة رير المسيبر  في تاري  التجميع الأصليلإ1)

 ( نصيب الحصة رير المسيبر  في التغير في حقوق الملكية م  تاري  التجميعلإ2) 

 والإيرادات والمصروفات المتبادلة بي  شركات المجموعةلإيتم ايستبعاد الكامل للأرصد  المعاملات    -د

للشررركة القابضررة وكذا القوائم المالية للشررركات التابعة التي تسررتخدم في  الدورية المجمعة  تعد القوائم المالية •
 المجمعة في نفس التاري لإ  الدورية  اعداد القوائم المالية

باسرتخدام سرياسرات محاسربية موحد  للمعاملات المتشراب ة وللأحدا   المجمعة   الدورية  يتم اعداد القوائم المالية •
 التي تتم في نفس الظروفلإ

تعرض حقوق الحصرة رير المسريبر  في الميزانية المجمعة ضرم  حقوق الملكية في بند منفصرل ع  حقوق   •
ملكية مسراهمي الشرركة القابضرةلإ كما يعرض نصريب حقوق الحصرة رير المسريبر  في رب  أو )خسرار (  

 المجموعة بشكل منفصللإ

علا المنشرا  أ  تنسرب الأرباح أو الخسرائر وكل م  عناصرر الدخل الشرامل الخر الا مالكي الشرركة الأم   •
والحقوق رير المسريبر لإ وأ  تنسرب المنشرأ  كذلا اجمالي الدخل الشرامل الا مالكي الشرركة الأم والحصرص  

  رير المسيبر  حتا وا  أدا ذلا الا حصول رصيد عجز في الإ

اسررتبعاد الشررركات التابعةو عندما تفقد المجموعة السرريبر  فقن ا تقوم بايعتراف بأي اسررتثمارات متبقية في  •
الشررركة التي كانت تابعة بقيمت ا العادلة في تاري  فقد السرريبر  وايعتراف بأي فرق ناتج علا انه رب  أو 

 خسار  في الشركة الأملإ

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

   أسس إعداد القوائم المالية 3-1
س لفرض ايسررررتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصررررول   المجمعة  الدورية  يتم اعداد القوائم المالية وفقا

المالية وايسرتثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسرائر وايسرتثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الدخل  
 الشامل والتي تم قياس ا بالقيمة العادلةلإ

 التوافق مع معايير المحاسبة
س لمعايير المحاسبة المصرية والقواني  واللوائ  الساريةلإ المجمعة  الدورية  تم اعداد القوائم المالية  للشركة وفقا

 التغيرات في السياسات المحاسبية المطبقة
 .السابقة  الفتراتمتفقة مع تلا السياسات التي ببقت في   المالية  الفتر   هذه المببقة    المحاسبيةالسياسات  
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 المحاسبية المطبقة )تابع(أهم السياسات   -3

 عقود التأجير 3-2
يتم تحرديرد مرا اذا كرا  العقرد هو )أو يحتوي علي( عقرد ايجرار الا مضرررررمو  العقرد عنرد التعراقردلإ ويكو  العقرد عقرد  
تأجير أو يتضررم  عقد تأجير اذا كا  العقد ينقل ح  السرريبر  علا اسررتخدام أصررل محدد لفتر  م  الزم  لقان  

 مقابللإ

الإيجار في بداية التعاقد علا أنه عقد ايجار تمويلي أو عقد ايجار تشرغيليلإ ويصرنف العقد علا أنه عقد  ويصرنف  
أيجرار تمويلي اذا كا  يحول بصرررررور  جوهرية ما يقرارب كافة المخرابر والمنرافع العرائد  لملكيرة الأصرررررل محرل 

يحول بصررور  جوهرية ما يقارب كافة  العقدلإ ويتم تصررنيف عقد التأجير علا انه عقد تأجير تشررغيلي اذا كا  ي 
 .المخابر

في تاري  بداية عقد الإيجار يتم قياس الأصرل )ح  اينتفاع( بالتكلفةو وتتضرم  التكلفة التكاليف المباشرر  الأولية  
 المتكبد  لتج يز ايصل نفسه الا الحالة المبلوبة وفقا للعقدلإ

ويتم قيراس التزام عقرد الترأجير برالقيمرة الحراليرة لردفعرات اييجرار رير المردفوعرة في ذلرا التراري و وتخصرررررم دفعرات 
الإيجار باسرتخدام معدل الفائد  الضرمني في عقد التأجير اذا كا  يمك  تحديده بسر ولةو أو باسرتخدام سرعر الفائد   

الإضررافة الا أية دفعات أخرا متغير و ومبالغ متوقع علا ايقتراض الإضررافي للمسررتأجر اذا لم يمك  تحديدهو ب
 دفع او وسعر ممارسة خيار الشران وذلا وفقا لعقد اييجارلإ

ويتم اثبرات الفرائرد  علا التزام عقرد الترأجيرو وأيرة دفعرات متغير  رير مردرجرة في قيراس التزام عقرد الترأجير بقرائمرة 
 لإالمجمعة  الأرباح أو الخسائر

اذا كا  عقد التأجير يحول ملكية الأصرل الا الشرركة أو أ  تكلفة ايصرل تعكس ممارسرة ح  خيار الشرران يتم  
اسرت لاا الأصرل المؤجر علا مدي العمر الإنتاجي للأصرل )ح  اينتفاع(و وفيما عدا ذلا يتم اسرت لاا الأصرل  

اجي للأصرررررل )ح  اينتفراع( أو ن راية مد  عقرد  )ح  اينتفراع( م  تاري  بداية عقرد الترأجير الا ن راية العمر الإنتر
 التأجير أي ما أقربلإ  

تقوم الشرررركة بشررركل دوري في تاري  كل ميزانية بتحديد ما اذا كا  هناا مؤشرررر علا أ  يكو  ايصرررل قد  
أضرمحللإ عندما تزيد القيمة الدفترية للأصرل ع  قيمته الإسرترداديةو فيعتبر أ  هناا اضرمحلال للأصرل وبالتالي  

 رباح او الخسائرلإيتم تخفيضه الا قيمته الإسترداديةلإ وتثبت خسار  ايضمحلال بقائمة الأ

ويتم رد الخسرار  الناجمة ع  اضرمحلال القيمة فقب اذا كا  هناا تغيير في ايفتراضرات المسرتخدمة لتحديد قيمة 
الأصرررل الإسرررتردادية منذ اثبات آخر خسرررار  ناتجة ع  اضرررمحلال القيمةو ويكو  رد الخسرررار  الناجمة ع  

تردادية له أو القيمة الدفترية التي كا  ايضررمحلال محدود بحي  ي تتعدا القيمة الدفترية للأصررلو القيمة الإسرر
سرريتم تحديدها )بالصررافي بعد ايسررت لاا( ما لم يتم ايعتراف بالخسررار  الناجمة ع  اضررمحلال القيمة بالنسرربة  

السرررابقةلإ ويتم اثبات الرد في الخسرررار  الناجمة ع  اضرررمحلال القيمة بقائمة الأرباح او   الفتراتللأصرررل في 
 الخسائرلإ

 ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية 3-3
 تم اعداد وعرض القوائم المالية بالجنيه المصري وهي عملة التعامل للشركةلإ -

س باستخدام سعر الصرف السائد في تاري  المعاملةلإ  -  يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أوليا

يتم ترجمة الأصول والخصوم ذات الببيعة النقدية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرف السائد في تاري    -
 لإالأرباح او الخسائرالميزانيةو يتم ادراا جميع الفروق بقائمة 

يتم ترجمة الأصول والخصوم رير النقدية والتي يتم قياس ا بالتكلفة التاريخية باستخدام أسعار الصرف السائد    -
 في تاري  ايعتراف الأولالإ 

يتم ترجمة الأصول والخصوم رير النقدية والتي يتم قياس ا بالقيمة العادلة باستخدام أسعار الصرف السائد    -
  في التاري  الذي تحددت فيه القيمة العادلةلإ



 )شركة مساهمة مصرية(  PRE Groupشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب 

 المجمعة  الدورية  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2026  يونيو 30في 

- 12 - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الأصول الثابتة 3-4
تظ ر الأصرررول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصرررم مجمع الإهلاا والخسرررائر المتراكمة يضرررمحلال القيمةلإ  
وتتضم  هذه التكلفة تكلفة استبدال جزن م  الأصول الثابتة عندما تتحق  تلا التكلفة واستيفان شروب ايعتراف  

بتكاليف ا ضم  القيمة الدفترية للأصول الثابتة    ب الإ وبالمثلو عند اجران تحسرينات جوهرية شراملةو يتم ايعتراف
كقحلال وذلا في حالة اسررتيفان شررروب ايعترافلإ ويتم ايعتراف بجميع تكاليف الإصررلاح والصرريانة الأخرا  

 عند تحقق الإ  في قائمة الأرباح أو الخسائر

اهلاا الأصررل عندما يكو  في المكا  والحالة التي يصررب  علي ا قادرا علا التشررغيل بالبريقة التي حددت ا  يبدأ  
 الإدار و ويتم حساب الإهلاا بقتباع بريقة القسب الثابت ببقا للعمر ايفتراضي للأصل علا النحو التالي:

 العمر الافتراضي المقدر  
 سنة 

 8 – 3 حاسب آلي وبرامج
 16.7 – 4 أثا  

 8 – 5 أج ز  ك ربائية ومعدات 
 10 – 5 عدد وأدوات 

 10 – 5 تج يزات وديكورات  
 5 – 4 وسائل نقل وانتقال 
 50 – 10 مباني وانشانات 
 20 – 4 ايت ومعدات 

 10 – 2.5 اخشاب 

منافع اقتصرادية مسرتقبلية م   يتم اسرتبعاد الأصرول الثابتة عند التخلص من ا أو عند عدم توقع الحصرول علا أي  
اسررتخدام ا أو بيع ا في المسررتقبللإ ويتم ايعتراف بأي أرباح أو خسررائر تنشررأ عند اسررتبعاد الأصررل في قائمة  

 التي تم في ا استبعاد الأصللإ    المالية  الفتر  في  المجمعة  الأرباح أو الخسائر

 ماليةلإ  فتر  ويتم مراجعة القيم المتبقية للأصولو الأعمار الإنتاجية ل ا وبرق اهلاك ا في ن اية كل 

تقوم الشركة في تاري  كل ميزانية بتحديد ما اذا كا  هناا مؤشر علا أ  يكو  أصل ثابت قد أضمحللإ وعندما 
تزيد القيمة الدفترية للأصرل ع  قيمته الإسرترداديةو فيعتبر أ  هناا اضرمحلال للأصرل وبالتالي يتم تخفيضره الا 

 أو الخسائرلإقيمته الإسترداديةلإ وتثبت خسار  ايضمحلال بقائمة الأرباح  

ويتم رد الخسار  الناجمة ع  اضمحلال القيمة فقب اذا كا  هناا تغيير في ايفتراضات المستخدمة لتحديد قيمة 
ع    الناجمة  الخسار   رد  ويكو   القيمةو  اضمحلال  ع   ناتجة  خسار   آخر  اثبات  منذ  الإستردادية  ايصل 

ردادية له أو القيمة الدفترية التي كا  سيتم  ايضمحلال محدود بحي  ي تتعدا القيمة الدفترية للأصل القيمة الإست
تحديدها )بالصافي بعد الإهلاا( ما لم يتم ايعتراف بالخسار  الناجمة ع  اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل في  

 .السابقةلإ ويتم اثبات الرد في الخسار  الناجمة ع  اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر الفترات 

 الأصول غير الملموسة   3-5
س بالتكلفةلإ تكلفة الأصرول رير الملموسرة المقتناه   يتم ايعتراف بالأصرول رير الملموسرة المقتناه بشركل منفرد أوليا

 العادلة في تاري  ايقتنانلإعند تجميع الأعمال هي قيمت ا 

س من ا مجمع ايسرررت لاا ومجمع   بعد ايعتراف المبدئي يتم اثبات الأصرررول رير الملموسرررة بالتكلفة مخصررروما
 خسائر ايضمحلاللإ

س كأصرل ويتم ايعتراف بالمصرروفات ضرم  قائمة الأرباح  ي يتم رسرملة الأصرول رير الملموسرة المتولد  داخليا
 أنفقت فيه المصروفاتلإ  التي  الفتر  في   أو الخسائر

  يتم تحديد العمر ايفتراضي للأصول رير الملموسة كمحدد  العمر أو رير محدد  العمرلإ



 )شركة مساهمة مصرية(  PRE Groupشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب 

 المجمعة  الدورية  للقوائم الماليةالإيضاحات المتممة 
 2026  يونيو 30في 

- 13 - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الأصول غير الملموسة )تابع( 3-5
يتم اسرت لاا الأصرول رير الملموسرة ذات الأعمار الإنتاجية المحدد  علا العمر ايقتصرادي للأصرلو ويتم اجران  
اختبار قياس للاضرررمحلال عندما يكو  هناا مؤشرررر علا اضرررمحلال الأصرررللإ يتم مراجعة فتر  ايسرررت لاا  

 مالية علا الأقللإ  فتر  وبريقة ايست لاا للأصل رير الملموس بعمر محدد في ن اية كل 

تتمثل الأصرول رير الملموسرة في برامج الحاسرب اللي والتراخيص الخاصرة ب ا ويتم اسرت لاك ا ببريقة القسرب  
س للعمر ايفتراضي ل ا )  سنوات(لإ 4الثابت ببقا

 الشهر  3-6
تقوم الشرررركة في تاري  ايقتنان بايعتراف بالشررر ر  المقتناه ع  تجميع الأعمال كأصرررللإ ويتم القياس الأولا 
للشر ر  بالتكلفة والتي تمت لزياد  تكلفة تجميع الأعمال ع  نصريب الشرركة في صرافي القيمة العادلة للأصرول 

 وايلتزامات المحتملة المحدد  المعترف ب الإ

ا من ا اجمالي  بعد ايعتراف الأولي تقوم الشرركة بقياس الشر ر  المقتناه ع  عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصرس
الخسرائر الناشرئة ع  اضرمحلال القيمةلإ ي يتم اسرت لاا الشر ر  المقتناه ع  تجميع الأعمالو وبدي م  ذلا تقوم  

ا أو دوريسا اذا كانت الأحدا  أو التغير انتفيا لظروف الشرركة بعمل اختبار لقياس اضرمحلال قيمة الشر ر  سرنويس 
 .تفيد وجود مؤشر ع  اضمحلال قيمة

 الاستثمارات 3-7

 الاستثمارات في شركات شقيقة
للشرركة في ا نفوذ مؤثرو ولكن ا ليسرت شرركة  ايسرتثمارات في شرركات شرقيقة هي اسرتثمارات في شرركات يكو  

تابعة كما أن ا ليسرت حصة في مشروع مشتراو ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلا الشركة سوان بشكل 
% أو أكثر م  حقوق التصررويت في الشررركة  20مباشررر أو رير مباشررر م  خلال الشررركات التابعة ل ا لنسرربة  

 .حايت التي تظ ر في ا بوضوح أ  تلا الملكية ي تمثل نفوذا مؤثراالمستثمر في او فيما عدا تلا ال

المجمعة باسرتخدام بريقة حقوق الملكيةلإ وفقا  تتم المحاسربة ع  ايسرتثمارات في شرركات شرقيقة بالقوائم المالية
س بالتكلفةو ثم يتم   زياد  أو تخفيض رصرريد  لبريقة حقوق الملكية يتم اثبات ايسررتثمار في أي شررركة شررقيقة مبدئيا

ايسرتثمار لإثبات نصريب الشرركة م  أرباح أو خسرائر الشرركة المسرتثمر في ا بعد ايقتنانو ويتم اثبات نصريب  
الشررركة في أرباح أو خسررائر الشررركة المسررتثمر في ا ضررم  أرباح أو خسررائر الشررركةو ويتم خفض رصرريد  

  ا م  الشركة المستثمر في الإايستثمار بقيمة توزيعات الأرباح التي يتم الحصول علي

 الاستثمارات في سندات حكومية 
يتم تقييم ايسرتثمارات في سرندات حكومية بالتكلفة ببقا لنموذا التكلفة المسرت لكةو وفا حالة وجود انخفاض في  

لكل  الفتر   قيمت ا يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة هذا ايضرررمحلال وتحميله علا قائمة الأرباح أو الخسرررائرع   
 استثمار علا حدهلإ

 الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 ايستثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل هي أصول مالية رير مشتقةلإ

عند ايعتراف الأولاو يتم قياس ايسررتثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشررامل بالقيمة العادلة متضررمنة  
 المصروفات المتعلقة ب ا مباشر سلإ

بعرد القيراس الأولاو يتم اعراد  تقييم ايسرررررتثمرارات برالقيمرة العرادلرة م  خلال الردخرل الشرررررامرل برالقيمرة العرادلرة مع  
 ايعتراف بالأرباح أو الخسائر المحققة ورير المحققة مباشر  ضم  حقوق الملكيةلإ

جميع ايسرتثمارات في ادوات حقوق الملكية متضرمنة ايسرتثمارات رير المدرجة بالبورصرة يجب قياسر ا بالقيمة  
العادلةو أي انه وفا ظروف محدود  قد تكو  التكلفة مؤشررر مقبول للقيمة العادلة وتكو  هذه هي الحالة في ظل 

ود مدا واسررررع للقيم العادلة لنفس ايدا  وفي هذه  عدم توافر معلومات كافية لتحديد القيمة العادلة او في ظل وج
  الحالة تكو  التكلفة هي أحس  التقديرات للقيمة العادلةلإ
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 الاستثمارات )تابع( 3-7

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
ايسررتثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسررائر هي اصررول مالية تم تبويب ا اما كأصررول محتفظ ب ا 
لأرراض المتراجر  حير  تم اقتناؤها لغرض البيع في مدا زمني قصرررررير أو اصرررررول مالية تم تصرررررنيف ا عند  

 ايعتراف ايولي بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائرلإ  

 عند ايعتراف الأولاو يتم قياس ايستثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلةلإ

يتم اثبات ايسررررتثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسررررائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم ايعتراف  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائرلإ

يتم ايعتراف بأرباح أو خسرائر بيع ايسرتثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسرائر بقائمة الأرباح أو 
 الخسائرلإ

 المشروعات تحت التنفيذ   3-8
تتمثل مشرروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم انفاق ا بغرض انشران أو شرران أصرول ثابتة حتا تصرب  جاهز  
للاسرتخدام في التشرغيل حينئذ تحول لبند الأصرول الثابتةو ويتم تقييم المشرروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصرم  

   .ايضمحلال

 الاستثمارات العقارية 3-9
س برالتكلفرةو   يتم قيراس ايسرررررتثمرارات العقراريرة والتي يحتفظ ب را لتحقي  ايجرار أو ارتفراع في قيمت را أو كلي مرا أوليرا

 لإتتضم  التكلفة ثم  الشران أو تكلفة اينشان وأية نفقات مباشر  متعلقة ب ا

العادلة ويجب اثبات الر ب  أو الخسررار  الناشررئة    بالقيمةبعد ايعتراف ايولي تقاس كافة ايسررتثمارات العقارية  
 التي ينشأ في ا هذا التغيرلإ  فتر  للع  التغير في القيمة العادلة للاستثمار العقاري ضم  الرب  أو الخسار   

 والأرصد  المدينة الأخرى  العملاء  3-10
س خسائر ايضمحلاليتم اثبات العملان والأرصد  المدينة الأخرا بالقيمة الأصلية    .للفاتور  ناقصا

ويتم قياس خسرررائر ايضرررمحلال بالفرق بي  القيمة الدفترية للعملان والأرصرررد  المدينة الأخرا والقيمة الحالية  
ويتم    بقائمة الأرباح أو الخسرررائر للتدفقات النقدية المسرررتقبلية المتوقعةو ويتم ايعتراف بخسرررائر ايضرررمحلال

 التي حد  في ا الردلإ  المالية  الفتر  في   خسائر ايضمحلال في قائمة الأرباح أو الخسائرايعتراف برد  

 تامة( -الإسكان والتعمير )غير تامة    مشروعات 3-11

  مشروعات غير تامة
س الي ا كافة التكاليف   تشررتمل علا تكلفة اقتنان أراضرري يسررتخدام ا في مشررروعات التعمير والإسرركا  مضررافا

 المتعلقة بتنمية وتبوير تلا الأرض وكذلا تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل الا مرحلة الإتماملإ

 المشروعات التامة
تشرررتمل علا تكلفة اقتنان الأرض وتكلفة تج يزها وتنميت ا وتبويرها ومدها بالمراف  وكذلا تكلفة الإنشرررانات  
التي قد تشرررريد علي ا والتكاليف الأخرا التي تتحمل ا المنشررررأ  للوصررررول ب ا الا الحالة التي تجعل ا صررررالحة  

 للاستخداملإ

س للتكلفة أو صررررافي القيمة البيعية أي ما أقل  وفا تاري  الميزانية يتم تقييم مشررررروعات الإسرررركا  والتعمير وفقا
 بقيمة ايضمحلال ع  التكلفة في حالة وجودهلإالمجمعة   وتحميل قائمة الأرباح أو الخسائر

 المخزون 3-12
 يتم تقييم عناصر المخزو  علا النحو التالي:

 التكلفة باستخدام المتوسب المتحرا أو صافي القيمة البيعية أي ما أقللإ  أساسعلا قطع الغيار والمهمات:  

  باستخدام المتوسب المتحرا أو صافي القيمة البيعية أي ما أقللإ  التكلفةعلا أساس  وقود وزيوت:  
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 المخزون )تابع( 3-12

علا أسرراس التكلفة باسررتخدام المتوسررب المتحرا أو صررافي القيمة البيعية  المواد الخام ومواد التعبئة والتغليف:  
 أي ما أقللإ

س لقوائم التكاليف أو صافي القيمة البيعية أي ما أقللإ  الإنتااعلا أساس تكلفة  الإنتاج التام:    ببقا

وتشرمل التكلفة المواد المباشرر و العمالة المباشرر  ونصريب م  التكاليف الصرناعية رير المباشرر  وي تشرمل تكلفة 
 اقتراضلإ

س لقوائم التكاليف أو صرررافي علا أسررراس تكلفة الإنتاا لخر مرحلة تم  الإنتاج تحت التشاااغيل:   اينت ان من ا ببقا
 القيمة البيعية أي ما أقللإ

ونصريب م  التكاليف الصرناعية رير المباشرر  وي تشرمل تكلفة   المباشرر  وتشرمل التكلفة المواد المباشرر و العمالة 
 اقتراضلإ

س التكلفة التقديرية للإتمام والتكلفة    التقديريصررافي القيمة البيعية هي سررعر البيع   في سررياق النشرراب العادي ناقصررا
 التقديرية اللازمة لإتمام البيعلإ

ويتم ايعتراف باينخفاض في قيمة المخزو  الا صافي القيمة البيعية ضم  تكلفة المبيعات بقائمة الأرباح أو  
التي حد  في ا اينخفاض أو الخسار لإ ويتم ايعتراف برد اينخفاض في المخزو     المالية  الفتر  في    الخسائر

  الفتر  كتخفيض م  تكلفة المبيعات في    الناتج م  ايرتفاع في صافي القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسائر
 التي حد  في ا الردلإ  المالية

 الاقتراض 3-13
س بالقيم التي تم استلام ا ويتم تبويب المبالغ التي تستح  خلال عام ضم  ايلتزامات   يتم ايعتراف بايقتراض مبدئيا
المتداولةو ما لم يك  لدا الشركة الح  في تأجيل سداد رصيد القروض لمد  تزيد ع  عام بعد تاري  الميزانيةو  

 لإفيتم عرض رصيد القرض ضم  ايلتزامات بويلة الأجل

ويتم قياس القروض وايقتراض بفوائد بعد ايعتراف المبدئي علا أساس التكلفة المست لكة ببريقة معدل الفائد   
الفعاللإ وتدرا الأرباح والخسائر الناتجة ع  استبعاد ايلتزامات بالإضافة الا عملية ايست لاا ببريقة معدل  

 لإ الخسائرالفائد  الفعال بقائمة الأرباح أو 

ايعتبار أي خصم أو علاو  عند الشران والأتعاب أو التكاليف التي  ويتم احتساب التكلفة المست لكة مع الأخذ في 
قائمة  التمويل في  تكاليف  الفعال ضم   الفائد   بمعدل  ايست لاا  الفعاللإ ويدرا  الفائد   تكو  جزناس م  معدل 

 الأرباح أو الخسائرلإ 

 تكاليف الاقتراض 3-14
يتم رسرملة تكاليف ايقتراض المتعلقة مباشرر  باقتنان أو انشران أو انتاا الأصرل المؤهل والذي يتبلب فتر  زمنية 

م  تكلفرة الأصرررررللإ يتم تحميرل تكراليف  بويلرة لتج يزه للاسرررررتخردام في الأرراض المحردد  لره أو لبيعره كجزن  
التي تحققرت في رالإ تتمثرل تكراليف ايقتراض في الفوائرد والتكراليف    الفتر  ايقتراض الأخرا كمصرررررروف في  

 الأخرا التي تنفق ا الشركة يقتراض الأمواللإ

 لإيجب التوقف ع  رسملة تكلفة ايقتراض خلال الفترات التي تتعبل في ا اعمال اينشان الفعالة للأصل

 المخصصات 3-15
يتم ايعتراف بالمخصرررصرررات عندما يكو  علا الشرررركة التزام حالي قانونا أو حكمي نتيجة لحد  ماضررريو 
س للموارد ايقتصرررررادية لتسررررروية ايلتزامو مع امكرانيرة اجران   س خارجا ويكو  معره م  المتوقع أ  يتبلرب ذلا تدفقرا

ة وتحديدها لإظ ار أفضرررل تقدير  تقدير موثوق لمبلغ ايلتزام ويتم مراجعة المخصرررصرررات في تاري  كل ميزاني
س فيجب أ  يكو  المبلغ المعترف به كمخصررص هو القيمة   حاليلإ وعندما يكو  تأثير القيمة الزمنية للنقد جوهريا

  الحالية للإنفاق المتوقع المبلوب لتسوية ايلتزاملإ
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 3-16
المسراهمي  والمديري  والإدار  العليا للشرركةو  تتمثل الأبراف ذات العلاقة في كل م  الشرركات الشرقيقة وكبار  

وتمثل أيضرا الشرركات المسريبر علي ا أو خاضرعة لسريبر  مشرتركة أو نفوذ مؤثر م  قبل تلا الأبراف ذات  
العلاقةو ويتم اعتماد الشرررروب والسرررياسرررات التسرررعيرية للمعاملات مع الأبراف ذات العلاقة م  قبل مجلس 

السررياسررات التسررعيرية للمعاملات مع الأبراف ذات العلاقة ع  المعاملات مع  الإدار لإ وي تختلف الشررروب و
 الغيرلإ

 قانوني  احتياطي 3-17
س للنظام الأسررراسررري للشرررركةو يجنب   لتكوي  احتيابي قانونا حتا يبلغ هذا ايحتيابي  الفتر   % م  أرباح  5ببقا

س يقتراح % م  رأس مال الشررررركة المصرررردر ويسررررتعمل ايحتيابي بنان علا  50 قرار م  الجمعية العامة وفقا
 مجلس الإدار لإ

 الضرائب 3-18

 ضرائب الدخل
س لقانو  الضرائب المصريلإ  يتم حساب ضريبة الدخل وفقا

 ضرائب الدخل الجارية
س للمبلغ المتوقع اسرترداده أو سداده    والفترات  يةالحال  فتر  لليتم تقييم أصرول والتزامات ضررائب الدخل   السرابقة وفقا

 لمصلحة الضرائبلإ

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم ايعتراف بضررررريبة الدخل المؤجلة بقتباع بريقة ايلتزامات علا الفروق المؤقتة بي  القيمة المعترف ب ا 
للأصرل أو ايلتزام للأرراض الضرريبية )الأسراس الضرريبي( وقيمت ا المدرجة بالميزانية )الأسراس المحاسربي(  

 وذلا باستخدام سعر الضريبة المبب لإ

ويتم ايعتراف بضرررريبة الدخل المؤجلة كأصرررل عندما يكو  هناا احتمال قوي بقمكانية اينتفاع ب ذا الأصرررل  
 ويتم تخفيض الأصل بقيمة الجزن الذي ل  يتحق  منه منفعة مستقبليةلإ  لتخفيض الأرباح الضريبية المستقبليةو

و فيما عدا  للفتر    ويتم ادراا الضررررريبة الجارية والمؤجلة كقيراد أو مصررررروف في قائمة الأرباح أو الخسررررائر
 أخرا مباشر  ضم  حقوق الملكيةلإ مالية  فتر  أو  المالية    الفتر  الضريبة التي تنتج م  معاملة أو حد  في نفس  

 تحقق الإيراد 3-19
تتوفر فيره درجرة كرافيرة م  الترأكرد برأ  المنرافع ايقتصررررراديرة المرتببرة  يتم ايعتراف برالإيراد الا المردا الرذي  

  بالمعاملة سوف تتدف  للشركة ويمك  قياس قيمة الإيراد بشكل موثوق بهلإ

يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المسرتلم أو المسرتح  بالصرافي بعد خصرم أي خصم تجارا أو خصم كمية  
 رسوملإأو ضرائب مبيعات أو 

 الايراد من العقود مع العملاء   -
ا م  خمس خبواتو يتم  48يضع معيار المحاسبة المصري "اييراد م  العقود مع العملان “رقم ) ( نموذجس
 تببيقه علا الإيرادات الناشئة ع  العقود مع العملان علا النحو التالي: 

س والتزامات    :1الخطو    تحديد العقد )العقود( مع العميل: يعُرّف العقد بأنه اتفاق بي  برفي  أو أكثر ينشئ حقوقا
 واجبة النفاذلإ وتوض  الأسس والمعايير التي يجب الوفان ب ا لكل عقدلإ 

تحديد التزامات الأدان في العقد: التزام الأدان هو عبار  ع  تع د ينص عليه العقد عقد مع العميل   :2الخطو   
 بتحويل سلعة أو خدمة الا العميللإ

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع الشركة أ  يكو  ل ا ح  فيه    :3الخطو   
مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتع د ب ا الا العميل باستثنان المبالغ التي يتم تحصيل ا بالنيابة ع  أبراف  

  ثالثةلإ 
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 (الإيراد )تابعتحقق   3-19

 من العقود مع العملاء )تابع(  الايراد -

تخصيص سعر المعاملة علا التزامات الأدان المنصوص علي ا في العقدلإ بالنسبة للعقود التي تشتمل   :4الخطو 
علا أكثر م  التزام أدانو ستقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة علا كل التزام أدان وذلا بالمبلغ الذي  

 تتوقع المجموعة أ  تكو  ل ا الح  فيه مقابل الوفان بكل التزام أدانلإ

 اثبات الإيرادات عند وفان المنشأ  بالتزام الأدانلإ  :5الخطو  

 تقوم الشركة بالوفان بالتزام الأدان واثبات الإيرادات علا مدا زمنيو اذا ما تم الوفان بأحد الضوابب التالية:  

 تاريخهي ينشئ أدان للشركة وأ  للشركة ح  واجب النفاذ في دفعة مقابل الأدان المكتمل حتا  ألإ 

بلإ يؤدي أدان الشركة الا انشان أو تحسي  الأصل الذي يسيبر عليه العميل في الوقت نفسه الذي يتم فيه تشييد  
 الأصل وتحسينهلإ 

 يتلقا العميل المنافع المقدمة م  أدان المنشأ  ويست لك ا في الوقت نفسه بالما قامت الشركة بالأدانلإ  الإ

بالنسبة يلتزامات الأدانو فقنه في حالة عدم الوفان بأي م  الشروب أعلاهو يتم اثبات الإيرادات عند النقبة م  
 الزم  التي يتم الوفان بالتزام الأدان في الإ  

 فيما يلي ايعتبارات الخاصة التي يجب أ  تتحق  قبل ايعتراف بالإيراد:

 إيرادات المقاولات -
تتضرررم  الإيرادات م  عقود المقاويت القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضرررافة لأوامر التغير أو الحوافز أو 
 المبالبات اللاحقة علا التعاقد بشرب توافر توقع كاف ع  تحقي  تلا القيمة وامكا  تقديرها بشكل موثوق فيهلإ

س لبريقة   وحينما يمك  تقدير نتائج المقاولة بشررركل موثوق فيه يتم ايعتراف بالإيرادات م  عقود المقاويت ببقا
س لببيعة العقد كما يلي:  نسبة الإتمام وفقا

س لبريقة حصررررر الأعمال المنفذ  ويتم ايعتراف بتكاليف   ▪ العقود بويلة الأجل: يتم تحديد نسرررربة الإتمام وفقا
 العقد المتكبد  لمقابلة هذا الإيرادلإ

س لبريقة حصرررر الأعمال المنفذ   العقود قصرررير  الأجل: يتم ايعتراف بقيرادات   ▪ العقود قصرررير  الأجل وفقا
 وبالتكاليف الفعلية المتكبد  لمقابلة هذا الإيرادلإ

وفي حرالرة عردم امكرانيرة تقردير عقرد المقراولرة بشررررركرل موثوق فيره يتم ايعتراف برالإيراد في حردود مرا تم انفراقره م   
 تكاليف علا العقد ويكو  م  المتوقع استردادهالإ

يتم ايعتراف بالخسرار  المتوقعة للعقد كمصرروف في حالة احتمال زياد  تكلفة العقد الكلية المتوقعة ع  الإيراد  
 الكلي للعقد بغض النظر ع  مرحلة انجاز العقدلإ

س  س لنسررررربرة الإتمرام ع  قيمت را وفقرا يردرا الفرق المتمثرل في الزيراد  )النقص( في قيمرة الإيرادات المحسررررروبرة وفقرا
 للمستخلصات الصادر  ضم  المستح  م  / علا العملانلإ

 إيرادات بيع الوحدات -
تتحق  الواقعة المنشرئة للإيراد الخاص ببيع وحدات مشرروعات الإسركا  والتعمير عند تحويل المخابر والمنافع 

 الأساسية للمشتري والتي تتحق  بالتسليم الفعلي او الحكمي للوحد لإ

 البيع بالتقسيط -
البيع بدو  الفوائد كقيراد في تاري  البيعلإ ويكو  سررعر البيع هو القيمة الحالية للمقابل ويتم  يتم ايعتراف بسررعر  

تحديدها بخصرم قيمة الأقسراب المسرتحقة باسرتخدام سرعر الفائد  المسرت دفلإ ويتم ايعتراف بالفوائد المؤجلة كقيراد  
 ئد  المست دفلإعندما تستح  وعلا أساس التناسب الزمني أخذاس في ايعتبار سعر الفا

 ايرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
  باستخدام القسب الثابت علي مد  العقدلإ  بالإيرادات اييجار بقائمة ايرباح والخسائر  ايعترافيتم  
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 تحقق الإيراد )تابع( 3-19
 

 توزيعات الأرباح -
 بتوزيعات الأرباح حي  يكو  لحاملي الأس م الح  في تحصيل مبالغ هذه التوزيعاتلإيتم ايعتراف  

 فوائد دائنة -
علا أسرراس نسرربة زمنية آخذاس في ايعتبار معدل   يتم ايعتراف بالفوائد الدائنة ضررم  قائمة الأرباح أو الخسررائر

 العائد المست دف علا الأصللإ

 المصروفات 3-20
يتم ايعتراف بجميع المصرروفات شراملة مصرروفات التشرغيلو المصرروفات الإدارية والعمومية والمصرروفات  

 التي تحققت في ا تلا المصروفاتلإ  المالية  الفتر  في   الأخرا مع ادراج ا بقائمة الأرباح أو الخسائر

 الاضمحلال 3-21

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية
اذا كا  هناا مؤشرر علا أ  يكو  أصل قد اضمحللإ وعندما تزيد  تقوم الشرركة في تاري  كل ميزانية بتحديد ما 

القيمة الدفترية لأصررل أو وحد  مولد  للنقد ع  قيمته الإسررترداديةو فيعتبر أ  الأصررل قد اضررمحل وبالتالي يتم  
 تخفيضه الا قيمته الإسترداديةلإ وتثبت خسار  ايضمحلال بقائمة الأرباح أو الخسائرلإ

سو فقب اذاو كا  هناا تغيير في   ويتم رد الخسرررار  الناجمة ع  اضرررمحلال القيمة والتي تم ايعتراف ب ا سرررابقا
ايفتراضررات المسررتخدمة لتحديد قيمة الأصررل الإسررتردادية منذ اثبات أخر خسررار  ناتجة ع  اضررمحلال القيمةو  

يمة الدفترية للأصرل القيمة الإسرتردادية  ويكو  رد الخسرار  الناجمة ع  ايضرمحلال محدود بحي  ي تتعدا الق
له أو القيمة الدفترية التي كا  سريتم تحديدها ما لم يتم ايعتراف بالخسرار  الناجمة ع  اضرمحلال القيمة بالنسربة  

 السابقةلإ ويتم اثبات الرد في الخسار  الناجمة اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائرلإ  الفتراتللأصل في 

 الادوات المالية   3-22

 الاعتراف الأولي  . أ
يجب علا المنشرررأ  أ  تعترف بأصرررل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقب عندما تصرررب  المنشرررأ   

 برفا في الأحكام التعاقدية للأدا  الماليةلإ

يتم قيراس الأصرررررل المرالي او ايلتزام المرالي عنرد ايعتراف الأولي برالقيمرة العرادلرة وذلرا برالنسررررربرة للأصرررررول  
وايلتزامرات المراليرة التي يتم تصرررررنيف را كرأصرررررول مراليرة أو التزامرات مراليرة برالقيمرة العرادلرة م  خلال الأربراح أو 

 الخسائرلإ

بالنسربة للأصرول المالية التي يتم تصرنيف ا كأصرول مالية بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشرامل والأصرول المالية  
 بالتكلفة المست لكة يتم قياس ا عند ايعتراف الأولي بالقيمة العادلة مضافا الي ا تكاليف المعاملةلإ

بالنسرربة للالتزامات المالية التي يتم تصررنيف ا بالتكلفة المسررت لكة يتم قياسرر ا عند ايعتراف الأولي بالقيمة العادلة  
 مخصوما من ا تكاليف المعاملةلإ
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 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية  .ب
( " الأدوات المالية "علا ثلا  فئات أسراسرية للأصرول المالية علا 47يحتوي معيار المحاسربة المصرري رقم )

 اساس القياس ايح  ل ا كايتي:

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المست لكةلإ •

 أصول مالية بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل الخرلإ •

 أصول مالية بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائرلإ •

( " الأدوات المالية "  47ويعتمد تصررنيف الأصررول المالية بشرركل عام بموجب معيار المحاسرربة المصررري رقم )
النقدية التعاقدية للأصررل  علا نموذا الأعمال الذي بموجبه يتم ادار  الأصررل المالي وكذلا خصررائص التدفقات  

 الماليلإ

يتم تصررنيف الأصررول المالية علا أن ا مصررنفة: بالتكلفة المسررت لكةو أو القيمة العادلة م  خلال الدخل الشررامل  
 ايخر أو القيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائرلإ

س لنموذا الأعمال الذي تدار به تلا الأصول المالية وتدفقات ا النقدية التعاقديةلإ    ويتم تصنيف الأصول المالية ببقا
يتم قياس الأصرررل المالي بالتكلفة المسرررت لكة اذا اسرررتوفا الشرررربي  التاليي  ولم يقاس بالقيمة العادلة م  خلال 

 ايرباح أو الخسائرلإ

 يتم ايحتفاظ بالأصل ضم  نموذا عمل ي دف الا ايحتفاظ بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقديةلإ •

ينشرأ ع  الشرروب التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواري  محدد  والتي تكو  فقب مدفوعات أصرل   •
 وفائد  علا المبلغ الأصلي مستح  السدادلإ

يتم قياس أدوات الدي  بالقيمة العادلة م  خلال بنود الدخل الشامل الأخر فقب في حال استوفت الشربي  التاليي   
 ولم تقاس بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح والخسائر:

يتم ايحتفاظ بالأصررل ضررم  نموذا عمل يكو  هدفه قد تحق  م  خلال تحصرريل التدفقات النقدية التعاقدية   •
 وبيع الأصول الماليةلإ

ينشرأ ع  الشرروب التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواري  محدد  والتي تكو  فقب مدفوعات أصرل   •
 وفائد  علا المبلغ الأصلي مستح  السدادلإ

يجب أ  يتم قياس الأصرل المالي بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسرائر ما لم يتم قياسره بالتكلفة المسرت لكة  
 أو بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامللإ

يمك  للمنشأ  أ  تخصص بشكل رير قابل للإلغان أصلا ماليا علا أنه يقاس بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو 
  عدم الثبات في القياس أو ايعترافلإ  –الخسائر اذا كا  القيام بذلا يزيل أو يقلص بشكل جوهري 

س بالتكلفة المسرت لكةو باسرتثنان ما –يجب علا المنشرأ  أ  تبوب جميع ايلتزامات المالية علا أن ا يتم قياسر ا   يحقا
 يلي:  

ايلتزامات المالية بالقيمة العادلة م  خلال ايرباح أو الخسررائرلإ يجب أ  يتم قياس مثل هذه ايلتزاماتو بما  •
س بالقيمة العادلةلإ  في ذلا المشتقات التي تمثل التزاماتو يحقا

ايلتزامات المالية التي تنشررأ عندما ي يتأهل تحويل أصررل مالي للاسررتبعاد م  الدفاتر أو عندما ينبب  من ج  •
 التدخل المستمرلإ بما يتواف  مع معايير المحاسبة المصرية علا قياس مثل تلا ايلتزامات الماليةلإ

عقود الضرررررمرا  المراليلإ بعرد ايعتراف الأوليو يجرب علا مُصررررردر مثرل ذلرا العقرد بمرا يتواف  مع معرايير  •
س بأي المبلغي  التاليي  أكبر:  المحاسبة المصرية أ  يقيسه يحقا

 مبلغ خسار  الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصريةلإ لإأ
سو المبلغ المجمع للدخل    –أو المبلغ الذي تم ايعتراف به  لإب س منه حينما يكو  مناسرربا بشرركل أولي مبروحا

س لمبادئ معيار المحاسبة المصري رقم )   (لإ48الذي يتم ايعتراف به وفقا
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 الادوات المالية )تابع( 3-22
 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( .ب

ايرتبابات بتقديم قرض بمعدل فائد  أقل م  سرعر السروقلإ يجب علا مُصردر مثل ذلا ايرتباب بما يتواف    •
س بأي المبلغي  أكبر:   مع معايير المحاسبة المصرية أ  يقيسه يحقا

 مبلغ خسار  ايضمحلال الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصريةلإ ألإ

سو المبلغ المُجمع للدخل    –أو المبلغ الذي تم ايعتراف به  بلإ س منهو حينما يكو  مناسرررربا بشرررركل أولي مبروحا
س لمبادي معيار المحاسبة المصري رقم )  (لإ48الذي يتم ايعتراف به وفقا

المقابل المحتمل الذي تم ايعتراف به م  قبل المنشررأ  المسررتحوذ  ضررم  تجميع أعمال ينبب  عليه معيار  •
(لإ يجب أ  يتم القياس اللاح  لمثل هذا المقابل المحتمل بالقيمة العادلة مع  29المحاسرررربة المصررررري رقم )

 ايعتراف بالتغيرات ضم  الأرباح أو الخسائرلإ

س علا أ  يتم قياسرره بالقيمة   س ماليا يمك  للمنشررأ و عند ايعتراف ايولي أ  تخصررص بشرركل ي رجعه فيه التزاما
س بموجب معايير المحاسرربة المصرررية أو عندما   العادلة م  خلال الأرباح أو الخسررائر عندما يكو  ذلا مسررموحا

 ينتج ع  القيام بذلا معلومات أكثر ملانمة اما بسبب أنه:  

علا أنه " عدم    -أحيانا –عدم الثبات في القياس أو ايعتراف )يشررار اليه    –بشرركل جوهري   -ألإ يزيل أو يقلص
قياس الأصرول أو ايلتزامات أو ايعتراف بالمكاسرب  اتسراق محاسربي"( والذي كا  سرينشرأ خلاف ذلا ع  

 والخسائر من ا علا أسس مختلفةلإ

بلإ كرا  هنراا مجموعرة م  ايلتزامرات المراليرة أو م  الأصرررررول المراليرة وايلتزامرات المراليرة يتم ادارت را وتقييم  
س تقديم   س يسرررتراتيجية موثقة لإدار  المخابر أو للاسرررتثمارو ويتم داخليا أدائ ا علا أسررراس القيمة العادلة وفقا

ر  العليا للمنشررأ  )كما هو معرف في معيار معلومات بشررأ  المجموعة علا ذلا الأسرراس الا أعضرران الإدا
( "ايفصررراح ع  ايبراف ذوي العلاقة" وعلا سررربيل المثال مجلس ادار   15المحاسررربة المصرررري رقم )

 المنشأ  والرئيس التنفيذيلإ

 إعاد  التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 

 يتم اعاد  تصنيف الأدوات المالية فقب عندما يتغير نموذا الأعمال الخاص بقدار  المحفظة ككللإ

 انخفاض قيمة الأصول المالية  . ج
يتم تببي  نموذا "الخسرار  ايئتمانية المتوقعة"لإ علا الأصرول المالية المقاسرة بالتكلفة المست لكة وأصول العقود  

 واستثمارات الدي  بالقيمة العادلة م  خلال الدخل الشامل الخرو ولك  ليس علا استثمارات حقوق الملكيةلإ

تقوم الشررركة بتقويم كافة المعلومات المتاحةو بما في ذلا القائمة علا أسرراس مسررتقبليو بشررأ  خسررائر ايئتما   
 المتوقعة المرتببة بالأصول المدرجة بالتكلفة المست لكةلإ

يعتمد نموذا "الخسررار  ايئتمانية المتوقعة" علا ما اذا كانت هناا زياد  جوهرية في مخابر ايئتما لإ ولتقويم  
مرا اذا كرانرت هنراا زيراد  جوهريرة في مخرابر ايئتمرا و فيتم مقرارنرة مخرابر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراري   

د كمرا في تراري  الإثبرات الأولي بنران علا كرافرة  اعرداد القوائم المراليرة المجمعرة مع مخرابر الإخفراق في السررررردا
 المعلومات المتاحةو والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمةلإ

بالنسررربة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مسرررتحقة م  برف ذو علاقة والنقدية وما في حكم ا فقب تقوم الشرررركة  
 (لإ47بقدراا خسائر ايئتما  المتوقعة بنان علا المن جية المبسبة بموجب معيار المحاسبة المصري رقم )

ا  المن جية المبسرربة لإثبات الخسررائر المتوقعة ي تتبلب م  الشررركة تتبع التغيرات في مخابر ايئتما  وبدي 
م  ذلاو تقوم الشررركة بقثبات مخصررص خسررار  بنان علا خسررائر ايئتما  المتوقعة الدائمة بتاري  اعداد كل  

 لإمجمعةقوائم مالية  
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 السياسات المحاسبية المطبقة )تابع(أهم  -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22

 انخفاض قيمة الأصول المالية )تابع(  . ج
قد يتضرم  دليل اينخفاض في القيمة مؤشررات تدل علا أ  المدي  أو مجموعة م  المديني  يواج و  صعوبات  
مالية هامةو أو اخفاق أو تأخير في سرداد الأرباحو أو المبلغ الأصرليو أو احتمالية الإفلاسو أو اعاد  هيكلة مالية 

قرابرل للقيراس في التردفقرات النقرديرة المسرررررتقبليرة    أخراو وحير  تشرررررير البيرانرات القرابلرة للملاحظرة الا وجود نقص
المقدر و مثل التغيرات في المتأخرات أو الظروف ايقتصررررادية التي ترتبب بالإخفاق في السرررردادلإ تتم مراجعة 

 الذمم المدينة التجارية بشكل نوعي علا أساس كل حالة علا حد  لتحديد ما اذا كانت هناا حاجة الا شبب الإ

تقوم الشررركة بقياس خسررائر ايئتما  المتوقعة م  خلال الأخذ بعي  ايعتبار مخابر الإخفاق في السررداد خلال 
 فتر  العقد وتتضم  معلومات مستقبلية في قياس الإ

 مالي من الدفاتراستبعاد أصل مالي أو التزام   .د
 يجب علا المنشأ  أ  تستبعد أصل مالي م  الدفاتر عندما فقب

 

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية م  الأصل الماليو أو  •

 تقوم المنشأ  بتحويل الأصل الماليلإ •

المرالي يجرب علا المنشرررررأ  أ  تسرررررتبعرد ايلتزام المرالي م  الردفراتر )أو جزن م  التزام مرالي( م  قرائمرة المركز  
 أي عندما يتم سداد ايلتزام المحدد في العقد أو الغاؤه أو انقضاؤهلإ  –عندما فقب يتم تسويته   المجمعة

 الموردون والمصروفات المستحقة   3-23
بايلتزامات بالقيم التي سريتم دفع ا في المسرتقبل وذلا مقابل البضرائع والخدمات التي تم اسرتلام ا  يتم ايعتراف  

 سوان استلمت الشركة فواتير م  الموردي  أو لم تستلملإ

 التقديرات المحاسبية 3-24
س لمعايير المحاسرربة المصرررية قيام الإدار  بعمل تقديرات وافتراضررات تؤثر علا  يتبلب اعداد القوائم المالية وفقا

الماليةو هذا وقد تختلف النتائج الفعلية ع  تلا    الفتراتقيم الأصولو ايلتزاماتو الإيرادات والمصروفات خلال  
 التقديراتلإ

 قائمة التدفقات النقدية   3-25
 يتم اعداد قائمة التدفقات النقدية بقتباع البريقة رير المباشر لإ

 النقدية وما في حكمها 3-26
فق  النقدية وما في حكم ا تشرررمل النقدية بالصرررندوقو الحسرررابات    المجمعةو  بغرض اعداد قائمة التدفقات النقدية

 الجارية بالبنوا والودائع لأجل التي تستح  خلال ثلاثة أش ر وتخصم بنوا ارصد  دائنةلإ
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 أصول ثابتة -4
 أراضي  

 حاسب آلي 
 وبرامج

 أثا 
 أج ز 

 ك ربائية ومعدات
 وادوات عدد  

 تج يزات
 وديكورات 

 الإجمالي  اخشاب  ايت ومعدات  مباني وانشانات  وسائل نقل وانتقال 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

            التكلفة في 

 747,819,217 121,368,162 128,448,637 129,754,044 92,770,687 45,616,280 57,594,093 14,891,341 73,853,201 38,834,138 44,688,634 2026يناير  1
محول م  استثمارات  

 30,316,000 - - 23,132,581 - 5,084,853 - - 2,098,566 - - (8)ايضاح  عقارية

 48,772,839 8,287,406 5,961,194 2,572,004 4,596,191 10,555,967 6,152,272 1,410,530 5,962,590 3,274,685 - الفتر   خلال  اضافات

 (60,523) - (39,854) - - - - (11,970) (8,699) - - الفتر  خلال استبعادات 

 (7,343,790) (6,351,340) 200,281 (949,194) (167,580) - (224,424) - 148,467 - - فروق ترجمة قوائم مالية

 819,503,743 123,304,228 134,570,258 154,509,435 97,199,298 61,257,100 63,521,941 16,289,901 82,054,125 42,108,823 44,688,634 2026يونيو  30

            

            مجمع الإهلاك 

 (359,713,199) (55,567,679) (61,878,269) (67,708,264) (49,538,036) (25,625,564) (35,908,643) (4,741,917) (39,625,272) (19,119,555) - 2026يناير  1

 (30,627,528) (4,169,068) (3,866,207) (3,593,571) (6,128,735) (5,333,168) (1,054,865) (923,637) (2,827,295) (2,730,982) - اهلاا الفتر  

 13,721 - 2,670 - - - - 2,352 8,699 - - اهلاا ايستبعادات 

 (116,478) 217,056 (6,144) 21,258 6,983 - (209,267) - (146,364) - - فروق ترجمة قوائم مالية

 (390,443,484) (59,519,691) (65,747,950) (71,280,577) (55,659,788) (30,958,732) (37,172,775) (5,663,202) (42,590,232) (21,850,537) - 2026يونيو  30

            صافي القيمة الدفترية 

 429,060,259 63,784,537 68,822,308 83,228,858 41,539,510 30,298,368 26,349,166 10,626,699 39,463,893 20,258,286 44,688,634 2026يونيو   30في 

 كما يلي:  الفتر بلغت أرباح بيع الأصول الثابتة خلال  -

 2026 يونيو 30  

 جنيه مصري جنيه مصري  

 55,900  متحصلات م  بيع أصول ثابتة 

  (60,523) تكلفة أصول ثابتة مستبعد  

  13,721 مجمع اهلاا أصول ثابتة مستبعد  

 (46,802)  صافي القيمة الدفترية للأصول المستبعد  

 9,098  ارباح بيع أصول ثابتة 
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 أصول ثابتة )تابع( -4

 
 أراضي 

 حاسب آلي 
 وبرامج 

 أثا 
 أج ز  

ك ربائية 
 ومعدات 

 عدد وادوات 
 تج يزات 
 وديكورات 

وسائل نقل  
 وانتقال

 الإجمالي  اخشاب  ايت ومعدات  مباني وانشانات 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

            التكلفة في 

 604,338,502 68,635,001 113,984,625 116,657,013 78,180,876 37,444,610 44,611,433 9,339,593 61,302,879 29,493,838 44,688,634 2025يناير  1 

 - - - 9,004,696 (9,004,696) (9,606,831) 8,765,082 841,749 - - - اعاد  تبويب ايصول الثابتة

 147,546,022 52,733,161 16,007,157 4,100,881 25,239,711 17,785,897 4,707,112 4,709,999 12,908,804 9,353,300 - العام خلال اضافات 

 (2,250,723) - (551,846) (8,546) (1,645,204) (7,396) (6,505) - (18,226) (13,000) - العام  خلال   استبعادات

 (1,814,584) - (991,299) - - - (483,029) - (340,256) - - فروق ترجمة قوائم مالية 

 747,819,217 121,368,162 128,448,637 129,754,044 92,770,687 45,616,280 57,594,093 14,891,341 73,853,201 38,834,138 44,688,634 2025ديسمبر  31 

            

            مجمع الإهلاك 

 (311,005,074) (49,675,420) (55,961,027) (60,423,305) (40,561,929) (18,333,535) (33,244,565) (3,316,857) (35,219,229) (14,269,207) - 2025يناير  1 

 (51,486,953) (5,892,259) (6,504,252) (7,293,505) (10,291,049) (7,299,425) (3,153,581) (1,425,060) (4,764,474) (4,863,348) - اهلاا العام 

 1,918,451 - 549,836 8,546 1,314,942 7,396 6,505 - 18,226 13,000 - اهلاا ايستبعادات 

 860,377 - 37,174 - - - 482,998 - 340,205 - - فروق ترجمة قوائم مالية 

 (359,713,199) (55,567,679) (61,878,269) (67,708,264) (49,538,036) (25,625,564) (35,908,643) (4,741,917) (39,625,272) (19,119,555) - 2025ديسمبر  31 

            صافي القيمة الدفترية 

 388,106,018 65,800,483 66,570,368 62,045,780 43,232,651 19,990,716 21,685,450 10,149,424 34,227,929 19,714,583 44,688,634 2025ديسمبر  31في 
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 مشروعات تحت التنفيذ -5
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 24,281,748 24,501,238 رصيد أول المد 

 2,659,248 15,945,912 المد  اضافات 

 (2,439,758) - (9محول لأصول رير ملموسة )ايضاح 

 24,501,238 40,447,150 رصيد اخر المد 
 

 استثمارات في شركات شقيقة -6

 
 نسبة 

 2026 يونيو 30 المساهمة 
 نسبة 

 2025ديسمبر  31 المساهمة 

 جنيه مصري  % جنيه مصري ٪ 

 563,118,991 37.55 563,051,626 34.22 والمنتجعات شركة لوتس للفنادق 

 1,125,000 28.01 1,125,000 27.86 شركة بداية للبرق والمقاويت 

 1,921,662 12.60 2,033,486 12.60 شركة أما  للتعمير 

 492,865 0.03 457,365 0.03 )اراب ديري(  –الشركة العربية لمنتجات ايلبا  

 2,565,276 0.26 2,265,539 0.23 للاستشارات شركة الحص   

 228,353 0.04 233,427 0.04 شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق )يونيباا( 

  569,166,443  569,452,147 

 الإدار لإتم اعتبار تلا ايستثمارات كاستثمار في شركات شقيقة نظرا لوجود نفوذ مؤثر متمثل في تبادل افراد  -

 تتمثل الحصة النسبية في أصول والتزامات وحقوق ملكية شركات شقيقة كما يلي: -

 القيم بالألف جنيه مصري 

 أصول 
رير 
 متداولة 

 أصول 
 متداولة 

 التزامات 
 متداولة 

 التزامات 
رير 
 متداولة 

 رأس المال 
وحقوق  
 المساهمي  

 32,376 3,982 39 34 36,363 شركة لوتس للفنادق والمنتجعات 

 3,721 - 14,312 17,346 687 شركة بداية للبرق والمقاويت 

 952 - 26,759 27,698 13 شركة أما  للتعمير 

 199 42 567 512 296 )اراب ديري(  –الشركة العربية لمنتجات ايلبا  

 1,663 409 1,278 522 2,828 شركة الحص  للاستشارات 

 198 43 295 391 145 التعبئة والتغليف والورق )يونيباا( شركة يونيفرسال لصناعة مواد  

 كما يلي: الفتر تتمثل الحصة النسبية في نتائج أعمال شركات شقيقة خلال  -

 
 أشهر  الستة

 المنتهية في  
 أش ر  الستة

 المنت ية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 ( 95,236) ( 67,365) والمنتجعات شركة لوتس للفنادق 

 ( 56,378) 111,824 شركة أما  للتعمير

 ( 38,850) ( 34,965) )اراب ديري(  –الشركة العربية لمنتجات ايلبا  

 387,321 ( 299,737) شركة الحص  للاستشارات 

 5,395 6,787 يونيباا –شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق 

 (283,456 ) 202,252 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل -7
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 
 جنيه مصري جنيه مصري 

 239,060 239,060 استثمارات رير مقيد  ببورصة الأوراق المالية

 239,060 239,060 
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 استثمارات عقارية   -8

 2026يناير  1 
أصول   محول الي

 ( 4)ايضاح ثابتة
 فروق تقييم 
 2026 يونيو 30 خلال الفتر 

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 5,776,980,075 478,715,975 ( 30,316,000) 5,328,580,100 90مول بوينت 

 590,629,400 55,457,940 - 535,171,460 مول الملتقي

 361,117,792 27,322,183 - 333,795,609 ارض معروف

 165,476,500 - - 165,476,500 ارض شبرا  

 119,002,000 - - 119,002,000 ارض القبامية 

 6,482,025,669 (30,316,000 ) 561,496,098 7,013,205,767 

الشررركة بقعاد  تقييم اسررتثمارات ا العقارية ببقا لمتبلبات معايير المحاسرربة المصررريةو مما نتج عنه أرباح  خلال الفتر  قامت *
 جنيه مصري تم ادراج ا في قائمة الأرباح او الخسائرلإ 561,496,098تقييم بقيمة  

 أصول غير ملموسة -9
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

   التكلفة 

 807,763 3,817,521 المد  اول 

 2,439,758 - (5محول م  مشروعات تحت التنفيذ )ايضاح 

 570,000 - المد  اضافات 

 3,817,521 3,817,521 المد   اخر

   مجمع الاستهلاك

 (807,763) ( 1,230,727) المد  اول 

 (422,964) ( 300,976) المد است لاا 

 (1,230,727) ( 1,531,703) المد  اخر 

 2,586,794 2,285,818 المد صافي القيمة الدفترية في اخر 

 الشهر  -10
 2025ديسمبر  31 2026  يونيو   30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 263,603,006 263,603,006 الشركة المتحد  للإسكا  والتعمير

 191,119,964 191,119,964 شركة الجيز  العامة للمقاويت وايستثمار العقاري 

 117,200,787 117,200,787 شركة القاهر  للإسكا  والتعمير 

 3,757,979 3,757,979 شركة الصعيد العامة للمقاويت وايستثمار العقاري

 575,681,736 575,681,736 

 العادلة للاستثمارلإتتمثل ارصد  الش ر  القائمة في الفرق بي  تكلفة ايقتنان وحصة المجموعة في القيمة  -
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 نقدية بالصندوق ولدى البنوك -11
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

   عملة محلية  أ

 46,866,846 47,310,108 نقدية بالصندوق

 637,017,715 848,152,878 حسابات جارية

 700,172,724 699,808,811 ودائع لأجل

 1,595,271,797 1,384,057,285 

   

   عملة أجنبية  ب

 1,940,921 237,681 نقدية بالصندوق

 111,875,417 34,612,524 حسابات جارية

 13,178,571 13,972,624 ودائع لأجل

 48,822,829 126,994,909 

 1,511,052,194 1,644,094,626 إجمالي النقدية بالصندوق ولدى البنوك

   يخصم: 

 (602,436,164) (573,277,228) )أكثر م  ثلاثة أش ر( *ودائع لأجل 

 908,616,030 1,070,817,398 النقدية وما في حكمها طبقاً لقائمة التدفقات النقدية

 هذه الودائع مربوبة لصال  البنوا وذلا كضمانات لخبابات ضما  وتس يلات ائتمانية في تاري  المركز الماليلإ *

 العادلة من خلال الارباح او الخسائراستثمارات بالقيمة   -12
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 45,275 323,362,300 وثائ  صنادي  استثمار 

 913,195,246 21,314,906 استثمارات مقيد  ببورصة الأوراق المالية 

 5,219 5,095 استثمارات رير مقيد  ببورصة الأوراق المالية

 344,682,301 913,245,740 

 كما يلي: الفتر تتمثل حركة ايستثمارات بالقيمة العادلة م  خلال ايرباح او الخسائر خلال  -

 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 أش ر  الستة

 المنت ية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 1,080,576,756 913,245,740 رصيد اول الفتر 

 10,239,690 22,390,474 فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائر

 37,768,552 (215,659,922) ارباح بيع استثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائرخسائر/ 

 (811,935,828) (344,682,301) رصيد آخر الفتر 

 316,649,170 375,293,991 استثمارات بالقيمة العادلة م  خلال الأرباح أو الخسائر التغير في 

 مالية بالتكلفة المستهلكةاستثمارات   -13
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 838,600,000 1,058,783,308 القيمة ايسمية

 (11,876,034) (53,733,694) عوائد مؤجله 

 (8,961,486) (23,645,311) ضرائب علا عوائد اذو  الخزانة المستحقة 

 817,762,480 981,404,303 القيمة الحالية 
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 عملاء واوراق قبض -14
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 2,934,814,337 2,909,738,447 مقاويت ومحاجر -عملان واوراق قبض 

 2,356,039,823 3,144,883,362 تمليا  -عملان واوراق قبض 

 35,839,800 61,279,930 ايجار  –عملان 

 6,115,901,739 5,326,693,960 

 (248,748,954) (256,465,009) الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة العملان واوراق القبض * 

 (389,425,901) (488,637,988) فوائد اقساب مؤجلة 

 5,370,798,742 4,688,519,105 

 تتمثل الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة العملان وأوراق القبض فيما يلي: *

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في
 أش ر   الستة

 المنت ية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 (163,383,395) (248,748,954) الفتر رصيد اول 

 (4,618,593) ( 7,716,055) مكو  خلال الفتر 

 (168,001,988) ( 256,465,009) رصيد آخر الفتر 
 

 مستحق من أطراف ذات علاقة -15

 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 ببيعة العلاقة 

 جنيه مصري جنيه مصري  

 65,127,197 52,128,752 برف ذو علاقة  للاستثمارات الماليةشركه أسباير كابيتال القابضة 

 115,976,693 261,952,319 برف ذو علاقة  شركة جدوا للتنمية الصناعية 

 22,225 22,226 شركة شقيقة شركة الحص  للاستشارات 

 5,750,000 5,750,000 برف ذو علاقة  شركة جدوي فود للصناعات الغذائية

 5,189,165 5,342,165 شركة شقيقة للفنادق والمنتجعات شركة لوتس 

  325,195,462 192,065,280 
الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  م  

 (1,007,190) ( 1,536,500)  أبراف ذات علاقة * 

  323,658,962 191,058,090 

 فيما يلي:أبراف ذات علاقة تتمثل الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  م   *

 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 أش ر  الستة

 المنت ية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 (1,457,472) (1,007,190) رصيد أول الفتر 

 627,188 ( 529,310) رد خلال الفتر 

 (830,284) ( 1,536,500) رصيد آخر الفتر 

 مشروعات الاسكان والتعمير -16
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 47,300,302,019 52,423,006,478 مشروعات تحت التنفيذ

 91,287,745 149,500,758 مشروعات تامة 

 52,572,507,236 47,391,589,764 
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 مخزون -17

 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 408,018,200 403,277,537 خامات رئيسية

 5,521,701 6,881,245 قبع ريار

 598,660 311,040 وقود

 410,469,822 414,138,561 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصد  مدينة أخرى -18
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

س   44,096,669 46,717,529 مصروفات مدفوعة مقدما

 340,283,100 350,915,505 دفعات مقدمه لشران أصول 

 657,367,632 1,366,820,013 دفعات مقدمة –موردو  ومقاولو  

 118,909,416 127,978,554 تشوينات مقاولي 
 1,165,660,455 1,140,375,218 تأمينات لدا الغير

 39,590,348 59,656,425 ربان خبابات ضما 

 140,477,841 148,333,570 مصلحة الضرائب 

 137,798,024 151,451,259 ايرادات مستحقة

 19,459,208 16,649,804 التوري  * –المجموعة المالية 

 255,316,022 606,723,333 مصروفات صيانة مستحقة

 720,229,293 598,609,357 مدينة أخرا أرصد  

 4,614,230,567 3,639,188,008 

   يخصم : 

 (19,563,950) (19,751,578) **الخسائر ايئتمانية المتوقعة في قيمة الأرصد  المدينة الأخرا

 4,594,478,989 3,619,624,058 

  –لمحفظة بعض عملان مشرررروع سرررتو  ريزدنس    2021* قامت شرررركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في ديسرررمبر  
جنيه مصرري شراملة خصرم قيمة   409.481.604التجمع الخامس الا شرركة المجموعة المالية هيرميس بقيمة اجمالية  

جنيره مصرررررريلإ ومقرابرل ذلرا قرامرت شرررررركرة المجموعرة المراليرة هيرميس برأدان مبلغ   67.470.911حراليرة بقيمرة  
جنيه مصري الا شركات المجموعة   10.155.756صاريف ادارية بقيمة جنيه مصري بعد خصم م  315.634.532

 لإمدرا ضم  تأمينات لدا الغير جنيه مصري مقابل حساب تعزيز ايئتما  16.220.405وتجنيب مبلغ 
 

التجمع  –لمحفظة بعض عملان مشرروع سرتو  ريزدنس   2022* قامت شرركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في يوليو 
جنيه مصررري شرراملة خصررم قيمة حالية   230.916.301الا شررركة المجموعة المالية هيرميس بقيمة اجمالية  الخامس 

  156.516.511جنيه مصررريلإ ومقابل ذلا قامت شررركة المجموعة المالية هيرميس بأدان مبلغ   58.748.154بقيمة  
مجموعة وتجنيب مبلغ  جنيه مصررري الا شررركات ال  6.694.526جنيه مصررري بعد خصررم مصرراريف ادارية بقيمة 

 لإمدرا ضم  تأمينات لدا الغير جنيه مصري مقابل حساب تعزيز ايئتما  8.957.110
  –لمحفظة بعض عملان مشررررروع سررررتو  ريزدنس    2022* قامت شررررركات المجموعة بتوقيع عقد توري  في نوفمبر  

جنيه مصرري شراملة خصرم قيمة   290.196.194التجمع الخامس الا شرركة المجموعة المالية هيرميس بقيمة اجمالية  
   جنيره مصرررررريلإ ومقرابرل ذلرا قرامرت شرررررركرة المجموعرة المراليرة هيرميس برأدان مبلغ   104.401.268حراليرة بقيمرة  

جنيه مصرري الا شرركات المجموعة   7.720.384جنيه مصرري بعد خصرم مصراريف ادارية بقيمة    153,342,603
لإ ومتبقا مبلغ مدرا ضرم  تأمينات لدا الغير  جنيه مصرري مقابل حسراب تعزيز ايئتما   8.082.135وتجنيب مبلغ 

 لإجنيه مصري مستح  لشركات المجموعة لدي شركة المجموعة المالية هيرميس 19,459,208

 علا النحو التالي: الأرصد  المدينة الأخرافي قيمة الخسائر ايئتمانية المتوقعة تتمثل حركة ** 

 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 أش ر   الستة

 المنت ية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 (6,283,703) (19,563,950) رصيد أول الفتر 

 (1,871,439) (187,628) مكو  خلال الفتر 

 (8,155,142) (19,751,578) رصيد أخر الفتر 
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 رأس المال -19
وافقت الجمعية العامة رير العادية لشرركة أسرباير كابيتال القابضرة للاسرتثمارات المالية )شرركة   2021يوليو    24بتاري  

سرربتمبر  15بتاري   534سررابقا( بالإجماع علا التقرير الن ائي الصررادر برقم   -بايونيرز القابضررة للاسررتثمارات المالية  
لعرامرة للاسرررررتثمرار والمنراب  الحر  للتحق  م  التقردير المبردئي لأصرررررول م  قبراع ايدان ايقتصرررررادي برال يئرة ا  2021

والتزامات الشررركة بالقيمة الدفترية والسرروقية بغرض تقسرريم ا الا ثلا  شررركات )شررركة قاسررمة وشررركتي  منقسررمتي (  
القابضرة للاسرتثمارات والذا انت ا ا  صرافا حقوق الملكية لشرركة أسرباير كابيتال القابضرة للاسرتثمارات المالية )بايونيرز 

جنيه مصررريو وبلغ صررافي حقوق الملكية لشررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية   7,039,494,200سررابقا( تبلغ   –المالية  
 جنيه مصريلإ 4,752,277,200)شركة منقسمة( من ا مبلغ  PRE Groupالعمرانية بي ار اي جروب 

سر م بقيمة    1047150160جنيه مصرري موزع علا عدد    4,712,175,720بلغ رأس المال المصردر والمدفوع مبلغ 
 مليار جنيه مصريلإ 23جنيه مصري للس م الواحد ورأس مال مرخص به بمبلغ  4.5اسمية قدرها 

جنيه مصررررريو )عدد   129,273,014سرررر م بقيمة    29473000عدد    2026يونيو    30كما بلغت أسرررر م الخزينة في  
 (لإ2025ديسمبر  31جنيه مصري في  33,432,867س م بقيمة  9990000

 ويتمثل هيكل رأس المال فيما يلي:

 القيمة عدد الأس م  نسبة 

 جنيه مصري  المساهمة 

 405,011,732 90002607 %8.60 وليد محمد زكي

 1,001,723,949 222605322 %21.26 دبليو زد للاستثمار والتجار 

 565,464,375 125658750 %12.00 شركة عبد القادر الم يدب واويده

 478,552,145 106344921 %10.16 به ابراهيم مصبفي محمد التلباني

 335,896,947 74643766 %7.13 هشام علي شكري حافظ 
 196,250,552 43611234 %4.16 ايجي كاب انفستمنت ليمتد 

 231,243,345 51387410 %4.91 حسام محمد زكي

 1,498,032,675 332896150 %31.79 مساهمو  أخرو 

 4,712,175,720 1047150160 ٪100 اجمالي
 

 
 

 
 

 حقوق الحصة غير المسيطر  -20
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 6,024,738,912 6,283,160,755 لمد رصيد اول ا 

 (54,868) (425) تسويات علا ايرباح المرحلة لشركات تابعة

 31,801,505 77,509,651 زياد  رأس مال شركات تابعة تسويات ناتجة ع  

 (26,086,302) 548,684,763 تسويات ناتجة ع  تغير نسب الملكية في شركات تابعة

 (24,184,981) (5,417,761) شركات تابعة -تسويات ناتجة ع  شران أس م خزينة 

 (21,628,416) (43,677,334) شركات تابعة  -توزيعات أرباح 

 (13,953,743) (31,174,737) الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

 312,528,648 323,012,247 حقوق الحصة رير المسيبر  بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة

 6,283,160,755 7,152,097,159 المد رصيد آخر 
 

 قروض طويلة الاجل -21
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 6,393,408,393 5,793,087,080 رصيد القروض 

   :يخصم

 (1,524,445,274) (1,677,354,088) الجزن المتداول م  قروض بويلة الأجل 

 4,868,963,119 4,115,732,992 الجزن رير المتداول م  قروض بويلة الأجل 

 فوق متوسب سعر الكوريدور وبضما  اوراق مالية مودعة لدا البنوالإ %3 -% 1القروض الممنوحة م  البنوا بفائد   -
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 دائنو شراء أراضي -22
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 14,079,699,954 14,405,625,402 رصيد ايلتزام 

   يخصم: 

 (3,078,423,487) (3,567,099,445) الجزن المتداول م  دائنو شران أراضي 

 11,001,276,467 10,838,525,957 الجزن رير المتداول م  دائنو شران أراضي 

 مساهمين –ارصد  دائنة   -23
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 31,605,339 57,445,368 أرصد  دائنة مساهمي  

 57,445,368 31,605,339 

 عملاء دفعات مقدمة  -24
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 854,536,234 1,026,235,148 نشاب مقاويت  –عملان 

 19,654,973,650 24,216,206,189 نشاب استثمار عقاري –عملان 

 25,242,441,337 20,509,509,884 

  ائتمانيةتسهيلات  بنوك   -25
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 2,366,980,910 3,426,494,274 عملة محلية –بنوا تس يلات ائتمانية 

 294,473,491 302,035,535 عملة أجنبية  –بنوا تس يلات ائتمانية 

 3,728,529,809 2,661,454,401 

% فوق متوسرب سرعر الكوريدور وبي  2.5  –%   0.5الممنوحة م  البنوا بي   تتراوح الفائد  علا التسر يلات ايئتمانية   -
 % فوق سعر الليبور بضما  ودائع متحفظ علي ا لدا البنوا وبعض الأوراق التجارية المودعة لدا البنوالإ3 -% 1

 

 موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع -26
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 2,489,937,541 2,677,163,324 موردو  ومقاولو مشروعات 

 1,610,851,324 1,592,807,965 أوراق دفع 

 4,269,971,289 4,100,788,865 

 مصلحة الضرائب –ارصد  دائنة   -27
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 155,760,869 301,918,557 ضرائب دخل  –مصلحة الضرائب 

 387,050,551 434,114,912 متنوعة  –مصلحة الضرائب 

 736,033,469 542,811,420 
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 مصروفات مستحقة وأرصد  دائنة أخرى -28
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 
 جنيه مصري جنيه مصري 

 87,757,170 113,654,032 مصروفات مستحقة 
 958,418,690 1,087,833,152 تأمينات للغير 

 75,545,727 89,813,104 ال يئة القومية للتأمي  ايجتماعي
 126,400,298 147,516,297 مقاولي  تأمينات اجتماعية
 15,928,939 30,879,141 مصروفات صيانة محصلة 

 7,451,692 5,119,438 ايرادات مؤجلة 
 1,874,569,097 2,365,129,549 وديعة الصيانة –اتحادات الشارلي  

 307,657 89,848 الشركة المصرية للتمويل العقاري
 50,756,999 37,948,143 البنا العقاري المصري العربي

 36,513,992 26,825,970 شركة املاا للتمويل
 3,172,325 5,103,606 فوائد مستحقة

 626,447,248 290,121,652 ارصد  دائنة اخرا 

 4,200,033,932 3,863,269,834 

 مخصصات -29

 2026يناير  1 
 المكو 

 الفتر خلال 
مخصصات انتفي 

 2026 يونيو 30 االغرض من 

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 15,781,101 (145,000) - 15,926,101 مخصص التزامات

 36,997,545 - 712,266 36,285,279 مخصص مبالبات ومنازعات 

 52,211,380 712,266 (145,000) 52,778,646 

 ضرائب الدخل -30

 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 أش ر   الستة

 المنت ية في
 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 ضرائب الدخل 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 153,358,141 242,283,808 ضرائب الدخل الجارية 

 3,284,010 24,064,531 الخزانةضرائب الدخل علا أذو  

 (163,753) 50,910,531 ايراد  /مصروف  –ضريبية الدخل المؤجلة  

 156,478,398 317,258,870 مصروف ضرائب الدخل 

 
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 ضرائب الدخل المؤجلة 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 (306,594,871) ( 476,937,546) )التزام(   – المد أول   -ضريبة الدخل المؤجلة 

 (170,342,675) ( 50,910,531) )التزام(   –المد   ضريبة الدخل المؤجلة ع  

 (476,937,546) ( 527,848,077) )التزام( –المد  رصيد أخر 
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 إيرادات الأنشطة -31

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في
 أش ر   الستة

 المنت ية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 1,227,561,463 1,792,673,454 ايرادات نشاب المقاويت 

 1,856,269,485 1,874,441,990 ايرادات بيع وحدات عقارية 

 174,563,985 199,067,741 ايرادات ايجارات استثمارات عقارية

 19,910,408 5,523,862 بالتجزئة ايرادات نشاب بيع 

 3,871,707,047 3,278,305,341 

 تكلفة الأنشطة -32

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في
 أش ر   الستة

 المنت ية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 973,509,568 1,406,227,014 تكاليف نشاب المقاويت 

 890,481,248 762,207,637 تكاليف بيع وحدات عقارية 

 36,058,543 46,532,439 تكاليف ايجارات استثمارات عقارية

 14,999,487 5,200,244 تكاليف نشاب بيع بالتجزئة 

 2,220,167,334 1,915,048,846 

 خسائر بيع استثمارات في شركات شقيقة -33

 
 الستة أشهر  
 المنتهية في

 الستة أش ر  
 المنت ية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 (2,310,715) - خسائر بيع استثمارات في شركات شقيقة 

 - (2,310,715) 

 نصيب السهم في الأرباح -34
للشرركة القابضرة علا المتوسرب المرج    الفتر نصريب المسراهمي  في أرباح  تم حسراب نصريب السر م في الأرباح بقسرمة 

س لما يلي:  الفتر لعدد الأس م القائمة خلال   وفقا

 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 أش ر   الستة

 المنت ية في 

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 217,964,866 514,909,343 أرباح الفتر  للشركة القابضة 

 1,043,975,271 1,029,706,654 المرج  لعدد الأس م القائمة خلال الفتر المتوسب 

 0.209 0.500 نصيب الس م في الأرباح
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 عقود التأجير والترتيب -35
 أصول حق انتفاع -1
 اجمالي سيارات مباني وانشانات  

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

    التكلفة 

 103,845,772 6,207,586 97,638,186 2026يناير  1

 22,105,624 - 22,105,624 اضافات خلال الفتر 

 125,951,396 6,207,586 119,743,810 2026يونيو  30

    مجمع الاستهلاك

 (48,522,344) (3,629,786) (44,892,558) 2026يناير  1

 (9,482,994) (455,458) (9,027,536) است لاا الفتر  

 ( 58,005,338) (4,085,244) ( 53,920,094) 2026يونيو  30

    صافي القيمة الدفترية في

 67,946,058 2,122,342 65,823,716 2026يونيو  30
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 اجمالي سيارات مباني وانشانات  

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

    التكلفة 

 101,903,739 6,207,586 95,696,153 2025يناير  1

 1,942,033 - 1,942,033 العام   خلال اضافات

 103,845,772 6,207,586 97,638,186 2025ديسمبر  31

    مجمع الاستهلاك

 (34,507,629) (2,718,868) (31,788,761) 2025يناير  1

 (14,014,715) (910,918) (13,103,797) است لاا العام

 (48,522,344) (3,629,786) (44,892,558) 2025ديسمبر  31

    صافي القيمة الدفترية في

 55,323,428 2,577,800 52,745,628 2025ديسمبر  31
 

 التزام عقود التأجير والترتيب -2
 2026 يونيو 30 عقود ترتيب  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 1,382,600,113 1,301,346,321 81,253,792 رصيد ايلتزام  

    يخصم: 

 (267,764,202) (244,062,424) (23,701,778) أقساب مستحقة السداد خلال عام 

 57,552,014 1,057,283,897 1,114,835,911 
 
 
 
 

 2025ديسمبر  31 عقود ترتيب  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

 1,324,189,584 1,256,161,015 68,028,569 رصيد ايلتزام  

    يخصم: 

 (208,415,355) (192,290,726) (16,124,629) أقساب مستحقة السداد خلال عام 

 51,903,940 1,063,870,289 1,115,774,229 

 PREبي ار اي جروب    للتنمية العمرانيةتتمثل التزامات عقود الترتيب في أرصررد  كلا م  شررركة بايونيرز بروبرتيز   -
Group  بقيمررة بقيمررة   65,463,491  )شلإملإم(  )شلإملإم(  والتعمير  للإسررررركررا   القرراهر   وشرررررركررة  مصرررررري      جنيرره 

جنيه مصرري وشرركة   366,793,677  الشرركة المتحد  للإسركا  والتعمير )شلإملإم( بقيمةجنيه مصرري و  595,167,127
مصررري وشررركة الصررعيد العامة للمقاويت وايسررتثمار   جنيه  185,491,264  )شلإملإم( بقيمةمشررارق للاسررتثمار العقاري 

  وشرركة الجيز  العامة للمقاويت وايسرتثمار العقاري )شلإملإم( بقيمة جنيه مصرري   27,113,319  العقاري )شلإملإم( بقيمة
والناتجة ع  عقود بيع مع اعاد  اسرتئجار لأصرول مملوكة للشرركات والتي سرتؤول ملكيت ا في جنيه مصرري   61,317,443

 جنيه مصري لكل عقدلإ  1ن اية مد  العقد بقيمة 
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 الموقف الضريبي -36
وكذلا الشررررركات التابعة ل ا تخضررررع   PRE Groupبي ار اي جروب  شررررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية 

لضرريبة الدخل وقد تم احتسراب ضرريبة الدخل لكل شرركة علا حده ويمثل رصريد ضرريبة الدخل الظاهر في قائمة الأرباح 
 لإ2026 يونيو 30المنت ية في أش ر الستةالمجمعة في مجموع ضرائب الدخل ع   أو الخسائر

 الأدوات المالية وإدار  المخاطر المتعلقة بها -37
المالية )نقدية بالصرررندوق ولدا البنواو اسرررتثمارات ماليةو أرصرررد  عملان تتمثل الأدوات المالية للشرررركة في الأصرررول  

وأوراق قبضو مسررررتح  م  أبراف ذات علاقةو أرصررررد  مدينة أخرا( وكذا ايلتزامات المالية )عملان دفعات مقدمةو 
علاقةو قروضو تسررر يلات ائتمانيةو التزامات عقود تأجير وترتيبو دائنو شرررران أراضررريو مسرررتح  الي أبراف ذات  

مسراهمي و موردو  ومقاولو مشرروعات وأوراق دفعو المصرروفات   –مصرلحة الضررائبو أرصرد  دائنة  –أرصرد  دائنة  
المسرتحقة وأرصرد  دائنة أخرا(لإ وكما هو وارد بالسرياسرات المحاسربية ال امة للاعتراف والقياس للأصرول وايلتزامات 

 المجمعةلإ ( م  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية3ي ايضاح )المالية والإيراد والمصروف المتعل  ب ا كما ورد ف

 القيمة العادلة للأدوات المالية
( فق  القيمة العادلة للأصرررول 3ببقا لأسرررس التقييم المتبعة في تقييم أصرررول والتزامات الشرررركة الوارد  بالإيضررراح )

 الدفترية في تاري  الميزانيةلإوايلتزامات المالية ي تختلف اختلافا جوهريا ع  قيمت ا 

 خطر سعر العائد
 تقوم الشركة بمراقبة تواف  تواري  استحقاقات الأصول وايلتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتببة ب الإ 

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمثل خبر العملات الأجنبية في التغيرات في سررررعر الصرررررف والذي يؤثر علا المدفوعات والمقبوضررررات بالعملات  

 الأجنبية وكذلا تقييم الأصول وايلتزامات بالعملات الأجنبيةلإ

 خطر الائتمان
يتمثرل خبر ايئتمرا  في عردم التزام أحرد أبراف الأدا  المراليرة م  الوفران برالتزامراترهو الأمر الرذي ينتج عنره تحمرل البرف 

أرصدت ا لدا البنوا والعملان وبعض الأصول الأخرا كما الخر لخسائر ماليةلإ تتعرض الشركة لمخابر ايئتما  علا  
 هو موض  في الميزانيةلإ

 

تسررعا الشررركة لتقليل المخابر ايئتمانية فيما يتعل  بالودائع البنكية ع  بري  التعامل م  بنوا حسررنة السررمعة ووضررع 
 حدود ائتمانية للعملان ومراقبة أرصد  المديونية القائمة فيما يتعل  بالعملانلإ

 

 خطر السيولة
ا  ررض الشررركة هو الحفاظ علا التواز  بي  اسررتمرارية التمويل والمرونة خلال اسررتخدام الأرباح المرحلة وأرصررد  

 الشركة لدي البنوا لضما  سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاق الإ

 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائد 
يتمثل خبر التدفقات النقدية المتعلقة بسررعر الفائد  في خبر التغيرات في التدفقات النقدية المسررتقبلية بسرربب التغيرات في 

 سعر الفائد و وتسعا الشركة لتقليل ذلا الخبر م  خلال ايعتماد علا التدفقات النقدية م  أنشبة التشغيللإ

 إدار  رأس المال  
الشرركة تحافظ علا نسرب رأس مال صرحية م  أجل دعم أعمال ا ا  ال دف الرئيسري لإدار  رأس المال هو التأكد م  أ   

 وتحقي  أقصا زياد  للمساهمي لإ
تقوم الشرركة بقدار  هيكل رأسرمال ا واجران تعديلات عليه في ضرون التغيرات في ظروف الأعماللإ لم يك  هناا تغيرات  

 لإ2026 يونيو 30في  المنت ية أش ر الستةفري الأهداف والسياسات والعمليات خلال 

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكد  -38
س لتعريف او نادرا ما تسراوي  تقوم الشرركة بعمل تقديرات وافتراضرات خاصرة بالمسرتقبللإ نتائج التقديرات المحاسربيةو ببقا
النتائج الفعليةلإ التقديرات وايفتراضررات ذات المخابر ال امة والتي قد تتسرربب في تعديل جوهري للقيم الدفترية للأصررول 

 لإالتالية تم الإشار  ل ا أسفل الفتر وايلتزامات خلال 

 والأرصد  المدينة الأخرى العملاءأرصد     اضمحلال
يتم عمل تقدير لأرصرد  العملان والأرصرد  المدينة الأخرا القابلة للتحصريل عندما يكو  تحصريل تلا الأرصرد  بالكامل 
رير محتمللإ يتم عمل هذا التقدير بشررركل فردي علا المبالغ ال امةلإ أما المبالغ رير ال امة بشررركل فردي والتي انقضرررت 

س لمد  انقضان مواعيد ايستحقاقلإمواعيد استحقاق او فيتم تقييم ا بشكل جماعي وي  تم عمل مخصص وفقا
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 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكد  )تابع( -38
 الدخلضريبة  

الشرركة خاضرعة لضرريبة شرركات الأمواللإ تقدر الشرركة مخصرص ضرريبة الدخل باسرتخدام رأي خبير وعند وجود أي 
اختلافات بي  النتائج الفعلية والأولية تؤثر هذه ايختلافات علا مخصرررص ضرررريبة الدخل والضرررريبة المؤجلة في هذه 

 لإالفترات

 أحداث هامة -39
خفض   2026فبراير   12للبنا المركررررزي المصررري في اجتماع ررا يرررروم الخميس الموافرررررر   قررت لجنة السياسة النقديررة  -

  %19نقبة أسرراس الا    100سررعري عائد الإيداع والإقراض لليلة واحد  وسررعر العملية الرئيسررية للبنا المركزي بواقع 
ة أسرررراس ليصررررل الا نقب  100و علا الترتيبو كما قررت خفض سررررعر ايئتما  والخصررررم بواقع %19.50و  %20و

 و ويأتي هذا القرار انعكاسا لتقييم اللجنة لخر تبورات التضخم وتوقعاته منذ اجتماع ا الساب لإ19.50%

شرررر دت المنبقة تصرررراعدسا في التوترات الجيوسررررياسررررية بي  الوييات المتحد  الأمريكية وايرا و وما نتج ع  ذلا م   - 
تبورات عسررركرية وسرررياسرررية قد يكو  ل ا تأثيرات علا ايقتصررراد العالمي والإقليميلإ وقد تؤدي هذه التبورات الا 

ا يتعل  بارتفاع تكاليف الشرح  والتأمي  والنقلو اضرافة الا اضربرابات محتملة في سرلاسرل الإمداد العالميةو خاصرة فيم
كما قد يترتب علا هذه الأحدا  ضررغوب علا أسررواق العملات  احتمالية تقلبات في أسررعار الباقة والسررلع الأسرراسررية

وهو ما  الأجنبيةو بما في ذلا احتمالية تقلبات في سرعر صررف الدوير مقابل العملات الأخرا بما في ا الجنيه المصرريو
قد يؤثر علا تكلفة ايسررررتيراد وأسررررعار بعض المدخلات المسررررتخدمة في النشررررابو وتقوم ادار  الشررررركة بمتابعة هذه 
التبورات بشركل مسرتمر لتقييم أي آثار مالية محتملة علا عمليات الشرركة ومركزها الماليلإ وحتا تاري  اعتماد القوائم 

 .المالية

 
 


