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شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري
شركة مساهمة مصرية

2026 يونيو 30قائمة المركز المالى الدورية المجمعة في 

2025 ديسمبر 31 2026 يونيو 30 
جنيه مصريجنيه مصري

الأصول
الأصـول غير المتداولة

232 065 331 973 871 347 (44-2)(16)أصول ثابتة

679 759 59 447 599 53 (44-3)(17)مشروعات تحت التنفيذ

732 012 229 567 664 229 (44-4)(18)إستثمارات عقارية

738 429 3 268 516  (44-4)(19)إستثمارات عقارية تحت التطوير

049 967 28 666 166 50 (44-7)(20)مبالغ مسددة لزيادة استثمارات في شركات شقيقة/ إستثمارات 

436 877 226 644 010 23 (44-10)(34)أصول حق إنتفاع

995 755 415 8241 366 155 1(44-9)(21)أعمال تحت التنفيذ

188 411 417 076 491 831 (23)(بالصافي)عملاء وأوراق قبض 

977 649 14 -فوائد مدينة مؤجلة طويلة الأجل
026 929 726 4652 687 691 2إجمالي الأصـول غير المتداولة

الأصـول المتداولة

133 564 158 606 781 172 (44-8)(22)وحدات تامة جاهزة للبيع

836 355 324 2121 395 628 1(44-9)(21)أعمال تحت التنفيذ

645 367 186  490 738 251  (23)(بالصافي)عملاء وأوراق قبض 

876 473 326  191 289 307  (24)مدينون وأرصدة مدينة أخري 

384 345 122  186 795 276  (25-1)مستحق من أطراف ذات علاقة 

172 147 429 337 384 472  (26)نقدية بالبنوك والصندوق وما في حكمها

046 254 547 0222 384 109 3إجمالي الأصـول المتداولة

072 183 274 4875 071 801 5إجمالى الأصـول

حقوق الملكية والإلتزامات
حقوق الملكية

000 824 103 000 824 103 (44-12)(27-2)رأس المال المصدر والمدفوع

749 779 8 929 073 13 (44-17)(27-4)الإحتياطي القانوني

(741 691 2)-(20-1)(3-4)إحتياطي فروق ترجمة الكيانات الأجنبية

846 985 137 329 660 258 الأرباح المرحلة

854 897 247 258 558 375 (ما بعده)إجمالي حقوق الملكية 

397 838 7 831 604 5 الحقوق غير المسيطرة

251 736 255 089 163 381 (ما بعده)إجمالي حقوق الملكية 

إيضاح
رقم
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شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري
شركة مساهمة مصرية

2026 يونيو 30قائمة الأرباح أو الخسائر الدورية المجمعة عن الفترة المالية المنتهية في 

2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 
جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصري

757 624 234 507 093 478 753 908 384 063 271 028 1(44-14)(6)إيرادات النشاط 

(634 157 156)(478 154 324)(694 111 248)(057 735 745)(44-15)(7)تكلفة الحصول علي الإيرادات

123 467 78 029 939 153 059 797 136 006 536 282 مجمل الربح 

945 324 8 013 839 13 138 103 15 293 626 20 (44-14)(8)الإيرادات الأخري

(618 163 3)(363 624 6)(748 374 8)(854 861 11)(44-15)(9)المصروفات البيعية والتسويقيه

(202 828 28)(131 106 33)(211 263 55)(792 004 65)(44-15)(10)المصروفات الإدارية والعمومية 

(871 105 11)(722 630 8)(947 762 25)(144 124 16)(11)المصروفات الأخرى

796 670  320 868  164 038 1 800 341 1 (44-15)(12)رد الخسائر الإئتمانية المتوقعة

173 365 44 146 285 120 455 537 63 309 513 211 الأرباح الناتجة عن النشاط

469 11  147 14  070 17  895 14  (44-14)(1-13)الإيرادات التمويلية

(347 228 11)(714 169 9)(830 695 18)(330 923 16)(44-15)(2-13)التكاليف التمويلية

(878 216 11)(567 155 9)(760 678 18)(435 908 16)الإيرادات التمويلية / (التكاليف)صافي 

295 148 33 579 129 111 695 858 44 874 604 194 صافي أرباح الفترة قبل الضرائب

(286 680 4)(693 411 41)(176 056 5)(691 817 73)(44-15)(1-14)ضريبة الدخل الجارية

371 61  327 105 4 (852 464 )838 432 7 (14-2)الضريبة المؤجلة

-(851 195 2)-(851 195 2)ضريبة توزيعات علي إيرادات الإستثمارات

380 529 28 362 627 71 667 337 39 170 024 126 صافي أرباح الفترة بعد الضرائب

:ويتم توزيعه كالاتي

097 296 28 662 379 71 577 030 39 873 588 125 نصيب مساهمي الشركة القابضة

281 233  700 247  090 307  297 435  نصيب الحقوق غير المسيطرة 

378 529 28 362 627 71 667 337 39 170 024 126 صافي أرباح الفترة

(15)(16-44)0.600.19

■

فترة الثلاثة أشهر المالية المنتهية في

.تعتبر جزء لا يتجزأ من هذه القوائم المالية المجمعة وتقرأ معها (70)إلى  (8)الإيضاحات والسياسات المحاسبية المرفقة بالصفحات من 

إيضاح
رقم

/ جنيه مصري )نصيب السهم الأساسي في الأرباح 
(سهم

فترة الستة أشهر المالية المنتهية في
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شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري
شركة مساهمة مصرية

2026 يونيو 30قائمة الدخل الشامل الدورية المجمعة عن الفترة المالية المنتهية في 

2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 
جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصري

380 529 28 362 627 71 667 337 39 170 024 126 صافي أرباح الفترة بعد الضرائب

----بنود الدخل الشامل الآخر 

380 529 28 362 627 71 667 337 39 170 024 126 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

.تعتبر جزء لا يتجزأ من هذه القوائم المالية المجمعة وتقرأ معها (70)إلى  (8)الإيضاحات والسياسات المحاسبية المرفقة بالصفحات من ■

فترة الثلاثة أشهر المالية المنتهية فيفترة الستة أشهر المالية المنتهية في
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شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري
شركة مساهمة مصرية

2026 يونيو 30قائمة التغيرات في حقوق الملكية الدورية المجمعة عن الفترة المالية المنتهية في 

إيضاح
رأس المال المصدر 

والمدفوع
إحتياطى قانونى

فروق ترجمة الكيانات 
الأجنبية

الأرباح المرحلة
صافي حقوق ملكية 

مساهمي الشركة القابضة
الإجماليالحقوق غير المسيطرة

جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريرقم

994 487 626149 271 5 368 216 144 279 245 32 -089 147 0008 824 2024103 ديسمبر 31الرصيد فى 

   :المعاملات مع مساهمي الشركة

---(660 632 )-660 632 -2024 ديسمبر 31المحول الي الإحتياطي القانوني من أرباح السنة المالية المنتهية في 

---(660 632 )-660 632 -إجمالي المعاملات مع مساهمي الشركة 

   :بنود الدخل الشامل

577 030 39-577 030 39 577 030 39---2025 يونيو 30صافى أرباح الفترة المالية من الأول يناير و حتي 

090 307 090 307 -----نصيب الحقوق غير المسيطرة

667 337 09039 307 577 030 57739 030 39---إجمالي الدخل الشامل

661 825 716188 578 9455 246 196183 643 70-749 779 0008 824 2025103 يونيو 30الرصيد في 

   

251 736 397255 838 8547 897 247 846 985 137(741 691 2)749 779 0008 824 2025103 ديسمبر 31الرصيد فى 

   :المعاملات مع مساهمي الشركة

---(180 294 4)-180 294 4-(4-27)2025 ديسمبر 31المحول الي الإحتياطي القانوني من أرباح السنة المالية المنتهية في 

600 501 2(514 000 2)114 502 4 114 502 4---(1-20)استبعاد إحدي الشركات التابعة من التجميع

(157 253 5)(833 130 )(324 122 5)(324 122 5)---حصة العاملين ومجلس الإدارة في توزيعات أرباح الشركات التابعة

(516 537 )(516 537 )-----حصة الحقوق غير المسيطرة في توزيعات أرباح الشركات التابعة

(073 289 3)(863 668 2)(210 620 )(390 914 4)-180 294 4 -إجمالي المعاملات مع مساهمي الشركة 

   :بنود الدخل الشامل

741 691 2-741 691 2 ----(1-20)إحتياطي فروق ترجمة الكيانات الأجنبية

873 588 125-873 588 125 873 588 125---2026 يونيو 30صافى أرباح الفترة المالية من الأول يناير و حتي 

297 435 297 435 -----(5-27)نصيب الحقوق غير المسيطرة

911 715 128 297 435  614 280 128 873 588 125 ---إجمالي الدخل الشامل

089 163 831381 604 2585 558 329375 660 258-929 073 00013 824 2026103 يونيو 30الرصيد في 

.تعتبر جزء لا يتجزأ من هذه القوائم المالية المجمعة وتقرأ معها (70)إلى  (8)الإيضاحات والسياسات المحاسبية المرفقة بالصفحات من ■
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شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري
شركة مساهمة مصرية

2026 يونيو 30قائمة التدفقات النقدية الدورية المجمعة عن الفترة المالية المنتهية في 

فترة الستة أشهر المالية فترة الستة أشهر المالية 
المنتهية فيالمنتهية في

2025 يونيو 30 2026 يونيو 30 إيضاح
جنيه مصريجنيه مصريرقم

التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل
695 858 44 874 604 194 صافي أرباح الفترة قبل الضرائب

:يتم تسويته بما يلي
(16) 10 223 119  7 829 887
(18) 2 777 903  2 459 774
(34) 2 676 487  2 421 293

(164 038 1  )(800 341 1 )(12)رد خسائر إئتمانية متوقعة
(052 942   )(178 164 3 )(8)ارباح رأسمالية

-290 652 70 (28)تدعيم مخصص إستكمال أعمال
000 000 2  -(28)تدعيم مخصص مطالبات

814 391 6  964 771 4 فوائد عقود التأجير وفوائد تمويلية 
247 981 63 659 200 281 صافي النقدية المتولدة من أنشطة التشغيل

:التغير في رأس المال العامل 
(865 224 231 )(352 427 100)(21)أعمال تحت التنفيذ وحدات تامة جاهزة للبيع

(610 454 73 )(933 108 478)(23)عملاء وأوراق قبض
223 272 19 (934 209 63)(24)مدينون وأرصدة مدينة اخرى

(327 530 177 )(402 371 158)(25-1)المستحق من أطراف ذات علاقة
742 361 2 948 075 1 (25-2)المستحق لأطراف ذات علاقة

(295 300 26 )005 943 263 (30)مورين ودائنون وأرصدة دائنة أخرى
663 500 411 668 065 354 عملاء أرصدة دائنة

(222 394 11)658 167 100 صافي النقدية المتولدة من أنشطة التشغيل
(432 677 9)(772 421 32)(28)المستخدم من مخصص إستكمال أعمال 

-(588 278 )(28)المستخدم من مخصص المطالبات
(654 071 21)298 467 67 صافي النقدية المتاحة من أنشطة التشغيل

(265 668 3)(157 253 5)توزيعات أرباح علي العاملين ومجلس الإدارة
(545 089 6)-ضريبة الدخل المدفوعة

(464 829 30)141 214 62 من أنشطة التشغيل (المستخدمة في)/صافي النقدية المتاحة من 

التدفقات النقدية من أنشطة الإستثمار
(48)(7 725 130)(14 673 358)

486 702 6 480 709 3مقبوضات من بيع أصول ثابتة
-(179 049 12)المسدد للإستثمارات في شركات شقيقة

(872 970 7)(829 064 16)أنشطة الإستثمار (المستخدمة في)صافي النقدية 

التدفقات النقدية من أنشطة التمويل
913 169 80(397 393 2  )(29)متحصلات من بنوك تسهيلات إئتمانية / (مدفوعات)صافي 

(689 524 19)(243 149 17)(35)مدفوعات نقدية للتمويل العقاري
000 000 589107 204 125 (33)مقبوضات من عقود تأجير تمويلي

(772 939 60)(609 023 108)(33)مدفوعات التزامات عقود تأجير تمويلي
-(516 537 )توزيعات أرباح للحقوق غير المسيطرة

452 705 106(176 899 2)المتاحة من أنشطة التمويل / (المستخدمة في)صافي النقدية 
116 905 13767 250 43 صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال الفترة
(375 619 76)(000 370 )(26)التغير في بنوك ودائع لأجل لمقابلة  دفعات الصيانة

203 008 20755 174 14 (26)النقدية وما في حكمها في أول الفترة
944 293 34446 054 57 (26)النقدية وما في حكمها في آخر الفترة 

.(48) تم إستبعاد قيم المعاملات التي تمثل معاملات غير نقدية وذلك كما هو موضح تفصيلا بالإيضاح رقم ■
.تعتبر جزء لا يتجزأ من هذه القوائم المالية المجمعة وتقرأ معها (70)إلى  (8)الإيضاحات والسياسات المحاسبية المرفقة بالصفحات من ■

إهلاكات أصول ثابتة
إهلاك الإستثمارات العقارية
إستهلاك أصول حق انتفاع

مدفوعات نقدية لشراء أصول ثابتة وإستثمارات عقارية ومشروعات تحت التنفيذ
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 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري 

 (شركة مساهمة مصرية)
 2026 يونيو 30 في ةالمنتهي ةالمالي ةفتر العن  المجمعة المتممة للقوائم المالية الإيضاحات
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 شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري  نبذة عن -1
 الكيان القانوني 1-1

وفقاً  2001يناير  21بتاريخ  –شركة مساهمة مصرية  –ستثمار العقارى تأسست شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإ -
ولائحته التنفيذية  1992لسنة  95ولائحته التنفيذية مع مراعاة أحكام القانون رقم  1981لسنة  159لأحكام القانون رقم 

وتم قيد الشركة بالسجل  2001يناير  21بتاريخ  1996لسنة  322بموجب قرار وزير الاقتصاد والتعاون الدولى رقم 
 .2001يناير  23بتاريخ  6440التجارى بالإسكندرية تحت رقم 

 .2026يناير  22 ىوحت 2001يناير  23 فيمن تاريخ القيد في السجل التجارى  أسنة تبد 25مدة الشركة  -
 ديسمبر فى كل عام. 31السنة المالية للشركة إعتباراً من أول يناير وتنتهى فى  أتبد -
على تعديل قيد ونقل اسهم الشركة من سوق  2022يناير  12وافقت لجنة قيد الأوراق المالية بالبورصة المصرية بتاريخ  -

السوق الرئيسى على ان تدرج أسهم الشركة للتداول من  –لمصرية الشركات الصغيرة والمتوسطة لتصبح مقيدة بالبورصة ا
 . 2022يناير  20يوم 

 الاسكندرية. –رشدى  –ب تنظيم شارع سوريا(  33أ شارع سوريا ) 17يقع مقر الشركة في  -
 الأستاذ/ سامي عبد الرحيم فؤاد. السيد رئيس مجلس الإدارة -
 غرض الشركة  1-2

ستثمار العقارى وكل مايلزم ذلك ويتبعه من شراء وبيع وإيجار شكال التطوير والإأ يتمثل غرض الشركة في القيام بكافة -
العقارات والوحدات والأراضى الزراعية و الأراضي الفضاء والمشاركة عليها وعموم الاستيراد فيما يخدم غرض  ستئجارإو 

 لأنشطة.الشركة مع مراعاة احكام القوانين واللوائح والقرارات السارية لممارسة هذه ا

تشترك بأى وجه من الوجوه مع غيرها من الشركات التي تزاول أعمال شبيهة  وويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة  -
بأعمالها او التي قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر او في الخارج، كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات السالفة او 

 القانون ولائحته التنفيذية. تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام

 نبذة عن الشركات التابعة -2
فما يلى بيان بنسبة الإستثمارات في الشركات التابعة لشركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقارى والتي تم إدراجها 

 بالقوائم المالية المجمعة.
 نسبة المساهمة نسبة المساهمة وغير مباشرة مساهمة مباشرة
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 ٪99 ٪99 شركة مرسيليا لإدارة الأصول
 ٪50 ٪50 شركة متاح للاستثمار العقارى والسياحى 

 %89.1 %89.1 شركة الشجار للمسطحات الخضراء 
 %70 - *مرسيليا المصرية الخليجية للتطوير العقاري 

 (1-20أنظر إيضاح ) 2026*تم فقد نسبة السيطرة الحاكمة إعتباراً من يناير 
 

 نبذة عن شركة مرسيليا لادارة الأصول 2-1
 لسنة 544لى توثيقات برقم بموجب عقد مصدق ع –شركة مساهمة مصرية  –تأسست شركة مرسيليا لإدارة الأصول  -

 1992لسنة  95القانون رقم أحكام  ةولائحته التنفيذية مع مراعا 1981لسنة  159ووفقاً لأحكام القانون رقم  2017
تم قيد الشركة  2001يناير  21بتاريخ  1996لسنة  322قتصاد والتعاون الدولى رقم لأولائحته التنفيذية بموجب قرار وزير ا

 .2017إبريل  3بتاريخ  9557بالإسكندرية تحت رقم بالسجل التجارى 
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والفيلات والموتيلات القرى السياحية والمنتجعات و المشروعات والأصول العقارية وتشغيل يتمثل غرض الشركة في إدارة  -
 والملاهى ماتوالسينوالأماكن الترفيهية  (المولات) والمراكز التجاريةوالشقق والأجنحة الفندقية والفنادق بكافة مستوياتها 

والألعاب المائية والأنشطة الخدمية المكملة لها والقيام بكافة الأعمال المرتبطة بالأنشطة الترفيهية والخدمية والرياضية 
ومزاولة نشاط إنتاج ذ المشروعات وإعداد دراسة الجدوى يوإعداد التصميمات والرسوم الهندسية والإشراف على تنف والثقافية

رباء والأتجار في الأثاث واللوازم الفندقية بما يشمل الإستيراد والتصدير والوكالة التجارية، وإنشاء وتركيب وبيع وتوزيع الكه
مع  وإدارة محطات تحلية وحفر أبار والمقاولات العامة والقيام بكافة الأعمال السابقة لحساب الشركة أو لحساب الغير

 ية وبشرط استصدار التراخيص اللازمة لممارسة هذه الأنشطة.أحكام القوانين واللوائح والقرارت السار  ةمراعا
ويجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو تشترك بأى وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التي تزاول أعمالًا شبيهه بأعمالها  -

سالفة أو تشتريها الهيئات ال فيوز لها أن تندمج جأو التي قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر أو في الخارج، كما ي
 أو تلحقها بها وذلك طبقاً لأحكام القانون ولائحته التنفيذية.

 سنة تبدأ من تاريخ القيد في السجل التجارى. 25مدة الشركة  -
 الاسكندرية. –سيدى جابر -رشدى  –شارع سوريا 17يقع مقر الشركة في  -
 .فؤاد رئيس مجلس الإدارة الأستاذ / سامي عبد الرحيم -

 
 كة متاح للاستثمار العقارى والسياحىنبذة عن شر  2-2
 1981لسنة  159وفقا لاحكام القانون رقم  – ةمصري ةشركه مساهم –تأسست شركة متاح للاستثمار العقارى والسياحى  -

ولائحته التنفيذيه بموجب قرار وزير الاقتصاد والتعاون  1992لسنة  95ولائحته التنفيذيه مع مراعاة احكام القانون  رقم 
 .1996مايو  12فى  1996لسنة  322رقم  الدولى

 .2018أكتوبر  18بتاريخ  126440تحت رقم  ةبالسجل التجارى إستثمار القاهر  ةتم قيد الشرك -
الاستثمار والتطوير العقارى. المقاولات العامه اقامة وتشغيل المستشفيات وادارتها من الناحيه  ة فىيتمثل غرض الشرك -

ة لسياحيه والفنادق )الثابته( والموتيلات والانشطه المكمله او المرتبطه بما ذكر من خدمياقامة القرى ا –الاداريه فقط 
تقديم الاستشارات الهندسيه )فيما عدا ما يتعلق باسواق الاوراق الماليه وكذا  –وترفيهيه ورياضيه وتجاريه وثقافيه 

الاستشارات الماليه ا اسبة زيادة راس المال والاستحواذ وكذالاستشارات القانونيه والاستشارات والدراسات المتعلقه بالتقييم بمن
من قانون سوق  27عن الاوارق الماليه لانشطة الشركات العامله فى مجال الاوارق الماليه المنصوص عليها فى الماده 

 ية(.راس المال ولائحته التنفيذ
كات وغيرها التى تزاول اعمالا شبيه باعمالها يجوز للشركه ان تكون لها مصلحه او تشترك باى وجه من الوجوه مع الشر  -

او التى قد تعاونها على تحقيق غرضها فى مصر او فى الخارج ، كما يجوز لها ان تندمج فى الهيئات السالفه او تشتريها 
ريه وعلى الشركه او تلحقها بها وذلك طبقا لاحكام القانون ولائحته التنفيذيه مع مراعاة احكام القوانين واللوائح والقرارت السا

 الحصول على كافة التراخيص اللازمه لمباشرة نشاطها .
 سنه تبدء من تاريخ القيد فى السجل التجارى. 25مدة الشركه  -
 .سامى عبد الرحيم فؤادة الأستاذ / رئيس مجلس الإدار  -
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 وخدماتها نبذة عن شركة الشجار للمسطحات الخضراء 2-3
وفقا   2024لسنة  863بموجب عقد رقم   – ةمصري ةشركه مساهم – الشجار للمسطحات الخضراءتأسست شركة  -

ولائحته التنفيذيه  1992لسنة  95ولائحته التنفيذيه مع مراعاة احكام القانون  رقم  1981لسنة  159لاحكام القانون رقم 
 .2024 ابريل 21في  1996لسنة  322بموجب قرارا وزير الاقتصاد والتعاون الدولي رقم 

 .2024مايو  30بتاريخ  26430تحت رقم  بالاسكندريةبالسجل التجارى  ةكتم قيد الشر  -
القيام باعمال تنسيق وصيانة وادارة وتجميل الحدائق والطرق والميادين )اللاند سكيب( وتقديم  ة فىيتمثل غرض الشرك -

 ي تجعلها قابلة للاستزراع.خدمات النظافة وابادة الحشارات والقوارض واستصلاح وتجهيز الاراضي بالمرافق الاساسية الت
 سنه تبدء من تاريخ القيد فى السجل التجارى. 25مدة الشركه  -
 سامى عبد الرحيم فؤادة الأستاذ / رئيس مجلس الإدار  -

 

 أسس إعداد القوائم المالية المجمعة -3
 الالتزام بالمعايير المحاسبية والقوانين 3-1

 حاسبة المصرية وفى ضوء القوانين واللوائح ذات العلاقة.وفقاً لمعايير الم المجمعةيتم إعداد القوائم المالية  -
( من الإيضاحات المتممة 44يتم الإفصاح عن أهم السياسات والأسس المحاسبية المطبقة بالشركة في الإيضاح رقم ) -

 للقوائم المالية.
ر من مجلس إدارة الشركة  صداللإ 2026 يونيو 30المالية المنتهية في  الفترةعن  المجمعة تم إعتماد القوائم المالية -

 .2026 أغسطس 20بتاريخ 
 

 أسس القياس 3-2
يتتتم إعتتداد القتتوائم الماليتتة وفقتتاً لفتترض الإستتتمرارية ومبتتدأ التكلفتتة التاريخيتتة فيمتتا عتتدا الأصتتول والإلتزامتتات الماليتتة التتتي يتتتم 

 إثباتها بالقيمة العادلة أو التكلفة المستهلكة.
 

 ضالعر عملة  3-3
لبيانات المالية المعروضة ، وجميع اوالذي يمثل عملة التعامل للشركة الجنيه المصري ب المجمعةة عرض القوائم المالي يتم -

 . المصري  بالجنيهبالقوائم المالية والإيضاحات المتممه 

 أسس التجميع 3-4
ارى )الشركة تتضمن القوائم المالية المجمعة أصول والتزامات ونتائج أعمال شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العق

القابضة( وكافة الشركات التابعة التي تسيطر عليها الشركة القابضة وتحقق هذه السيطرة بصورة مباشرة أو غير مباشرة 
بالقدرة على التحكم في السياسات المالية والتشغيلية للشركات التابعة وذلك بهدف الحصول على منافع من أنشطتها. كما 

يت المستقبلية في القدرة على السيطرة والتحكم. يتم إدراج القوائم المالية للشركات التابعة في يؤخذ في الاعتبار حقوق التصو 
القوائم المالية المجمعة بدءاً من تاريخ السيطرة علي الشركة حتى تاريخ فقد هذه السيطرة. ولا يتم تجميع شركة تابعة فى 

رتها فى التحكم فى السياسات المالية او التشغيلية للشركة المستثمر القوائم المالية المجمعة عندما تفقد الشركة القابضة سيط
 -فيها. وتتمثل أسس إعداد القوائم المالية المجمعة فيما يلي:

 

يتم استبعاد قيمة استثمار الشركة القابضة فى الشركات التابعة مقابل إضافة أصول الشركة التابعة بالكامل مع إظهار نصيب  -
 فى الشركات التابعة بجانب حقوق الملكية بند حقوق غير مسيطرة.الحقوق الغير مسيطرة 
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يتم الاستبعاد الكامل للمعاملات المتبادلة بين شركات المجموعة والأرصدة الناتجة عنها. كذلك يتم الاستبعاد الكامل للأرباح  -
ائر قد تشير إلى الاضمحلال فى أو الخسائر غير المحققة والناتجة عن معاملات المجموعة مع الأخذ فى الاعتبار أن الخس

 قيمة الأصول المتبادلة مما قد يتطلب الاعتراف به فى هذه القوائم المالية المجمعة.
إظهار نصيب الحقوق الغير مسيطرة فى الشركات التابعة فى بند مستقل ضمن حقوق الملكية بعد حقوق الملكية وقبل  -

يب الحقوق الغير مسيطرة فى صافى أرباح الفترة بعد الضريبة فى بند الالتزامات بالمركز المالى المجمع وكذا إظهار نص
مستقل قبل تحديد أرباح الشركة القابضة بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة ويتم حسابها بما يساوى حصتهم فى القيمة 

الأقلية فى ارباح وخسائر  الدفترية لصافى اصول الشركات التابعة فى تاريخ القوائم المالية المجمعة ويتم إدراج نصيب
 الشركات التابعة ببند مستقل بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة.

 

لا يتم تجميع شركة تابعة فى القوائم المالية المجمعة عندما تفقد الشركة القابضة سيطرتها فى التحكم فى السياسات المالية أو  -
 نشطتها.التشغيلية للشركة المستثمر فيها بهدف الاستفادة من أ

 

فى حالة عمليات الاقتناء التى تتم لشركات تابعة تحت سيطرة مشتركة يتم إثبات الفرق بين تكلفة الاقتناء وحصة الشركة  -
القابضة فى القيمة العادلة لصافى أصول الشركة التابعة فى تاريخ الاقتناء بحقوق الملكية مباشرة ببند الفرق الناتج عن 

 بعة تحت سيطرة مشتركة.عمليات الاقتناء لشركات تا
 

 المحاسبية التقديرات والافتراضات إستخدام -4
 فتراضات غير المؤكدةالحكم الشخصي والتقديرات والإ 4-1

الشخصي والتقديرات والإفتراضات  الحكم استخدام الإدارة من المصرية المحاسبة لمعايير وفقاً  المالية القوائم إعداد يتطلب -
 المرفقة والإفصاحات والإلتزامات والإيرادات والمصروفات للأصول المعروضة لقيموا السياسات تطبيق على تؤثر التي

 أخرى  وعوامل السابقة الخبرة ضوء في المتعلقة بها التقديرات والإفتراضات المحتملة. تعد الإلتزامات عن والإفصاح
 ىبشأن هذة الإفتراضات والتقديرات المتنوعة. هذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات، وقد يؤدي عدم اليقين 

 القيمة المدرجة للأصول أو الإلتزامات التي تأثرت في السنوات المستقبلية.على نتائج تتطلب تعديل جوهري 
 الفترةعتراف بأي فروق في التقديرات المحاسبية في والإفتراضات بصفة مستمرة ويتم الإمراجعة هذة التقديرات  يتمهذا و  -

المستقبلية،  فتراتوالالتي يتم فيها التغيير  الفترةعلى تغيير تلك التقديرات، أما إذا كانت هذة الفروق تؤثر  التي يتم فيها
 المستقبلية. فتراتوالالتي يتم فيها التغيير  الفترةعندئذ تدرج هذة الفروق في 

 

 الحكم الشخصي -أ
القيم المعروضة للقوائم  علىة التي لها تأثير هام المعلومات الخاصة بالأحكام المستخدمة في تطبيق السياسات المحاسبي

 يلى:المالية متضمنة فيما 
 :المحاسبية وفيما يلي أهم البنود والإيضاحات التي يستخدم فيها هذه التقديرات والإفتراضات

 .الإعتراف بالإيراد (1
 .تصنيف العقارات (2
 .تصنيف عقود التأجير )الشركة كمؤجر( (3
 .المؤجلةو الجارية ت الضريبية الأصول والإلتزاماالإعتراف ب (4
 .المطبقة في حساب الإنتفاع (IBR)معدلات الإقتراض الإضافية  (5
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 الإعتراف بالإيراد -
 .(14-44إيضاح رقم ) يتم الإعتراف بالإيراد طبقاً لما هو وارد تفصيلًا بالسياسات المحاسبية المطبقة

 

 تصنيف العقارات  -
تختتاذ عتتدة أحكتتام، حيتتك أن هنتتاك حاجتتة لهتتذه الأحكتتام لتحديتتد متتا إذا كتتان إت بقامتتت الإدارة ختتلال عمليتتة تصتتنيف العقتتارا

عقتتار متتا مؤهتتل للتصتتنيف كإستتتثمارات عقاريتتة أو أصتتول ثابتتتة و / أو عقتتارات محتتتفش بهتتا للبيتتع. وضتتعت الشتتركة معتتايير 
ت المحتتتفش بهتتا للبيتتع. وعنتتد لممارستتة هتتذا الحكتتم بشتتكل متستتق وفقتتاً لتعريفتتات الإستتتثمار العقتتاري والأصتتول الثابتتتة والعقتتارا

اتختتاذ الإدارة أحكامهتتا، أختتذت الإدارة بالإعتبتتار الشتتروط المفصتتلة والتوجيهتتات ذات الصتتلة بتصتتنيف الأصتتول علتتى النحتتو 
        (، ومحيتتتتار المحاستتتتبة المصتتتتري 49(، ومحيتتتتار المحاستتتتبة المصتتتتري رقتتتتم )2المبتتتتين فتتتتي محيتتتتار المحاستتتتبة المصتتتتري رقتتتتم )

 المراد لهذه العقارات على النحو الذي تحدده الإدارة. ، والإستخدام(10)رقم 
 

 تصنيف عقود التأجير )الشركة كمؤجر( -
شتروط الشتركة لعلتى تقيتيم  اً أبرمت الشركة عقود إيجار عقارات تجارية في محفظة الإستثمارات العقارية الخاصتة بهتا. بنتاء

والقيمة الحالية للحد  ، من العمر الاقتصادي للعقار التجاري  جوهرياً جزءًا  تمثلوأحكام الترتيبات، مثل مدة الإيجار التي لا 
القيمة العادلة للعقار التجاري، بحيك تحتفش بشكل هام بجميع المختاطر  لا تساوي تقريباً إجماليالأدنى لمدفوعات الإيجار 

 وتقوم بمحاسبة العقود كعقود إيجار تشغيلية.، يا المتعلقة بملكية هذا العقار اوالمز 

 المؤجلةو  تراف بالأصول والإلتزامات الضريبية الجاريةالإع -
المؤجلتة بواستطة الشتركة بمتا يتفتق متع متطلبتات وأحكتام قتانون الضترائب. تخضتع و يتم تحديد ضترائب التدخل ستواء الجاريتة 

   أربتتتاح الشتتتركة لضتتترائب التتتدخل ممتتتا يستتتتدعي إستتتتخدام تقتتتديرات هامتتتة لتحديتتتد العتتتبء الإجمتتتالي للضتتتريبة علتتتى التتتدخل.  
 بإثبتات لتذا تقتوم الشتركة الماليتة الفتترة ختلال مؤكد بشكل عنها النهائية الضريبة تحديد يصعب المعاملات بعض لأننظراً و 

 ضتريبة نشتأة احتمتال متدى للضتريبة وكتذا نهائيتة بصتفة المعتاملات خضتوع متدى لتقتديرات وفقتاً  الجاريتة الضتريبة إلتتزام
 يتتم تستجيلها، الستابق والمبتال النهائيتة للضترائب ا النتيجتة بتين فتروق  هنتاك تكتون  وعنتدما .الضتريبي الفحتص عنتد إضتافية

 باعتبارهتا الفتروق  تلك خلالها تتضح التي الفترة الجاري في الضريبي والإلتزام الدخل ضريبة ضمن الفروق  بتلك الإعتراف
  .المحاسبية التقديرات فى التغييرات من

 

 كافية مستقبلية ضريبية أرباح توافر مدى حول إفتراضات باستخدام الادارة ومتق مؤجلة، ضريبية بأصول الإعتراف أجل من
 الضريبة سعر بتحديد تتعلق إفتراضات ستخدامبإ دارةالإ وتقوم بها المعترف المؤجلة الضريبية الأصول ستخدامبإ تسمح
 المستقبل في الضريبية والإلتزامات الأصول أرصدة من كل تسوية يتم أن المتوقع من والذي المالية القوائم بتاريخ المعلن
  أساسة. على

 

 الضتريبية والفتروق  للضتريبة الخاضتعة الاوعيتة وتحديتد تقتدير فتي ومعقتدة متعتددة تقتديرات استتخدام العمليتة هتذه تتطلتب
 لتبعض الضتريبي ستاسوالأ المحاستبي ستاسالأ بتين الاختتلاف عتن الناتجتة للضتريبة والخاضتعة للخصتم القابلتة المؤقتتة
 الضريبية الخسائر عن الناشئة المؤجلة الضريبية الأصول استخدام امكانية مدى تقدير الى بالإضافة .والإلتزامات ولالأص

 والخطط المستقبلية لكل نشاط من أنشطة الشركة. المستقبلية الضريبية الارباح عن إجراء تقديرات ضوء في وذلك المرحلة
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 في حساب الإنتفاع المطبقة (IBR)معدلات الإقتراض الإضافية  -
يتتتتم قيتتتاس إلتتتتزام عقتتتد الإيجتتتار مبتتتدئياً بالقيمتتتة الحاليتتتة لمتتتدفوعات الإيجتتتار التتتتي لتتتم يتتتتم دفعهتتتا فتتتي تتتتاريخ العقتتتد مخصتتتومة 

بستتتهولة، معتتتدل الاقتتتتراض  هباستتتتخدام ستتتعر الفائتتتدة المتضتتتمن فتتتي عقتتتد الإيجتتتار أو إذا كتتتان هتتتذا المعتتتدل لا يمكتتتن تحديتتتد
تخدم الشتتتركة معتتتدل الاقتتتتراض المتزايتتتد كمعتتتدل خصتتتم تحتتتدد الشتتتركة معتتتدل الإقتتتتراض الإضتتتافي للشتتتركة بشتتتكل عتتتام تستتت

الإضافي من خلال الحصول على معتدلات فائتدة متن مختلتف مصتادر التمويتل الخارجيتة وأجتراء بعتض التعتديلات لتتعكس 
 شروط عقد الإيجار ونوع الأصل المؤجر.

 الإفتراضات  والتقديرات غير المؤكدة -ب
غير المؤكدة في تاريخ المركز المالى، والتي  للتقديراتالمتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى  يسيةالإفتراضات الرئ

تعديلات جوهرية على القيم المدرجة للموجودات والمطلوبات خلال الفترة المالية القادمة.  تسببتحمل مخاطر هامة قد 
ير المتاحة عند إعداد البيانات المالية ومع ذلك، قد تتغير الظروف تعتمد الشركة في إفتراضاتها وتقديراتها على المعاي

حول التطورات المستقبلية نتيجة تغيرات السوق أو الظروف الناشئة التي تكون خارجة عن سيطرة  والإفتراضات الحالية
 .الشركة. يتم عكس هذه التغيرات في الإفتراضات عند حدوثها

 

 التي يستخدم فيها هذه التقديرات والإفتراضات المحاسبية: وفيما يلي أهم البنود والإيضاحات -
 الأصول الثابتة ومشروعات تحت التنفيذ قيمالإنخفاض في  (1
 تقدير صافي القيمة البيحية للعقارات غير المباعة والأعمال تحت التنفيذ (2
 الأعمار الإنتاجية للأصول الثابتة (1
 قياس الخسائر الإئتمانية المتوقعة. (2
 حتملة والمخصصاتالإلتزامات الم (3

 الأصول الثابتة ومشروعات تحت التنفيذ قيمالإنخفاض في  -
يتم تقييم العقارات المصنفة كأصول ثابتة ومشتروعات تحتت التنفيتذ للانخفتاض فتي القيمتة عنتد وجتود متا يشتير إلتى تعترض 

د المبلت  القابتل للاستترداد في القيمة من ختلال تحديت للإنخفاضهذه الأصول لخسارة انخفاض في القيمة يتم إجراء مراجعة 
الذي يأخذ في الاعتبار القيمة العادلة للعقتار قيتد النظتر. يتتم تحديتد القيمتة العادلتة لعقتارات الاصتول الثابتتة متن قبتل خبيتر 

 القيمة العادلة بالمبال  المدرجة لتقييم أي انخفاض محتمل في القيمة. يتم مقارنة و مستقل باستخدام طريقة القيمة العادلة

 تقدير صافي القيمة البيعية للعقارات غير المباعة والأعمال تحت التنفيذ -
مباعتتة وقطتتع الأراضتتي المحتتتفش بهتتا للتطتتوير والعقتتارات المصتتنفة ضتتمن الأعمتتال تحتتت اليتتم إدراج مختتزون العقتتارات غيتتر 

بتالرجوع إلتى أستعار البيتع وتكتاليف  التنفيذ بسعر التكلفة أو صافي القيمة البيحيه أيهما أقل. يتم تقييم صافي القيمتة البيحيته
اتمام الاعمتال والتدفعات المقدمتة المستتلمة وخطتط التطتوير وظتروف الستوق القائمتة فتي نهايتة الفتترة الماليتة بالنستبة لتبعض 
العقتتتارات، يتتتتم تحديتتتد صتتتافي القيمتتتة الحاليتتتة متتتن قبتتتل الشتتتركة بالاعتمتتتاد علتتتى المؤشتتترات الخارجيتتتة المناستتتبة وفتتتي ضتتتوء 

 سوق الحديثة، حيثما كان ذلك متاحًا. معاملات ال
يتم تقييم صافي القيمة البيحيه لمخزون العقارات المكتملة بالرجوع إلى ظروف الستوق والأستعار الموجتودة فتي تتاريخ القتوائم 

تتي المالية ويتتم تحديتدها متن قبتل الشتركة، بنتاء علتى المعتاملات المقارنتة التتي حتددتها الشتركة للعقتارات فتي نفتس الستوق ال
 تخدم نفس قطاع العقارات.
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يتتتم تقيتتيم صتتافي القيمتتة البيحيتته فيمتتا يتعلتتق بأعمتتال تحتتت التنفيتتذ بتتالرجوع إلتتى أستتعار الستتوق فتتي تتتاريخ القتتوائم الماليتتة عتتن 
العقارات المكتملتة المماثلتة، ناقضتا التكتاليف المقتدرة لإستتكمال التطتوير والتكتاليف المقتدرة اللازمتة لإجتراء البيتع، متع الأختذ 

 في الاعتبار القيمة الزمنية للأموال، إذا كان ذلك جوهرياً.

 الأعمار الإنتاجية للأصول الثابتة -
تحدد الإدارة الأعمار الإنتاجية المقدرة للأصول الثابتتة لحستاب الإهتلاك، يتتم تحديتد هتذا التقتدير بعتد النظتر فتي الإستتخدام 

جعتة القيمتة المتبقيتة والأعمتار الإنتاجيتة ستنوياً ويتتم تعتديل معتدلات المتوقع للأصل أو الإستهلاك المادي، تقوم الإدارة بمرا
 الإهلاك المستقبلية عندما تعتقد الإدارة أن الأعمار الإنتاجية تختلف عن التقديرات السابقة.

 الحالية لا تختلف عن التقديرات السابقة بالإستناد إلى مراجعتها. فترةقررت الإدارة بأن توقعات ال 
 

 :ائر الإئتمانية المتوقعةقياس الخس -
 بإحتساب الشركة تقوم المتوقعة، الائتمانية الخسارة نموذج على بناءً  المالية أصولها قيمة انخفاض بتقييم الشركة تقوم 

 مخاطر في التغيرات لتعكس مالية فترة كل نهاية في المتوقعة الائتمانية الخسائر في والتغيرات المتوقعة الائتمانية الخسائر
 المتوقعة الائتمانية الخسارة يساوي  بمبل  الخسارة بقياس الشركة تقوم .المالية بالأصول المبدئي الإعتراف منذ ئتمانالا

 .المالية لأدواتها المتوقع العمر مدى على
 فتراضاتإ إلى تستند والتي للدعم وقابلة معقولة مستقبلية معلومات الشركة تستخدم المتوقعة، الائتمانية الخسارة قياس عند

  .البعض بعضها على المحركات هذه تأثير وكيفية الاقتصادية المحركات لمختلف المستقبلية للحركة
 التعاقدية النقدية التدفقات بين الفرق  إلى وتستند السداد عن التخلف عن الناتجة للخسارة تقدير هي التعثر بإفتراض الخسارة

 والتحسينات الإضافية الضمانات من النقدية التدفقات الإعتبار في ذالأخ مع المقترض، يتوقعها التي وتلك المستحقة
 ة.المتكامل الائتمانية

 لإحتمال تقدير هي التعثر احتمالية علماً بأن المتوقعة الائتمانية الخسارة قياس في رئيسياً  مدخلا التعثر احتمالية تمثل
 بالظروف والتوقعات والإفتراضات التاريخية البياناتا ويشمل إحتسابه ،محددة زمنية فترة مدار على السداد عن التخلف

 .المستقبلية

 الإلتزامات المحتملة والمخصصات: -
، وتستخدم العاديةأنشطتها  نتيجة لأداءتقوم الإدارة بدراسة الأحداث والمؤشرات التي قد ينشأ عنها التزام على الشركة 

دى تحقق شروط الاعتراف بالإلتزام في القوائم المالية ويتضمن الإدارة في ذلك تقديرات وإفتراضات أساسية للحكم على م
 التدفقات وتقديرذلك تحليل المعلومات لتقدير ما إذا كانت الأحداث الماضية تؤدي إلى نشأة التزام حالي على الشركة 

الطريقة التي تُمكن الادارة من ختيار إالتي من المرجح تكبدها لتسوية ذلك الالتزام وتوقيتها بالإضافة إلى  المستقبلية النقدية
 لتزام بدرجة يعتمد عليها. قياس قيمة الإ

 العادلة ةقياس القيم 3-1
القيمتتة العادلتتة هتتي الستتعر التتذي ستتيتم الحصتتول عليتته لبيتتع أصتتل أو التتذي ستتيتم دفعتته لنقتتل إلتتتزام فتتي معاملتتة منظمتتة بتتين  -

الإفتتراض أن المعاملتة الخاصتة ببيتع الأصتل أو  إلتىة المشاركين في السوق في تاريخ القيتاس. ويستتند قيتاس القيمتة العادلت
 نقل الإلتزام ستحدث إما 

 في السوق الأساسي للأصل أو الإلتزام أو -
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 في غياب السوق الأساسي، في السوق الأكثر نفعاً للأصل أو الإلتزام -
في السوق عند تسعير الأصل أو  تُقاس القيمة العادلة للأصل او الإلتزام باستخدام الإفتراضات التي سيستخدمها المشاركون 
 الإلتزام على إفتراض إن المشاركين في السوق سيتصرفون بما فيه مصلحتهم الاقتصادية.

يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي بعين الاعتبار قدرة المشارك في السوق على توليد المنافع الاقتصادية من 
 .أفضل وأحسن استخدام لهله أو بيعه لمشارك آخر سيستخدم الأصل في  خلال استخدام الأصل بأفضل وأحسن استخدام

تستخدم الشركة أساليب التقييم التي تعتبر ملائمة وفقاً للظروف والتي تتوافر لها معلومات كافية لقياس القيمة العادلة، مع 
 لحوظة.المتعظيم الاستفادة للمدخلات الملحوظة ذات الصلة والحد من استخدام المدخلات غير 

 

يجري تصنيف جميع الأصول والإلتزامتات التتي تقتاس أو يجتري الإفصتاح عنهتا فتي القتوائم الماليتة بالقيمتة العادلتة فتي فئتات 
الأدني الذي يعتبر مهماً للقياس بأكمله تسلسل القيمة العادلة. يوصف هذا، على النحو التالي، بناءً على مدخلات المستوى 

 ل:قياس القيمة العادلة ككعلى 
 .مطابقةلتزامات ( في سوق النشطة لأصول أو إالأسعار المعلنة )غير المعدلةهي :   المستوي الأول
للأصل أو الإلتزام كلا من الأسعار المعلنة المدرجة في المستوي الأول والتي يتم تتبعها مدخلات :    المستوي الثاني

 من الأسعار( اما بصورة مباشرة )مثل الأسعار( أو غير مباشرة )أي مشتقة
بيانتات الستوق التتي يمكتن ملاحظتهتا )متدخلات لا يمكتن علتى متدخلات للأصتل أو الإلتتزام لا تعتمتد :  المستوى الثالث

 متابعتها(
الماليتة التتي يتتم حتدوث  فتترةتقوم الشركة بالإعتراف بالتحويلات بين المستويات الخاصة بتسلسل القيمة العادلة في نهايتة ال -

 .التغيير خلالها

 القطاعات التشغيلية -5
 يتم تحديد القطاعات وفقاً للأسلوب المتبع داخلياً لتقديم التقارير المالية للإدارة العليا )مجلس إدارة الشركة(. -
القطتتاع هتتو مجموعتتة متتن الأصتتول والعمليتتات المرتبطتتة التتتي تتستتم بمختتاطر ومنتتافع تختلتتف عتتن تلتتك المرتبطتتة بقطاعتتات  -

حدة تتستم بمختاطر ومنتافع تخصتها عتن تلتك المرتبطتة بقطاعتات تعمتل فتي بيئتة أقتصتادية أخرى أو داخل بيئة أقتصادية وا
 مختلفة.

( قطاعات تشغيلية، تمثل قطاعات يتم تقديم تقارير مالية عنها للأدارة العليا وهذه التقارير تعرض وحتدات 3يوجد بالشركة ) -
يات تستويقية مختلفتتة وفيمتتا يلتى بيتتان بعمليتتات كتتل ومشتاريع وختتدمات مختلفتتة، وتتدار بشتتكل منفصتتل لأنهتا تتطلتتب استتتراتيج

 قطاع يتم أصدار تقارير له:
 

 قطاعات النشاط
 -تتكون الشركة من قطاعات النشاط الأساسية التالية:

 مشروعات استثمار عقارى  ▪
 أنشطة سياحية ▪
 إدارة قري ومراكز تجارية ▪

 



شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري
شركة مساهمة مصرية

2026 يونيو 30تابع الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن الفترة المالية المنتهية في 

قائمة الأرباح أو الخسائر الدورية المجمعة علي مستوي القطاعات التشغيلية 1- 5

2025 يونيو 30 2026 يونيو  202530 يونيو 30 2026 يونيو  202530 يونيو 30 2026 يونيو  202530 يونيو 30 2026 يونيو  30
جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصري

086 731 361373 794 9121027 920 36440 458 96654 832 18611 976 20810 977 811320 359 962إيرادات النشاط
667 177 70211 476 ----667 177 70211 476 فوائد أقساط محققة خلال الفترة

  -------خصم تعجيل دفع
(694 111 248)(057 735 745)(599 863 11)(416 807 19)(007 766 12)(683 741 12)(088 482 223)(958 185 713)تكلفة النشاط
059 797 006136 536 313282 057 94829 650 34(041 933 )(497 765 1)787 672 555108 650 249مجمل الربح

يخصم/ يضاف 
138 103 29315 626 24320 823 3702 735 3--895 279 92312 890 16إيرادات أخري

(748 374 8)(854 861 11)----(748 374 8)(854 861 11)مصروفات بيعية وتسويقيه
(211 263 55)(792 004 65)(937 955 12)(228 895 13)--(274 307 42)(564 109 51)مصروفات عمومية وإدارية

(947 762 25)(144 124 16)(900 267 )(263 686 )--(047 495 25)(881 437 15)مصروفات أخرى
164 038 8001 341 1---164 038 8001 341 1خسائر إئتمانية متوقعة

455 537 30963 513 719211 656 82718 804 23(041 933 )(497 765 1)777 813 97945 473 189الناتجة عن النشاط (الخسائر)/ الأرباح 
(760 678 18)(435 908 16)(747 454 )(437 767 )--(013 224 18)(998 140 16)التمويلية (التكاليف)صافي 

695 858 87444 604 972194 201 39018 037 23(041 933 )(497 765 1)764 589 98127 332 173الفترة قبل الضرائب (خسائر)/ صافي أرباح 
يخصم/ يضاف 

(028 521 5)(704 580 68)(752 553 5)(852 866 4)--724 32 (852 713 63)ضريبة الدخل والضريبة المؤجلة
667 337 17039 024 220126 648 53812 170 18(041 933 )(497 765 1)488 622 12927 619 109صافي أرباح الفترة بعد الضرائب

الإجمالى
إدارة قري ومراكز تجاريةأنشطة سياحيةمشروعات إستثمار

وإشراف هندسي(فندق إيسترن فلورانس المنتزة)عقاري
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 الإيرادات -6

بردلللللرةت  ةللللا  اة للللر تتمثللللي ادالللل الاي ةللللا اة لمللللت اةلأرةلللللت ةمة للللااي  التالللللا اةم للللممت ةللللا تللللرت   اةت للللمل  ةم ملللل    لللل   
 اةمممةك ةمش كت.  ا الاي النشطت اة لر لت ةمش كت اةمتمثمت ةا اا ال ةناق  ي ت ن 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   لمنتهية فيفترة الستة أشهر ا  
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   

         مشروعات الشركة
 163 420 520  424 688 500  262 661 587  954 698 375  اة ر ي اةشمرةى

 18 013 459  -  36 502 893  -   ةللللرهلللللللللللاةق
 8 083 884  -  16 059 271  -  كنات تلللللللللللادس

 6 483 691  6 589 328  11 832 966  10 976 186  ةناق  ي ت ن اا الاي 
 2 969 056  4 288 800  5 753 457  7 661 436   ا الاي استثمرتاي عقرت ت

 لاتة ق ي  إش اف 
 هناسا

 168 816 38  010 358 29  555 820 34  522 461 24 

تعريه نبرتري  صلرنه 
 شبكري 

 196 642 15  902 562 11  324 706 7  830 842 5 

  361 794 027 1  086 731 373  507 093 478  962 274 229 
ةةائللللللا مق للللللر   لأققللللللت 

 *اةفت ة    
 702 476  667 177 11  -  795 349 5 

  063 271 028 1  753 908 384  507 093 478  757 624 234 
 

ةم يلرت اةملأرسبت  ر  اتمثي ةا اةمكةن اةمرةا ةلأق ر  اةتا ت  تلأصيمهر  ن عم   اةة لااي اةم ممت ب ا  ةعا اةت مل   ةقل*
 ".48اةمص ي تق  "

  
 إلتزامات الأداء وسياسة الإعتراف بالإيراد

(  ن الايضر ري اةمتممت ةمقةائ  اةمرةلت كرةت 14-44ت اةملأرسبلت اةمةللأت تفصي   برلايضرح تق  )ت  ض اة لرس -
 .طبل ت  تةقيت اةةةر  بإةتزا ري اللا   ع اة م    سلرسري  ثبري ادا الاي ذاي اةصمت اةم مة ري  ة 
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 تكلفة الحصول على الإيرادات  -7
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في يضاحإ 
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  رقم 

         تكلفة مبيعات
 115 405 636  296 626 166  169 247 947  705 464 680  اة ر ي اةشمرةى

 15 379 365  -  33 253 029  -   ةلللرهلللللاةق
كنات تللللادس   -  307 256 15  -  689 679 7 

ةناق  ي ت ن اه ك مصة     032 163 2  383 406 2  516 081 1  516 081 1 
 ص  ةري تشغيي ةناق 

  ي ت ن 
(15) 651 578 10  976 602 10  135 757 5  878 456 5 

ستثمرتاي تشغيي ادتكمفت 
  اة قرت ت

 375 943 4  031 265 3  634 725 4  326 716 2 

 1 232 189  1 388 952  2 459 774  2 777 903 (17)  ه ك ادستثمرتاي اة قرت ت
تكمفت  لاتة ق ي    اكز 

هناسا  إش افتجرت ت   
 832 399 10  452 613 4  571 979 8  378 429 3 

تكرةلف تعريه نبرتري 
شبكري  صلرنه  

 584 407 9  795 006 7  504 595 5  657 776 3 

  057 735 745  694 111 248  478 154 324  634 157 156 
 

 مت عمى الق ر  اةتا ت  تلأصيمهرماة   سئجنله  ص ي ةر  ميةن  66,98  بمغ اةمش  عري اتضمن  جمرةا تكمفت  بل ري -
 (.48)تق   اةمص ي  ممتطمبري اةمنصةص عميهر ةا  علرت اةملأرسبتة  ن عم   اةة ااي اةم ممت  ذةك  ةقر    قا ر  

 ى خر الأيرادات الإ -8

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في  
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  
 ــــــه مصري جني  جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   

 4 413 047  6 211 583  6 894 559  9 856 043   ا الاي  لأطري اةتلأملت 
 130 535  210 188  497 883  869 643  غ ا ت تأ ي  
 942 052  3 164 178  942 052  3 164 178  متبرح تمسمرةلت

 1 489 546  1 562 514  3 896 125  2 503 742  تسة   لات ت  لأصمت
ت كيب عاالاي   ا ال

  كرتنيهري عضة ت
 213 648  483 597 1  239 646  264 983 

 1 856 047  2 044 311  5 171 161  3 584 474  م  ى 
  293 626 20  138 103 15  013 839 13  945 324 8 
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 تسويقيةالبيعية و المصروفات ال -9
 تهية في فترة الثلاثة أشهر المن  فترة الستة أشهر المنتهية في يضاحإ 
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  رقم 

 2 069 064  5 393 986  6 185 641  9 408 224  لعريت  إع ن    رتض
 1 094 554  1 230 377  2 189 107  2 453 630 (35) ادنتفرع  سته ك  ق

  854 861 11  748 374 8  363 624 6  618 163 3 

 

 عموميةالدارية و الإمصروفات ال -10
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في يضاحإ 
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   ـــــه مصري جنيـ  جنيــــــه مصري  رقم 

 16 490 014  19 406 762  32 629 792  39 288 314  مجةت    تبري
 126 942  798 126  348 480  1 028 534   شت اكري

 1 822 636  2 820 969  3 750 639  5 551 230 (15)  ه ك اصة  ثربتت 
 1 113 620  1 050 581  1 961 952  2 113 985  سف   إنتقر 

 ص  ةري ع قه عر ت 
  إست بر 

 616 343 2  838 484 1  349 369  782 580 

  رهمت تكرةملت ةنظر  
 اةتأ ين اةصلأى اةشر ي 

 495 818 2  009 947  357 775 1  367 581 

 400 000  800 000  585 000  1 090 000  بالاي معضر   جمس ادلاتة 
 198 605  111 441  231 185  222 882  تفرع سته ك  ق  ن

 7 514 236  5 973 546  13 324 316  10 547 736  م  ى 
  792 004 65  211 263 55  131 106 33  202 828 28 
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 الأخرى المصروفات  -11
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في يضاحإ 
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 رقم 
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   

  لر لتاةق ى اة صرت ف 
 م ممتاةمش  عري اة  

 451 951 7  636 920 17  673 542 4  121 427 8 

 1 558 918  2 336 347  3 275 328  4 113 245  تلأملت اةتكرةلف  لأطري 
 -  -  2 000 000  -  ري  كةنت خصص

 855 046  1 116 291  1 672 866  2 232 582 (15) تلأملت اة ه ك  لأطري 
 264 786  635 411  894 117  1 826 866  ى م   
  144 124 16  947 762 25  722 630 8  871 105 11 

 

 متوقعةالئتمانية الإ خسائر الرد  -12
 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   المنتهية في فترة الستة أشهر 
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  
اةمتةق ت ةا قلمت  لتخ رئ  ادئتمرناة

 اة م  
800 341 1  164 038 1  320 868  796 670 

 800 341 1  164 038 1  320 868  796 670 
 
 تمويليةال )التكاليف(صافي  -13
 الايرادات التمويلية 13-1

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في 
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 
 جنيــــــه مصري   ـــه مصري جنيـــ  جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  

 11 469  14 147  17 070  14 895 ةةائا لائنت
 11 469  14 147  17 070  14 895 إجمالي الإيرادات التمويلية
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 التمويلية (التكاليف)  13-2

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في 
 2025 يونيو 30  2026 يويون 30  2025 يونيو 30  2026 يونيو 30 
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  

 (30 000)  (3 560 788)  (523 794)  (5 852 013) اة قرتي  ةةائا   ص  ةري اةتمة ي
اةنرشئت عن اةتغي  ةا اة لمت ة  ق 

  جرتي  شرتكري  تاق اةاةعاةلأرةلت ل
(186 961 10)  (626 717 11)  (106 279 5)  (115 382 6) 

 (18 990 454)  (15 270 203)  (34 401 011)  (30 820 071) ةةائا  عمةلاي بنكلت
 (4 772 469)  (20 915 919)  (6 391 814)  (48 105 787) اةتأجي  عقةلعما اةتزا ري ةةائا 

 ة  ق ت جمت متصاة    ر  ي برة ممت
 الاجنبلت

(836 263)  (463 20)  (620 376)  (736 14) 

 (30 189 774)  (45 402 636)  (53 054 708)  (96 002 893) إجمالي التكاليف التمويلية
        يخصم:

 ةةائا تأجي  ةةائا تمة ملت  اانت 
   سممت

563 079 79  878 358 34  922 232 36  427 961 18 

 (11 228 347)  (9 169 714)  (18 695 830)  (16 923 330) )التكاليف( التمويلية
 (11 216 878)  (9 155 567)  (18 678 760)  (16 908 435) )التكاليف( التمويليةصافي 

 

 الدخل يبةضر  -14
 المجمعة البنود التي يعترف بها في الأرباح أو الخسائر 14-1

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في   فترة الستة أشهر المنتهية في إيضاح 
 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  2025 يونيو 30  2026 نيويو  30  
 جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري   جنيــــــه مصري  رقم 

 (4 680 286)  (41 411 693)  (5 056 176)  (73 817 691)   ص  ف ل  بت اةا ي

 61 371  4 105 327  (464 852)  7 432 838 (2-14) اةا ي اةمؤجمت  ا ال ل  بت

 -  (2 195 851)  -  (2 195 851)  ستثمرتاياد ل  بت تةز  ري
  (704 580 68)  (028 521 5)  (217 502 39)  (915 618 4) 
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 أصول وإلتزامات الضريبة المؤجلة 14-2

 حركة الأصول والإلتزامات الضريبية المثبتة  .أ
 مت ةا التا:اتمثي تصيا الصة   ادةتزا ري اةض  بلت اةمؤج

 2026 أول يناير 2026 يونيو 30
  أصل / )إلتزام(

 المعترف بقائمة
  إلتزام  لأص  الأرباح أو الخسائر

 في الرصيد
 2026يونيو  30

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  
الصة  اةثربتت 

 ت ادستثمرتاي اة قرت 
(465 113 64)  (486 894 1)  -  (951 007 66)  (951 007 66) 

 خصص  ستكمر  
 معمر 

196 522 10  867 601 8  063 124 19  -  063 124 19 

متبرح غي   ةزعت 
 ةمش كري اةترب ت

(034 480 2)  457 725  -  (577 754 1)  (577 754 1) 

 جمرةا اةض  بت 
 اةمؤجمت

(303 071 56)  838 432 7  063 124 19  (528 762 67)  (465 638 48) 

 

 
 2025أول يناير  2025ديسمبر  31

  أصل / )إلتزام(
 المعترف بقائمة

  إلتزام  لأص  الأرباح أو الخسائر
 في الرصيد

 2025ديسمبر  31
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

الصة  اةثربتت 
 ت ادستثمرتاي اة قرت 

(530 843 66)  065 730 2  -  (465 113 64)  (465 113 64) 

 خصص  ستكمر  
 معمر 

406 855 4  790 666 5  196 522 10  -  196 522 10 

متبرح غي   ةزعت 
 ةمش كري اةترب ت

(912 22)  (122 457 2)  -  (034 480 2)  (034 480 2) 

 جمرةا اةض  بت 
 اةمؤجمت

(036 011 62)  733 939 5  196 522 10  (499 593 66)  (303 071 56) 

 
 الأصول الضريبية المؤجلة غير المثبتة .ب
 2025 ديسمبر 31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   
 4 807 498  4 505 593  اةمتةق ت ةا قلمت اة م   لتخ رئ  ادئتمرناة
 9 008 846  9 008 846  لت اةمتةق ت ةا اةماانةن  التصاة اةماانتخ رئ  ادئتمرناة
 5 220 966  5 220 966  لت اةمتةق ت ةا اةم تلأق  ن مط اف ذاي ع قتخ رئ  ادئتمرناة

 34 753  34 753  ادنخفرض ةا قلمت  ستثمرتاي برة لمت اة رلةت
 3 560 855  3 498 173   خصص  طرةبري

  331 268 22  918 632 22 
 

 

  ة ا  تةاة  م ر ة ا  استلفر  اشت اطري اةخص  اةض  بى  ذه اةبنةل اةض  بلت اةمؤجمت  اةمت مقت به الصة ة  ات  اثبري 
 لتجت  نرسبت ةمتركا  ن  جةل متبرح ل  بلت   تقبملت  ن   ةهر الاستفرلة  ن هذه الصة .
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  الأرباح في الأساسي السهمنصيب  -15
ةلا التبللرح اة له   نصليبا ت للر     لت  اةفتل ة متبلرحةلا صللرةا  ةم له  نصلليب السرسلارةت ل ض اةشل كت اةبلرنلري اةخرصلت ب

 .اةفت ة عمى اةمتةسط اةم جح ة ال السه  اةقرئمت    اةش كت  متبرح صرةا بق مت
 

 2025يونيو  30  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 39 030 577  125 588 874 )جنله( اةفت ة  صرةا متبرح
 207 648 000  207 648 000 )سه ( اةفت ة     اةقرئمت ال السه  اةمتةسط اةم جح ة

 0,19  0,60 )جنله/سه ( الفترة نصيب السهم الاساسي في صافي أرباح
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



شركة مرسيليا المصرية الخليجية للإستثمار العقاري

شركة مساهمة مصرية

2026 يونيو 30الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة عن الفترة المالية المنتهية في 

(بالصافي)أصول ثابتة - 16

وسائل نقل وإنتقالأجهزة ومعدات كهربائيةأثاث ومفروشات*أراضي مباني وإنشاءات
الات ومعدات     

(محطات تحلية)
أجهزة وبرامج 

الكمبيوتر
أجهزة أتصالتجهيزات

أصول تأجير تمويلي 
**

الإجمالى

جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصريجنيه مصري

487 497 000391 800 70535 939 137 484 66130 071 7318 571 87948 546 2619 109 1047 815 63910 22 370 136 2025240التكلفة في أول يناير 
277 735 00059 600 4-923 350 44611 882 8641 518 01418 719 771 631 1011 826 1-158 206 19الإضافات خلال العام

(095 827 )-----(000 542 )(090 2 )(005 283 )-  الإستبعادات خلال العام
669 405 000450 400 70540 939 060 835 10741 954 5959 090 89367 723 9429 738 2008 358 63912 22 528 342 2025259 ديسمبر 31التكلفة في 

669 405 000450 400 70540 939 060 835 10741 954 5959 090 89367 723 9429 738 2008 358 63912 22 528 342 2026259التكلفة في أول يناير 
162 575 90027 050 94518 5 973 130 356 045 6017 232 9001 790 444 221 043 97 --الإضافات خلال الفترة

(237 651 2)-----(237 651 2)----الإستبعادات خلال الفترة
594 329 900475 450 65058 945 033 966 46341 999 19616 323 55668 863 3867 960 2438 455 63912 22 528 342 2026259 يونيو 30التكلفة في 

731 972 000102 968 6261 859 713 453 58921 184 2237 150 70814 957 5377 412 7555 630 7-580 355 202536مجمع الإهلاك في أول يناير 
363 794 41316 859 1131 41 725 396 2503 534 578 731 2423 840 666 511 783 607 -593 271 5إهلاك العام

(657 426 )-----(567 424 )(090 2 )--  مجمع إهلاك الإستبعادات
437 340 413119 827 7393 900 438 850 83924 718 8017 881 38317 373 1138 922 5385 238 8-173 627 202541 ديسمبر 31مجمع الإهلاك في 

437 340 413119 827 7393 900 438 850 83924 718 8017 881 38317 373 1138 922 5385 238 8-173 627 202641مجمع الإهلاك في أول يناير 
119 223 48110 016 3291 18 182 466 4491 197 5031 403 1222 364 286 313 320 376 -447 067 3إهلاك الفترة

(935 105 2)-----(935 105 2)----مجمع إهلاك الإستبعادات
621 457 894127 843 0684 919 620 316 28826 916 3048 285 57020 631 3996 235 8586 614 8-620 694 202644 مارس 31مجمع الإهلاك في 

973 871 006347 607 58253 26 413 649 17515 083 8928 037 98648 231 9871 724 3852 840 6393 22 908 647 2026214 مارس 31صافي القيمة الدفترية في 
232 065 587331 572 96636 38 622 984 26816 235 7942 208 51049 350 8291 816 6622 119 6394 22 355 715 2025217 ديسمبر 31صافي القيمة الدفترية في 

2025 ديسمبر 202531 يونيو 202630 يونيو 30:العام موزعة كما يلي/ إهلاكات الأصول الثابتة المحملة على قائمة الأرباح أو الخسائر عن الفترة 

جنيه مصريجنيه مصريجنيه مصري

2 439 3092 406 3834 675 680

5 551 2283 750 6388 636 679

2 232 5821 672 8663 482 004

10 223 1197 829 88716 794 363

-

.يتمثل بند أراضي في قيمة أراضى مقام عليها سكن للعاملين بمشروع مرسيليا لاند*

تكلفة الحصول علي الإيراد

مصروفات عمومية وإدارية
مصروفات أخري

الإجمالي

. مليون جنيه مصري قيمة اهلاك أصول الفنـــــــــــدق1,08 مليون جنيه مصري كما يتضمن اهلاك الفترة  مبلغ 75,071 مبلغ 2026 مارس 31تتضمن الأصول الثابتة تكلفة أصول فندق ايسترن المنتزة المملوك للشركة وقد بلغت صافي القيمة الدفترية لأصوله الثابتة في  
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 مشروعات تحت التنفيذال -17
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   مصري  جنيــــه  

 52 423 928  52 423 928  بمنطقة سيدي عبدالرحمن 4فندق بيتش مشروع 
 6 541 819  1 175 519  نظم وبرامج كمبيوتر

 793 932  -  تجهيزات المقر الإداري بالسعودية **
  447 599 53  679 759 59 

بمنطقة  4نصيب فندق بيتش  قيمةفي  2026 يونيو 30في  بمنطقة سيدى عبدالرحمن 4بند مشروع فندق بيتش يتمثل  -
عام  منه والتى تتوقع ادارة الشركة الانتهاء 2026 يونيو 30سيدى عبد الرحمن من قيمة البنية التحتيه و الأعمال المنفذة حتي 

2026. 
 

 تتمثل حركة المشروعات تحت التنفيذ في الأتي:
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 إيضاح 
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري  رقم 

 91 781 701  59 759 679  رصيد أول العام
 7 335 751  -  العام الفترة / الإضافات خلال

 (93 500)  (793 932)  العام الفترة / خلال الإستبعادات
 (30 125 875)  - (18) المحول إلي الإستثمارات العقارية

 (9 138 398)  (5 366 300) (16) المحول الي الأصول الثابتة 
 59 759 679  53 599 447  رصيد أخر العام

 
في قيمة نظم وبرامج  2026 يونيو 30مليون جنيه مصري في  5,37يتمثل المحول الي الأصول الثابتة بند والبالغ  -

تدريب عليه وعمل كمبيوتر والمتمثلة في مقابل الترخيص لبرنامج الأودوو بالأضافة الي تنفيذ البرنامج وتشغيله وال
 .2025ديسمبر  31التعديلات ليتوافق مع طبيعة عمل الشركة طبقاً للتعاقد المبرم في 

شركة مرسيليا المصرية تتمثل الإستبعادات خلال الفترة في قيمة إستبعاد بند تجهيزات المقر الإداري بالسعودية نتيجة تحول  -
 .ة محدودة( من شركة تابعة إلي شركة شقيقةالخليجية للتطوير العقاري )شركة سعودية ذات مسئولي

 

 عقاريةالستثمارات الإ -18
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 إيضاح 
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري  رقم 

     التكلفة
 230 991 072  265 784 223  في الأول من يناير 

 30 125 875  - (17) المحول من المشروعات تحت التنفيذ
 2 634 241  3 429 738 (19) ر عقارية تحت التطويالستثمارات الإالمحول من 

 2 033 036  -  الإضافات خلال الفترة / العام
 265 784 223  269 213 961  العام الفترة / التكلفة في نهاية

     مجمع الإهلاك )يخصم(:
 (31 855 415)  (36 771 491)  في الأول من ينايرمجمع الإهلاك 

 (4 916 076)  (2 777 903) (7) العام الفترة / إهلاك
 (36 771 491)  (39 549 394)  العام الفترة / مجمع الإهلاك في نهاية

 229 012 732  229 664 567  ديسمبر 31يونيو / 30صافي القيمة الدفترية في 
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ى مستقل وقد بلغت القيمة العادلة خارج معتمد عقارى  مقيمستثمارات العقارية من قبل للإتم تحديد القيمة العادلة  -

           مليون جنيه مصري وفقاً لاخر تقييم تم إعداده من قبل المقيم في تاريخ 824للعقارات الاستثمارية مبلغ 
 .2026 يونيو 30

 

 عقارية تحت التطويرالستثمارات الإ -19
الشركة في تأجيرها عند إستكمال الأعمال عقارية تحت التطوير في قيمة الوحدات التي ترغب الستثمارات الإيتمثل بند 

 في الأتي: الخاصة بها بدلًا من بيعها
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 3 429 738  516 268  بمنطقة سيدي عبدالرحمن 4بيتش  مول
  268 516  738 429 3 
 

 في الأتي:تتمثل حركة إستثمارات عقارية تحت التطوير 
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 إيضاح 
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري  رقم 

 27 878 109  3 429 738  العامالفترة / رصيد في أول 
     يضاف:

 11 667 853  516 268  العام رة /تالف الإضافات خلال
     يخصم:

 (5 643 000)  -  العام الفترة / المباع خلال
 (17 641 847)  -  ل إلي الأصول الثابتةالمحو 

 (10 197 136)  -  محطة التحلية المحوله الي الأصول الثابتة
 (2 634 241)  (3 429 738) (18) المحول إلي الإستثمارات العقارية

 3 429 738  516 268  العامالفترة /  رصيد أخر 
 

 لإستثماراتا -20
 شقيقةستثمارات في شركات الإ 20-1

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 نسبة الشكل 
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري  المساهمة القانوني 

  %    
 28 967 049  44 767 011 34 ش.ذ.م.م مرسيليا المصرية الخليجية للتطوير العقاري *

 -  5 399 655 34 ش.ذ.م.م سكن للتسويق
   666 166 50  049 967 28 
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 ات في شركة مرسيليا المصرية الخليجية للتطوير العقاري خلال الفترة كما يلي:وكانت حركة الإستثمار * 
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري  

    مرسيليا المصرية الخليجية للتطوير العقاري )ش.ذ.م.م(
الرصيد المحول من استثمارات في شركات تابعة الي شركات شقيقة 

 -  9 150 438 بة السيطرة الحاكمةلفقد نس
 28 967 049  28 967 049 المسدد تحت حساب إستثمارات *

 -  6 649 524 المسدد خلال الفترة
 011 767 44  049 967 28 

 

مليون جنيه  44,767مبلغ  2026يونيو  30يتضمن بند إستثمارات في شركات شقيقة في تاريخ المركز المالي في  -
لمدفوع من قيمة الإستثمارات في شركة مرسيليا المصرية الخليجية للتطوير العقاري )شركة سعودية ذات مصري في قيمة ا

ذات مسئولية سعودية شركة الخليجية للتطوير العقاري )مسئولية محدودة( حيث أن الشركة قامت بتأسيس شركة مرسيليا 

 2026يناير  5وأنه بتاريخ  من رأس مال الشركة %70ة بنسب مع شركاء سعوديين( محدودة في المملكة العربية السعودية 
مليون ريال  30تم تعديل رأس مال شركة مرسليا المصرية الخليجية للتطوير العقاري من مليون ريال سعودي إلي 

سعودي وذلك لمواكبة فرص المشاركة والتطورات في مجالات النشاط المتاحة، وتخفيض نسبة مساهمة الشركة من   
من رأس المال بعد الزيادة وذلك بدخول شركاء جدد، وبالتالي فقد فقدت الشركة نسبة السيطرة الحاكمة  %34إلي  70%

وبالتالي لم يتم  نتيجة هذا التعديل في هيكل الملكية وأصبح هذا الإستثمار في شركة شقيقة. 2026إعتباراً من يناير 
 إدراجها بالقوائم المالية المجمعة.

)أرقام المقارنة(  2025ديسمبر  31لقوائم المالية في با ستثمارات في شركات شقيقةالامسددة لزيادة المبالغ * تم إدارج بند ال
 وفقاً لما سبق الإشارة إليه. 2026يونيو  30في بند الإستثمارات في شركات شقيقة بالمركز المالي في 

 

مليون جنيه مصري  5,4مبلغ  2026يونيو  30يتضمن بند إستثمارات في شركات شقيقة في تاريخ المركز المالي في  -
دفوع من قيمة الإستثمارات في شركة سكن للتسويق )شركة سعودية ذات مسئولية محدودة( حيث أن الشركة في قيمة الم

مع شركاء ( ذات مسئولية محدودة في المملكة العربية السعودية سعودية شركة ) قامت بتأسيس شركة سكن للتسويق

 مليون ريال سعودي. 10من رأس مال الشركة البالغ  %34مصريين بنسبة 
 

 أخرى استثمارات  20-2

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 نسبة نسبة الشكل 
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري  المسدد المساهمة القانوني 

  % %    
شركة مرسيليا بيتش للإستثمار 

 السياحي
 154 458  154 458 100 1,58 ش.م.م

    458 154  458 154 
       يخصم:

 (154 458)  (154 458)  مارات بالقيمة العادلةالإنخفاض في قيمة الإستث
    -  - 

 

ن هذه الاستثمارات أدوات حقوق ملكية غير متداولة في التعرض لخطر السوق المرتبط بالاستثمارات محدود نظراً لأ يعتبر -
 .السنوات السابقة الإستثمار خلال ةخسائر الإنخفاض في قيموقد سبق تكوين  سوق نشط بالجنيه المصري 
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 أعمال تحت التنفيذ -21
يتمثل هذا البند في الوحدات المتعاقد عليها بمشروعات الشركة والتي جارى تنفيذها وفقاً للبرامج الزمنية الموضوعة بمعرفة 

 إدارة الشركة وبيانها كالاتى:
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 1 873 054 799  1 949 638 328  ليمشروعات بمنطقة الساحل الشما
  265 874 224  266 237 745  مشروعات بالعاصمة الإدارية والقاهرة 

 73 584 901  73 459 355  مشروعات بالعين السخنة 
 417 514 834  491 955 408  مشروعات بالأسكندرية 

 110 083 073  2 471 200  مشروعات أخرى متنوعة بمناطق مختلفة
  036 762 783 2  831 111 740 2 

     يخصم:
 (1 324 355 836)  (1 628 395 212)  أعمال تحت التنفيذ متداولة

 1 415 755 995  1 155 366 824  أعمال تحت التنفيذ طويلة الأجل*
 

وإدارية تحت  يتمثل بند أعمال تحت التنفيذ غير متداولة فى تكاليف المشروعات التى تتضمن وحدات سكنية وتجارية* 
 الإنشاء والتى سوف يتم الإنتهاء من تنفيذها وتصبح متاحة للتسليم للعملاء أو البيع بعد أكثر من عام.

مليون جنيه  138,352بمبلغ  متاح لللإستثمار العقاري والسياحييتضمن بند مشروعات أخري أعمال تحت التنفيذ بشركة  -
 مصري يتمثل في الأتي:

سيدى عبد الرحمن بين شركة متاح للاستثمار العقاري والسياحي والجمعية  -عة أرض بطريق القاهرة تم إبرام عقد شراء لقط -
 ۱۷مليون جنيه مصري بتاريخ  76التعاونية لبناء مساكن للعاملين بالجهاز المركزى للتعبئة العامة والإحصاء مقابل مبلغ 

، وذلك بغرض إنشاء مشروع سكني عمراني  ۲۰۱۸توبر أك ۲۲بعد ترسية المزاد العلنى الذى تم بتاريخ  ۲۰۱۸ديسمبر 
 .متكامل على تلك الأرض

مليون جنية  42وفقاً للمراسلة الواردة من هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة تم ابرام تعديل لعقد شراء قطعة الأرض مقابل  -
مليون جنية  ۲۹الاصلية بقيمة فدان الى مساحة الأرض الاصلية ومقابل تحسين للأرض  3مصري والذي يتضمن إضافة 

   وقامت الشركة بسداد دفعة مقدمة وتتمثل في 2021يناير  24مصري طبقا لمحضر الحصر والتفاوض بجلسته بتاريخ 
 .مليون جنية مصري  6,2% من اجمالى الملحق قبل إضافة الرسوم بمبلغ  15

 بيع عقد متاح بموجب شركة الى العلمين مركز - الرحمن عبد سيدى بمنطقة فدان ۳۸٫5آلت ملكية قطعة ارض بمساحة  -
تدائي مبرم بين الجمعية التعاونية لبناء المساكن للعاملين بالجهاز المركزي للتعبئة والإحصاء ) بائع( وبين شركة متاح اب

للاستثمار العقارى والسياحي ) مشترى ( حيث أن الجمعية تمتلك قطعة الأرض المشهرة )مسجلة( بمكتب شهر عقارى 
 .۲۰۱۹أغسطس  8مطروح وبموجب موافقات من الجهات الحكومية والسيادية وبموجب محضر تسليم الأرض بتاريخ 

( أحدى الشركات التابعة للشركة القابضة كمطور عقاري ( وشركة متاح ))تم التعاقد بين مرسيليا  ۲۰۱۹سبتمبر  9بتاريخ  -
ي متكامل وذلك مقابل نسبة من مبيعات وعوائد وايرادات على تطوير قطعة الأرض المذكورة لأنشاء مشروع سكن عمران

 .المشروع
فقد تم ضم قطعة الأرض الى ولاية هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وقد  ۲۰۲۰لسنة  361بموجب القرار الجمهورى رقم  -

 تم ادراجها ضم المخطط العمراني الجديد للهيئة بمنطقة سيدى عبد الرحمن
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بحضور الممثل القانوني للجمعية المالكة لقطعة الأرض وقد  ۲۰۲۱يناير  24والتفاوض بتاريخ  اجتمعت لجنة الحصروقد  -
 قام باستلام كارت الوصف الموضح عليه بيانات قطعة الأرض

حيث صدر قرارها باعتماد ما انتهت اليه  ۲۰۲۱ابريل  26بتاريخ  ۲۹تم العرض على اللجنه العقارية الرئيسية بالجلسة رقم  -
 .جدية تعاقد 5جنة الحصر والتفاوض باستكمال التعامل مع قطعة الأرض وقد قامت الجمعية بسداد اعمال ل

تم توقيع عقد تخصيص قطعة الأرض بين كل من هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة و الجمعية  ۲۰۲۲أكتوبر  2بتاريخ 
وتتعامل شركة مرسيليا وشركة متاح كوكيل عن  التعاونية لبناء المساكن للعاملين بالجهاز المركزى للتعبئة والإحصاء

كافة الإجراءات و الخطوات التي من شأنها اصدار القرار الوزاري وتفعيل بنود التعاقد بين الجمعية و في إنهاء الجمعية 
 والبدء في تنفيذ المشروع. الهيئة للحفاظ على ملكية الأرض واستصدار تراخيص المشروع

 

 وحدات تامة جاهزة للبيع  -22
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 158 564 133  172 781 606  وحدات تامة جاهزة للبيع
  606 781 172  133 564 158 

 

 في الأتي: وحدات تامة جاهزة للبيعتتمثل حركة 
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 62 254 749  158 564 133  يد أول العامرص
     يضاف:

 119 749 606  14 217 473  العامالفترة /  وحدات مشتراه خلال
     يخصم:

 (23 440 222)  -  العام الفترة / وحدات مباعة خلال
 158 564 133  172 781 606  العام الفترة / رصيد أخر

 

 )بالصافي( وأوراق قبض عملاء -23
 2025ديسمبر  31  2026 نيويو  30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 158 970 895  353 809 505  العملاء
 514 578 690  858 436 822  أوراق قبض 

 673 549 585  1 212 246 327  إجمالي العملاء وأوراق قبض 
 (48 404 095)  (114 817 458)  أوراق قبض –الفائدة غير المستهلكة 

  869 428 097 1  490 145 625 
     يخصم:

 (21 366 657)  (20 024 857)  الخسائر الائتمانية المتوقعة
 603 778 833  1 077 404 012  العملاء وأوراق القبض )بالصافي(

     يخصم:
 (186 367 645)  245 912 936  عملاء وأوراق قبض متداولة

 417 411 188  831 491 076  عملاء وأوراق قبض طويلة الأجل 
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 الإئتمانية المتوقعة في قيمة العملاء وأوراق القبض خسائرال •
  6202 يونيو 03

 الإيضاح
  الأول من

 2026 يناير
 رد الخسائر الإئتمانية 

 الفترة خلال
  

 2026 يونيو 30
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  رقم 

الخسائر الائتمانية المتوقعة في 
 القبضالعملاء وأوراق 

(10) 657 366 21  (800 341 1)  857 024 20 

  657 366 21  (800 341 1)  857 024 20 
 

 الأول من 5202ديسمبر  31
 2025يناير  

   العام التدعيم خلال 
 2025ديسمبر  31

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  
 21 366 657  2 407 397  18 959 260 وأوراق القبض الخسائر الائتمانية المتوقعة في العملاء

 260 959 18  397 407 2  657 366 21 
 

يتمثل الرصيد فى قيمة أوراق القبض المستلمة من العملاء المستلمين وحداتهم يستحق تحصيلها بعد عام من تاريخ  -
 المركز المالى.

فى  هاتم الإفصاح عن مليار جنيه مصري  4,8بلغت قيمة أوراق القبض خارج قائمة المركز المالي )الشيكات مؤجلة الدفع( مبلغ  -
 (.41الإيضاح رقم )

 (.39بأوراق القبض والعملاء بالإيضاح رقم ) المتعلقةالعملة مخاطر ئتمان و الإفصاح عن تعرض الشركة لمخاطر الإ تمي -
 مدينون وأرصدة مدينة أخري  -24

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   
عات مقدمة للمقاولين والمورديندف   376 171 194  112 643 162 

 151 246 602  113 329 564  المستحق على عملاء مطالبات
 7 663 363  3 515 517  تأمينات لدى الغير

 2 475 701  1 349 853  سلف وعهد
 2 307 022  3 908 844  مصروفات مدفوعة مقدماً 
 3 485 159  2 428 752  ضرائب خصم من المنبع
 900 000  900 000  غطاءات خطابات ضمان

 9 295 484  -  فوائد مدينة مؤجلة قصيرة الأجل
 26 496 750  33 224 377  مدينون متنوعون *

  800 939 305  193 513 366 
     يخصم:

 (40 039 317)  (40 039 317)  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة المدينون وأرصدة مدينة**
 326 473 876  312 788 966  أرصدة مدينة أخري )بالصافي(
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 خرى الأمدينة الرصدة الأ و  المدينون خسائر الإئتمانية المتوقعة في قيمة ال •

  الأول من 6202 يونيو 30
 2026 يناير

 التدعيم خلال 
 الفترة

  
 2026يونيو  30

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  
 40 039 317  -  40 039 317 انية المتوقعة في المدينون وأرصدة مدينةالخسائر الائتم

 317 039 40  -  317 039 40 

 
 الأول من 5202ديسمبر  31

 2025يناير 
 التدعيم خلال 

 الفترة
 خلال المستخدم 

 العام
  

 2025ديسمبر  31
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

متوقعة في الخسائر الائتمانية ال
 المدينون وأرصدة مدينة

317 289 42  000 250  (000 500 2)  317 039 40 

 317 289 42  000 250  (000 500 2)  317 039 40 
 

 -مايلي: 2026 يونيو 30في تاريخ المركز المالي في يتضمن بند مدينون متنوعون * 
يد نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب السابق وقد قرر مجلس المبالغ المنصرفة من خلال الس قيمةمليون جنيه  6,6مبلغ  -

للموافقة علي ما جاء بتقرير  2022فبراير  24عرض الأمر علي الجمعية المنعقدة بتاريخ  2021أكتوبر  26إدارة الشركة بتاريخ 
ت التي تمت بدون وجه حق والمنسوبة إليه المستشار القانوني المستقل وأعتماد التوصيات التي أنتهي إليها التقرير بشأن التصرفا

قضائية  15لسنة  132كذلك الموافقة علي إتخاذ الإجراءات القانونية حيال ما نسب إليه ، وقد أقامت الشركة دعوى تعويض رقم 
 .(38) إنظر إيضاح رقم .استئناف إقتصادى بالإسكندرية

 (.39بالإيضاح رقم ) والأرصدة المدينة الأخري المرتبطة بالمدينون تم الأفصاح عن تعرض الشركة لمخاطر الإئتمان والعملة ي  -
 
 

 الأطراف ذات علاقة -25

وأعضاء مجلس الإدارة والمديرين التنفيذين تتمثل المعاملات مع الاطراف ذو العلاقة في المعاملات مع مساهمي الشركة 
ريقة مباشرة أو غير مباشرة. وقد تعاملت الشركة والشركات التي يمتلكون فيها حصص تعطيهم نفوذ جوهري أو سيطرة عليها بط

مع أطراف ذات علاقة وقد تمت تلك المعاملات وفقاً للشروط والقواعد التى أقرتها إدارة الشركة ويتم إعتمادها من  العامخلال 
 الجمعية العامة للشركة.

المالية  الفترةلأطراف ذات العلاقة خلال وفيما يلي بيان بقيمة وطبيعة وحجم المعاملات التي قامت بها الشركة مع تلك ا
 -والواردة بقائمة المركز المالي: 2026يونيو  30المنتهية في 
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 علاقةالمستحق من أطراف ذات  25-1
 

 
 اسم الشركة

 في الرصيد  العام الفترة / حجم التعامل خلال  

 طبيعة
 العلاقة

 طبيعة
 التعامل

 2026يونيو  30
 جنيه مصري 

 2025ديسمبر 31
 نيه مصري ج

 2026يونيو  30 
 جنيه مصري 

 2025ديسمبر  31 
 جنيه مصري 

شركة مرسيليا بيتش 
 للاستثمار السياحى

 (1 588 657) 9 606 891 خدمات شركة شقيقة
 

768 349 10  877 742 

شركة مرسيليا ايسترن 
 لإدارة الفنادق

 1 902 627 (53 619) خدمات شركة شقيقة
 

620 942 8  239 996 8 

جميرا إيجيبت  شركة
 للتجارة والمقاولات 

 شركة شقيقة
عقود 
 مقاولات

(362 898 88) 171 137 61 
 

745 110 185  362 898 88 

شركة مرسيليا للتجارة 
  والمقاولات

 شركة شقيقة
عقود 
 مقاولات

(299 623 16) 400 282 
 

198 961 22  899 337 6 

شركة يو لإدارة 
 والتنميةالمشروعات 

 السياحية
 1 248 531 1 785 074 موردون  ة شقيقةشرك

 
972 222 4  898 437 2 

 مساهم المكتب العربي
عقود 
 32 363 753 32 972 296 مقاولات

 
049 336 65  753 363 32 

 97 259  86 174  (17 501) (11 085)  شركة شقيقة شركة نايا ويست
كيو للتطوير  شركة

 العمراني
 1 753 792 1 236 163  شركة شقيقة

 
955 989 2  792 753 1 

 3 921 600  -  3 921 600 (3 921 600)   محمد جميل محمد 
      481 999 299  679 549 145 

         يخصم:
  (23 204 295)  (23 204 295)   المتوقعة في قيمة المستحق من الأطراف ذات العلاقة* يةخسائر الإئتمانال
      186 795 276  384 345 122 

 

قيمة مطالبات ومنازعه قانونية بين شركة مرسيليا  ه مصري جنيمليون  4,465رصدة الأطراف ذات العلاقة مبلغ أتضمن ت -
سناد أعمال بين مؤسسة عمر سعادة وشركة مرسيليا بيتش للسياحة خلال فترة إمتضامن مع مؤسسة عمر سعادة تخص 

بشأنها  المنظورمات نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب السابق و يلى تعلاء عنوأحداث السمبوزيوم والتي كانت ب
 تجاري كلي شرق الإسكندرية. (32الدعوى رقم )
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 *الخسائر الإئتمانية المتوقعة في مستحق لاطراف ذات علاقة
 الأول من 6202 مارس 31

 2026يناير 
 التدعيم خلال 

 الفترة
  

 2026يونيو  30
 جنيه مصري   نيه مصري ج  جنيه مصري  

 23 204 295  -  23 204 295 مستحق لاطراف ذات علاقةالخسائر الائتمانية المتوقعة في 
 295 204 23  -  295 204 23 

 

 طراف ذات علاقةلأالمستحق  25-2
 
 
 اسم الشركة

 في الرصيد  العام الفترة / حجم التعامل خلال  
 طبيعة
 العلاقة

 طبيعة
 التعامل

 2026يونيو  30
 جنيه مصري 

 2025ديسمبر 31
 جنيه مصري 

 2026يونيو  30 
 جنيه مصري 

 2025ديسمبر  31 
 جنيه مصري 

شركة جميرا إيجيبت 
عقود  شركة شقيقة للتجارة والمقاولات 

 12 244  12 244  - - مقاولات

شركة مرسيليا بيتش 
 453 300  -  453 300 (453 300) خدمات شركة شقيقة للاستثمار السياحى

شركة سيفتى 
 2 222 552  6 178 348  476 260 3 955 796 خدمات شركة شقيقة سيرفس اندكير

 -  136 472  (90 123) 136 472 مدفوعات شركة شقيقة شركة مرسيليا تورز
شركة مرسيليا 

 184 725  380 532  - 195 807 خدمات شركة شقيقة ايسترن لإدارة الفنادق
شركة رياد لادارة 

جاري  شركة شقيقة المشروعات
 58 837  58 837  (155 000) - الشركات

جارى  شركة شقيقة شركة أي جي كابيتال
 8 844 673  8 844 674  - - الشركات

شركة تواصل 
جارى  شركة شقيقة هولدنجز

 17 543 644  17 543 644  - - الشركات
شركة بروكير 

 3 061 276  302 449  (174 118) (2 758 827) خدمات شركة شقيقة سيرفس اندكير
شركة كيو للتطوير 

معاملات  شركة شقيقة العقاري 
 34 329 623  -  34 329 623 (34 329 623) مالية

شركة نايا للتطوير 
معاملات  شركة شقيقة العمراني

 36 860 613  -  36 860 613 (36 860 613) مالية

      199 457 33  487 571 103 

 
تم جدولة المديونية المستحقة لشركة إسكان المصرية للتنمية العمرانية )طرف ذوي علاقة(  2023خلال شهر ديسمبر  25-3

والمدرج أرصدته ضمن بند أوراق دفع وأطراف مشاركة مقابل عقد المشاركة الخاص بأرض إحدي المشاريع بالساحل 
 (.31الشمالي )إيضاح رقم 
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 وما في حكمها نقدية بالبنوك والصندوق  -26
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 6 649 941  36 672 087  عملة محليةحسابات جارية  –بنوك 
 3 252 295  1 569 981  عملة أجنبيةحسابات جارية  –بنوك 
 414 959 993  415 329 993  ودائع لأجل * –بنوك 

 4 284 943  18 812 276  نقدية بالصندوق 
  337 384 472  172 147 429 

 

 ولأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية تتمثل النقدية وما في حكمها فيما يلي:
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   

 429 147 172  472 384 337  النقدية وما في حكمها
     )يخصم(:

 (414 959 993)  (415 329 993)  صيانة *بنوك ودائع لأجل لمقابلة دفعات ال
 14 187 179  57 054 344  النقدية ومافى حكمها وفقاً لقائمة التدفقات النقدية 

 

بتعديل بعض أحكام معايير  2023لسنة  4575قامت الشركة بتطبيق الإستثناء الوارد بقرار السيد رئيس مجلس الوزراء رقم  -
بات الجارية والودائع بالعملة المصرية لدي البنوك العاملة في مصر إستحقاق شهر فأقل المحاسبة المصرية باستثناء الحسا

 تاريخ القوائم المالية من الإعتراف وقياس الخسائر الإئتمانية المتوقعة. في

التي يتم في قيمة المبالغ المحصلة من العملاء عن أقساط الصيانة طبقا لشروط التعاقد و  البنوكتتمثل الودائع لأجل لدى * 
جارية ذات فائدة وودائع لاجل بغرض تمويل إدارة المصروفات الخدمية للوحدات بدء من تاريخ  حساباتاستثمارها في 

 تسليمها.

 رأس المال  -27
 المرخص بهالمال رأس  27-1

وفقاً لما هو مثبت جنيه مصري(  مليون  خمسمائة)مليون جنيه مصري  500مال الشركة المرخص به بمبلغ  رأسحدد   -
 .لسجل التجاري للشركةبا

 س المال المصدر والمدفوعأر  27-2
 مليون جنيه مصري  103,824مبلغ  2025ديسمبر  31في المال المصدر والمدفوع  رأسبلغ  -
               تجزئة القيمة الإسمية للسهم منعلى  2022 ديسمبر 4وافقت الجمعية العامة غير العادية للشركة بتاريخ  وقد -

سهم وقد مليون  103,824سهم بدلًا من مليون  207,648قرش ليصبح عدد الأسهم بعد التجزئة  50جنيه مصري الي  1
الموافقة علي قيد تجزئة القيمة الإسمية للسهم ليصبح رأس مال  2023يناير  25قررت لجنة قيد الأوراق المالية بتاريخ 

سهم القيمة الإسمية للسهم مليون  207,648دد عمليون جنيه موزع موزع علي  103,824الشركة المصدر والمدفوع البالغ 
 قرش. 50
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 رأس المال المصدر والمدفوع
 جنيـــــــــــه مصـرى     

 1 000 000   2001يناير  23الأصلي في رأس المال المصدر  -
   يضاف: 
   الزيادة الأولى -

التأشير في السجل التجارى للشركة  وقد تم 2006أبريل  12بتاريخ  غير العادية وفقاً لقرار الجمعية العامة 
 .2008نوفمبر  23بتاريخ  المصدر رأس المال كاملبسداد 

 000 000 4 

   الزيادة الثانية -

 بمحضرواعتماد الهيئة العامة للاستثمار  2009أغسطس  31بتاريخ  غير العادية وفقاً لقرار الجمعية العامة 
 رأس المال كاملتأشير في السجل التجارى للشركة بسداد وتم ال 2009أكتوبر  15ج( بتاريخ /356رقم )

 .2009ديسمبر 17بتاريخ  المصدر

 000 000 20 

   الثالثةالزيادة  -

واعتماد الهيئة العامة للاستثمار بمحضر تصديق رقم  2012أكتوبر  7وفقاً لقرار الجمعية العامة بتاريخ  
 مصري مليون جنيه  15البالغة تلك الزيادة و  علي ان يكون تمويل 2013مارس  27س( بتاريخ /503)

 2011ديسمبر  31بالكامل تمويلا من الأرباح المرحلة للمساهمين وفقاً لما اظهرته القوائم المالية للشركة في 
والموافق عليها من قطاع متابعة الأداء الاقتصادى للهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحره وقد تم التأشير في 

 جاري.السجل الت

 000 000 15 

   الرابعةالزيادة  -

وفقاً لتصديق الهيئة العامة للاستثمار  2014يناير  28وفقاً لقرار الجمعية العامة الغير العادية بتاريخ  
التجارى  بالبنكوتم إيداع مبلغ الزيادة  2014ديسمبر  29م( بتاريخ /420بموجب محضر تصديق رقم )

 تجاري.الدولى والتأشير في السجل ال

 000 000 20 

- 
   الزيادة الخامسة

وفقاً للشهادة الصادرة من الهيئة العامة  2019مارس  30العادية المنعقدة بتاريخ  غير وفقاً لقرار الجمعية العامة 
وقرار الهيئة العامة للرقابة المالية بزيادة رأس المال المصدر  2019يوليو  10للإستثمار والمناطق الحرة بتاريخ 

وقد تم  –مليون جنيه  12مليون جنيه بزيادة قدرها  72مليون جنيه إلى  60من  2019يوليو  25تاريخ ب
وقد تمت  2019سبتمبر  12التأشير في السجل التجارى للشركة بسداد كل مبالغ رأس المال المدفوع بتاريخ 

أسهم من رأس المال  5نى لكل حامل تلك الزيادة بالكامل تمويلًا من الأرباح المرحلة للمساهمين بواقع سهم مجا
 المصدر والمدفوع وقد تم التأشير في السجل التجاري.

 000 000 12 

- 
   الزيادة السادسة

وفقاً للشهادة الصادرة من  2021اكتوبر  26وفقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ   
وقرار الهيئة العامة للرقابة المالية  2021نوفمبر  11خ الهيئة العامة للإستثمار والمناطق الحرة بتاري

مليون جنيه  28.8مليون جنيه بزيادة قدرها  100.8إلى  جنيهمليون  72بزيادة رأس المال المصدر من 
 5سهم مجانى لكل حامل  2وقد تمت تلك الزيادة بالكامل تمويلًا من الأرباح المرحلة للمساهمين بواقع  –

ل المصدر والمدفوع. وقد تم التأشير في السجل التجارى للشركة بهذه الزيادة بتاريخ أسهم من رأس الما
 .2021ديسمبر  13

 000 800 28 

   الزيادة السابعة -
وفقاً للشهادة الصادرة من الهيئة العامة  2022أغسطس  14وفقاً لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  

وقرار الهيئة العامة للرقابة المالية بزيادة رأس المال المصدر  2022سبتمبر  21الحرة بتاريخ للإستثمار والمناطق 
وقد تمت تلك الزيادة  –مليون جنيه  3.024مليون جنيه بزيادة قدرها  103.824مليون جنيه إلى  100.8من 

أسهم من رأس المال  100سهم مجانى لكل حامل  3بالكامل تمويلًا من الأرباح المرحلة للمساهمين بواقع 
 .2022سبتمبر  26المصدر والمدفوع. وقد تم التأشير في السجل التجارى للشركة بهذه الزيادة بتاريخ 

 000 024 3 

 103 824 000  2026 يونيو 30رأس المال المصدر والمدفوع في  
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 قبل التعديل هيكل المساهمين 27-3
 المصدر رأس المال  نسبة المساهمة  عـدد 

 مصري  جنيه  ٪  الأسهم  فوعالمدو 
ياسر على رجب /الأستاذ السيد  700 083 71  23,34   850 541 35 

سامى عبد الرحيم فؤاد /السيد الأستاذ  854 711 61  72,29   927 855 30 
86,19  41 230 840 شركة أوميجا كابيتال جروب "ذات مسئولية محدودة"   957 996 19 

19,16  33 621 606 مساهمون اخرون    266 429 17 
 000 648 207  100  000 824 103 

 
 

د دتم تنفيذ صفقة من خلال آلية الصفقات ذات الحجم الكبير بالبورصة المصرية علي أسهم الشركة لع 2025مايو  13بتاريخ  -
صبح نسبة ملكية جنيه مصري لصالح المشتري " المكتب العربي للتشييد والبناء" لت 150 080 257سهم بقيمة  41 230 840

عن طريق شركة "الأهلي فاروس لتداول الأوراق المالية. وقد قامت السمسرة بالإفصاح عن  %19,86المساهم بعد تنفيذ الصفقة 
 الصفقة في نفس يوم الشراء.

 

 ليصبح هيكل المساهمين الحالي 
رأس المال المصدر   نسبة المساهمة  عـدد 

 جنيه مصري   ٪  الأسهم  والمدفوع
ياسر على رجب /لسيد الأستاذا  700 083 71  23,34   850 541 35 

سامى عبد الرحيم فؤاد /السيد الأستاذ  854 711 61  72,29   927 855 30 
86,19  41 230 840 المكتب العربي للتشييد والبناء   957 996 19 

19,16  33 621 606 مساهمون اخرون    266 429 17 
 000 648 207  100  000 824 103 

 
 

  القانوني طيياحتالا 27-4
 الأول من 

 2026يناير 
 فترةالالمكون خلال  

  2025 من أرباح عام
  

 2026 يونيو 30
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 13 073 929  4 294 180  8 779 749 إحتياطي قانوني
 749 779 8  180 294 4  929 073 13 

 

اطي القانوني ويتم التوقف عنن تجنينب هنذه النسنبة يحت% من صافي الأرباح لتكوين الا5ة يجنب وفقا للنظام الأساسي للشرك )*(  
طي عنن هنذه النسنبة تعنين يناحتمنن رأس منال الشنركة المصندر ومتني نقنص هنذا الا %50اطي القنانوني ينحتإذا ما بلغ هنذا الا

 العودة إلى الإقتطاع.

اطي نظنامي وفقناً لمنا تقنرره حتىنن تُجنب نسبة معيننة منن الأربناح الصنافية لتكنوين إووفقاً للنظام الأساسي للشركة فإنه يجوز أ  )**(
اطيننات حتىإقتننراح مجلننس الإدارة تكننوين إالجمعيننة العامننة للشننركة والأغننراض التنني تحننددها ويجننوز للجمعيننة العامننة بننناءاً علننى 

 .أخرى 
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 الحقوق غير المسيطرة 27-5
 غير مسيطرة تعتبر جوهرية بالنسبة للمجموعة: حصصة لديها تابع شركةيقدم الجدول التالى معلومات حول كل 

 نسبة الحقوق غير المسيطرة 
 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 إسم الشركة التابعة
   وغير مباشرة مساهمات مباشرة

٪ 1 صولدارة الأمرسيليا لإشركة   1 ٪ 
٪ 50  ستثمار العقاري متاح للإشركة   50 ٪ 
٪9،10 خدماتهاو  الخضراء للمسطحات الشجار شركة  9،10٪ 

 
 .المسيطرة غير الحصص ملكية نسب نفس بها المحتفظ المسيطرة غير للحصص التصويت حقوق  نسب تبلغ -

 
 فيما يلى حركة حساب الحقوق غير المسيطرة:

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 
 جنيه مصرى   جنيه مصري  

 5 271 626  7 838 397 الرصيد في الأول من يناير 
 (65 570)  (537 516) في الشركات التابعة توزيعات أرباح للمساهمين للحقوق غير مسيطرة

 (16 279)  (130 833) ومجلس الإدارة في الشركات التابعة توزيعات أرباح للعاملين
 (1 351 693)  435 297 في أرباح  / )خسائر( الشركات التابعة نصيب الحقوق غير المسيطرة 

 4 000 313  - في رأس المال الشركات التابعة الحقوق غير المسيطرة نصيب 
مرسننليا المصننرية الخليجيننة إسننتبعاد نصننيب الحقننوق غيننر المسننيطرة فنني شننركة 

 -  (2 000 514) ها من القوائم المجمعةدبعاتللتطوير العقاري )الشركة السعودية( لإس

 7 838 397  5 604 831 الرصيد في الفترة / العام 
 
 المخصصات  -28
 2026 يونيو 30

 
 فيالرصيد 
 2025أول يناير 

  التدعيم خلال 
 الفترة 

 العام

 المستخدم خلال 
 فترةال

 الرصيد في 
 2026 يونيو 30

 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   
 84 995 834  (32 421 772)  70 652 290  46 765 315  مخصص استكمال أعمال*

 15 547 435  (278 589)  -  15 826 024  ات**مخصص مطالب
  339 591 62  290 652 70  (361 700 32)  269 543 100 

 
 فيالرصيد   2025ديسمبر  31

 2024أول يناير 
 التدعيم خلال 

 العام
 المستخدم خلال 

 العام
 الرصيد في 

 2025ديسمبر  31
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   

 46 765 315  (21 579 581)  46 765 315  21 579 581  ص استكمال أعمالمخص
 15 826 024  (8 512 326)  247 526  24 090 824  مخصص مطالبات

  405 670 45  841 012 47  (907 091 30)  339 591 62 
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ل المشننروعات فنني صننورتها النهائيننة يتمثننل ذلننك المخصننص فنني قيمننة المكننون لمواجهننة التكنناليف المقنندرة لاسننتكمال تنفيننذ أعمننا -
 المتعلقة بالوحدات التي تم تسليمها للعملاء والمتوقع تكبدها واتمام الانفاق عليها خلال الفترات التالية.

تتمثل المخصصات فى قيمة مطالبات بعض الجهات الحكومية فيما يتعلق بأنشطة الشركة وتقوم الإدارة بمراجعة تلك  -
مبلغ المخصص وفقاً لآخر التطورات والمناقشات والاتفاقيات مع تلك الأطراف وتدرج  المخصصات سنوياً وتعديل

 .المجمعةالمخصصات المكونة بقائمة الأرباح او الخسائر 
يتمثل مخصص المطالبات في قيمة مطالبات عن التزامات غير محددة التوقيت ولا المقدار فيما يتعلق بأنشطة الشركة وتقوم  -

 لك المخصصات سنوياً وتعديل مبلغ المخصص وفقاً لاخر التطورات والمناقشات مع تلك الأطراف.الإدارة بمراجعة ت
( " المخصصات 28لم يتم الإفصاح عن المعلومات المعتاد نشرها حول المخصصات وفقاً لمعيار المحاسبة المصرى رقم ) -

ها بذلك قد يؤثر بشدة على نتائج المفاوضات مع تلك والأصول والالتزامات المحتملة" نظراً لأن إدارة الشركة تعتقد بأن قيام
 الأطراف.

 

 تسهيلات إئتمانية –بنوك  -29
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  قيمة الضمان  نوع  حجم التسهيل 

 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري   جنـيــــه مصـــرى   الضمان  جنـيــــه مصـــرى  
 410 043 781  407 650 384  415 329 993  ودائع لأجل  407 650 384 البنك التجارى الدولى

       384 650 407  781 043 410 
 

 وأرصدة دائنة أخرى  دائنون  -30
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 إيضاح 
 جنيــــه مصري   جنيــــه مصري  رقم 

 13 316 106  18 025 791  المستحق لأطراف مشاركة*
 95 773 765  48 855 920  موردين ومقاولين
 30 160 201  69 721 325  مصلحة الضرائب
 27 420 079  20 047 511  مصاريف مستحقة
 11 418 712  8 741 137  دائنو شراء وحدات

 5 782 691  5 921 145  دائنو توزيعات
 143 047 000  144 910 226 (36) دائنو إدارة وتشغيل وصيانة المشروعات**

 8 615 440  11 232 339  مالتأمينات ضمان أع
 43 226 065  48 776 636  دائنو قري 

 64 315 985  44 933 344  أرصدة دائنة أخرى 
  374 165 421  044 076 443 

 
يتمثل البند في قيمة المستحق لأطراف مشاركة في بعض عمليات الشركة المشتركة والممثلة فى مشروعات مرسيليا فلورنس )*( 

 .ولدن ياردوج 4و بيتش 
 

)**( يتمثل بند دائنو إدارة وتشغيل وصيانة المشروعات في قيمة مقابل الصيانة المحصلة من العملاء المستلمين لوحداتهم 
 والمتوقع الإنتهاء من تأسيس وتفعيل إتحاد شاغلين لمشروعاتهم خلال عام.
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 أوراق دفع وأطراف مشاركة -31
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنـيــــــه مصـــرى   ـــــه مصـــرى جنـيـ 
 222 828 802  ¤ 247 319 197 أوراق دفع 

 182 004 315  ¤ 390 554 796 الأطراف المشاركة
 993 873 637 ¤  117 833 404 

    :يخصم
 (227 217 468)  (254 031 274) متداولةوأطراف مشاركة أوراق دفع 

 177 615 649  383 842 719 طويلة الأجل طراف مشاركةأأوراق دفع و 
 
 
 

 عملاء دفعات حجز -32
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 
 جنـيــــــه مصـــرى   جنـيــــــه مصـــرى  

 2 511 044 316  2 865 109 984 عملاء دفعات حجز
    :يخصم

 (1 049 869 218)  (1 136 861 378)  عملاء دفعات حجز متداوله
 1 461 175 098  1 728 248 605 لهعملاء دفعات حجز غير متداو 

 
 

 التزمات عقود تأجير -33
 2025ديسمبر  31الرصيد فى   2026 يونيو 30الرصيد فى   
 

  الجزء المتداول 
 الجزء 

  الإجمالى   غير المتداول
 الجزء 

  المتداول 
 الجزء 

 الإجمالى   غير المتداول
 جنيه مصري   ه مصري جني  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   

 5 119 696  2 526 508  2 593 188  17 976 144  12 440 086  5 536 058  التزامات تأجير تمويلى 

إلتزامات من بيع مع إعادة 
 134 495 976  296 714 418  209 641 168  87 073 250  الاستئجار

 
405 228 137 

 
382 724 271 

 269 873 432  203 020 781  66 762 651  27 573 950  24 738 626  2 835 324  إلتزامات تأجير تشغيلى
  632 444 95  880 819 246  512 264 342  815 851 203  694 775 342  509 627 546 
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 وفيما يلى بيان الحركة على أنشطة التأجير 

  تأجير تمويلى بيـــــان ال
إلتزامات تأجير 

  تشغيلى
 إلتزامات من بيع

 الإستئجار ةمع إعاد
 

 إجمالى
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 546 627 509  271 724 381  269 783 432  5 119 696 الرصيد فى اول العام
 203 851 815  134 495 976  66 762 651  2 593 188 التزامات متداولة 

 342 775 694  137 228 405  203 020 781  2 526 508 التزامات غير متداولة 
        

 140 204 589  125 204 589  -  15 000 000 عقود جديدة
 (150 431 088)  (142 622 031)  (4 135 206)  (3 673 851) الفترةمدفوعات خلال 

 4 771 964    3 672 665  1 099 299 فوائد مدينة
 42 407 479  42 407 479  -  - فوائد مرسملة

تبعاد إحدي الشركات إس
 التابعة من التجميع 

 (1-20إيضاح )

888 486  (828 802 241)  -   (940 315 241) 

 342 264 513  296 714 418  27 518 063  18 032 032 الفترةالرصيد  في اخر 
 95 444 632  87 073 250  2 835 324  5 536 058 التزامات متداولة 

 246 819 880  209 641 168  24 738 626  12 440 086 التزامات غير متداولة 
 144 976 17  950 573 27  418 714 296  512 264 342 

 
 

 5202ديسمبر  31 

  تأجير تمويلى بيـــــان ال
إلتزامات تأجير 

  تشغيلى

إلتزامات من معاملة 
بيع مع إعادها 

 إجمالى  للاستئجار
 ه مصري جني  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 149 112 687   104 296 245   22 653 519   22 162 923  الرصيد فى اول العام
 45 999 706  37 051 799   3 125 032   5 822 875  التزامات متداولة 

 103 112 981  67 244 446   19 528 487   16 340 048  التزامات غير متداولة 
 488 568 769  225 417 605  259 597 593  3 552 571 عقود جديدة خلال العام
 (156 688 161)  (118 031 810)  (16 665 297)  (21 991 054) مدفوعات خلال العام 

 12 030 398  6 437 525  4 197 617  1 395 256 فوائد مدينة
 53 604 816  53 604 816  -  - فوائد مرسملة

 546 627 509  271 724 381  269 783 432  5 119 696 الرصيد  في اخر العام
 203 851 815  134 495 976  66 762 651  2 593 188 التزامات متداولة 

 342 775 694  137 228 405  203 020 781  2 526 508 التزامات غير متداولة 
 696 119 5  432 783 269  381 724 271  509 627 546 
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 مع إعادة التأجير: بيععقود  33-1
 اديفايناس-قود مع شركة ابو ظبى الاسلامى للتمويلع

علوي )اداري( ( لكامل الدور الأول 1232تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته رقم ) 2026فبراير  26بتاريخ  -1
 ركةفي الأرض والمنافع المشت سهم 7,8قدرها  شائعة عقارية فوق الميزانين والأرضي والبدروم وما يخصهما من حصة

ب تنظيم شارع سوريا بناحية رشدي قسم سيدي  33بالعقار المقام على قطعة الأرض رقم  2م 942,65ويبلغ مسطحه 
 . محافظة الإسكندرية –جابر 

( ويتكون من دورين )ارضي + اول علوي( كاملة 4مقر اداري بجوار المول التجاري بمدخل قرية مرسيليا بيتش ) -
طريق الإسكندرية   124,5نة علي قطعة الأرض الكائنة بناحية سيدي عبدالرحمن بالكيلو التشطيبات و التجهيزات والكائ

متر  1195,30متر مربع تقريبا باجمالي مساحة  597,65مطروح الساحلي وتقدر المساحة الاجمالية للدور الواحد حوالي /
ر الإداري الي باقي مباني المشروع علي مربع بالإضافة الي حصة في الأرض المقام عليها المشروع بنسبة المباني المق

 .مساحة الأرض علي المشاع
الساحل -بطريق اسكندرية مطروح  3كامل ارض ومباني وانشاءات وتجهيزات مول تجاري وسكني الكائن في مشروع بيتش  -

 ربع تقريبا. متر م 3020محافظة السكندرية و المساحة الاجمالية للأرض المقام عليها المول -71الشمالي في الكيلو 
المول التجاري)مول لاند( ( لكامل 1208تم إبرام عقد بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته رقم ) 2025 سبتمبر 3بتاريخ  -2

أجزاء من          7غرب الجولف محافظة مطروح و هو عبارة عن  108الكائن بمدينة العلمين جنوب الطريق الساحلي ك 
متر مربع و هو عبارة عن دور  4620تر مربع للمول الواحد بمسطح اجمالي م 660بمسطح  ) 7الي مول 1) مول 

ارضي وحصة في الأرض المقام عليها المول التجاري والمرافق والمنافع المشتركة علي المشاع بنسبة تساوي مساحة كل 
 مول الي باقي وحدات المباني الكائن بها المول.

لشراء سلع من موردين موثوق فيهم وأمر دفع مستخلص وملحقاته  ة )تخصيم(مرابحتم إبرام عقد  2025 سبتمبر 18بتاريخ  -3
 (. c48 -c1( للنماذج 05رقم )جاري )

 عقود مع شركة يو أي فاينانس للتأجير
تم إبرام عقود بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته للمحلات الكائنة بالمول التجاري بقرية مرسيليا بيتش  2022يونيو  19بتاريخ  -1

 بالدور الأرضي وبالدور الأول. (4)

تم إبرام عقود بيع أصول مع إعادة تأجير وملحقاته للوحدات الكائنة بمشروع مرسيليا لاند ولقصرين  2022سبتمبر  26 بتاريخ -2
 .4بمشروع مرسيليا بيتش 

 عقد مع شركة أم ال أف
العقاري والتأجير التمويلي والتخصيم لكامل  تم إبرام عقد تأجير تمويلي مع شركة أم ال أف للتمويل 2025 مايو 5بتاريخ  -1

وتتكون الفيلا من مستويين )بعد  2م 731.75أرض وبناء فيلا بمصر الجديدة وتبلغ مساحة الأرض المقام عليها الفيلا 
 .2028مايو  4وتنتهي في  2025يونيو  4علي أن تكون مدة الإيجار ثلاثة سنوات تبدء من  خصم قيمة الدفعة المقدمة(

تسليم شركة أم ال أف للتمويل العقاري والتأجير التمويلي والتخصيم شيكات تستحق بذات تواريخ استحقاق جميع الأقساط تم  -2
مليون جنيه مصرى بالإضافة الى تسليم  75,4المستحقة عن التزام التأجير التمويلي متضمنة إجمالي قيمة الفوائد التمويلية بمبلغ 

 ى قيمة التزام التأجير التمويلى.شيكات ضمان أخرى مساوية لإجمال
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 مصر - شركة أملاك للتمويل
الدور الثاني لكامل  مصر -أملاك للتمويل مع شركة  ينتهي بالتملك تم إبرام عقد تأجير تمويلي 2025 أبريل 22بتاريخ  -1

الجديدة وتبلغ ركة سهم من الأرض والمنافع المشت 7,8حصة عقارية شائعة قدرها  علوي )إداري( فوق الميزانين وما يخصة
وقد بلغت  محافظة الإسكندريه –قسم سيدي جابر  –شارع سوريا ناحية رشدي  33متر بالعقار رقم  914,45مساحة ال

 .غير متضمنة الفائدةمليون جنيه مصري  56( مبلغ )بعد خصم قيمة الدفعة المقدمةقيمة الأقساط 
 

 عقود تأجير تمويلي 33-2
 ديفايناسا-شركة ابو ظبى الاسلامى للتمويل

( 1( مع شركة أديليس للتأجير التمويلي لعدد )1132تم إبرام عقد تأجير تمويلي رقم ) 2023سبتمبر  14بتاريخ  -1
 سيارة.

 

 شركة إي أف أس للحلول المالية للتأجير التمويلي
 ZSأم جي ( سيارات موديل 3ات تتمثل في عدد )( سيار 5تم إبرام عقد تأجير تمويلي لعدد ) 2026أبريل  14بتاريخ  -1

 2026( سيارة فولكس تيجوان موديل 1وعدد ) 2026( سيارة تويوتا هاي أس موديل 1وعدد ) 2026كومفورت موديل 
 (.15)إيضاح 

 (.15)إيضاح  2026موديل  HSسيارة أم جي  (1تم إبرام عقد تأجير تمويلي لعدد ) 2026أبريل  27بتاريخ  -2
 (.15)إيضاح  2026تويوتا هاي اس موديل  ( سيارة2لي لعدد )تم إبرام عقد تأجير تموي 2026مايو  10بتاريخ  -3

 

 أصول حق إنتفاع -34
 لبيع كما يلى:لممارسة أنشطة ايتمثل حق إنتفاع بإيجار مقرات 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 إيضاح 
 جنيـــــــــــه مصـــرى   جنيـــــــــــه مصـــرى  رقــــــم 

 28 097 121   235 449 157  العام الفترة / الرصيد في أول
 218 750 710  -  العام الفترة / الإضافات خلال

 (11 398 674)  (201 190 305)  العامالفترة /  الإستبعادات خلال
 235 449 157  34 258 852  أخر الفترة / العامالرصيد في 
     الإستهلاك

 (8 488 973)  (8 571 721)  العام الفترة / الرصيد في أول
 (5 103 928)  (2 676 487) (7) العام الفترة / الاستهلاك خلال

 5 021 180  -  خلال الفترة / العام مجمع إستهلاك إستبعادات
 (8 571 721)  (11 248 208)  أخر الفترة / العامفي الرصيد 

 226 877 436  23 010 644  العام الفترة / خرأصافى القيمة الدفترية في 
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 امات عن عقود بيع محفظة تمويل عقاري التز  -35
البند في قيمة عقود الالتزامات الناشئة عن عقد حوالة حق مع شركة تمويل للتمويل العقارى وعن عقود حوالة حق مع 
شركة العربي الأفريقي الدولى للتمويل العقاري حيث تضمن شركة مارسيليا المصرية الخليجية للاستثمار العقاري سداد 

شركة العربى الأفريقي الدولى للمباعة وشركة العربي الأفريقي الدولى للتمويل العقاري وتلتزم برد قيمة حوالة الحق الشيكات ا
 للتمويل العقارى في حالة عدم التحصيل. 

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيـــــــه مصـــرى   جنيـــــــه مصـــرى   

 56 245 804  45 029 208  العام الفترة / الرصيد في أول
     يضاف

 24 739 689  -   التزامات عقد حواله حق جديدة
 5 495 630  5 852 013  العام الفترة / فوائد عقود التمويل العقاري خلال

     يخصم:
 (41 451 915)  (23 001 256)  العام الفترة / المسدد خلال 

 45 029 208  27 879 965  في أخر الفترة / العام الرصيد
     يخصم:

 (26 968 230)  (17 362 650)  (العربي الأفريقي )شركةعام أقساط تستحق خلال 
 18 060 978  10 517 315  العام الفترة / الرصيد طويل الأجل في أخر

 

 عقود شركة العربى الافريقى الدولى للتمويل العقارى 

 تاريخ العقد 
قيمة محفظة 
  أوراق القبض

لمصاريف اجمالى ا
التمويلية الناشئه 

  عن العقد
 القيمة الحالية للمحفظة
 )التزام التمويل العقارى(

 

 مصروفات أخري 

 
ــة  ــ  قيمــ

الضمانة المالية لدى 
العربى الافريقى  شركة

  للتمويل العقارى 
صافي النقدية 

 المحصلة من العقد
ــــــــــــه مصـرى   ــ ــــــــــــه مصـرى   جنيـ ــ ــــــــــــه مصـرى ج  جنيـ ــ ــــــــــه مصـرى   نيـ ــ ــ ــــــــــه مصـرى   جنيـ ــ ــ ــــــــــه مصـرى   جنيـ ــ ــ  جنيـ

21/8/2025 050 867 35  (362 127 11)  688 739 24  (941 267)  (984 236 1)  763 234 23 

24/12/2024 498 873 76  (694 627 20)  804 245 56  (145 546 1)  (290 812 2)  369 887 51 

 548 740 112  (056 755 31)  492 985 80  (086 814 1)  (274 049 4)  132 122 75 
( مع شركة العربى الافريقى الدولى للتمويل 4عقد حوالة حق محفظة تمويل عقارى لوحدات مشروع مرسيليا بيتش ) -1

 -تى:وتتمثل أهم بنود العقد في الأ 2025 أغسطس 21العقارى بتاريخ 
 جنيه مصري. 35 867 050قيمة محفظة التمويل العقارى  -
 جنيه مصري. 24 739 688القيمة الحالية للمحفظة  -
 .2030حتى  2025تتكون محفظة أوراق القبض من شيكات مستحقة خلال السنوات من  -
    لمرتدة باجمالى مبلغ٪ من القيمة الحالية للأوراق التجارية ضماناً لتحصيل الأوراق التجارية ا5يتم تجنيب نسبة  -

 جنيه مصري. 1 236 984
تلتزم شركة مرسيليا المصرية الخليجية للاستثمار العقارى بسداد قيمة أي شيكات ترتد كما تكفل عملائها في سداد كافة  -

 الاقساط.
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( مع شركة العربى الافريقى الدولى للتمويل 4عقد حوالة حق محفظة تمويل عقارى لوحدات مشروع مرسيليا بيتش ) -2
 -وتتمثل أهم بنود العقد في الأتى: 2024ديسمبر  24العقارى بتاريخ 

 جنيه مصري. 76 873 498قيمة محفظة التمويل العقارى  -
 جنيه مصري. 56 245 804القيمة الحالية للمحفظة  -
 .2030حتى  2025تتكون محفظة أوراق القبض من شيكات مستحقة خلال السنوات من  -
     ٪ من القيمة الحالية للأوراق التجارية ضماناً لتحصيل الأوراق التجارية المرتدة باجمالى مبلغ5يتم تجنيب نسبة  -

 جنيه مصري. 2 812 290
بسداد قيمة أي شيكات ترتد كما تكفل عملائها في سداد كافة تلتزم شركة مرسيليا المصرية الخليجية للاستثمار العقارى  -

 الاقساط.
 طويلة الأجل –أرصدة دائنة أخري  -36

 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  
 جنيـــــــــــه مصـرى   جنيـــــــــــه مصـرى   

 369 853 602  426 081 013  دفعات صيانة محصلة* 
لعنناملين بالجهنناز الجمعيننة التعاونيننة لبننناء المسنناكن ل

 المركزى للتعبئة والاحصاء
 549 426 35  549 426 35 

  562 507 461  151 280 405 
 

 

 -يتمثل البند في قيمة الدفعات المحصلة من العملاء عن قيمة دفعات الصيانة وبيانها كالتالي: 
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30  

 جنيـــــــــــه مصـرى   جنيـــــــــــه مصـرى   المشــــــــروع
 46 483 560  47 271 510   3مشروع بيتش 

 49 219 431  49 763 520  العين السخنة -مشروع بلوباي 
 79 320 269  80 075 729  مرحلة أولى – 4مشروع بيتش 
 149 723 305  150 979 905  مرحلة ثانية – 4مشروع بيتش 
 56 103 225  56 193 424  مرحلة ثالثة  – 4مشروع بيتش 

 27 934 386  28 240 736  مشروع لاند
 23 626 662  23 920 849  2مشروع بيتش 

 13 869 700  13 869 700  مشروع مرسليا فلورانس 
 9 847 647  10 084 647  مشروع منتجع مرسيليا

 5 610 986  5 610 986  مشروع مرسيليا علم الروم
 21 906 451  24 232 963  يارد نمشروع جولد

 70 000  70 000  مشروع كاسكاديا
 23 095  1 266 395  مشروع حياه اليكس

 29 161 886  79 410 875  5مشروع مرسيليا بيتش 
 512 900 602  570 991 239  الإجمـــــــــــــالي

 (143 047 000)  (144 910 226) (30) عامالمستحق خلال 
 369 853 602  426 081 013  العام خرأمتداول في الالرصيد غير 
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مقابل مبلغ  2026 يونيو 30مليون جنيه مصري في  415,33قامت الشركة بربط ودائع لأجل بقيمة الدفعات المحصلة من العملاء بمبلغ  -
دات وتقوم إدارة الشركة لمقابلة هذا الالتزام وفقا للعقود المبرمة مع السادة ملاك الوح 2025ديسمبر  31في مليون جنيه مصري  414,96

 (.27بتدعيم مبلغ الودائع لأجل المربوطة لمقابلة قيمة التزام دفعات الصيانة المستحق. ايضاح رقم )
دارة الأصول )شركة تابعة( والتعاقد معها لادارة وتشغيل وصيانة المشروعات المملوكة لشركة قامت الشركة بانشاء شركة مرسيليا لإ -

جية للاستثمار العقارى بموجب عقود مبرمة تقوم بموجبها الشركة التابعة مفوضة من الشركة المالكة مرسيليا المصرية الخلي
 ملاكللمشروعات للقيام بأعمال الإدارة والتطوير والتشغيل والصيانة وتحصيل فروق تكاليف الإدارة والتشغيل والصيانة من 

 (.2-25)الوحدات. إيضاح رقم 
 

 (.39لمخاطر العملة والسيولة المتعلقة بالدائنون بالإيضاح رقم ) تم الأفصاح عن تعرض الشركة
 

 الموقف الضريبي -37
            ما يلي الموقف الضريبي للشركة فيفي للشركة المستقلالخارجي وفقا لما هو وارد بتقرير المستشار الضريبي 

 2026 يونيو 30
 

 أرباح الأشخاص الإعتباريةعلى الدخل  ضريبة 37-1
كة بتقديم الإقرار الضريبي عن ضريبة أرباح شركات الأموال لمأمورية الضرائب المختصة سنوياً وفى المواعيد المقررة تقوم الشر 

وفى كل الأحوال وفى ضوء النظام الضريبي -إن وجدت –قانوناً، كما تقوم بسداد الضريبة المستحقة من واقع هذه الإقرارات 
مستحق لمصلحة الضرائب لن يتم تحديده بدقة إلا بعد الفحص الضريبي بمعرفة المطبق في مصر فإن الالتزام النهائي ال

 مصلحة الضرائب والوصول إلى الربط النهائي.
 2008السنوات من بداية النشاط حتى 

 تم الفحص الضريبى للشركة والربط عليها وسداد الفروق الضريبية المستحقة عليها.
 2010حتى  2009السنوات من 
 حاله النزاع للقضاءوإ قد قامت الشركة بالطعن على هذا القرارو مصري  جنيه 28,235,856عن بضريبة قدرها قرار لجنه الط

 .القانونية  ودوفعهاحيث ترى الشركة ومستشارها الضريبي قوة وسلامة موقف الشركة 
وتم  2016لسنه  79 رقم قانون لبابتجديد العمل  2020لسنه  16تقدمت الشركة بطلب للجنه انهاء المنازعات وفقا لقانون  وقد

 .نيه مصري ج 16,782,306الاتفاق باللجنة الداخلية وتخفيض مبلغ الضريبة إلى 
 تم اعتماد القرار من وزير المالية وقد قامت الشركة بسداد المبلغ بالكامل ولا يوجد ايه مستحقات ماليه على الشركة.و  

 2019حتى  2011السنوات من 
ورغبة من الشركة بالإستفادة من  في شأن تسوية أوضاع بعض الممولين والمكلفين 2025لسنه  5 قمر  قانون ال نظراً لصدور

 نقداً  مليون جنيه مصري  14,76 مبلغ تم سدادقد و مصري  جنيه 25,302,353تفاق على مبلغ فقد تم الإ المزايا الممنوحة
 .2026وباقي المستحق بشيكات تستحق خلال عام 

 5202/  2020السنوات  
تم تقديم الإقرارات الضريبية الخاصة بتلك السنوات في مواعيدها القانونية وسداد الضريبة المستحقة ولم يتم الفحص 

 .حتى تاريخ إصدار التقرير الضريبي
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 القيمة المضافة ضريبة 37-2
بصننفة منتظمننة  تم تقننديم الإقننرارات الضننريبيةيننو  2024مننارس  6الشننركة تننم تسننجيلها بضننريبة القيمننة المضننافة اعتبننارا مننن 

 .حتي تاريخهمن واقع تلك الإقرارات ولم يتم الفحص الضريبي وسداد الضرائب 
 ضريبة كسب العمل  37-3

 تقوم بالشركه باستقطاع ضريبه المرتبات من الموظفين لديها وتقديم الإقرارت الضريبية بصفه منتظمه
 2010السنوات من بداية النشاط وحتى 
 التزامات عن تلك المدة. ةالمستحقة ولا توجد أيقات الضريبية تمت محاسبه الشركة وسداد المستح

 2019حتى  2011السنوات من 
     وتم الإتفاق علي مبلغفي شأن تسوية أوضاع بعض الممولين والمكلفين  2025( لسنه 5) رقم قانون ال نظراً لصدور

     ة وقد قامت الشركة بسداد مبلغ جنيه مصري ضريبة إضافيمليون  6,825بالإضافة الي جنيه مصري مليون  6,825
 .2026وباقي المستحق بشيكات تستحق خلال عام نقداً مليون جنيه  2,6

 2024حتى  2020السنوات من 
 عن تلك السنوات حتى تاريخه. للفحصنماذج ضريبة  ةإخطار الشركة بأيلم يتم 

 

 ضريبة الدمغة  37-4
 2013السنوات من بداية النشاط وحتى 

  عن تلك السنوات ولا توجد ايه مستحقات ضريبية.ات الضريبية تم سداد المستحق
 2017حتى  2014السنوات من 

 تم الطعن عليها وتم إعادة الفحص وكانت النتيجة كالتالي:
جم عن تلك السنوات باتفاق مباشر مع الشركة وتم سدادها بموجب شيكات  3,567,941الربط النهائي بضريبة قدرها -1

 سلمت للمأمورية.
وفقاَ  وتم الطعن على القيمة وجاري نظر الطعن باللجنة الداخلية جنيه مصري  1,258,465تم إرسال مطالبة بملغ -2

قوة وسلامة موقف الشركة من هذا الطعن وان المخصص المكون كافي  ويري المستشار الضريبي .للمستندات المقدمة
 .أية إلتزامات ضريبية قد تظهرلمقابلة 

 2019تى ح 2018السنوات من 
عن تلك السنوات باتفاق مباشر مع الشركة وتم سداد مبلغ  جنيه مصري  5,119,474تم الربط النهائي بضريبة قدرها -1

جاري استكمال سداده والمخصص المكون كافي  جنيه مصري  1,837,052ومتبقي مبلغ  جنيه مصري  3,282,422
 لمقابلة هذا الالتزام الضريبي.

وفقاً للمستندات  وتم الطعن عليها وجاري إنهاء النزاع باللجنة الداخلية جنيه مصري  816,338تم إرسال نماذج بمبلغ -2
 .المقدمة

أية التزامات قوة وسلامة موقف الشركة من هذا الطعن والمخصص المكون كافي لمقابلة  ويرى المستشار الضريبى
 ضريبية قد تظهر.

 2024حتى  2020السنوات من 
 أية نماذج ضريبية للفحص حتي تاريخه.لم يتم إخطار الشركة ب

 
 



 
 شركة مرسيليا المصرية الخليجية لللإستثمار العقاري 

  (شركة مساهمة مصرية)
 2026 يونيو 30 في ةالمنتهي ةالمالي فترةالعن  المجمعة ئم الماليةالمتممة للقوا الإيضاحاتتابع 

 

- 47 - 

 

 ضريبة خصم من المنبع  37-5
تقوم الشركه بتطبيق الضريبه الخصم من المنبع وتوليدها الى مصلحه الضرائب المصريه وتقدم النماذج الضريبيه في 

 مواعيدها القانونيه
 2014السنوات من بداية النشاط وحتى 

 .ولا توجد أية إلتزامات ضريبية مستحقة تم سداد الفروق الضريبية المستحقة بالكامل
 2019حتى  2015السنوات من  

 .وجاري فحص دفاتر وسجلات الشركة جارى فحص دفاتر وسجلات الشركة
 2024حتى  2020السنوات من 

 .لم يتم إخطار الشركة بأية نماذج ضريبية للفحص حتي تاريخه
 

 الموقف القانوني -38
مليون  قيمة  6,6مجلس الادارة والعضو المنتدب السابق للشركة بسداد مبلغ  قامت الشركة بمطالبة السيد نائب رئيس

 2021أكتوبر  26مجلس إدارة الشركة بتاريخ  دون وجه حق خلال توليه ادارة الشركة وقد قام بمعرفتهالمبالغ المنصرفة 
اء بتقرير المستشار القانوني المستقل للموافقة علي ما ج 2022فبراير  24المنعقدة بتاريخ العامة بعرض الأمر علي الجمعية 

وأعتماد التوصيات التي أنتهي إليها التقرير بشأن التصرفات التي تمت بدون وجه حق والمنسوبة إليه كذلك الموافقة علي إتخاذ 
ى قضائية استئناف إقتصاد 15لسنة  132الإجراءات القانونية حيال ما نسب إليه ، وقد أقامت الشركة دعوى تعويض رقم 

بأن  رئيس مجلس الادارة والعضو المنتدب السابقبإلزام السيد نائب  2024يوليو  4بالإسكندرية والتي قضي فيها بجلسة 
مليون جنيه مصري وقامت الشركة بإتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة وفقاً للحكم الصادر  5,396يؤدي الي الشركة مبلغ 

( لدي كل من شركة مصر المقاصة بالشركة أسهمهبالحجز علي ممتلكاته ) شركةالمستحق لل لصالحها لإستداء هذا الدين
 ق. 2024لسنة  28402والبورصة وبنك فيصل وتم الطعن بالنقض رقم 

 ويري المستشار القانوني للشركة أن هذا النقض لا يوقف إجراءات تنفيذ إجراءات استداء الدين لحين الفصل في الطعن 
 

 لمخاطر المالية أهداف وسياسات إدارة ا -39
  المالية  الأدوات 39-1

 تتعرض الشركة للمخاطر المالية التالية الناشئة عن إستخدام الأدوات المالية:
 مخاطر الائتمان •
 مخاطر السيولة •
 مخاطر السوق  •
 مخاطر العملة •
 مخاطر أسعار الفائدة •

ه، وأهداف الشركة وسياساتها يعرض هذا الإيضاح معلومات حول مدى تعرض الشركة لكل من المخاطر المذكورة أعلا
 .وعملياتها فيما يتعلق بقياس هذه المخاطر وإدارتها

يتولي مجلس إدارة الشركة المسئولية الكاملة الخاصة بوضع ومراقبة الإطار العام لإدارة المخاطر الشركة كما يقوم بتحديد 
بة المناسبة ومتابعة تلك المخاطر ومدي إلتزامها وتحليل المخاطر التي تواجه الشركة لتحديد مستويات المخاطر وأوجه الرقا

 بتلك المستويات.
وتهدف إدارة الشركة إلى وضع بيئة رقابية بناء ومنضبطة والتي من خلالها تضمن أن كافة الموظفين علي دراية وفهم 

 بدورهم وإلتزاماتهم.
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 مخاطر الإئتمان
العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية في الوفاء بالتزاماته  مخاطر الائتمان هي مخاطر الخسارة المالية للشركة إذا فشل

التعاقدية، وتنشأ بشكل أساسي من الأرصدة المدينة للشركة. تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية بشكل 
 ائع لأجل وأذون الخزانة.أساسي، العملاء وأوراق القبض والأصول المالية بالتكلفة المستهلكة، مثل أرصدة البنوك والود

 

تنفذ إدارة مخاطر الائتمان على مبدأ الشركة، فيما عدا مخاطر الائتمان المتعلقة بأرصدة مدينة تحصل الشركة على دفعات 
 مقدمة وشيكات تغطي كامل قيمة المبيعات مقدماً وقبل تسليم الوحدات للعملاء.

نشأ مخاطر الائتمان نتيجة وجود نقدية وما في حكمها وودائع لدى لم يرد أي خسائر سابقة من المعاملات مع العملاء ت 
البنوك والمؤسسات المالية وكذلك التعرض لمخاطر الائتمان من عملاء الشركة، بما في ذلك الأرصدة المدينة القائمة 

 والمعاملات الملتزم بها.
 

 لإشراف البنك المركزي المصري. تحتفظ الشركة بأرصدتها البنكية مع مؤسسات مالية عالية التصنيف خاضعة
 

إن الخسائر الائتمانية المتوقعة المتعلقة بالأرصدة البنكية غير جوهرية. وفيما يتعلق بالأصول المالية الأخرى التي تحتفظ بها 
 الشركة، تم إجراء تقييم، وتم التوصل إلى أن الخسائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة بهذه الأرصدة غير جوهرية.

 

تم الإفصاح عن الأصول المالية المعرضة لمخاطر الائتمان في إيضاحات العملاء وأوراق القبض والمدينين والأرصدة ي
المدينة الأخرى والنقدية وما في حكمها كما أن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان هو القيمة الدفترية لكل فئة من 

 الأصول المالية.

 2025ديسمبر  31   2026 يونيو 30 إيضاح  
 مصرى جنيه   جنيه مصري  رقم 

 603 778 833  1 083 229 566 (23) )بالصافي(عملاء واوراق قبض 
 326 473 876  307 289 191 (24) )بالصافي( مدينون وأرصده مدينه أخري 

 122 345 384  276 795 186 (1-25) )بالصافي( المستحق من أطراف ذات علاقة
 429 147 172  472 384 338 (26) ومافى حكمهاندوق بالبنوك والصالنقدية 

   281 698 139 2  265 745 481 1 
 

 عملاء وأوراق القبض
تتأثر مخاطر الائتمان التي تتعرض لها الشركة بشكل رئيسي بالخصائص الفردية لكل عميل والخصائص الديموغرافية 

 .التي يكون تأثيرها أقل على مخاطر الائتمانلعملاء الشركة، حيث يشمل ذلك مخاطر التعثر في الصناعة، 
 

تعزى جميع إيرادات الشركة إلى معاملات المبيعات مع مجموعة واسعة من العملاء. ولذلك، من الناحية الديموغرافية، لا 
 .يوجد مخاطر ائتمان مركزة

 

حصيل قيمة المبيعات الكاملة. في وتخضع مبيعات الوحدات لشروط الاحتفاظ بحق الملكية ولا ينقل سند الملكية إلا بعد ت
حالة التخلف عن الدفع، يتم إعادة الوحدة إلى الشركة ويتم سداد المبالغ التي تم تحصيلها من العملاء في تاريخ التخلف عن 

 وفقاً لبنود التعاقد.السداد بعد خصم نسبة 
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. بالإضافة إلى ذلك، يتم للعملاءساس فردي الكبار يتم إجراء تحليل اضمحلال القيمة في تاريخ إعداد التقارير المالية على أ
تجميع عدد كبير من الأرصدة المدينة في مجموعات متجانسة وتقييم اضمحلال القيمة بشكل جماعي. يعتمد الاحتساب على 

عة كضمان البيانات التاريخية المتكبدة الفعلية والخسائر الائتمانية المستقبلية المتوقعة وتحتفظ الشركة بالوحدة المبا
 .المستحقاتها من أوراق القبض

 

إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ إعداد التقارير المالية هو القيمة الدفترية لكل فئة من فئات الأصول 
 .المالية كما في تاريخ المركز المالي

 

 النقدية وما في حكمها
المؤسسات المالية من قبل إدارة الخزانة بالشركة وفقا لسياسة الشركة. تتم تتم إدارة مخاطر الائتمان من الأرصدة لدى البنوك و 

استثمارات الأموال الفائضة فقط مع الأطراف المقابلة المعتمدة وضمن الحدود الائتمانية المخصصة لكل طرف مقابل تتم 
ويمكن تحديثها على مدار السنة مراجعة الحدود الائتمانية للطرف المقابل من قبل مجلس إدارة الشركة على أساس سنوي 

وتخضع لموافقة إدارة الشركة. يتم وضع حدود لتقليل تركيز المخاطر وبالتالي تخفيف الخسارة المالية من خلال احتمال فشل 
 .الطرف المقابل في سداد المدفوعات

 

لدفترية للنقدية وما في حكمها كما في إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاريخ إعداد التقارير المالية هو القيمة ا
 .تاريخ المركز المالي

 مخاطر السيولة
 والقروض. هدف الشركة هو الحفاظ على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة من خلال استخدام عقود الإيجار التمويلي

 

 إدارة المخاطر المالية 39-2

ه المخاطر التغير فى مخاطر السوق )بما في ذلك مخاطر أسعار تتعرض أنشطة الشركة الى مخاطر مالية متنوعة وتتضمن هذ
العملات الأجنبية والقيمة العادلة ومخاطر معدل الفائدة للتدفقات النقدية ومخاطر الأسعار( وايضاً مخاطر الائتمان ومخاطر 

على الأداء المالى للشركة. تتم إدارة  خاطرالملهذه  المحتملةالسيولة، يهدف برنامج الشركة لادارة المخاطر الى تقليل الاثار السلبية 
   المخاطر بموجب السياسات المعتمدة من مجلس الإدارة.

يعرض هذا الإيضاح معلومات حول تعرض الشركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه ، وأهداف الشركة وسياساتها وعملياتها 
   لمزيد من الإفصاحات الكمية ضمن هذه القوائم المالية.لقياس وإدارة المخاطر وإدارة الشركة لرأس المال. تم ادراج ا

بوضع ومراقبة الإطار العام لإدارة مخاطر الشركة كما تقوم بتحديد وتحليل  الخاصةلدى الإدارة العليا المسئولية الكاملة 
 المخاطر التي تواجه الشركة لتحديد مستويات المخاطر وأوجه الرقابة المناسبة.

 

دارة مخاطر الشركة لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها الشركة ، ووضع حدود وضوابط مناسبة يتم وضع سياسات إ
للمخاطر ، ومراقبة المخاطر والالتزام بالحدود. تتم مراجعة سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بانتظام لتعكس التغيرات في 

ءات التدريب والإدارة ، إلى تطوير بيئة رقابية ظروف السوق وأنشطة الشركة. تهدف الشركة ، من خلال معايير وإجرا
 منضبطة وبناءة يفهم فيها جميع الموظفين أدوارهم والتزاماتهم.
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 خطر السوق  (أ)
 خطر العملات الأجنبية -1

 العملات الأجنبية:البيان التالى يوضح تعرض الشركة لخطر أسعار صرف 
 2025ديسمبر  31  2026 يونيو 30 

 دولار أمريكى  دولار أمريكى 
 68 225  31 923 نقدية بالبنوك

 68 225  31 923 العملات الأجنبية فائض
 3 252 295  1 569 981 المعادل بالجنية المصري 

 العام: الفترة / وفيما يلى متوسط أسعار الصرف المستخدمة خلال
 المركز الماليسعر الإقفال فى تاريخ   العام الفترة / ط سعر الصرف خلالمتوس 
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30  2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 
 جنيه مصرى  جنيه مصرى   جنيه مصرى  جنيه مصرى  

 47,67 49,18  49,22 48,42 دولار أمريكى
 

 تحليل الحساسية
قد  2025ديسمبر  31ي أسعار صرف العملات الأخري مقابل الجنية المصرى في ف %5إن ارتفاع )انخفاض( قدره 

حقوق الملكية والأرباح أو الخسائر بالمبالغ الموضحة أدناه. يفترض هذا التحليل ثبات كافة المتغيرات  يؤدي الى تغير في
 .2024وتم اجراء هذا الاختبار بذات الأساس المستخدم لعام الأخرى خاصة أسعار الفائدة، 

 الأثر
 عجز فائض  عجز فائض 
 5202ديسمبر  31  6202يونيو 03 

 جنيه مصري  جنيه مصري   جنيه مصري  جنيه مصري  
      عملات اجنبية
 (162 615) 162 615  (78 499) 78 499 دولار أمريكي

 499 78 (499 78)  615 162 (615 162) 
 
 

 فقات النقديةمخاطر القيمة العادلة وسعر الفائدة على التد -2
على  التأثيرمخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار الفائدة في السوق مع 

 .المركز المالي للشركة والتدفقات النقدية
للشركة لمخاطر  إدارة الشركة التقلبات في أسعار الفائدة بشكل مستمر، ولا تتعرض الأصول والالتزامات المالية تراقب

 .أسعار الفائدة
 خطر السعر -3

 ينشأ تعرض الشركة لمخاطر أسعار السلع من مقدمى الخدمات.
 سعر البيع لا يتذبذب بصورة كبيرة.

ت العرض والطلب في السوق بشكل مستمر لتحديد أفضل وقت للدخول في لادارة مخاطر الأسعار، تدرس الشركة اتجاها
 اتفاقيات الخدمات.

 .تراقب إدارة الشركة التذبذب في أسعار الخدمات الرئيسية بشكل مستمر



 
 شركة مرسيليا المصرية الخليجية لللإستثمار العقاري 

  (شركة مساهمة مصرية)
 2026 يونيو 30 في ةالمنتهي ةالمالي فترةالعن  المجمعة ئم الماليةالمتممة للقوا الإيضاحاتتابع 

 

- 51 - 

 

 خطر السيولة  -4
ي إدارة يتمثل خطر السيولة في خطر عدم وفاء الشركة لالتزاماتها حسب الشروط التعاقدية مع الغير.إن منهج الشركة ف

من أن لديها سيولة كافية لمقابلة التزاماتها في تاريخ استحقاقها في الظروف  –كلما أمكن ذلك  –السيولة هو التأكد 
 العادية والحرجة بدون تكبد خسائر غير مقبولة أو إلحاق الضرر بسمعة الشركة.

ا التي وضعت إطارًا مناسبًا لإدارة مخاطر السيولة تقع المسؤولية النهائية عن إدارة مخاطر السيولة على عاتق الإدارة العلي
 وطويل الأجل وإدارة متطلبات السيولة.لإدارة تمويل الشركة على المدى القصير والمتوسط 

تدير الشركة مخاطر السيولة عن طريق الاحتفاظ باحتياطيات كافية ، وتسهيلات مصرفية ، وتسهيلات اقتراض احتياطي 
لمستمرة للتدفقات النقدية المتوقعة والفعلية ، ومن خلال مطابقة تواريخ استحقاق الأصول والألتزامات ، من خلال المراقبة ا

 المالية.
تقوم الادارة بتوقع التدفقات النقدية ومراقبة التوقعات المتعاقبة لمتطلبات السيولة للشركة للتأكد من أن لديها النقد الكافى 

حفاظ على القدر الكافى من التسهيلات الائتمانية الملتزم بها وغير المسحوبة في جميع لتلبية الاحتياجات التشغيلية مع ال
الأوقات بحيث لا تخالف الشركة حدود الاقتراض أو التعهدات )إن وجدت( على أي من تسهيلات الاقتراض الخاصة 

 هداف المعدلات الداخلية.بها. يأخذ هذا التنبؤ في الاعتبار خطط تمويل الديون الخاصة بالشركة والامتثال لأ
توضح الجداول التالية بالتفصيل الاستحقاق التعاقدي المتبقي للشركة لالتزاماتها المالية غير المشتقة مع فترات السداد 
المتفق عليها. تم إعداد الجداول بناءً على التدفقات النقدية المخصومة للألتزامات المالية بناءً على أقرب تاريخ يمكن 

 لشركة فيه بالدفع تتضمن الجداول كلًا من الفوائد والتدفقات النقدية التعاقدية الأساسية الغير المخصومة:مطالبة ا
 

 

       لتزامات المالية فيالأستحقاقات التعاقدية للإ 
 القيمة الدفترية  سنة 2أكثر من   سنوات 2-1  اقل من سنة 2026 يونيو 30
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 421 165 368  -  -  421 165 368 وارصدة دائنة اخري  دائنون 
 522 490 943  223 959 845  131 110 058  167 421 040 التزامات عقود تأجير

 183 879 966  2 507 893  8 009 422  173 362 651 التزامات محفظة تمويل عقاري 
 864 094 150   327 558 399  239 329 991  297 205 760 أوراق دفع واطراف مشاركة

 407 650 384  -  -  407 650 384 بنوك تسهيلات ائتمانية
 33 457 199  -  -  33 457 199 مستحق لاطراف ذات علاقة

 2 432 738 010  554 026 137  378 449 471  1 500 262 402 الاجمالى
  

 لتزامات المالية فيالأستحقاقات التعاقدية للإ 

 القيمة الدفترية  سنة 2أكثر من   سنوات 2-1  اقل من سنة 2025ديسمبر  31
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

 738 969 923  -  369 853 602  369 116 321 وارصدة دائنة اخري  دائنون 
 432 100 334  149 782 060  85 763 190  196 555 084 التزامات عقود تأجير

 53 552 256  9 379 203  12 206 802  31 966 251 زامات محفظة تمويل عقاري الت
 615 048 849  103 366 520  236 700 235  274 982 094 أوراق دفع واطراف مشاركة

 410 043 781  -  -  410 043 781 بنوك تسهيلات ائتمانية
 44 771 551  -  -  44 771 551 مستحق لاطراف ذات علاقة

 2 294 486 694  262 527 783  704 523 829  1 327 435 082 جمالىالا
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 المركز المالى( قائمة)غير مدرجة ضمن  مؤجلة الدفعشيكات  -40

وغير مدرجة ضمن  ةالوحدات غير المسلمبالمستلمة من العملاء الخاصة و محتفظ بها ال مؤجلة الدفعتبلغ قيمة الشيكات 
جنيه  مليار 5,19 مبلغ 2025عام مقابل ) جنيه مصري مليار  4,8 مبلغ 2026 يونيو 30في  بنود المركز المالي

 لكل عميل وفقاً  السدادعلى شروط  بناءاً المستلمة من العملاء الأقساط المستقبلية  تمثل الآجلههذه الشيكات  مصري(
 :للتعاقدات وذلك على النحو التالي

 

 2026 يونيو 30
 القيمة الدفترية  ثر سنوات فأك 4  سنوات 3-2  اقل من سنة
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

 529 462 966  4 972 000  219 600 454  304 890 512 شيكات اجلة اقساط صيانة
 1 755 911 696  1 090 462 794  417 075 064  248 373 838 شيكات اجلة اقساط وحدات

 2 512 670 191  1 366 075 378  726 675 079  419 919 734 شيكات تحت التحصيل
 4 798 044 853  2 461 510 172  1 363 350 597  973 184 084 الاجمالى

 
 

 القيمة الدفترية  سنوات فأكثر 4  سنوات 3-2  اقل من سنة 2025ديسمبر  31
 جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري 

 528 348 220  5 708 000  218 521 984  304 118 236 شيكات اجلة اقساط صيانة
 2 130 922 263  1 310 644 599  549 275 244  270 982 420 شيكات اجلة اقساط وحدات

 2 530 828 884  1 378 665 301  648 406 659  503 756 924 شيكات تحت التحصيل
 5 190 099 367  2 695 037 900  1 416 203 887  1 078 857 580 الاجمالى

 
  ملينون جنينه مصنري تبلنغ حصنة  19,4بخلاف ما ذكر أعلاه يوجد شيكات مستلمة تخص مشروع جولدن ينارد )عملينة مشنتركة( مبلنغ

٪ وفقننا لعقنند المشنناركة  64مليننون جنيننه مصننرى  والتنني تمثننل نسننبة  12,4شننركة مرسننيليا المصننرية الخليجيننة للأسننتثمار العقننارى مبلننغ 
 العمرانية.والتنمية  المبرم مع شركة مصر للاستثمار

 
 الإرتباطات التعاقدية -41

 . مصرى  جنيه مليار 2,656مبلغ  منفذة وغير عليها متعاقد أعمال عن 2026 يونيو 30في  الأرتباطات التعاقدية بلغت
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 فندق إيسترن المنتزة -42
 لفنادق )طرف ذات علاقة(.تمتلك الشركة فندق إيسترن المنتزة والمدار بمعرفة شركة مرسيليا إيسترن لإدارة ا -
 العام فيما يلى: الفترة / و نتائج الاعمال خلال فندق إيسترن المنتزهتتلخص اصول والتزامات  -

 قائمة المركز المالى
 

 5202ديسمبر  31  6202 يونيو 03  الاصـــــــــول
 جنيـــــــــــه مصـرى   جنيـــــــــــه مصـرى  

 14 288 827  12 457 125 الأصول المتداولة
 197 205  755 296 خري أ

 14 486 032  13 212 421 اجمالي الأصول 
 

 

    الإلتزامات ومستحقات المالك
 7 939 495  7 852 417 إلتزامات متداوله

 1 640 198  1 423 428 والتجديدمخصص الإحلال 
 (1 639 366)  (1 445 288) تعاب إدارة مستحقة أحساب 

 1 275 162  1 275 162 رأس مال التشغيل
 5 270 543  4 106 702 جاري الشركة المالكة حساب 

 14 486 032  13 212 421 مجموع الالتزامات ومستحقات المالك
 

 فيما يلى:الفترة  خلال فندق إيسترن المنتزهتتلخص نتائج اعمال  -
 

 2025 يونيو 30  2026 يونيو 30  
 جنيــه مصري   جنيــه مصري   

     داتالإيرا
 5 193 470  10 656 491  الإيرادات إجمالي
 (3 657 604)  (9 740 013)  تكاليف التشغيل والمصروفات إجمالي

  478 913  866 535 1 
 (354 989)  (319 695)  الإحلال مخصص 

 (293 754)  (506 824)  أتعاب الإدارة والحافز 
 887 123  89 959  صافى أرباح الفترة 
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 الالتزامات والأصول المحتملة   -43
 جنيه مليون  707مبلغ  2026 يونيو 30 فى والقائمة الغير لصالح الشركة من الصادرة الضمان شيكات قيمة بلغت -

 خطابات قيمة بلغت كما جنيهمليون  475,7 بمبلغ  2025ديسمبر  31في  للغير صادرة ضمان شيكات مقابل مصري 
 .مصري  جنيه مليون  1,24 مبلغ 2026 يونيو 30حتى  الغير لصالح البنوك من الصادرة القائمة الضمان

 جنيه مليون  280 مبلغ 2026 يونيو 30في  والقائمة الشركة لصالح ومقاولين موردين من الصادرة الضمان شيكات بلغت كما -
 ألف 290  مبلغ 2026 ونيوي 30 فى والقائمة الشركة لصالح العملاء من الصادرة الأمانة ايصالات قيمة بلغت كما مصري 

 .جنيه مصرى 
 أهم السياسات المحاسبية المطبقة  -44

 المعروضة في هذه القوائم المالية. المالية الفتراتالسياسات المحاسبية الموضحة أدناه تم تطبيقها بطريقة ثابتة خلال 
 

 ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية 44-1
لجنيه المصري ويتم إثبات المعاملات بالعملات الأجنبية بالدفاتر على أساس أسعار الصرف با حساباتها الشركةتمسك 

يتم ترجمة الأصول والالتزامات ذات الطبيعة النقدية بالعملات  المجمعةالسائدة في تاريخ المعاملة وفى تاريخ القوائم المالية 
ذلك التاريخ، وتدرج فروق العملة الناتجة بقائمة ألأرباح أو  الأجنبية إلى الجنيه المصري وفقاً لأسعار الصرف السائدة في

. ويتم ترجمة الأصول والالتزامات ذات الطبيعة غير النقدية والمقومة بالتكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية المجمعةالخسائر 
 باستخدام أسعار الصرف السائدة في تاريخ المعاملة.

 الثابتة والإهلاك الأصول44-2
 

  لىو الأ  والقياس الإعتراف -أ
 . القيمةيتم إثبات الأصول الثابتة بالتكلفة مخصوماً منها مجمع الإهلاك والخسائر الناتجة عن إضمحلال 

 
تتضمن التكلفة كافة التكاليف المباشرة المتعلقة باقتناء الأصل. وبالنسبة للأصول في حالة إنشائها داخلياً تتضمن تكلفة 

المباشرة والتكاليف المباشرة الأخرى التي تستلزمها عملية إنشاء تلك الأصول لتصل إلى الأصل تكلفة الخامات والعمالة 
الحالة التشغيلية وفى الموقع والغرض الذي تم اقتناؤها من أجله، وكذلك تكاليف إزالتها وإعادة تسوية الموقع الذي توجد به 

 هذه الأصول. 
 

لأصول الثابتة التي تختلف أعمارها الإنتاجية كبنود مستقلة ضمن تلك يتم المحاسبة عن المكونات الخاصة ببند من بنود ا
 الأصول الثابتة.

 
 التكاليف اللاحقة على الاقتناء -ب

يتم الاعتراف بتكلفة إحلال أحد مكونات الأصل ضمن تكلفة الأصل بعد استبعاد تكلفة ذلك المكون عند تكبد الشركة لتلك 
منافع اقتصادية مستقبلية للشركة كنتيجة لإحلال هذا المكون شريطة إمكانية قياس التكلفة وإذا ما كان من المحتمل تدفق 

كمصروف عند  المجمعةتكلفته بدرجة عالية من الدقة. هذا ويتم الاعتراف بالتكاليف الأخرى بقائمة الأرباح او الخسائر 
 تكبدها.

 
 الإهلاك -ج

وفقاً لطريقة  المجمعةالأرباح أو الخسائر يتم إهلاكها( على قائمة  يتم تحميل إهلاك الأصول الثابتة )فيما عدا الاراضى حيث لا
القسط الثابت على أساس العمر الإنتاجي المقدر لكل نوع من أنواع الأصول الثابتة، هذا وتقوم ادارة الشركة باعادة النظر فى 

المقدرة سابقا وإذا وجد اختلاف جوهرى يتم الانتاجية للاصول الثابتة دوريا لتحديد ما إذا كانت تتلائم مع الاعمار  الاعمار
 حساب اهلاك الاصول وفقا للمدة المتبقية من العمر الانتاجى المقدر.
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 وفيما يلي بياناً بالأعمار الإنتاجية المقدرة لأغراض حساب الإهلاك.
 

 العمر الانتاجى البيــــــــــــــــــان 
 سنــة 

 50 مباني وإنشاءات 
 10-8 أثاث ومفروشات 

 9-5 أجهزة ومعدات كهربائية 
 10-5 وسائل نقل وإنتقال

 15-10 محطات تحلية –آلات ومعدات 
 4 أجهزة اتصال

 5-4 أجهزة وبرامج حاسب آلى
  10 تجهيزات

 عند وجود جزء من الأصل عمره الانتاجى مختلف عن تلك الأصول فانه يتم احتساب إهلاك منفصل له. -
ائر الناتجنة عنن النتخلص منن الأصنول الثابتنة بمقارننة المتحصنلات منن عملينة النتخلص منع القيمنة يتم تحديد الأرباح والخسن -د

 ببند )إيرادات ومصروفات أخرى(.  المجمعةالأرباح أو الخسائر الدفترية لتلك الأصول، ويتم تحميلها على قائمة 
 

 تحت التنفيذ  مشروعات44-3
التكلفة كافة التكاليف المتعلقة مباشرة واللازمة لتجهيز الأصل إلى الحالة  يتم إثبات المشروعات تحت التنفيذ بالتكلفة. تتضمن

تشغيله بها وفى الغرض الذي أقتنى من أجله. يتم تحويل المشروعات تحت التنفيذ إلى بند الأصول الثابتة عندما يتم  يتمالتى 
 الإنتهاء منها وتكون متاحة للغرض التى إقتنيت من أجله.

 
 قاريةالاستثمارات الع44-4

 الاعتراف والقياس الأولى -أ
تتمثل الاستثمارات العقارية في الاراضى المحتفظ بها والغير محدد أوجه استخدامها أو المتحفظ بها لبيعها على المدى الطويل 

مع الاهلاك وكذلك الاراضى والمبانى المؤجرة )إيجاراً تشغيليا( للغير ويتم قياس الاستثمارات العقارية بالتكلفة مخصوماً منها مج
الانخفاض في القيمة ويتم الإفصاح عن القيمة العادلة لتلك الاستثمارات في تاريخ المركز المالى الا اذا كانت هناك  وخسائر

 القيمة العادلة لأى من هذه الاستثمارات بطريقة معقولة وفى هذه الحالة يتم الإفصاح عن ذلك. تحديدحالات يصعب معها 
 

 الاهلاك  -ب
وفقنناً لطريقننة القسننط الثابننت وذلننك علننى منندار العمننر الانتنناجى  المجمعننةلاهننلاك علننى قائمننة الأربنناح أو الخسننائر يننتم تحميننل ا

 المقدر لكل نوع من أنواع الاستثمار العقارى، وفيما يلي بياناً بالاعمار الإنتاجية المقدرة:
 

 السنوات  الاصل
 50  وحدات مؤجرة 

 10  تجهيزات 
 

 .المجمعةح أو الخسائر الناتجة من إستبعاد الأستثمار العقاري بقائمة الأرباح أو الخسائر يتم تسجيل الأربا -ج
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 المشتركة الترتيبات44-5
الترتيبات تحت السيطرة المشتركة هى عمليات السيطرة المشتركة التي يتطلب تشغيلها استخدام الأصول والموارد الأخرى 

أصوله الثابتة الخاصة وكذا المخزون المملوك له، ويتحمل هو  لأصحاب حصص المشاركة ويستخدم كل صاحب حصة
أيضا مصروفاته والتزاماته ويدبر تمويله الخاص، والذي يمثل التزاماته الخاصة. وعادة ما ينص عقد المشاركة ان الإيرادات 

م عمليات الشركة الناتجة من بيع الوحدات المشتركة واية مصروفات يتم تحملها تقسم بين حاملي الحصص وتتمثل أه
العين السخنة ومشروع مرسيليا الحياة  –ومشروع مرسيليا فلورنس ومشروع مرسيليا بلوباى  4المشتركة في مشروع بيتش 

 اليكس بارك.
 بها المتعلقة المخاطر وإدارة المالية الأدوات44-6

 
 الأعتراف والقياس الأولي  -1

 الأخرى  المالية والألتزامات الأصول بجميع الأعتراف يتم. نشأتها ندع مبدئياً  المصدرة الدين وسندات بالعملاء الأعتراف يتم
 .للأداة  التعاقدية الأحكام في طرفًا الشركة تصبح عندما مبدئيًا

 
 إلي، بالإضافة العادلة بالقيمة مبدئيًا المالي الالتزام أو( هام تمويل عنصر بدون  عملاء يكن لم ما) المالي الأصل قياس يتم

 أو اقتناءها إلى مباشرةً  تنسب التي المعاملة تكاليف ، الخسائر او الأرباح خلال من العادلة بالقيمة ليس للبند بالنسبة
 .المعاملة بسعر مبدئيًا هام تمويل عنصر بدون  المدينة العملاء قياس يتم. إصدارها

  
  والقياس اللاحقة التصنيفات -2

  المالية الأصول
 الشامل الدخل خلال من العادله بالقيمه او المستهلكه، بالتكلفة وقياسه المالي لأصلا تصنيف يتم ، المبدئي الاعتراف عند

 من العادله القيمه أو ،الملكيه حقوق  أدوات - الأخر الشامل الدخل خلال من العادله بالقيمه أو الدين، سندات - الأخر
 .الخسائر أو الأرباح خلال

 

 ، المالية الأصول لإدارة أعمالها نموذج الشركة غيرت إذا إلا المبدئي عترافالا بعد المالية الأصول تصنيف إعادة يتم لا
 في للتغيير التاليه  الاولي التقرير فترة من الأول اليوم في المتأثرة المالية الأصول جميع تصنيف إعادة يتم الحالة هذه وفي

 .الأعمال نموذج
 

 من العادله بالقيمة تخصيصهم يتم ولم التاليين الشرطين من كلا ىاستوف إذا المستهلكه بالتكلفة المالي الأصل قياس يتم
 -:الخسائر او الأرباح خلال قائمة

 

 بهذه الأصول ضمن نموذج أعمال الاداره بهدف تحصيل تدفقات نقديه مستقبليه وبيع الأصول المالية. الاحتفاظ كان اذا
 

يخ معين للتدفقات النقديه )أصل المبلغ والفائده علي المبلغ الأصلي اذا كانت الشروط التعاقدية لهذه الاصول الماليه تحدد تار 
 المتبقي وغير المسدد(.

 

كما تقاس أدوات الدين بالقيمه العادله من خلال الدخل الشامل الاخر اذا استوفت الشروط التاليه واذا لم يتم تصنيفها مسبقا 
 -ح أو الخسائر:لتكون أصول ماليه بالقيمه العادله من خلال قائمه الأربا

 

اذا كان الاحتفاظ بهذه الأصول ضمن نموذج اعمال الاداره يشمل كل من تحصيل تدفقات نقدية مستقبلية وبيع الأصول 
 المالية.
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الشروط التعاقديه لهذه الأصول الماليه تحدد تاريخ معين للتدفقات النقديه )أصل المبلغ والفائده علي المبلغ الأصلي  كانت اذا
 والغير مسدد(.المتبقي 

 

عند الاعتراف الاولي لادوات الملكيه وغير المحتفظ بها بغرض التداول، قد تختار الشركة بشكل غير قابل للتعديل عرض 
التغيرات اللاحقه في القيمه العادله لهذه الاستثمارات في قائمه الدخل الشامل الاخر بحيث يتم هذا الاختيار لكل استثمار 

 علي حده.
 

لأصول الماليه التي لا تقاس بالتكلفه المستهلكه أو بالقيمه العادله من خلال قائمه الدخل الشامل الاخر المذكوره إن جميع ا
أعلاه يتوجب قياسها بالقيمه العادله من خلال قائمة الأرباح او الخسائر  وهذا يشمل كافه مشتقات الأصول الماليه.عند 

ر بشكل لا رجعه فيه تصنيف وقياس الأصول الماليه بالقيمه العادله من خلال الاعتراف الاولي، للشركه امكانيه الاختيا
 الأرباح او الخسائر والدخل الشامل الاخر اذا كان ذلك يقلل بشكل جوهري من عدم التوافق المحاسبي الذي قد ينشأ. ةقائم
 

 الأعمال نموذج تقييم - المالية الأصول
 يعكس هذا لأن المحفظة مستوى  على المالي بالأصل الاحتفاظ فيه يتم الذي لأعمالا نموذج لهدف تقييم بإجراء الشركة تقوم

 أفضل طريقة لإدارة الأعمال وتوفير المعلومات للإدارة. وتشمل المعلومات التي يتم اخذها في الاعتبار:
ا إذا كانت إستراتيجية السياسات والأهداف المحددة للمحفظة وتشغيل تلك السياسات في الممارسة العملية. ويشمل ذلك م

الإدارة تركز على تحقيق دخل الفوائد التعاقدية، والحفاظ على صوره معينه لسعر الفائدة، ومطابقة مدة الأصول المالية مع 
مدة أي التزامات ذات صلة أو تدفقات نقدية خارجة أو تحقيق تدفقات نقدية من خلال بيع الأصول وكيفية تقييم أداء 

لإدارة الشركة عنها والمخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والأصول المالية المحتفظ بها ضمن   المحفظة والتقرير
على سبيل المثال ما إذا كان التعويض  -نموذج الاعمال( وكيفية إدارة هذه المخاطر؛ كيف يتم تعويض مديري النشاط 

قدية التعاقدية المحصلة ؛ وتكرار وحجم وتوقيت مبيعات الأصول يستند إلى القيمة العادلة للأصول المدارة أو التدفقات الن
 المالية في السنوات السابقة، وأسباب هذه المبيعات والتوقعات المتعلقة بنشاط المبيعات في المستقبل.

 

ا يتمشى إن تحويلات الأصول المالية إلى أطراف ثالثة في معاملات غير مؤهلة للإلغاء، لا تعتبر مبيعات لهذا الغرض، بم
 مع اعتراف الشركة المستمر بالأصول.

 

الأصول المالية المحتفظ بها لغرض المتاجرة أو التي تتم إدارتها والتي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة يتم قياسها 
 .الأرباح والخسائر بالقيمة العادلة من خلال قائمة

 
  والفائدة المبلغ لأصل مدفوعات فقط هي التعاقدية لنقديةا التدفقات كانت إذا ما تقييم - المالية الأصول

، يتم تعريف "أصل المبلغ" على أنه القيمة العادلة للأصل المالي عند الاعتراف الأولي. تُعرّف "الفائدة" لأغراض هذا التقييم
خلال فترة زمنية محددة ولمخاطر  على أنها مقابل القيمة الزمنية للنقود ومخاطر الائتمان المرتبطة بالمبلغ الرئيسي المستحق

 .وتكاليف الإقراض الأساسية الأخرى )مثل مخاطر السيولة والتكاليف الإدارية(، وكذلك هامش ربح
 

عند تقدير ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة فقط، فإن الشركة تأخذ في الاعتبار 
ة. يتضمن ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يحتوي على مدة تعاقدية يمكن أن تغير توقيت التدفقات الشروط التعاقدية للأدا 

 :الشركة ما يلي النقدية التعاقدية أو مقدارها بحيث لا يفي بهذا الشرط. عند إجراء هذا التقييم، تراعي
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 ية؛النقد التدفقات توقيت أو مقدار تغيير شأنها من التي الطارئة الأحداث -
 الشروط التي قد تعدل معدل الكوبون التعاقدي، بما في ذلك صفات المعدل المتغير؛ -
 الدفع مقدما وميزات التمديد -
الشروط التي تحد من مطالبة الشركة بالتدفقات النقدية من اصول محددة )على سبيل المثال، الصفات الخاصة بحق  -

 .عدم الرجوع(
صل المبلغ والفائدة فقط إذا كان مبلغ الدفعة المقدمة يمثل إلى حد كبير المبالغ غير تتوافق صفه الدفع النقدي مع مدفوعات أ

المدفوعة من أصل الدين والفائدة على المبلغ الأصلي القائم، والذي قد يشمل تعويضًا إضافيًا معقولًا للإنهاء المبكر للعقد. 
بخصم أو علاوة لمبلغه التعاقدي، وهي صفه تسمح أو بالإضافة إلى ذلك، بالنسبة للأصل المالي الذي تم الحصول عليه 

تتطلب الدفع المقدم بمبلغ يمثل إلى حد كبير المبلغ الاسمي التعاقدي بالإضافة إلى الفائدة التعاقدية المستحقة )ولكن غير 
ما يتوافق مع هذا المدفوعة( )والتي قد تشمل أيضًا مبالغ إضافية معقولة يتم التعامل مع التعويض عن الإنهاء المبكر( ب

 المعيار إذا كانت القيمة العادلة لصفه الدفع مقدما غير ذات أهمية عند الاعتراف الأولي.
 

 القياس اللاحق والارباح والخسائر -الأصول المالية 
 بالقيمة المبوبة المالية الأصول
 أو الأرباح خلال من العادلة

 ان وجدت-الخسائر

 بالقيمة الخسائر او الارباح خلال من العادلة لقيمةبا المقيمة المالية الاصول تقاس
 توزيعات او عوائد اي متضمنه العادلة القيمة في بالتغيرات الاعتراف ويتم العادلة
 .الخسائر او الارباحقائمة  في أسهم أرباح

 
 

 بالتكلفة المثبتة المالية الأصول
 ان وجدت-المستهلكة

 يتم. الفعلية الفائدة طريقة باستخدام المستهلكة بالتكلفة لاحقًا الأصول هذه قياس يتم
 الفوائد بإيرادات الاعتراف يتم. الاضمحلال بخسائر المستهلكة التكلفة تخفيض
 او الارباحقائمة في  والاضمحلال الأجنبية العملات صرف وخسائر ومكاسب
 او الارباحقائمة  الاستبعاد فى عند خسارة أو ربح أي احتساب يتم. الخسائر

 خسائرال
 

 

 حقوق  أدوات في استثمارات
 بالقيمة قياسها يتم ملكية

 الشامل الدخل خلال من العادلة
 ان وجدت- الأخر

يتم قياس هذه الأصول لاحقًا بالقيمة العادلة. يتم إثبات توزيعات الأرباح كإيراد في 
ما لم تمثل توزيعات الأرباح بوضوح استرداد جزء من  الخسائر او الارباحقائمة 

الدخل الشامل  تكلفة الاستثمار. يتم تسجيل صافي الأرباح والخسائر الأخرى في
 ولا يتم إعادة تصنيفها مطلقًا إلى قائمة الأرباح او الخسائر. الأخر

 
 

 بالقيمة قياسها يتم التي الدين أدوات
 الشامل الدخل خلال من العادلة
 ان وجدت- الاخر

  

 المحسوبة الفوائد إيرادات احتساب يتم. العادلة ةبالقيم لاحقًا الأصول هذه قياس يتم
 الأجنبية العملات صرف وخسائر وأرباح الفعلية الفائدة طريقة باستخدام

 والخسائر الأرباح صافي تسجيل يتم. الخسائر او الارباحقائمة  في والاضمحلال
 باحالأر  تصنيف إعادة يتم الاستبعاد، عند .الاخر الشامل الدخل قائمه في الأخرى 

  .الخسائر او الأرباحإلى قائمة  الدخل الشامل قائمه في المتراكمة والخسائر
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 والخسائر والمكاسب اللاحق والقياس التصنيف - المالية الالتزامات
. لخسائرا او خلال قائمة الأرباح من العادلة بالقيمة أو المستهلكة بالتكلفة قياسها يتم أنها على المالية الالتزامات تصنيف يتم
 كانت إذا أو للمتاجرة، به كمحتفظ تصنيفه تم إذا الخسائر او الأرباح خلال قائمة من العادلة بالقيمة المالي الالتزام تصنيف يتم

 خلال من العادلة القيمة في المالية الالتزامات قياس يتم. الأولي الاعتراف عند النحو هذا على تخصيصه تم أو ماليه مشتقه
قائمة  في تسجيلها يتم فائدة، مصاريف أي ذلك في بما والخسائر، الأرباح وصافي العادلة بالقيمة او الخسائر الارباحقائمة 
 احتساب يتم. الفعلية الفائدة طريقة باستخدام المستهلكة بالتكلفة لاحقًا الأخرى  المالية الالتزامات قياس يتم. الخسائر او الارباح

 عند خسارة أو ربح أي احتساب يتم. الخسائر او الأرباح في الأجنبية العملات رفص وخسائر وأرباح الفوائد مصروفات
 .و الخسائرا الارباحقائمة في  الاستبعاد

 

 من الدفاتر ستبعادلاا -3
 الأصول المالية

 باستبعاد الاصل المالي عندما تنتهي فترة سريان الحق التعاقدي في الحصول على تدفقات نقدية من الاصل تقوم الشركة
المالي، او قامت بتحويل الحق التعاقدي لاستلام التدفقات النقدية من الاصل المالي في معاملة تم فيها تحويل كل مخاطر 

بتحويل او الاحتفاظ بشكل جوهري بكل مخاطر ومنافع  ومنافع ملكية الاصل المالي بصورة جوهرية. او إذا لم تقم الشركة
 بالسيطرة. ملكية الاصل المالي ولم تحتفظ الشركة

تدخل الشركة في معاملات تقوم بموجبها تحويل الأصول المعترف بها في قائمه المركز المالي الخاص بها، ولكنها تحتفظ بكل 
 .أو بشكل جوهري بجميع مخاطر ومنافع الأصول المحولة. في هذه الحالات، لا يتم استبعاد الأصول المحولة

 
 المالية الالتزامات

 الالتزام باستبعاد أيضًا الشركة تقوم. بالعقد الواردة مدته انتهاء او الغائه او منه بالتخلص اما ينتهي عندما المالي تزامالال الشركة تستبعد
 بالتزام الاعتراف يتم الحالة هذه وفي جوهريًا، اختلافًا مختلفة المعدلة للالتزامات النقدية التدفقات وتكون  شروطه تعديل يتم عندما المالي
 .العادلة بالقيمة المعدلة الشروط إلى يستند يدجد مالي

 

 غير أصول أي ذلك في بما) المدفوع والمقابل المسددة الدفترية القيمة بين بالفرق  الاعتراف يتم، المالي الالتزام استبعاد عند
 .الخسائر او الارباحقائمة  في( المتكبدة الالتزامات أو تحويلها تم نقدية

 
 المقاصة

 تتوافر عندما وفقط عندما، المالي المركز قائمه في الصافي المبلغ وإظهار المالي والالتزام المالي الاصل بين صةمقا اجراء يتم
 نفس في الالتزامات وتسويه الأصول تحقق يكون  انه او الصافي أساس على تسويتها يتم عندما وكذلك الملزمة القانونية الحقوق 
 .الوقت

 الماليةستثمارات الا 44-7
 في شركات تابعةات الإستثمار  -1

 إثبات يتمللشركة باستخدام طريقة التكلفة حيث  المجمعةيتم المحاسبة عن الاستثمارات في شركات تابعة في القوائم المالية 
لكل استثمار  الإضمحلالالاستثمارات في شركات تابعة بتكلفة الإقتناء مخصموماً منها الإضمحلال في القيمة. ويتم تقدير 

والخسائر. الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها الشركة عندما يتحقق أإثباته في قائمة الأرباح على حدة ويتم 
 للمستثمر جميع ما يلى:

 السلطة على المنشأة المستثمر فيها. -
 التعرض أو الحق في العوائد المتغيرة من خلال مساهمته في المنشأة المستثمر فيها. -

 على المنشأة المستثمر فيها للتأثير على مبلغ العوائد التي يحصل عليها منها.على استخدام سلطته  القدرة -
على المنشأة المستثمر فيها إذا اشارت الحقائق والظروف إلى وجود متغيرات لواحد أو  السيطرةعلى الشركة إعادة تقييم 

 من عناصر السيطرة الثلاثة المذكورين بعاليه. أكثر
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 ةالإستثمارات  في شركات شقيق -2
بعنه كمنا أنهنا االاستثمارات في شركات شنقيقة هني اسنتثمارات فني شنركات يكنون للشنركة فيهنا نفنوذ منؤثر ولكنهنا ليسنت شنركة ت -

رض وجننود النفنوذ المننؤثر عننندما تملنك الشننركة سننواء بشننكل مباشنر أو غيننر مباشننر مننن تننويف .ليسنت حصننة فنني مشنروع مشننترك
تلنك الحنالات التني  ادمنا عنفي .حنق التصنويت فني الشنركة المسنتثمر فيهنا أو أكثنر منن %20الشنركات التابعنة لهنا نسنبة  خنلال

أو بالعكس إذا كان المستثمر يمتلك بطريقة مباشنرة أو غينر مباشنرة منن  تظهر فيها بوضوح أن تلك الملكية لا تمثل نفوذ مؤثراً 
بهنا  قويناً  تأثيراً  للمستثمرنه ليس يفترض أفمن حق التصويت في الشركة المستثمر فيها  %20أقل من  التابعة الشركاتخلال 
 أخنر مسنتثمرلجاننب كبينر منن الشنركة لا تمننع بالضنرورة أن يكنون لأن ملكينة مسنتثمر  لاحنظوجنود هنذا التنأثير وي ثبتإلا إذا 

 ا.على الشركة المستثمر فيه اً تأثيرا قوي
 حندوث إضنمحلالوفني حالنة  ءقتنناتكلفنة الإ منهمتضنالمالية بالتكلفنة  بالقوائمالاستثمارات في شركات شقيقة  عنتتم المحاسبة  -

بقائمننة الأربنناح أو الخسننائر وذلننك لكننل  وينندرجمحلال هننذا الإضننبقيمننة  ةفنني قيمننة تلننك الاسننتثمارات يننتم تعننديل القيمننة الدفترينن
كننان لا تتعنندى القيمننة الدفتريننة التنني  للأصننلفنني حنندود أن القيمننة الدفتريننة  الإضننمحلاليجننوز رد خسننائر  ،اسننتثمار علننى حنندة

 الأعتبار. في خسائر اٌضمحلالسيتم احتسابها إذا لم تؤخذ 
 المخزون  44-8

تثبت الوحدات التامة الجاهزة للبيع بالتكلفة أو صافى القيمة البيعية أيهما أقل وتحدد التكلفة على أساس حاصل ضرب إجمالي 
تكلفة المتر لتلك الوحدات )تتمثل تكلفة المتر  مساحة الوحدات التامة الجاهزة للبيع المتبقية في تاريخ المركز المالى في متوسط

في تكلفة الأرض والمرافق والانشاءات والمصروفات الأخرى غير المباشرة( وتحدد صافى القيمة البيعية على أساس سعر البيع 
 تمام عملية البيع.في سياق الاطار المعتاد للنشاط مطروحاً منه التكاليف التقديرية لاتمام وكذلك أي تكاليف أخرى يستلزمها إ

 
 التنفيذ تحت أعمال 44-9

تجميع كافة التكاليف المرتبطة بإنشاء مشروعات الشركة فى حساب أعمال تحت التنفيذ وذلك لحين إتمام هذه الأعمال  يتم -
ولم تباع حيث يتم قيد تكاليف الوحدات المبيعة بقائمة الدخل عند تحقق الإيراد المرتبط بها ويتم قيد الأعمال التى تم تنفيذها 

فى بند مخزون وحدات قابلة للبيع، تشمل التكلفة عن تكلفة الاراضى والمصروفات الأخرى ذات العلاقة التي يتم رسملتها 
لجعل الأصول جاهزة للبيع قيد التنفيذ ،يتمثل صافى القيمة الممكن تحقيقها )صافى القيمة  الضروريةعندما تكون الأنشطة 

 ناقصاً التكاليف اللازمة لاستكمال الأصل والمصروفات اللازمة لبيعه. البيعية( سعر البيع التقديرى 
 

يتم توزيع التكاليف غير المباشرة على مراكز الربحية للوحدات المدرة للربح نتيجة البيع وفقاً لأسعار البيع المتوقعة أو القيمة  -
دورياً فى تلك التكاليف الموزعة فى ضوء التكاليف  الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة للتشغيل بالمستقبل ويتم إعادة النظر

الفعلية وفى حالة وجود فروق يتم تحميلها أو إستبعادها من التكاليف السابق تحميلها ويتم إستهلاك التكلفة المحملة على 
 العمر المتبقى.

 
 التأجير عقود 44-10

 
 أصول حق إنتفاع -1

يجار التشغيلى لمختلف أنواع العقود بما في ذلك الاراضى. يتم توزيع كل اعترفت الشركة بالأصول والالتزامات الجديدة لعقود الا
دفعة ايجار بين الالتزامات وتكلفة التمويل. يتم توزيع كل دفعة ايجار بين الأصول وتكلفة التمويل على قائمة الارباح أو 

للألتزام لكل عام. يتم استهلاك حق الخسائر على مدى فترة التأجير لتحقيق معدل فائدة دورى ثابت على الرصيد المتبقى 
 الإنتفاع للأصل على العمر الانتاجى الأقصر للأصل ومدة الايجار على أساس القسط الثابت.
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 الأصول والالتزامات الناشئة عن عقد الايجار مبدئيا بالقيمة الحالية. قياسيتم 
 تقاس أصول حق الإنتفاع بالتكلفة وتتكون مما يلى : -1

 دئى لالتزام عقود الايجارمبلغ القياس المب -
 أي مدفوعات ايجار تمت في أو قبل البدء ، ناقصا أي حوافز ايجار مستلمة  -
 أي تكاليف مبدئية مباشرة  -
 تكاليف الاستعادة -

 يتم القياس اللاحق أصول حق الإنتفاع بالتكلفة ناقصا مجمع الاستهلاك.
 

 ات الايجار التالية:تتضمن التزامات عقود الايجار صافى القيمة الحالية لمدفوع -2
 المدفوعات الثابتة ) بما في ذلك الدفعات الثابتة(، ناقصا أي حوافز ايجار مدينة -
 مدفوعات الايجار المباشرة التي تستند الى مؤشر أو معدل -
 المبالغ التي يتوقع أن يدفعها المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية -
 متأكدا بشكل معقول من ممارسة هذا الخيارسعر ممارسة خيار الشراء اذا كان المستأجر  -
 مدفوعات غرامات انهاء عقد الايجار ، اذا كانت مدة الايجار تعكس قيام المستأجر بهذا الخيار. -
مدفوعات الايجار بأستخدام معدل الاقتراض الاضافى ، والذى يمثل السعر الذى سيدفعه المستأجر لاقتراض الأموال  خصميتم 

 أصل بقيمة مماثلة في بيئة اقتصادية مماثلة بشروط واحكام مماثلة. اللازمة للحصول على
الثابت  القسطالمرتبطة بعقود الايجار قصيرة الاجل وعقود الايجار ذات الأصول منخفضة القيمة على أساس  المدفوعاتيتم اثبات 

اقل. وتشمل الأصول منخفضة القيمة  شهرا أو 12كمصروف في قائمة الارباح أو الخسائر. عقود الايجار قصيرة الاجل مدتها 
 المتعلقة بمعدات المكاتب.

يتم إعادة التفاوض على شروط عقود الايجار على أساس فردى وتحتوى على نطاق واسع من الشروط والاحكام المختلفة. لا تفرض 
تحديد مدة الايجار ، تأخذ  عند اتفاقيات الايجار أي تعهدات ، ولكن لا يجوز استخدام الأصول المؤجرة كضمان لأغراض الاقتراض

الإدارة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف التي تخلق حافزا اقتصاديا لممارسة خيار التمديد أو عدم ممارسة خيار الانهاء. تتضمن 
دارة عموما في مؤكدا الى حد ما. عند تحديد مدة عقد الايجار، تأخذ الإ الايجارخيارات التمديد فقط في مدة عقد الايجار اذا كان 

 الاعتبار بعض العوامل بما في ذلك فترات الايجار التاريخية وتكاليف توقف العمل المطلوبة لاستبدال الأصل المؤجر.
 

 ما إذا كان الترتيب يحتوي علي عقد تأجير أم لا تحديد -2
 في بداية الترتيب، تحدد الشركة ماإذا كان الترتيب هو أو يحتوي علي عقد الإيجار.

اية أو عند إعادة تقييم أي ترتيب يحتوي علي عقد إيجار، تفصل الشركة المدفوعات والمقابل الأخر التي يتطلبها الترتيب في تلك في بد
 الخاصة بعقد إيجار وتلك الخاصة بالعناصر الأخري علي أساس قيمها العادلة النسبية. 

المدفوعات بطريقة موثوق بها، عندها يتم الأعتراف إذا خلصت الشركة إلي عقد إيجار تمويلي أنه من غير الممكن فصل 
بعد ذلك يتم تخفيض الإلتزام عند إجراء المدفوعات ويتم  ;بالأصل والألتزام بمبلغ يساوي القيمة العادلة للأصل محل العقد

 الإعتراف بتكلفة التمويل محتسبة علي الألتزام بإستخدام معدل الأقتراض الأضافي للشركة.
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 لمؤجرة ا الأصول -3
 والمنافعيتم تصنيف عقود الإيجار للممتلكات والمنشآت والمعدات التي تحول إلي درجة كبيرة إلي الشركة كافة المخاطر 

المرتبطة بالملكية كعقود تأجير تمويلي. يتم قياس الأصول المؤجرة مبدئياً بمبلغ يساوي القيمة العادلة للقيمة العادلة والقيمة 
لمدفوعات الأيجار أيهما أقل. بعد الأعتراف المبدئي، يتم إحتساب الأصول وفقاً للسياسة المحاسبية  الحالية للحد الأدني

 المطبقة علي ذلك الأصل.
المركز  قائمةيتم تصنيف الأصول المحتفظ بها بموجب عقود إيجار أخري كعقود تأجير تشغيلي ولا يتم الأعتراف بها في 

 المالي للشركة.
 

 الاضمحلال 44-11
 الماليه غير المشتقةالأصول 

 الأدوات الماليه والأصول الناشئه عن العقد
 تعترف الشركة بخسائر الائتمان المتوقعه للأتى :

 المستهلكه. بالتكلفة قياسها يتم التى المالية الأصول -
 .الأخر الشامل الدخل خلال من العادله بالقيمه قياسها يتم التى الدين أدوات فى الإستثمارات -
 .شئه عن العقدالأصول النا -

خسارة الاضمحلال بمبلغ مساوٍ للخسائر الإئتمانية المتوقعة على مدي عمر الأصل المالى ، باستثناء  الشركةتقيس 
 :شهر 12مايلى ، والتى يتم قياسها بمبلغ مساوٍ للخسائر الإئتمانية المتوقعه لمده 

 

 القوائم المالية. تاريخ فى خفضةمن أئتمان مخاطر لها تكون  أن على تحديدها تم التى الدين ادوات -
 العمر مدى على السداد عن التخلف خطر أي) الإئتمان مخاطر فيها تزداد لم التى البنكية الأرصدةو  الأخرى  الدين ادوات -

 .الأولى الإعتراف منذ كبيرة زيادة( المالية للأداة  المتوقع
 على المتوقعة الإئتمان لخسائر مساٍو بمبلغ العقود عن الناشئة الأصولالأصول المتداولة و  خسائر قياس يتم ما دائما -

 .عمرها مدى
 خسائر تقدير وعند المبدئ الإعتراف منذ كبير بشكل إزدادت قد المالى للأصل الإئتمان مخاطر كانت إذا ما تحديد عند -

 غير جهد أو تكلفة ون د والمتاحة الصلة ذات والداعمة المعقولة المعلومات الإعتبار فى الشركة تضع المتوقع، الإئتمان
 الإئتمان وتقييم للشركة التاريخية الخبرة على بناءاً  والنوعية الكمية والتحليلات المعلومات من كل ذلك ويشمل. مبرر

 .المستقبلية المعلومات ذلك فى بما المعلوم
 أكثر لفتره حصيلهت على استحق قد كان إذا ملحوظ بشكل زادت قد المالى للأصل الإئتمان مخاطر أن الشركة تفترض -

 . يوم 30 من
 تعتبر الشركة أن الأصل المالي اخفق عن السداد عندما:

 مثل إجراءات إلى الشركة قبل من اللجوء دون  بالكامل، للشركة الإئتمانية إلتزاماته المقترض يدفع أن المحتمل غير من -
 أو ؛(وجد إن) الضمان تسييل

 . يوماً  180 من أكثر فتره عليه مضى قد المالى الأصل -
 مساويا لها الإئتمان مخاطر تصنيف يكون  عندما منخفضة ائتمانية مخاطر على تنطوي  الدين أدوات أن الشركة تعتبر -

  "الإستثمار درجة" لن عالميا المفهوم للتعريف
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 الإخفاق احداث جميع من تنتج التى المتوقعه الإئتمانية الخسائر هى الأصل عمر مدي على المتوقعه الإئتمانية الخسائر
  المالية للأدة المتوقع العمر مدى على الممكنه

 اخفاق أحداث عن تنتج التى المتوقعه الإئتمانية الخسائر من جزء شهر هى 12 مدى على المتوقعه الإئتمانية الخسائر
( شهر 12 من أقل للأداة  المتوقع العمر كان إذا أقصر أوفترة)القوائم المالية  تاريخ بعد شهر 12 خلال ممكنة تكون  التى
 التى التعاقدية للفترة الأقصى هو الحد المتوقعه الإئتمان خسائر تقدير عند الإعتبار فى أخذها يتم التى للفترة الأقصى الحد

 .الإئتمان لمخاطر الشركة فيها تتعرض
 قياس الخسائر الإئتمانية المتوقعه

مة الحالية لجميع حالات النقص فى النقد )أي الفرق بين هى تقدير مرجح بالإحتمالات لخسائر الإئتمان. يتم قياس القي
 التدفقات النقدية المستحقة للمنشأة وفقاً للعقد والتدفقات النقدية التى تتوقع الشركة إستلامها(

  خسائر الإئتمان المتوقعه بسعر الفائدة الفعلى للأصل المالى. خصم يتم
 

 الأصول الماليه المضمحله ائتمانيا
 المقاسهقوائم مالية، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت الأصول المالية المدرجة بالتكلفة المستهلكه وادوات الدين  فى تاريخ كل

بالقيمه العادله من خلال الدخل الشامل الأخر قد انخفضت قيمتها الإئتمانية. يعتبر الأصل المالى " إضمحل إئتمانياً "، 
 لتى لها أثر ضار على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل المالى.واحد أو أكثر من الأحداث ا يحدثعندما 

  
 تشمل الأدلة التي تشير إلى إضمحلال الأصول المالية ائتمانيا البيانات القابلة للرصد:

  المصدر أو للمقرض كبيره ماليه صعوبه -
  ميو  180 من أكبر لفتره السداد متأخر يكون  أو الإخفاق مثل العقد انتهاك -
  بأخري  او بطريقه الشركة تراعيها لن بشروط الشركة بواسطة سلفه او بقرض الخاصه الهيكلة إعادة -
  أخرى  مالى تنظيم إعادة عمليه أو إفلاس فى المقترض يدخل أن المحتمل من -
 .المالية الصعوبات بسبب المالية للورقه نشط سوق  اختفاء -

 

 المالي لمركزا قائمه في المتوقعه الإئتمانية الخسائر عرض
 .للأصول الدفترية القيمه مبلغ اجمالى من المستهلكه بالتكلفه قياسها يتم التى الماليه للأصول الخسائر خصم يتم

 

 الخساره تحميل يتم الأخر الشامل الدخل خلال من العادله بالقيمه قياسها يتم التى الدين سندات فى الماليه للأوراق بالنسبه
 .الأخر الشامل الدخل فى به الإعتراف ويتم الخسائر او الأرباح قائمة على

  
 الأصول غير المالية

في تاريخ نهاية كل سنة مالية، تقوم الشركة بمراجعة القيم الدفترية للأصول غير المالية للشركة )بخلاف الاصول الحيوية، 
وإذا كان الامر  .هناك مؤشر للاضمحلال الاستثمارات العقارية، المخزون، والاصول الضريبية المؤجلة( لتحديد ما إذا كان

 .-ان وجدت-كذلك تقوم الشركة بعمل تقدير للقيمة الإستردادية للأصل. يتم اجراء اختبار الاضمحلال للشهرة سنويا 
 

لإجراء اختبار اضمحلال القيمة لأصل يتم تجميع الاصول معا الي أصغر مجموعة اصول تتضمن الاصل والتي تولد تدفقات 
اخلة من الاستعمال المستمر وتكون منفصلة الى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة من الاصول الاخرى او نقدية د

 وحدات توليد النقد. -مجموعات الاصول 
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القيمة الإستردادية للأصل او للوحدة المولدة للنقد هي قيمته العادلة ناقصا تكاليف البيع او قيمته الاستخدامية ايهما أكبر، 
قيمة الاستخدامية للأصل هي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع حدوثها مخصومة بسعر خصم قبل الضرائب ال

 الذي يعكس تقديرات السوق الجارية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المُحددة للأصل او وحدة توليد النقد. 
 

 مة الدفترية للأصل او للوحدة المولدة للنقد أكبر من قيمته الإستردادية.يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال إذا كانت القي
 

يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال في قائمة الارباح او الخسائر. ويتم توزيعها اولا لتخفيض القيمة الدفترية للشهرة الموزعة على 
 لقيمة الدفترية لكل أصل في الوحدة.وحدة توليد النقد، ثم تخفيض الاصول الاخرى للوحدة بالتناسب على اساس ا

 

لا يتم عكس الخسارة الناجمة عن اضمحلال قيمة الشهرة في فترة لاحقة.  بالنسبة للأصول الاخرى، يتم عكس خسائر 
الاضمحلال الى المدى الذي لا يتعدى القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها )بالصافي بعد الاهلاك والاستهلاك( ما لم يتم 

 عتراف بالخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بالنسبة للأصل في السنوات السابقة.الا
 

 رأس المال 44-12
 الأسهم العادية -أ

 يتم إثبات التكاليف المتعلقة مباشرة بإصدار الأسهم العادية وخيارات الاكتتاب في الأسهم كتخفيض من حقوق الملكية.
 إعادة شراء أسهم رأس المال -ب

أس المال المصدر فإنه يتم الاعتراف بالمبلغ المسدد مقابل إعادة الشراء والذي يتضمن كافة عند إعادة شراء أسهم ر 
التكاليف المباشرة والمتعلقة بإعادة الشراء كتغير في حقوق الملكية وتبوب الأسهم المشتراه كأسهم خزانة وتظهر مخصومة 

 من إجمالي حقوق الملكية.
 توزيعات الأرباح -ج

 ت الأرباح كالتزام في العام التي يتم فيها إعلان التوزيع.يتم الاعتراف بتوزيعا
 
 المخصصات 44-13

يتم إثبات المخصصات عند وجود التزام قانوني قائم أو مستدل عليه نتيجة لحدث في الماضي ويكون من المحتمل أن يترتب 
استخدامها لسداد ذلك الالتزام. وإذا كان الأثر جوهرياً فإنه يتم تحديد قيمة المخصصات بخصم عنه تدفق لمنافع اقتصادية يتم 

التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة بسعر خصم قبل الضريبة يعكس التقدير الحالي للسوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر 
 المتعلقة بالالتزام إذا كان ذلك ملائماً.

 عمال مخصص استكمال أ
مخصص استكمال أعمال بالقيمة التقديرية لاستكمال أعمال التشطيبات وأعمال مرافق المشروع فى صورته النهائية  إثبات يتم

)المتعلقة بالوحدات التى تم تسليمها للعملاء والوحدات الجاهزة للتسليم وفقا لشروط التعاقد( والتى تحددها الإدارة الهندسية 
 سة المخصص اللازم فى نهاية كل فترة مالية لحين الانتهاء من كافة أعمال المشروع. للشركة ويتم إعادة درا

 
 مخصص العقود المحملة بخسائر 

إذا كان لدي الشركة عقد محمل بخسائر، يتم الأعتراف بالألتزام الحالي بموجب العقد وقياسه كمخصص ومع ذلك قبل تكوين 
بالأعتراف بأية خسارة إنخفاض في القيمة تم تكبدها علي الأصول  مخصص منفصل لعقد محمل بخسائر، تقوم الشركة

المخصصة لذلك العقد. إن العقد المحمل بخسائر هو عقد تتجاوز بموجبه التكاليف التي لا يمكن تجنبها )أي التكاليف التي لا 
فع الأقتصادية المتوقع إستلامها بموجبها. يمكن للمجموعة أن تتجنبها بسبب إحتفاظها بالعقد( للوفاء بإلتزامها بموجبه العقد المنا

تعكس التكاليف التي لا يمكن تجنبها بموجب عقد أقل تكلفة صافية للخروج من العقد، وهي تكلفة الوفاء به وأيه تعويضات أو 
 غرامات ناشطة عن عدم الوفاء به.  
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 الإيــــــراد 44-14
 المحاسبة معيار في محدد هو كما خطوات خمس من وذجنم بناءاً على العملاء مع العقود من بالإيراد الشركة تعترف

 .(48المصرى )
 للتنفيذ قابلة والتزامات حقوقا ينشئ اكثر او طرفين بين اتفاق بأنه العقد يعرف: العميل مع( العقود) العقد تحديد :1 الخطوة
 .عقد لكل بها الوفاء يجب التي المعايير ويحدد

 .العميل الى خدمة او سلعة لنقل عميل مع عقد في وعد هو: العقد في الأداء التزامات تحديد :2 الخطوة
 او السلع نقل نظير في عليه الحصول الشركة تتوقع الذى العوض مبلغ هو المعاملة سعر: المعاملة سعر تحديد :3 الخطوة

 .أخرى  اطراف عن نيابة المحصلة المبالغ باسثتناء العميل، بها وعد التي الخدمات
ع سعر المعاملة علي التزامات الأداء في العقد : بالنسبة للعقد الذي يتضمن أكثر من إلتزام أداء، ستقوم توزي :4الخطوة 

الشركة بتوزيع سعر المعاملة علي كل إلتزام أداء بمبلغ مقابل العقد الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل إلتزام 
 من التزامات الأداء.

 ادات عندما )أو كلما( أوفت المنشأه بالتزام الأداء.تحقق الإير  :5الخطوة 
 -تفي الشركة بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات علي مدي زمني، إذا تم إستيفاء أحد الشروط التالية:

أداء الشركة لا ينشئ اي أصل له إستخدام بديل للشركة وللشركة حق واجب النفاذ في دفعه مقابل الأداء المكتمل حتي  (أ
 تاريخه.

 قيام الشركة بإنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه. (ب
 العميل يتلقي المنافع التي يقدمها أداء الشركة ويستهلكها في الوقت نفسه حالما قامت الشركة بالأداء. (ج

 

ادات علي مدي زمني الذي يمثل الزمن بالنسبة لإلتزامات الأداء، في حالة الوفاء بأحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم تحقق الإير 
 الذي يتم فيه الوفاء بإلتزام الأداء.

 

عندما تستوفي الشركة إلتزاماً بالإداء من خلال تسليم البضائع وتقديم الخدمات التي وعد بها فإنها تنشأ أصلًا مبني علي العقد علي 
مبلغ مقابل العقد المستلم من العميل مبلغ الإيرادات المحققة مبلغ مقابل العقد الذي تم الحصول عليها من الأداء، عندما يتجاوز 

 ينتج عن ذلك دفعات مقدمة من العميل )إلتزام العقد(.
 

 -( تتطلب من الإدارة إستخدام الأحكام التالية:48إن تطبيق معيار المحاسبة المصري )
 

 استيفاء إلتزامات الأداء 
ع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بإلتزامات الأداء على مدى زمنى أو يجب على الشركة إجراء تقييم لكل كل عقودها م

عند نقطة من الزمن من أجل تحديد الطيقة المناسبة لإثبات الإيرادات ، قدرت الشركة أنه وبناءاً على الإتفاقية المبرمة مع 
لديها حق واجب النفاذ في دفعه مقابل الأداء  العملاء فإن الشركة لا تنشأ أصلًا له استخدام بديل الشركة وعادة ما يكون 

 المكتمل حتى تاريخه.
وفى هذه الظروف تقوم الشركة بإثبات الإيرادات على مدى زمنى ، وإذا لم يكن ذلك هو الحال ، فيتم إثبات الإيرادات عند نقطة من 

 بالنسبة لبيع البضاعة ، تثبت الإيرادات عادة عند نقطة من الزمن. الزمن
 أسعار المعاملةتحديد 

يجب على الشركة تحديد سعر المعاملة المتعلق في إتفاقياتها مع العملاء ، وعند إستخدام هذا الحكم ، تقوم الشركة بتقدير 
تاثير أي مقابل متغير في العقد بسبب الخصم أو الغرامات أو وجود أي مكون تمويل هام في العقد أو أي مقابل غير نقدى 

 في العقد.
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 يطرة في العقود مع العملاءتحويل الس
في حالة ما إذا قامت الشركة بتحديد إستيفاء إلتزامات الأداء عند نقطة من الزمن ، تثبت الإيرادات عندما تكون السيطرة على 

 موضوع العقد تم تحويلها إلى العميل. الأصول
 :يلى ما الى أدى 48رقم  المصرى  المحاسبة معيار تطبيق فإن لذلك، بالإضافة

 

 وزيع سعر المعاملة لالتزام الأداء في العقود مع العملاء ت
 مدى على بالايرادات الاعتراف يتم بحيث الأداء التزامات على المعاملة سعر توزيع في المدخلات طريقة الشركة اختارت
 بالتزامات الوفاء في  ةالشرك جهود على بناء الإيرادات إثبات تتطلب المدخلات، والتي طريقة إستخدام إن الشركة تعتبر زمنى،
 لاستيفاء المدخلات او الجهود الشركة تقدر المدخلات، طريقة تطبيق وعند فعلياً، المحققة للايرادات مرجع افضل توفر الأداء
 لعقود المنصرف الوقت على تشتمل التقديرات هذه فإن العملاء، مع التعاقدى الالتزام إستيفاء لتكلفة بالإضافة الأداء التزام

 . خدماتال
 

 ينبغي اخذها في الاعتبار  أخرى أمور 
 الذى المقابل مبلغ تقدير الشركة على يجب حينئذ متغيراً  مبلغاً  يتضمن ما عقد في به المتعهد المقابل كان إذا المتغير المقابل
 ذات العقود على ملةالمعا سعر الشركة تقدر ، العميل الى بها المتعهد الخدمات او البضائع تحويل مقابل فيه حق لها يكون 

 من مماثلة ولانواع العقد خلال اتساق الطريقة تطبق احتمالاً  الأكثر المبلغ طريقة او المتوقعة القيمة بإستخدام المتغير المقابل
 .العقود
 وموتق معينة، عقارات لبيع عليھا يحصلون  التي العقود عن الخارجيين وسطائھا أو لعامليھا المبيعات عمولات الشركة تدفع

 التكاليف بھذه الاعتراف يتم.  48 رقم المصري  المحاسبة معيار بمعايير يفي عقد على للحصول الإضافية التكاليف برسملة
. معينة( زمنية نقطة )في الوحدات بتكلفة والاعتراف العقارات تسليم فيه يتم الذي الوقت نفس في الخسائر أو الأرباح قائمة في
 قائمة في الأعمال تحت التنفيذ في متداول كأصل منفصل بشكل العقود هذه على للحصول المرسملة التكاليف عرض يتم

 الخسائر. أو الأرباح قائمة في والتسويق مصاريف البيع  إدراج ويتم المالي، المركز
 

 الأعتراف بالإيراد 
 مبيعات العقارات والأراضي  -أ

ت والتجارية والإدارية والأراضي والفيلات  المتعاقد عليها عند انتقال يتم إثبات الإيراد من بيع الوحدات السكنية المكاتب والمحلا
تعكس  التيالسيطرة للعملاء سواء كانت هذه الوحدات والفيلات قد تم تنفيذها كلياً او جزئياً )منتهية او شبة منتهية( بالقيمة 

 دات / الأراضي عند نقطة من الزمن.القيمة المتوقعة من الشركة مقابل تلك الوحدات ويتم أثبات لإيراد تلك الوح
ويتم إثبات الإيراد من مبيعات العقارات بالصافى بعد خصم المردودات وخصم تعجيل السداد النقدي الممنوح للعملاء عن  -

 السداد المبكر للأقساط المستقبلية للوحدات التي انتقلت السيطرة عليها للعملاء
وائد المحققة على الأقساط المحصلة خلال السنة المالية عن مبيعات سنوات كذلك يتضمن إيراد مبيعات الوحدات قيمة الف -

 سابقة
 

 يليى الهامو المكون التم
 كما للعملاء عليھا المتعاقد العقارات على السيطرة انتقال قبل العملاء من والأقساط المقدمة المدفوعات بتحصيل الشركة تقوم -

 بين الزمنية المدة الاعتبار في الأخذ مع العقود، هذه في جوهري  تمويل نصرع يوجد عليه، وبناءً  العقد، في عليه متفق هو
 . السوق  في السائد الفائدة ومعدل إليھم، السيطرة وانتقال العملاء مدفوعات
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 سيتم كان الذي المعدل الشركة وتستخدم العقد، في الضمني الفائدة معدل باستخدام العقود لتلك المعاملة سعر خصم يتم -
 الفائدة لمعدل مساويًا يكون  ما عادة والذي العقد، بداية في والعميل الشركة بين منفصل تمويل عقد وجود حالة في هاستخدام

 . العقد إبرام وقت في الدولة في السائد
 يتم التي المبالغ أن يعني وهذا. العملاء من المستلمة الأجل قصيرة للمدفوعات العملي التطبيق استثناء الشركة تستخدم -

 الوحدات على السيطرة انتقال بين الفترة كانت إذا الجوهري  التمويل عنصر أثر لتعكس تعديلھا يتم لن العملاء من حصيلھات
 . السنة تتجاوز لا الدفع أو الخدمة أو

 إيراد الايجار  -ب
نافع المرتبطة بملكية تحقق الشركة ايرادات كمؤجر فى عقود الايجار التشغيلية التى لا تنقل بشكل كبير جميع المخاطر و الم

الاستثمار العقارى تتم المحاسبة عن ايرادات الايجار الناشئة عن عقود الايجار التشغيلية عن الاستثمارات العقارية على 
اساس القسط الثابت على مدى مده الايجار وتدرج فى الايرادات فى قائمة الارباح او الخسائر بسبب طبيعتها التشغيلية 

 يجار المدفوعة او المستحقة للمستأجر من مدفوعات الايجار.وتخصم حوافز الا
وبناءاً على ذلك، يتم الاعتراف بحوافز الايجار للمستأجرين على انها تخفيض فى ايرادات الايجار على اساس القسط الثابت 

اضافية يمكن للمستأجر فيها طول مدة العقد، مدة عقد الايجار هى الفترة غير القابلة للالغاء من العقد بالاضافة  الى فترة 
 الاستمرار فى الايجار، حيث تكون الشركة فى بداية العقد واثقة بشكل جوهرى من ان المستأجر سيمارس هذا الخيار.

 

 ايراد الفوائد   -ج
 يتم إثبات الفوائد على أساس الاستحقاق أخذ في الأعتبار المدة الزمنية ومعدل الفائدة الفعال.

 ايراد العمولات  -د
 وفقاً لأساس الاستحقاق. المجمعةالاعتراف بإيراد العمولات بقائمة الأرباح او الخسائر يتم 

 التوزيعات  -ه
في التاريخ الذى ينشأ فيه حق للشركة في تحصيل تلك  المجمعةبتم الأعتراف بإيراد التوزيعات بقائمة الأرباح او الخسائر 

 التوزيعات.
 
 ارباح بيع الاستثمارات  -و

باح بيع الاستثمارات المالية فور ورود ما يفيد نقل ملكيتها الى المشتري وذلك على أساس الفرق بين سعر يتم الاعتراف بأر 
 البيع وقيمتها الدفترية في تاريخ البيع.

 

تقاس قيمة الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم او المستحق للمنشأة، ويتحقق الأيراد عندما يكون هناك توقع كاف بأن هناك 
منافع اقتصادية مستقبلية سوف تتدفق الى المنشأة، وأنه يمكن قياس قيمة هذا الأيراد بشكل دقيق ولا يتم الإعتراف بأي ايراد 

 في حالة عدم التأكد من أسترداد مقابل هذا الايراد او التكاليف المرتبطة به.
 إيرادات الفنادق  -ز

والخدمات الفندقية الأخرى ذات العلاقة بالصافى بعد خصم الخصومات لمشروبات ايتم الاعتراف بإيرادات الإقامة ،الأغذية و 
 والضرائب عند تقديم الخدمة 

 

  المصروفات 44-15
يتم الاعتراف بجميع مصروفات التشغيل بما فى ذلك المصروفات الإدارية والعمومية مع تحميلها على قائمة الأرباح أو 

 تى تحققت فيها تلك المصروفات. الخسائر وفقا لمبدأ الاستحقاق فى السنة المالية ال
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 الاقتراض  تكاليف -أ
يتم الاعتراف بالفوائد المدينة والمرتبطة بقروض وتسهيلات ائتمانية بفوائد فى قائمة الأرباح أو الخسائر باستخدام طريقة سعر 

 الفائدة الفعلى )السارى( وفقاً لأساس الاستحقاق.
اقتناء أو تشييد أو إنتاج أصول مؤهلة وتضاف على قيمة هذا الأصل وتهلك يتم رسملة تكلفة الاقتراض التى تتصل مباشرة ب

على مدى العمر الانتاجى المقدر له وتبدأ رسملة تكلفة الاقتراض كجزء من تكلفة الأصل الثابت المتعلقة به عندما يبدأ 
وقف رسملة تكلفة الاقتراض فى الفترات الإنفاق الفعلى على الأصل وخلال الفترة التى تتحمل فيها الشركة تكلفة الاقتراض وتت

 التى يتوقف فيها مؤقتا تجهيز الأصل أو عندما يكون الأصل معدا للاستخدام.
 

 للعاملين معاشاتوال التأمينات نظام -ب
ين تساهم الشركة في نظام التأمينات الاجتماعية الحكومي لصالح العاملين بها طبقاً لقانون التأمينات الاجتماعية يساهم العامل

والشركة بموجب هذا القانون فى النظام بنسبة ثابتة من الأجور. يقتصر التزام الشركة فى قيمة مساهمتها، وتحمل مساهمات 
 الشركة بقائمة الأرباح أو الخسائر وفقاً لأساس الاستحقاق.

 

 الدخل ضريبة -ج
ويتم إثباتها بقائمة الأرباح أو  -ن وجدت إ -والضريبة المؤجلة  العامكلا من ضريبة  العامتتضمن ضريبة الدخل على أرباح 

باستثناء ضريبة الدخل المتعلقة ببنود حقوق الملكية والتي يتم إثباتها مباشرة ضمن حقوق الملكية، وتتمثل  المجمعةالخسائر 
 الضريبة الحالية فى الضريبة المتوقعة على الربح الخاضع للضريبة للفترة.

 

 بالإضافة إلى الفروق الضريبية الخاصة بالفترات السابقة. المجمعةفى تاريخ القوائم المالية باستخدام أسعار الضريبة السارية 
ويتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة والناشئة عن فروق زمنية مؤقتة بين القيمة الدفترية للأصول والالتزامات طبقاً للأساس  -

ة الضريبة المؤجلة بناءاً على الطريقة المتوقعة لتحقق أو المحاسبي وقيمتها طبقاً للأساس الضريبي، هذا ويتم تحديد قيم
 .المجمعةتسوية قيم الأصول والالتزامات باستخدام أسعار الضريبة السارية فى تاريخ إعداد القوائم المالية 

 

للضريبة فى ويتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة للمنشأة عندما يكون هناك احتمال قوى بإمكانية تحقيق أرباح تخضع  -
المستقبل يمكن من خلالها الانتفاع بهذا الأصل ويتم تخفيض قيمة الأصول الضريبية المؤجلة بقيمة الجزء الذي لن يتحقق 

 منه المنفعة الضريبية المتوقعة خلال الفترات التالية.
 

 فى الأرباح  السهم نصيب 44-16
المتعلقة  العاماب النصيب الأساسي للسهم بقسمة أرباح تعرض الشركة النصيب الأساسي للسهم لأسهمها العادية. ويتم احتس

 .الفترهبالمساهمين عن مساهمتهم في الأسهم العادية بالشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال 
 

 الاحتياطيات 44-17
ف عن تجنيب هذه النسبة إذا ٪ من صافي الربح لتكوين أحتياطى قانونى، ويتم التوق5طبقاً للنظام الاساسى للشركة يجنب 

 ٪ من رأس مال الشركة المصدر ومتى نقص الاحتياطي عن النسبة تعين العودة إلى الاقتطاع.50ما بلغ هذا الاحتياطي 
 
 الشاملة الإستدامة -45
يمية "التنمية المستدامة الشاملة" و "التنمية الإقلتحقيقاً لمبادئ  2030تتماشي رؤية الشركة المستقبلية مع رؤية مصر  -

 المتوازنة"، وبمراعاة الأبعاد الثلاثة للتنمية المستدامة : البعد البيئي، والبعد الإجتماعي، والبعد الإقتصادي.
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 أولًا: البعد البيئي
وتبين التزام الشركة  ۲۰۰۹لسنة  9والمعدل بالقانون  1994لسنة  4تلتزم الشركة بالاشتراطات البيئية طبقاً للقانون  -

 -لبيئية من حيث: بكافة الشروط ا
لسنة  4( من ملاحق اللائحة التنفيذية للقانون رقم ۳الإحتفاظ بسجل تأثير نشاط الشركة على البيئة طبقاً للملحق رقم ) .1

1994. 
( من 1التزام الشركة بالمعايير والمواصفات الخاصة بالمخلفات السائلة عند تصريفها في البحر طبقاً للملحق رقم ) .2

 حيث: 1994لسنة  4فيذية للقانون رقم ملاحق اللائحة التن
 م / يوم. 170( محطة معالجة صرف صحي بطاقة 5تمتلك الشركة عدد ) -
 م / يوم 24( محطة معالجة صرف صناعي بطاقة 7تمتلك الشركة عدد ) -
 التخلص الآمن للمخلفات الصلبة والقمامة عن طريق الهيئة العامة للصرف الصحي والشركات المتخصصة. -
 ملوثات الهوائية عن طريق الصيانة المستمرة لمعدات الشركة سواء القديمة أو الجديدةالحد من ال -
 استخدام نظام إنذار ضد الحريق. -
 إتباع وسائل الأمن والسلامة في حماية العاملين وممرات العمل. -
 .لمكافحة شهرياً قيام الشركة بإتباع نظام مكافحة القوارض والحشرات عن طريق التعاقد مع وزارة الصحة للقيام با -

 ثانياً: البعد الاقتصادي
واحداً من أهم المشروعات القومية التي توليها الدولة اهتماماً في ظل سعيها للارتقاء بالاقتصاد يعد مجال التطوير العقاري 

 .علي الإقتصاد القوميالقومي وتحقيق التنمية المستدامة وذلك لما له من آثار إيجابية 
 

 تماعيثالثاً: البعد الإج
 يساهم نشاط الشركة في توفير ألاف من فرص العمل المباشرة وغير المباشرة من الأيدي العاملة المصرية. -

 

     هامة أقتصادية أحداث -46
خفض سعري عائد  2026فبراير  12قررت لجنة السياسات النقدية للبنك المركزي في إجتماعها يوم الخميس الموافق  -

 %19,5و  %20و  %19نقطة أساس إلى  100وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع الإيداع والإقراض لليلة واحدة 
 .%19,5نقطة أساس ليصل إلى  100على الترتيب. كما قررت خفض سعر الإئتمان والخصم بواقع 

أسعار العائد  الإبقاء علي 2026أبريل  2قررت لجنة السياسات النقدية للبنك المركزي في إجتماعها يوم الخميس الموافق  -
الأساسية دون تغيير وعليه، تثبيت سعري عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي عند 

 .%19,5على الترتيب. كما تم الإبقاء علي سعر الإئتمان والخصم بواقع عند   %19,5و  %20و  19%
الإبقاء علي أسعار العائد  2026مايو  21إجتماعها يوم الخميس الموافق  قررت لجنة السياسات النقدية للبنك المركزي في -

الأساسية دون تغيير وعليه، تثبيت سعري عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي عند 
 .%19,5د  على الترتيب. كما تم الإبقاء علي سعر الإئتمان والخصم بواقع عن %19,5و  %20و  19%
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 لتاريخ القوائم الماليةأحداث لاحقة  -47
الإبقاء علي أسعار  2026 يوليو 9قررت لجنة السياسات النقدية للبنك المركزي في إجتماعها يوم الخميس الموافق  47-1

سعري عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسعر العملية الرئيسية للبنك  العائد الأساسية دون تغيير وعليه، تثبيت
 عند سعر الإئتمان والخصم بواقع  تم الإبقاء عليعلى الترتيب. كما  %19,5و  %20و  %19 عندالمركزي 

19,5%. 
شنت  2026فبراير  28شهدت المنطقة خلال الفترة اللاحقة لتاريخ القوائم المالية تصعيداً عسكرياً ملحوظاً. في  47-2

ستمرار هذة الأحداث لا يمكن في الوقت الحالي تقدير مدة الولايات المتحدة وإسرائيل هجوماً علي إيران، وفي ضوء إ
 النزاع أو تحديد أثاره الأقتصادية والمالية المحتملة بشكل دقيق.

 علي معدلات النمو الإقتصادي ومستويات الإستثمار والتدفقات النقدية في المنطقة. التطورات هتؤثر هذقد و  هذا
اع عن كثب وتقييم التأثيرات المحتملة علي الإقتصاد بوجه عام وعلي وتقوم إدارة الشركة بمتابعة تطورات الأوض

عمليات الشركة ومركزها المالي ونتائج أعمالها بوجه خاص، بما في ذلك التأثير المحتمل علي سلاسل الإمداد وتكلفة 
 علي منتجات وخدمات الشركة. التمويل ومستويات الطلب

، وبالتالي تم إعتبارها من تاريخ أعداد القوائم الماليةعلي ظروف كانت قائمة في توفر أدلة إضافية ت ه لاوتري الإدارة أن
الأحداث اللاحقة غير المعدلة، وعليه لم يتم إجراء أي تعديلات علي القوائم المالية المرفقة، وإنما تم الإفصاح عنها 

الفترات المالية القادمة، وإتخاذ ما يلزم من  فقط. وسوف تستمر الإدارة في متابعة التطورات وتقييم أثارها المحتملة خلال
 إجراءات إذا ظهرت أثار جوهرية علي المركز المالي أو نتائج الأعمال.

 

 المعاملات غير النقدية -48
  : ( قائمة التدفقات النقدية4طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم )

    تم إستبعاد ما يلي من قيم التغيرات التي النقدية حيثالتدفقات فإنه يتم استبعاد البنود غير النقدية عند إعداد قائمة  -
 غير نقدية. تغيراتلا تمثل 

 2026 يونيو 30 إيضاح 
 جنيــــــه مصــــــري  رقم 

 27 575 162 (15) أضافات الأصول الثابتة خلال الفترة
 3 429 738 (17) أضافات الإستثمارات العقارية  خلال الفترة

 516 268 (18) العقارية تحت التطوير خلال الفترة أضافات الإستثمارات
 31 521 168  الإجمالي
   يخصم :

 (15 000 000) (34) أصول مقتناة بنظام التأجير التمويلي
 (5 366 300) (16)  الأصول الثابتةإلي  مشروعات تحت التنفيذالمحول من 

 (3 429 738) (18)  ارات العقاريةالمحول من الإستثمارات العقارية تحت التطوير إلي الإستثم
 7 725 130  وإستثمارات عقارية ومشروعات تحت التنفيذمدفوعات لإقتناء أصول ثابتة 

 
 


