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الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في
الثلاثة أشهرالثلاثة أشهر

ايضاح رقم
2026/06/302025/06/30

 2026/4/1من 

2026/6/30الى 

 2025/4/1من 

2025/6/30الى 

جنية مصرىجنية مصرىجنية مصريجنية مصري

894 628 390 4229 042 181 25711 537 293 83619 122 006 622عائد القروض و الايرادات المشابهة

(860 315 020 3)(635 786 363 3)(201 518 984 5)(156 426 528 6)6تكلفة الودائع و التكاليف المشابهة

034 313 370 7876 255 817 0567 019 309 68013 696 477 15صافى الدخل من العائد

458 018 853297 823 492381 859 629 119 135 678 7ايرادات الاتعاب و العمولات 

(925 583 51 )(478 886 54 )(950 242 89 )(511 210 91 )7مصروفات الاتعاب و العمولات

533 434 375245 937 542326 616 540 608 924 586 صافى الدخل من الاتعاب و العمولات 

665 974 1055 811 0864 546 6 105 811 4 8توزيعات الارباح

9 90 173 161 56 202 704 60 054 001 25 523 021

057 267 510533 164 417452 612 823 364 769 085 101ارباح مشروعات البنك الاسكانية

719 606 299 738 535 209 082 090 499 837 990 364 إيرادات الشركات التابعة

(756 972 263 )(481 689 288 )(714 059 551 )(269 594 664 )مصاريف الشركات التابعة

456 990 333 292 177 364 481 455 631 343 485 913 نصيب البنك من أرباح الشركات الشقيقة

(800 365 15)--(800 493 19)--20خسائر الاستثمارات المالية 

(749 898 199 )(699 234 464 )(204 640 317 )(039 305 776 )13رد الإضمحلال عن خسائر الإئتمان  (عبء) 

(236 331 88 )682 380 56 (441 531 95 )399 922 117 31مخصصات أخرى  (عبء)رد  

(826 427 206 1)(641 550 634 1)(637 596 293 2)(902 153 904 2)11مصروفات إدارية

556 882 15 278 670 8 357 336 31 963 565 6 12إيرادات تشغيل اخرى (مصروفات)

674 995 055 9476 511 912 9296 556 620 25012 286 303 14صافى أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل

(337 226 455 1)(770 520 752 1)(981 962 060 3)(024 863 521 3)14 مصروفات ضرائب الدخل

337 769 600 1774 991 159 9485 593 559 2269 423 781 10صافى أرباح الفترة بعد ضرائب الدخل

644 622 96212 358 27713 345 44217 017 21نصيب الاقلية فى صافى أرباح الفترة

693 146 588 2154 632 146 6715 248 542 7849 405 760 10نصيب الاغلبية فى صافى أرباح الفترة

10 781 423 2269 559 593 9485 159 991 1774 600 769 337

1510.138.98نصيب السهم في صافي أرباح الفترة

صافى دخل المتاجرة

بنك التعمير والاسكان

"شركة مساهمة مصرية" 

قائمة الدخل المجمعة

2026 يونية 30عن الستة أشهر المالية المنتهية فى 



الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في
الثلاثة أشهرالثلاثة أشهر

ايضاح رقم
2026/06/302025/06/30

 2026/4/1من 

2026/6/30الى 

 2025/4/1من 

2025/6/30الى 

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

337 769 600 1774 991 159 9485 593 559 9  226 423 781 10صافى أرباح الفترة

بنود الدخل الشامل

التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

الشامل
20( 71 954 543) 143 926 984 38 986 357( 44 137 725)

184 970  (971 875 1 )642 944 2 451 276 6 35الخسائر الائتمانية المتوقعة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

988 930 9 (930 771 8 )(566 872 31 )517 725 22 35الضريبة المؤجلة 

(553 236 33 )456 338 28 060 999 114 (575 952 42 )اجمالى بنود الدخل الشامل 

784 532 567 6334 329 188 0085 593 674 9  651 470 738 10إجمالى الدخل الشامل 

644 622 12 962 358 13 277 345 17 442 017 21 نصيب الاقلية فى صافى أرباح الدخل الشامل

140 910 554 6714 970 174 7315 247 657 2099 453 717 10نصيب الاغلبية فى صافى أرباح الدخل الشامل

784 532 567 6334 329 188 0085 593 674 6519 470 738 10إجمالى الدخل الشامل للفترة

بنك التعمير والاسكان

"شركة مساهمة مصرية" 

قائمة الدخل الشامل المجمعة  

2026 يونية 30عن الستة أشهر المالية المنتهية فى 



الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

ايضاح
2026/06/302025/06/30

رقم 

جنية مصرى جنية مصرى 

التدفقات النقدية من انشطة التشغيل

929 556 620 25012 286 303 14صافى الارباح قبل ضرائب الدخل

تعديلات لتسوية صافى الارباح مع التدفقات النقدية من انشطة التشغيل

063 687 636265 170 26،24،23325اهلاك واستهلاك

204 640 317 039 305 776 13 عبء الاضمحلال عن خسائر الائتمان

221 831 95424 800 1250 عبء اضمحلال اصول اخرى ومشروعات اسكان 

270 729 932112 811 3185عبء مخصصات اخرى

(426 854 32)(983 222 67)9فروق تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

800 493 19--20اضمحلال استثمارات مالية 

(157 454 5)(474 575 18)20استهلاك خصم اصدار استثمارات مالية 

(481 455 631 )(343 485 913 )21نصيب البنك من أرباح الشركات الشقيقة

(048 518 22)(068 403 46)31استخدام مخصصات اخرى

(829 197 17)(331 734 203)31مخصصات انتفى الغرض منها

(725 225 4)(875 015 5)12ارباح بيع اصول ثابتة

821 232 647 73712 937 286 14ارباح التشغيل قبل التغيرات فى الاصول والالتزامات الناتجة من انشطة التشغيل

فى الاصول (الزياده )صافى النقص 

(764 419 900 4)000 253 34 ارصدة لدى البنوك

179 449 17 957 157 2 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

(229 858 968 4)(148 813 749 15)قروض وتسهيلات للعملاء

(156 234 882 )(271 218 581 8)مشروعات الاسكان والاستثمارات العقارية

469 288 134 4853 111 106 3اصول اخرى

فى الالتزامات (النقص  )صافى الزيادة 

(758 074 285 1)(566 10  )ارصدة مستحقه للبنوك

703 451 659 7506 152 012 23ودائع العملاء

(561 130 709 )529 636 262 2إلتزامات اخرى

671 998 27 (395 092 7 )إلتزامات مزايا التقاعد

(985 056 094 3)(023 701 871 4)المسدد لمصلحة الضرائب

390 646 646 0556 414 494 13صافى التدفقات النقدية الناتجة من انشطة التشغيل   

التدفقات النقديه من انشطة الاستثمار

(380 702 458 )(096 574 170 )مدفوعات لشراء اصول ثابته

(237 612 17)500 744 3 متحصلات بيع اصول ثابته

(820 987 72)(420 336 651 6)بخلاف استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  (سندات وأدوات حقوق ملكية)مدفوعات لشراء استثمارات مالية 

706 805 601 215 859 302 1بخلاف استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  (سندات وأدوات حقوق ملكية )متحصلات من بيع استثمارات مالية 

(754 147 995 58)(383 704 076 43)بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  (اذون )صافى استثمارات مالية 

(280 920 194)(358 393 51 )مدفوعات لشراء أصول غير ملموسة

(765 564 137 59)(542 404 643 48)صافى التدفقات النقدية المستخدمة في انشطة الاستثمار 

التدفقات النقديه من انشطة التمويل

(731 642 168 )(538 674 215 )قروض طويلة الاجل

(077 673 726 3)(589 220 107 6)توزيعات الارباح المدفوعه

(808 315 895 3)(127 895 322 6)صافى التدفقات النقدية المستخدمة في انشطة التمويل 

(183 234 386 56)(614 885 471 41)صافى النقص فى النقدية وما فى حكمها خلال الفترة

889 228 875 47867 993 260 59رصيد النقديه وما فى حكمها أول الفترة

706 994 488 86411 107 789 17رصيد النقديه وما فى حكمها أخر الفترة

وتتمثل النقديه وما فى حكمها فيما يلى

696 270 647 64324 539 006 28نقدية و ارصده لدى البنك المركزى

513 297 020 8987 111 097 16ارصده لدى البنوك

780 359 373 32993 842 526 110استثمارات مالية بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

(000 137 456 22)(000 519 328 26)ارصدة لدى البنك المركزى فى أطار نسبة الاحتياطى الالزامى

(283 796 095 91)(006 867 512 110)استثمارات مالية بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر استحقاق ذات اجل اكثر من ثلاثة أشهر

706 994 488 86411 107 789 3717النقديه وما فى حكمها أخر الفترة

بنك التعمير والاسكان

شركة مساهمة مصرية

قائمة التدفقات النقدية المجمعة

2026 يونية 30عن الستة أشهر المالية المنتهية فى 



البيـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان

رأس المال المصدر 
والمدفوع

المجنب لزيادة رأس المال 
احتياطيات أخرىاحتياطى  خاصاحتياطى عاماحتياطى قانونىالمصدر والمدفوع

احتياطى المخاطر 
الاجمالىحقوق الأقليةالاجمالىالدخل الشامل الاخرارباح محتجزةاحتياطى المخاطر العامالبنكية العام

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

162 438 171 28  160 120 168   002 318 003 28(968 916 66)659 774 843 14  810 215 89   902 913 9924 185 38   966 344 9   430 977 506 6  211 822 264 1  --000 000 313 5  2025 يناير 1الرصيد فى 

(995 424 077 4)(676 659 2)(319 765 074 4)--(319 765 074 4)----------------2024توزيعات ارباح عام 

(735 870  )(503 50 )(232 820  )(232 820  )----------------تسويات 

--------(043 121 009 7)--042 289 2916 842 --000 000 450 6  710 989 551----المحول الى الاحتياطيات 

------------------(000 000 313 5)--000 000 313 5--زيادة رأس المال المصدر والمدفوع

(629 326 110)--(629 326 110 )--(629 326 110)----------------محول الى صندوق دعم وتطوير الجهاز المصرفي

060 999 114--060 999 114 060 999 114------------------صافى التغير فى بنود الدخل الشامل الاخر

948 593 559 9  277 345 67117 248 542 9--671 248 542 9----------------2025 يونية 30صافى  أرباح الستة أشهر المنتهية في 

811 408 657 33  258 755 182   553 653 474 33  092 082 10748 990 190 13  810 215 94489 202 28311 028 39   966 344 9   430 977 643 7  921 811 816 1  000 000 0005313 000 313 5  2025 يونية 30الرصيد فى 

572 758 772 65342 701 198   919 056 574 42  432 932 13363 543 274 22  810 215 89   944 202 11   283 028 39   966 344 9   430 977 643 7  921 811 816 1  000 000 313 5  000 000 313 5  2026 يناير 1الرصيد فى 

(284 954 460 6)375 88 (659 042 461 6)--(659 042 461 6)----------------2025توزيعات ارباح عام 

(800 19  )(743  )(057 19 )--(057 19 )----------------تسويات 

--------(033 164 807 10)--042 289 4796 615 --000 000 940 9  512 259 860----المحول الى الاحتياطيات 

---------------------(000 000 313 5)000 000 313 5زيادة رأس المال المصدر والمدفوع

(012 989 171 )--(012 989 171)--(012 989 171 )----------------محول الى صندوق دعم وتطوير الجهاز المصرفي

(575 952 42 )--(575 952 42)(575 952 42)------------------صافى التغير فى بنود الدخل الشامل الاخر

226 423 781 44210 017 21   784 405 760 10  --784 405 760 10----------------2026 يونية 30صافى  أرباح الستة أشهر المنتهية في 

127 266 878 46  727 806 219   400 459 658 46  857 979 15620 734 594 15  810 215 89   986 491 76217 643 39   966 344 9   430 977 583 17  433 071 677 2  --000 000 626 10  2026 يونية 30الرصيد فى 

2026 يونية 30عن الستة أشهر المالية المنتهية فى 
   قائمة التغير فى حقوق الملكية المجمعة

شركة مساهمة مصرية
بنك التعمير والاسكان
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 التعمير والإسكان بنك 
 "شركة مساهمة مصرية" 
 المجمعة  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية  

 2026 يونية 30هية في ت المن  المالية أشهر الستةعن  

 ة  ـمعلومات عام -1

التعمير والإسكان خدمات مصرفية للمؤسسات   بنك  التجزئة المصرفية والاستثمار في جمهورية فضلا عن خدمات  يقدم 
 .ركز المالىموظفاً فى تاريخ الم 3424ويوظف أكثر من  فرع 101 مصر العربية من خلال 

والاسكان التعمير  بنك  بتاريخ  تأسـس  وذلك  واعمال  استثمار  كبنك  مساهمة مصرية"،  بقرار   1979يونيو    30  "شركة 
ويمارس نشاطه من خلال مركزه الرئيسي   1979لسنة    147وزير الاقتصاد والتجارة الخارجية والتعاون الاقتصادى رقم  

 للأوراق المالية.  المصرية البورصةالجيزة والبنك مدرج في  بمحافظة

 

 مُلخص السياسات المحاسبية   -2

وقـد تـم إتبـاع هـذه السياسـات بثبـات لكـل  .القوائم الماليـة المجمعـةفيما يلي أهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه 
 .السنوات المعروضة إلا إذا تم الإفصاح عن غير ذلك

 القوائم المالية المجمعةأسس إعداد   -أ

إعداد   المجمعةيتم  المالية  والقياسوفقاً    القوائم  الاعتراف  واسس  للبنوك  المالية  القوائم  وتصوير  اعداد  من    لقواعد  المعتمدة 
 ، وعلى أساس التكلفة التاريخية معدلة بإعادة تقييم الأصول2008ديسمبر    16  بتاريخ  ة البنك المركزى المصرىإدارمجلس  

والاستثمارات    والخسائر  رباحالالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأو، والأصول  المتاجرة المالية بغرض    والالتزامات
 .، وجميع عقود المشتقات الماليةمن خلال الدخل الشامل المالية 

ت الصلة، ويتم عرض الاسـتثمارات فـي شـركات لمحلية ذاللبنك طبقاً لأحكام القوانين ا القوائم المالية المجمعةوقد تم إعداد هذه  
ً بطريقة حقوق الملكية  للبنك ومعالجتها محاسبياً   القوائم المالية المجمعةفي شقيقة    .خسائر الاضمحلال  ناقصا

باستخدام تعليمات البنك المركزي المصري السارية    2009ديسمبر    31للبنك حتى    القوائم المالية المجمعةوقد كان يتم إعداد  
قواعد اعداد وتصوير القوائم المالية للبنوك واسس الاعتراف والقياس    حتى ذلك التاريخ، التي تختلف في بعض الجوانب عن

السنه  عن    القوائم المالية المجمعةوعند إعداد    .   2008ديسمبر    16ة البنك المركزى المصرى بتاريخ  رالمعتمدة من مجلس ادا
فى    المالية الإ2010  ديسمبر  31المنتهية  قامت  مع  دار،  تتفق  بحيث  القياس  وأسس  المحاسبية  السياسات  بعض  بتعديل  ة 

المالية المجمعةمتطلبات إعداد وتصوير   المركزي إدارمجلس    من   ه المعتمدللبنوك وأسس الاعتراف والقياس    القوائم  البنك  ة 
 .2008ديسمبر   16 المصري في

 
المصري الساارية باستخدام تعليمات البنك المركزي  2018ديسمبر  31للبنك حتى المجمعة  كان يتم إعداد القوائم المالية  وقد

فبرايار  26بما تم اضافته بموجب تعليماات البناك المركازي المصاري الصاادر  فاي التي تختلف    و  2018ديسمبر    31حتى  
 ( "الادوات المالية9بشأن تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية ) 2019

 
 

 ( 9تأثير تغييرات السياسات المحاسبية الناتجة عن تطبيق المعيار الدولي رقم )

 الادوات المالية   –( 9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )

 ( الادوات المالياة وللاك إعتبااران مان تااريط التطبياق ا لزاماي لاه فاي9قام البنك بتطبيق المعيار الدولي للتقاير الماالي رقام )
ن عان معياار المحاسابة المصاري رقام 9.تمثل متطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )  2019يناير    1   26( تغياران ااماا
يب وقياس والافصاح عن الاصاول المالياة وبعالا الالتزاماات بوخاصة فيما يتعلق بتوالاعتراف و القياس    –دوات المالية  الا

 المالية، وفيما يلي ملخص للتغيرات الرئيسية في السياسات المحاسبية للبنك الناتجة عن تطبيق المعيار:
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2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ         

2 
 

 تصنيف الأصول والالتزامات المالية
 تم تصنيف الأصول المالية الى ثلاث فئات رئيسية على النحو التالى:  •

 يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة. أصول مالية -

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الاخر. -

 بالقيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر.   أصول مالية -

( بشكل عام إلى نمالج الاعمال لدي البنك واللي تدار به الاصول 9ويستند تصنيف المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
( رقم  المصرى  المحاسبة  معيار  فئات  إلغاء  تم  وبالتالي  التعاقدية.  النقدية  وتدفقاتها  المالية 26المالية  )الاستثمارات   )
 المحتفظ بها حتى تاريط الاستحقاق، القرولا والمديونيات، الاستثمارات المالية المتاحة للبيع(.  

لا يتم  فصل عقود المشتقات الضمنية عندما تكون المشتقة مرتبطة بأصل مالي وبالتالى يتم تصنيف عقد المشتقات   •
 . الضمنية بالكامل مع الأصل المالى المرتبط به

 يتم عرلا التغير في ا لتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر على النحو التالى:   •

 التغير في القيمة العادلة المتعلق بالتغير في درجة التصنيف الائتماني يتم عرضه في قائمة الدخل الشامل الآخر.    -

يتم عرلا المبلغ المتبقي من التغير في القيمة العادلة ضمن بند )صافى الدخل من الاستثمارات المالية بالقيمة   -

 .العادلة من خلال الأرباح او الخسائر( بقائمة الأرباح والخسائر

 اضمحلال الأصول المالية 
( و متطلبات البنك المركزي المصري نمولج الخسائر المتكبد  المنصوص 9ير المالية رقم )رلقد استبدل المعيار الدولي للتقا 

( رقم  المصري  المحاسبة  معيار  في  )26عليها  رقم  الدولي  المعيار  يتطلب  كما   ، المتوقعة  ا ئتمان  بنمولج خسائر  و  9(   )
التعليمات النهائية الصادر  من البنك المركزي المصري من البنك تطبيق نمولج قياس الخسائر ا ئتمانية المتوقعة ) بإستثناء  
 ما يتم قياسة منها بالقيمة العادلة من خلال قائمة الأرباح و الخسائر و أدوات حقوق الملكية من خلال الدخل الشامل الأخر (

 -ويقوم البنك باستثناء مايلي من احتساب الخسائر ا ئتمانية المتوقعة :    

 الودائع لدى البنوك إستحقاق شهر فأقل من تاريط المركز المالي . -

 الحسابات الجارية لدى البنوك . -

 الأرصد  لدى البنك المركزي بالعملة المحلية .  -

 أدوات الدين الصادر  من الحكومة المصرية بالعملة المحلية . -
شهران   عشر  الاثنى  مدى  على  التعثر  باحتمال  المتعلقة  المتوقعة  ا ئتمان  خسائر  أساس  على  المخصص  يحدد 

 القادمة ، ما لم تكن مخاطر الائتمان قد ازدات بشكل جوارى منل نشأتها . 
 التقارير القطاعية

ت المرتبطة    الاصولقطاع النشاط او مجموعة من   منتجات أو خدمات تتسم بمخاطر ومنافع تختلف عن    بتقديم والعملاا
واحد     يةاقتصاد   بيئةمنتجات أو خدمات داخل    بتقديم رتبط  ما   يتلك المرتبطة بقطاعات أنشطة أخرى . والقطاع الجغرافن 

 مختلفةية اقتصادا  بيئة ية تعمل فن يتتسم بمخاطر ومنافع تخصها عن تلك المرتبطة بقطاعات جغرافا 

 

 الأحكام الإنتقالية  

لم يقم البنك بإعاد  قياس الادوات المالية المعترف بها بالقوائم المالية المقارنة بينما أقتصر الأمر فقط على إعاد  تبويب عناصر  
الأصول و ا لتزامات المالية بأرقام المقارنة لتتسق مع أسلوب العرلا بالقوائم المالية محل تطبيق المعيار لأول مر  و بالتالي  

 فإنها غير قابلة للمقارنة. 
عند   المالية  الأصول  لات  قيمة  من  المالي  بالمركز  بها  المعترف  المالية  بالأصول  الخاص  الاضمحلال  مخصص  خصم  تم 
الضمانات  وعقود  القرولا  بارتباطات  المتعلق  الاضمحلال  بمخصص  الاعتراف  تم  حين  في  المالي  المركز  قائمة  تصوير 

 المالية و الالتزامات العرضية ضمن بند المخصصات الاخرى بالتزامات المركز المالي . 
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 أسس تجميع القوائم المالية المجمعة   -ب

 الشركات التابعة للبنك 

تتمثل الشركات التابعة فى تلك المنشآت التى يتم السيطرة عليها بمعرفة البنك ، وتتوافر سـيطرة البنـك علـى المنشـاة عنـدما  -
يكون له الحق بطريقة مباشرة أو غير مباشرة فى التحكم فـى السياسـات الماليـة والتشـغيلية للمنشـأة بهـدف الحصـول علـى 
منافع من أنشطتها، ولأغراض تحديد مدى توافر السيطرة يؤخذ فى الاعتبار أيضاً مـدى قـدرة البنـك علـى ممارسـة حقـوق 

)عندما تزيد نسبة مسـاهمة البنـك المباشـرة وغيـر المباشـرة السيطرة على ما يزيد عن نصف حقوق التصويت لدى المنشأة  
ة أو مـن فـى دارأو وجود سلطة للبنـك لتعيـين أو عـزل أغلبيـة أعضـاس مجلـس الإ  من رأس مال الشركة التابعة(  %50عن  

 ة أو من فى حكمهم للمنشأة.  دارحكمهم أو وجود سلطة على أغلبية الأصوات فى اجتماعات مجلس الإ

بالقوائم المالية المجمعة للبنك وذلك اعتبارًا من تاريخ بداية السيطرة وحتى تـاريخ   التابعة  تايتم تجميع القوائم المالية للشرك -
 توقف البنك عن ممارسة حقوق تلك السيطرة.

 وفيمــــــا يلــــــك بيــــــان بالشــــــركات التابعــــــة التــــــك تــــــم تجميعهــــــا بــــــالقوائم الماليــــــة المجمعــــــة للبنــــــك فــــــك
 2026  يونية 30

 نسبة المساهمة  
 المباشرة والغير مباشرة 

% 
 %93.24 الشركة القابضة للاستثمار والتعمير

 %95.03 شركة التعمير والإسكان للاستثمار العقارى
 %94.95 شركة التعمير للترويج المالى والعقارى

 %95.36 شركة حماية لادارة المدن والمنتجعات السياحية والعقارية
 %94.77 نمو -صندوق التعمير العقارى  شركة 
 %87.55 أنظمة التحول الرقمىشركة 

 %96.69 شركة حماية للامن ونقل الأموال
 %98.00 تأجير التمويلىشركة التعمير والإسكان لل

 %95.03 (*ايستشركة التعمير والإسكان للتطوير العقارى)  
 HDP* 95.03%العقارية  شركة التعمير والإسكان 

 %95.03 شركة التعمير والإسكان للتطوير العقارى) ويست(*
 %95.03 شركة التعمير والإسكان للديكور والتشطيبات *

  

          

 * شركات تابعة لشركة التعمير والإسكان للاستثمار العقارى

 
 إجراءات التجميع

التابعة   للشركات  المالية  القوائم  القابضة مع  المالية للشركة  القوائم  المنشأة بتجميع  المجمعة تقوم  المالية  القوائم  إعداد  عند 
وحقوق   والالتزامات  الأصول  من  المتشابهة  البنود  بتجميع  لتعرض   المساهمينتفصيليًا  وذلك  والمصروفات  والإيرادات 

القوائم المالية المجمعة المعلومات المالية عن المجموعة كما لو كانت منشأة واحدة وتتبع الخطوات التالية عند إعداد القوائم  
 المالية المجمعة :

يتم استبعاد القيمة الدفترية لاستثمار الشركة القابضة بعد تعديلها طبقًا لطريقة حقوق الملكية فى كل شركة تابعة مع نصيب   -
 فى كل شركة تابعة. المساهمينالشركة القابضة فى حقوق  

 التى تعد عنها التقارير.  السنةيتم تحديد حقوق الأقلية فى صافى ربح/خسارة الشركات التابعة المجمعة خلال  -

يتم تحديد حقوق الأقلية فى صافى أصول الشركات التابعة المجمعة وتعرض فى القوائم المالية مستقلة عن حقوق مساهمى  -
 الشركة الأم. 

 ة المعاملات والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة.رصديتم الاستبعاد الكامل لأ -
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ة الناتجة عن المعاملات المتبادلة بين شركات المجموعة، وكذا معاملات المجموعة بما فى ذلك  رصد يتم الاستبعاد الكامل للأ -
أو الخسائر الناتجة عن معاملات المجموعة   رباح، كذلك يتم الاستبعاد الكامل للأرباحالإيرادات والمصروفات وتوزيعات الأ
 والتى يعترف بها ضمن قيمة الأصول.

نفس  - فى  تتم  التى  وللأحداث  المتشابهة  للمعاملات  موحدة  محاسبية  سياسات  باستخدام  المجمعة  المالية  القوائم  إعداد  يتم 
 الظروف. 

عندما تزيد حصة حقوق الأقلية من خسائر شركة تابعة عن حقوق ملكيتهم فى تلك الشركة فإن تلك الزيادة بالإضافة إلى أية   -
خسائر أخرى خاصة بحقوق الأقلية يتم تحميلها على حقوق الأغلبية فيما عدا تلك الخسائر التى يوجد على الأقلية إلزام تام  

التابعة   الشركة  حققت  ما  إذا  أنه  على  الخسائر،  لتغطية  إضافية  استثمارات  على ضخ  القدرة  ولديهم  تحملها  ا  أرباحعلى 
الأ هذه  فإن  حقوق   رباحمستقبلاً  وتحملتها  سبق  التى  الخسائر  تغطية  معه  يتم  الذى  المدى  إلى  الأغلبية  حقوق  على  تقيد 

 الأغلبية نيابة عن الأقلية.

 الشقيقة  الشركات   -ج

يتم تقييم الاستثمارات المالية فى شركات شقيقة طبقًا لطريقة حقوق الملكية والتى يتم بموجبها إثبات الاسـتثمار فـى الشـركة 
خسائر الشـركة المسـتثمر  وأالبنك من أرباح  رصيد الاستثمار بنصيبتم زيادة أو تخفيض الشقيقة عند الاقتناس بالتكلفة، ثم ي

 المستثمر فيها. يمة الكوبونات المحصلة من الشركةفيها بعد تاريخ الاقتناس، ثم يخفض رصيد الاستثمار بق

 ترجمة العملات الأجنبية -د

 عملة التعامل والعرض - 1د/

 وهو عملة التعامل والعرض للبنك.  بالجنيه المصرى  للبنك القوائم المالية المجمعةيتم عرض 

 بالعملات الاجنبية  ةرصدالمعاملات والأ - 2د/      

علـى أسـاس أسـعار الصـرف  الفتـره وتثبـت المعـاملات بـالعملات الأخـرى خـلال   بالجنيـه المصـرىتمُسك حسابات البنك   -
ت الأخـرى فـى ة الأصول والالتزامات ذات الطبيعة النقدية بـالعملاأرصدالسارية فى تاريخ تنفيذ المعاملة، ويتم إعادة تقييم  

والخسـائر   ربـاحويتم الاعتراف فـي قائمـة الـدخل بالأعلى أساس أسعار الصرف السارية فى ذلك التاريخ،    تاريخ الميزانية
 وبالفروق الناتجة عن التقييم ضمن البنود التالية :الناتجة عن تسوية تلك المعاملات 

المبوباة بالقيماة الالتزامات صافى الدخل من الأدوات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خالال الأربااح والخساائر للصاول  •
 العادلة من خلال الأرباح والخسائر بحسب النوع .

 .افي الاستثمارصبصفة تغطية مُؤهلة للتدفقات النقدية أو بصفة تغطية مُؤهلة لللمشتقات المالية  الملكية    حقوق •

 .ايرادات) مصروفات ( تشغيل أخرى بالنسبة لباقى البنود •

يتم تحليل التغيرات في القيمة العادلة للأدوات الماليـة ذات الطبيعـة النقديـة بـالعملات الأجنبيـة المصـنفة اسـتثمارات متاحـة  -
وفـروق نتجـت عـن تغيـر أسـعار ما بين فروق تقييم نتجت عن التغيرات فـي التكلفـة المُسـتهلكة لـلأداة )أدوات دين (  للبيع  

ويـتم الاعتـراف فـي قائمـة الـدخل بفـروق التقيـيم المتعلقـة الصرف السارية وفروق نتجت عن تغير القيمـة العادلـة لـلأداة،  
ضمن عائد القروض والإيرادات المشابهه وبالفروق المتعلقة بتغير أسعار الصرف فـى بنـد   بالتغيرات في التكلفة المُستهلكة

يـاطى ) إحت العادلـةالتغيـر فـي القيمـة بفروق    المساهمينويتم الاعتراف ضمن حقوق    إيرادات )مصروفات( تشغيل أخرى،
 .القيمة العادلة / استثمارات مالية متاحة للبيع (

والخسـائر الناتجـة عـن تغيـر القيمـة العادلـة مثـل   ربـاحتتضمن فروق التقييم الناتجة عن البنود غير ذات الطبيعة النقدية الأ -
والخسـائر، ويـتم الاعتـراف بفـروق التقيـيم الناتجـة عـن   رباحأدوات حقوق الملكية المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الأ

 .المساهمينحقوق   اصولا ماليا بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر ضمنالملكية المصنفة  حقوق  أدوات
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 الأصول المالية  - هـ

 الاعتراف    - 1/ هـ
  

وعات التالية: أصول مالية بالقيمة العادلاة مان خالال الأربااح والخساائر، ميقوم البنك بتبويب الأصول المالية بين المج
وتقاوم ا دار  بتحدياد ،    واصول مالية بالتكلفة المستهلكة،    واصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

 تصنيف استثماراتها عند الاعتراف الأولي .
 

 التبويب  – 2/ هـ

 2019يناير   1السياسة المطبقة إعتبارا من  –الأصول المالية   

عند ا عتراف الأولى يقوم البنك بتبويب الأصول المالية إلى أصاول مالياة بالتكلفاة المساتهلكة، اصاول مالياة  •
 بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الاخر أو بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر.

 

يتم قياس الاصل المالي بالتكلفة المساتهلكة إلا تام اساتيفاء كالا الشارطين التااليين ولام يكان قاد تام تخصيصاه  •
 بمعرفة ادار  البنك عند الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر:

يحُتفظ بالأصل المالي ضمن نمولج أعمال ادفه فقط او الاحتفااظ بالأصال الماالى لتحصايل التادفقات النقدياة  -
 التعاقدية . 

ينشأ عن الشروط التعاقدية للصل المالي، في تاواريط محادد  تادفقات نقدياة تعاقدياة للصال تتمثال فقاط فاى  -
 أصل مبلغ الادا  المالية والعائد.  

يتم قياس أدا  الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ولام يكان قاد تام تخصيصاها عناد الاعتاراف  •
 الاولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر الا تم استيفاء كل من الشرطين التاليين:

 يحُتفظ بالأصل المالي ضمن نمولج أعمال ادفه تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الأصل المالى. أو -

ينشأ عن الشروط التعاقدية للصل المالي، في تواريط محدد  تدفقات نقدية تعاقدياة للصال لا تتمثال فقاط فاي  -
 أصل الدين والعائد.

 

عند الاعتراف الاولي بأدا  حقوق ملكية ليست محتفظ بها بغرلا المتاجر  فإنه يمكان للبناك القياام باختياار لا  • 
الآخر. ويكون الا  قائمة الدخل الشامل خلال رجعة فيه بأن يتم عرلا التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة من

 ا ختيار لكل إستثمار على حده.
 

 يتم تبويب باقى الأصول المالية الأخرى كإستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر. • 

ن  أصلا -فيه  رجعة لا يخصص بشكل أن الأولي، الاعتراف عند للبنك با ضافة إلى للك، يمكن  •  أناه على ماليا

الخسائر، بالرغم من إستيفائه لشروط التبويب كأصال ماالى بالتكلفاة  أو الارباح خلال من العادلة بالقيمة يقُاس
 بشاكل- يقلاص أو يمناع باللك القيام  كان المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر، إلا

 المحاسبي. القياس التضارب اللى قد ينشأ في- جواري
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 تقييم نموذج الاعمال 

 
 يتم تصنيف وقياس كل من أدوات الدين وأدوات حقوق الملكية على النحو التالى: (1

الأداة  
 المالية 

 طرق القياس وفقاً لنموذج الأعمال 

 التكلفة المستهلكة 
 القيمة العادلة 

 من خلال الأرباح أو الخسائر  من خلال الدخل الشامل 

أدوات  

حقوق 

 الملكية 

خيار لمر  واحد  عند   
 الاعتراف الأولى 

 ولا يتم الرجوع فيه 

المعاملة العادية لأدوات حقوق 
 الملكية 

أدوات  

 الدين 

نمولج الأعمال للصول 
المحتفظ بها لتحصيل التدفقات 

 النقدية التعاقدية 

نمولج الأعمال للصول 
المحتفظ بها  لتحصيل التدفقات 

 النقدية التعاقدية والبيع

نمولج الأعمال للصول المحتفظ  
 بها للمتاجر 

 
( وبماا 9بما يتوافق مع متطلبات المعيار الدولي للتقارير المالياة )  أعمال  يقوم البنك بإعداد وتوثيق واعتماد نمولج (2

ن لما يلى:  يعكس استراتيجية البنك الموضوعة  دار  الاصول المالية وتدفقاتها النقدية وفقا
 

 الخصائص الأساسية  نموذج الأعمال  الاصل المالي 

الاصول المالية  

بالتكلفة  

 المستهلكة 

 نمولج الأعمال 

 للصول المالية  

المحتفظ بها لتحصيل  
 التدفقات النقدية التعاقدية 

المالية  ▪ بالأصول  الاحتفاظ  او  الأعمال  نمولج  من  الهدف 
مبلغ  اصل  في  المتمثلة  التعاقدية  النقدية  التدفقات  لتحصيل 

 الاستثمار والعوائد. 

النمولج  ▪ الا  لهدف  بالنسبة  استثنائي  عرضي  حدث  او  البيع 
في  تداور  وجود  في  المتمثلة  المعيار  في  الوارد   وبالشروط 

 القدر  الائتمانية لمصدر الادا  المالية.  

 أقل مبيعات من حيث الدورية والقيمة. ▪

البنك   ▪ عملية   بعمليةيقوم  كل  لمبررات  ومعتمد   واضحة  توثيق 
 بيع ومدي توافقها مع متطلبات المعيار. 

 

الاصول المالية  

بالقيمة العادلة  

من خلال الدخل  

 الشامل 

 نمولج الأعمال 

للصول المالية المحتفظ  
بها لتحصيل التدفقات  
 النقدية النعاقدية والبيع

كلا من تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والبيع يتكاملان لتحقيق   ▪
 ادف النمولج. 

مبيعات مرتفعة )من حيث الدورية والقيمة( بالمقارنة مع نمولج  ▪
 أعمال المحتفظ به لتحصيل التدفقات النقدية النعاقدية

 

الاصول المالية  

بالقيمة العادلة  

من خلال  

الارباح  

 والخسائر 

نمالج أعمال أخرى  
  –تتضمن )المتاجر   

إدار  الأصول المالية  
على أساس القيمة العادلة 

تعظيم التدفقات النقدية   –  
 عن طريق البيع( 

لتحصيل   ▪ المالي  بالاصل  الاحتفاظ  ليس  الأعمال  نمولج  ادف 
التدفقات النقدية التعاقدية أو المحتفظ به لتحصيل التدفقات النقدية  

 التعاقدية والبيع. 

لهدف   ▪ بالنسبة  عرضي  حدث  التعاقدية  النقدية  التدفقات  تحصيل 
 النمولج. 

ادار  الاصول المالية بمعرفة علي اساس القيمة العادلة من خلال  ▪
 الارباح والخسائر تلافيا للتضارب في القياس المحاسبي. 

 



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "            

2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ         

7 
 

التبويب بين مجموعات الاصول المالية الا فقط وعندما فقط يتم تغيير نمولج الاعمال والا يقوم البنك بإعاد   لا   - 
ما يحدث نادرا او يكون بصفة غير متكرر  وغير جوارياة او عناد تاداور فاي القادر  الائتمانياة لاحاد ادوات 

    الدين بالتكلفة المستهلكة.
. 

 

 

المالى فيها   • التي يتم الاحتفاظ بالأصل  بتقييم الهدف من نمولج الاعمال على مستوى المحفظة  البنك  يقوم 
باعتبار أن للك يعكس طريقة إدار  العمل وطريقة امداد ا دار  بالمعلومات، وتتضمن المعلومات التي يتم  

 اخلاا في الاعتبار عند تقييم ادف نمولج الاعمال ما يلي: 

السياسات المعتمد  الموثقاة وأااداف المحفظاة وتطبياق االه السياساات فاي الواقاع العملاي. وعلاى وجاه  -
 تادفقات النقدياة التعاقدياة للصالالخصوص ما إلا كانت استراتيجية ا دار  تركز فقاط علاى تحصايل ال

والاحتفاظ بمعدل عائد معين، لمقابلة تواريط استحقاق الأصول المالية ماع تاواريط اساتحقاق الالتزاماات 
 التي تمول اله الأصول أو توليد تدفقات نقدية من خلال بيع اله الأصول.

 كيفية تقييم والتقرير عن أداء المحفظة الي ا دار  العليا. -

المخاطر التي تؤثر على أداء نمولج الأعمال بما في للك طبيعة الأصول المالية المحتفظ بها ضامن للاك  -
 النمولج وطريقة إدار  اله المخاطر.

 كيفية تحديد تقييم أداء مديري الاعمال )القيمة العادلة، العائد على المحفظة، أو كلااما(.  -

دورية وقيمة وتوقيت عمليات البيع في الفترات السابقة، وأسباب اله العمليات، والتوقعاات بشاأن أنشاطة  -
البيع المستقبلية. ومع للك فان المعلومات عن انشطة البيع لا تؤخال فاي الاعتباار بشاكل منعازل، ولكان 
 كجزء من تقييم شامل لكيفية تحقيق ادف البنك من إدار  الأصول المالية وكيفية توليد التدفقات النقدية.  

القيمة   • أساس  على  أدائها  وتقييم  ادارتها  يتم  التى  أو  المتاجر   بغرلا  بها  يحتفظ  التي  المالية  الأصول  إن 
العادلة، يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر حيث انها ليست محتفظ بها لتحصيل تدفقات  

ن   .نقدية تعاقدية أو لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع اصول مالية معا

 

 تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية للأصل تمثل دفعات تقتصر فقط على أصل مبلغ الاداة والعائد    •
لغرلا الا التقييم يقوم البنك بتعريف المبلغ الأصلي للادا  المالياة باناة القيماة العادلاة للصال الماالي عناد 

للنقاود والمخااطر الائتمانياة المرتبطاة باالمبلغ  الزمنياة الاعتراف الاولي. ويعرف  العائد بأنه مقابل القيماة
الأصلي خلال فتر  محدد  من الزمن ومخاطر ا قرالا الاساسية الأخرى والتكااليف )مثال خطار السايولة 

 والتكاليف ا دارية( وكللك اامش الربح.

للصل تتمثل فى دفعات تقتصر فقط على أصل الادا  المالية  ولتقييم ما إلا كانت التدفقات النقدية التعاقدية  
المالي  والعائد  كان الأصل  إلا  ما  تقييم  التعاقدية للدا . ويشمل للك  الشروط  اعتباره  يأخل في  البنك  فإن   ،

يتضمن شروط تعاقدية قد تغير توقيت أو مبلغ التدفقات النقدية التعاقدية مما يجعلها لا تقابل للك الشرط.  
 و جراء للك التقييم يأخل البنك في اعتباره ما يلي: 

 الاحداث المحتملة التي قد تغير من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية.   -
 خصائص الرافعة المالية )سعر العائد، الآجال، نوع العملة ...(. -
 شروط السداد المعجل ومد الأجل. -
 الشروط التي قد تحد من قدر  البنك على المطالبة بتدفقات نقدية من أصول معينة. -
 الخصائص التي قد تعدل مقابل القيمة الزمنية للنقود )إعاد   تحديد سعر العائد دوريا(. -
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 المقاصة بين الأدوات المالية -و

يتم إجراس المقاصة بين الأصول والالتزامات المالية إذا كان هناك حق قانوني قابـل للنفـاذ لإجـراس المقاصـة بـين المبـال  
أو لاسـتلام الأصـل وتسـوية الالتـزام فـي  ن   ،المعترف بها وكانت هناك النية لإجراس التسوية على أساس صافي المبـال 

 واحد.

وتعرض بنود اتفاقيات شراس أذون خزانة مع التزام بإعادة البيع واتفاقيات بيع أذون خزانة مع التزام بإعادة الشـراس علـى 
 .ضمن بند أذون الخزانة وأوراق حكومية أخرىأساس الصافى بالميزانية  

 أدوات المشتقات المالية ومحاسبة التغطية -ز

يتم الاعتراف بالمشتقات بالقيمـة العادلـة فـي تـاريخ الـدخول فـي عقـد المشـتقة، ويـتم إعـادة قياسـها لاحقـاً بقيمتهـا  -
ويتم الحصـول علـى القيمـة العادلــة مـن الأسعــار السـوقية المعلنـة فـي الأسـواق النشـطة، أو المعـاملات   العادلة.

السوقية الحديثـة، أو أسـاليب التقيـيم مثـل نمـاذج التـدفقات النقديـة المخصـومة ونمـاذج تسـعير الخيـارات، بحسـب 
وتظهر جميع المشتقات ضمن الأصول إذا كانت قيمتها العادلـة موجبـة، أو ضـمن الالتزامـات إذا كانـت   الأحوال.

 قيمتها العادلة سالبة.

يتم معالجة المشتقات المالية الضمنية المشمولة في أدوات ماليـة أخـرى، مثـل خيـار التحويـل فـي السـندات القابلـة  -
مشـتقات مسـتقلة عنـدما لا تكـون الخصـائت الاقتصـادية والمخـاطر لصـيقة بتلـك   للتحويل الى أسـهم، باعتبارهـا

ويـتم قيـاس تلـك  والخسـائر. ربـاحالمرتبطة بالعقد الأصلي وكان ذلك العقد غير مبوب بالقيمة العادلة من خلال الأ
المشتقات الضمنية بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلـة فـي قائمـة الـدخل ضـمن بنـد صـافى 

 دخل المتاجرة.

 ربـاحولا يتم فصل المشتقات الضمنية إذا اختار البنك تبويب العقد المُركـب بالكامـل بالقيمـة العادلـة مـن خـلال الأ -
 .والخسائر

والخسائر الناتجـة عـن القيمـة العادلـة علـى مـا إذا كانـت المشـتقة مخصصـة أداة  رباحتعتمد طريقة الاعتراف بالأ -
  ويقوم البنك بتخصيت بعض المشتقات على أنها أياً مما يلى : تغطية، وعلى طبيعة البند المغطى.

 .تغطيات مخاطر القيمة العادلة للأصول والالتزامات المعترف بها أو الارتباطات المؤكدة )تغطية القيمة العادلة( •

تغطيات مخاطر تدفقات نقدية مستقبلية متوقعة بدرجة كبيرة تنُسب إلى أصل أو التزام معتـرف بـه، أو تنُسـب إلـى  •
 معاملة متنبأ بها )تغطية التدفقات النقدية(.

 .ويتم استخدام محاسبة التغطية للمشتقات المخصصة لهذا الغرض إذا توافرت فيها الشروط المطلوبة

ة إداريقوم البنك عند نشأة المعاملة بالتوثيق المستندى للعلاقة بين البنود المغطـاة وأدوات التغطيـة، وكـذلك أهـداف  -
ويقـوم البنـك أيضـاً عنـد نشـأة التغطيـة وكـذلك   الخطر والإستراتيجية من الدخول في معاملات التغطيـة المختلفـة.

بصفة مستمرة بالتوثيق المستندى لتقدير ما إذا كانت المشتقات المستخدمة في معـاملات التغطيـة فعالـة فـي مقابلـة 
 .التغيرات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية للبند المغطى

 تغطية القيمة العادلة - 1ز/
يتم الاعتراف في قائمة الدخل بالتغيرات في القيمة العادلة للمشتقات المخصصة المؤهلة لتغطيات القيمة العادلـة، وذلـك 

 .مع أية تغيرات في القيمة العادلة المنسوبة لخطرالأصل أو الالتزام المغطى
ويؤُخذ أثر التغيرات الفعالة في القيمة العادلة لعقود مبادلات سعر العائد والبنود المغطاة المتعلقة بها وذلك إلى "صـافي 

 القيمة العادلة لعقود العملة المستقبلية إلى "صافي دخل المتاجرة ".  الدخل من العائد ". ويؤُخذ أثر التغيرات الفعالة في
ويؤُخذ أثر عدم الفعالية فى كافـة العقـود والبنـود المُغطـاة المتعلقـة بهـا الـواردة فـى الفقـرة السـابقة إلـى "صـافى دخـل 

 .المتاجرة"
وإذا لم تعُد التغطية تفي بشروط محاسبة التغطية، يتم استهلاك التعديل الذي تم على القيمة الدفترية للبنـد المغطـى الـذي 

والخسائر على مـدار الفتـرة حتـى الاسـتحقاق.   رباحيتم المحاسبة عنه بطريقة التكلفة المُستهلكة، وذلك بتحميله على الأ
التعـديلات التـي أجريـت علـى القيمـة الدفتريـة لأداة حقـوق الملكيـة المغطـاة حتـى يـتم   المسـاهمينوتبقى ضمن حقوق  

 استبعادها.
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 تغطية التدفقات النقدية - 2ز/

بـالجزس الفعـال مـن التغيـرات فـي القيمـة العادلـة للمشـتقات المخصصـة المؤهلـة   المسـاهمينيتم الاعتراف في حقـوق  
 والخسائر المتعلقة بالجزس غيـر الفعـال فـي قائمـة الـدخل رباحلتغطيات التدفقات النقدية. ويتم الاعتراف على الفور بالأ

 "."صافي دخل المتاجرة  

 إلى قائمة الدخل في نفس الفترات التي يكون للبند المغطى تـأثير المساهمينيتم ترحيل المبال  التي تراكمت في حقوق و
أو الخسـائر المتعلقـة بـالجزس الفعـال مـن مبـادلات العملـة والخيـارات إلـى   ربـاحأو الخسـائر. وتؤخـذ الأ  رباحعلى الأ

 متاجرة ".ال"صافي دخل  

أو الخسـائر التـي  ربـاحتستحق أو تبُاع أداة تغطية أو إذا لم تعد التغطية تفي بشروط محاسبة التغطيـة، تبقـى الأ  وعندما
، ويتم الاعتراف بها في قائمـة الـدخل عنـدما يـتم المساهمينفي ذلك الوقت ضمن حقوق    المساهمينتراكمت في حقوق  

 ربـاحالاعتراف أخيراً بالمعاملة المتنبأ بها. أما إذا لم يعد من المتوقع أن تحدث المعاملة المتنبأ بها،عندها يتم ترحيل الأ
 على الفور إلى قائمة الدخل.  المساهمينأو الخسائر التي تراكمت في حقوق  

 المشتقات غير المؤهلة لمحاسبة التغطية - 3ز/

يتم الاعتراف في قائمة الدخل ضـمن "صـافي دخـل المتـاجرة" بـالتغيرات فـي القيمـة العادلـة للمشـتقات غيـر المؤهلـة 
" صـافي الـدخل مـن الأدوات الماليـة المبوبـة عنـد نشـأتها بالقيمـة   يتم الاعتراف فـي قائمـة الـدخلو  ،لمحاسبة التغطية

والخسائر الناتجة عن التغيرات فـي القيمـة العادلـة للمشـتقات التـي   رباحوالخسائر" وذلك بالأ  رباحالعادلة من خلال الأ
 .والخسائر  رباحتها بالارتباط مع الأصول والالتزامات المالية المبوبة عند نشأتها بالقيمة العادلة من خلال الأإداريتم  

 

   وخسائر اليوم الأول المؤجلة  أرباحالاعتراف ب  -ح

بالنسبة للأدوات التى تقُيًم بالقيمة العادلة يعُد أفضل دليل على القيمة العادلة للأداه في تاريخ المعاملة هو سعر المعاملة 
للأداة   العادلة  القيمة  على  التاريخ  ذات  فى  الاستدلال  يتم  كان  إذا  إلا  المُستلم(،  أو  المُسلم  للمقابل  العادلة  القيمة  )أي 

أسواق فى  المعاملات  أسعار  إلى  تقي   إستناداً  نماذج  باستخدام  أو  يستحق    .يم مُعلنة  معاملات  فى  البنك  يدخل  وعندما 
طويلة، يتم تحديد القيمة العادلة لها باستخدام نماذج تقييم قد لا تكون جميع مدخلاتها من أسعار أو    بعضها بعد فترات 

أسواق للقيمة    معدلات  مؤشر  أفضل  يمثل  الذي  المعاملة،  بسعر  المالية  الأدوات  بتلك  الأولي  الاعتراف  ويتم  مُعلنة 
ولا يتم الاعتراف في   قد تكون مختلفة.  العادلة، على الرغم من أن القيمة التي يتم الحصول عليها من نموذج التقييم

وخسائر اليوم    أرباحوالخسائر بالفرق بين سعر المعاملة والمبل  الناتج من النموذج، الذي يعُرف "ب  رباحالحال في الأ
 . الأول " ويدرج ضمن الأصول الأخرى فى حالة الخسارة أو الالتزامات الأخرى فى حالة الربح

ويتم تحديد توقيت الاعتراف بالربح والخسارة المؤجلة لكل حالة على حدة، وذلك إما باستهلاكها على عمر المعاملـة أو 
إلى أن يتم التمكن من تحديد القيمة العادلة للأداة باستخدام مدخلات أسواق معلنة، أو بتحقيقها عند تسوية المعاملة، ويـتم 

 .قياس الأداة لاحقاً بالقيمة العادلة، ويتم الاعتراف في الحال في قائمة الدخل بالتغيرات اللاحقة في القيمة العادلة

 إيرادات ومصروفات العائد  -ط

يتم الاعتراف في قائمة الدخل ضمن بند "عائد القـروض والإيـرادات المشـابهة" أو "تكلفـة الودائـع والتكـاليف المشـابهة" 
بإيرادات ومصروفات العائد باستخدام طريقة العائد الفعلي لجميع الأدوات المالية التي تحُمل بعائد فيمـا عـدا تلـك المبوبـة 

 .والخسائر  رباحبغرض المتاجرة أو التي تم تبويبها عند نشأتها بالقيمة العادلة من خلال الأ

طريقة العائد الفعلي هي طريقة حساب التكلفة المُستهلكة لأصـل أو التـزام مـالي وتوزيـع إيـرادات العائـد أو مصـاريف و
العائد على مدار عمر الأداة المتعلقة بها. ومعدل العائد الفعلي هو المعدل الذي يستخدم لخصم التدفقات النقديـة المسـتقبلية 

 ً للوصـول  وذلـك المتوقع سدادها أو تحصيلها خلال العمر المتوقع للأداة المالية، أو فترة زمنيـة أقـل إذا كـان ذلـك مناسـبا
بدقة إلى القيمة الدفترية لأصل أو التزام مالي. وعند حساب معدل العائد الفعلي، يقوم البنك بتقدير التدفقات النقدية بالأخـذ 
في الاعتبار جميع شروط عقد الأداة المالية )مثل خيارات السـداد المبكـر( ولكـن لا يؤخـذ فـي الاعتبـار خسـائر الائتمـان 
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المستقبلية، وتتضمن طريقة الحساب كافة الأتعاب المدفوعة أو المقبوضة بين أطراف العقد التي تعتبـر جـزساً مـن معـدل 
 .العائد الفعلي، كما تتضمن تكلفة المعاملة أية علاوات أو خصومات

 لا يـتم الاعتـراف بـإيرادات العائـدأو المديونيات بأنها غيـر منتظمـة أومضـمحلة بحسـب الحالـة  وعند تصنيف القروض  
وفقـا ، ويـتم الاعتـراف بهـا ضـمن الإيـرادات القـوائم الماليـة المجمعـةيتم قيدها في سجلات هامشية خـارج و  الخات بها

   -للأساس النقدي وذلك وفقاً لما يلى :

بعد إسترداد كامل المتأخـرات بالنسبة للقروض الاستهلاكية والعقارية للإسكان الشخصـى وذلك  عندما يتم تحصيلهـا   -
 .والقروض الصغيرة للانشطة الاقتصادية

بالنسبة للقروض الممنوحة للمؤسسات يتُبع الأساس النقدى أيضاً حيث يعُلى العائد المحسوب لاحقاً وفقاً لشروط عقـد  -
من أقساط الجدولة وبحد أدنى انتظام لمدة سنة وفى حالة استمرار العميل فـى   %25الجدولة على القرض لحين سداد  

الانتظام يتم إدراج العائد المحسوب على رصيد القـرض القـائم بـالإيرادات )العائـد علـى رصـيد الجدولـة المنتظمـة( 
درج بـالإيرادات إلا بعـد سـداد كامـل رصـيد القـرض فـى الميزانيـة قبـل  دون العائد المُهمش قبل الجدولة الـذى لا يُـ

 الجدولة

 إيرادات الأتعاب والعمولات -ى

يتم الاعتراف بالأتعاب المستحقة عن خدمة قرض أو تسهيل ضمن الإيرادات عند تأدية الخدمة ويـتم إيقـاف الاعتـراف 
، حيـث يـتم قيـدها فـي بـالقروض أو المـديونيات غيـر المنتظمـة أو المضـمحلةبإيرادات الأتعـاب والعمـولات المتعلقـة  

يـتم للأسـاس النقـدي عنـدما    وفقـاويتم الاعتراف بها ضـمن الإيـرادات    ،القوائم المالية المجمعةسجلات هامشية خارج  
بالنسبة للأتعاب التي تمثل جزساً مكملاً للعائد الفعلي للأصل المالي بصفة عامة يتم معالجتها الاعتراف بايرادات العائد  

 .باعتبارها تعديلا لمعدل العائد الفعلي

ويتم تأجيل أتعاب الارتباط على القروض إذا كان هناك احتمال مرجح بأنه سوف يتم سحب هذه القـروض وذلـك علـي 
عـن التـدخل المسـتمر لاقتنـاس الأداة الماليـة، ثـم يـتم   ااعتبار أن أتعاب الارتباط التي يحصل عليها البنك تعتبر تعويضـ

الاعتراف بها بتعديل معدل العائد الفعلي على القرض، وفي حالة انتهاس فترة الارتباط دون إصـدار البنـك للقـرض يـتم 
 .الاعتراف بالأتعاب ضمن الإيرادات عند انتهاس فترة سريان الارتباط

ويتم الاعتراف بالأتعاب المتعلقة بأدوات الدين التي يتم قياسها بقيمتها العادلة ضمن الإيراد عند الاعتراف الأولي ويـتم 
الاعتراف بأتعاب ترويج القروض المشتركة ضمن الإيرادات عند اسـتكمال عمليـة التـرويج وعـدم احتفـاظ البنـك بـأي 

 .معدل العائد الفعلي المتاح للمشاركين الآخرين  ذاتله بجزس  جزس من القرض أو كان البنك يحتفظ  

ويتم الاعتراف في قائمة الدخل بالأتعاب والعمـولات الناتجـة عـن التفـاوض أو المشـاركة فـي التفـاوض علـى معاملـة 
وذلـك عنـد اسـتكمال  –مثل ترتيب شراس أسهم أو أدوات مالية أخرى أو اقتنـاس أو بيـع المنشـآت   –لصالح طرف  خر  

ية والخـدمات الأخـرى عـادة علـى أسـاس التوزيـع الزمنـي دارالمعاملة المعنية. ويتم الاعتراف بأتعاب الاستشارات الإ
ة التخطـيط المـالي وخـدمات الحفـظ التـي يـتم تقـديمها علـى إدارويتم الاعتراف بأتعاب    .النسبي على مدار أداس الخدمة

 .لخدمة فيهاافترات طويلة من الزمن على مدار الفترة التي يتم أداس  

 رباحإيرادات توزيعات الأ  -ك

 عند صدور الحق في تحصيلها. رباحيتم الاعتراف في قائمة الدخل بتوزيعات الأ

 لبيع واتفاقيات البيع واعادة الشراءوإعادة ا  الشراءاتفاقيات  

 ة أذون الخزانـةأرصـدالأدوات الماليـة المُباعـة بموجـب اتفاقيـات لإعـادة شـرائها ضـمن الأصـول مضـافة الـى   عرضيتم  
 ة أذون الخزانـةأرصدمخصوماً من (  ) اتفاقيات الشراس واعادة البيع الالتزام   عرضويتم    بالميزانية  وأوراق حكومية أخرى

. ويتم الاعتراف بالفرق بين سعر البيـع وسـعر اعـادة الشـراس علـى أنـه عائـد يسُـتحق علـى مـدار مـدة الاتفاقيـات بالميزانية
   .باستخدام طريقة معدل العائد الفعلى

 اضمحلال الأصول المالية-ل
يقوم البنك بتجميع ادوات الدين علي اساس مجموعات لات مخاطر ائتمانية متشابهة علي اساس نوع المنتج المصرفي بالنسبة  
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الائتماني   التصنيف  اساس  وعلي  والمؤسسات  الشركات  لقرولا  بالنسبة  العملاء  اساس  وعلي  المصرفية  التجزئة  لمنتجات 
 لوكالات التصنيف المعترف بها للارصد  لدي البنوك والديون السيادية. 

المركزي  البنك  بتعليمات  الوارد   والنوعية  الكمية  المعايير  علي  بناء  مراحل  ثلاث  الي  الدين  ادوات  بتصنيف  البنك  يقوم 
 2019 فبراير 26المصري الصادر  بتاريط 

الائتمانية   للخسائر  مساوية  بقيمة  المالية  للاداه  الاضمحلال  خسائر  مخصص  بتقدير  المالية  القوائم  تاريط  في  البنك  يقوم 

أدوات  الدين الأخرى التي لم تكن  الدين منخفضة المخاطر الائتمانية أو   ادواتالمتوقعة على مدى عمر الأدا  المالية فيما عدا  

  المخاطر الائتمانية في تاريط المركز المالى قد زادت بشكل جواري منل الاعتراف الأولى 

 الائتمانية المتوقعة، والتي يتم قياسها كما يلي:  للخسائر مرجح احتمالي تقدير اي المتوقعة الائتمانية يعتبر البنك الخسائر

القيمة بحساب  الاولي  بالمرحلة  المتوقعة  الائتمان  خسائر  قياس  العجز الحالية يتم  اساس   جمالى  علي  المحسوب  النقدي 
بتوقعات متوسط سيناريواات مؤشرات  المعدلة  التاريخية  المتمثلة في م  معدلات احتمالات الاخفاق  الكلية   عدلات  الاقتصاد 

مدي  او  بالمرحلة الاولي  الدين  بالنسبة لادوات  اثني عشر شهر  لمد   البطالة  التضخم ومعدلات  الاقتصادي ومعدلات  النمو 
 حيا  الاصل بالنسبة للمرحلة الثانية.  

 إجمالي بين بالنسبة لادوات الدين المضمحلة ائتمانيا )المرحلة الثالثة(  يتم حساب خسائر الائتمان المتوقعة علي اساس الفرق 
 للصل والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة.  الرصيد الدفتري

 تدخل ا رتباطات عن قرولا والضمانات المالية ضمن حساب القيمة عند الاخفاق.   

يتم قياس الخسار  الائتمانية المتوقعة لعقود الضمانات المالية علي اساس الفرق بين الدفعات المتوقع سداداا لحامل الضمانة 
 مخصوما منها اي مبالغ أخرى يتوقع البنك استرداداا.

والنوعية   الكمية  العناصر  كافة  استيفاء  بعد  الا  الاولي  المرحلة  الي  الثانية  المرحلة   من  المالى  الاصل  بنقل  البنك  يقوم  لا 
 الخاصة بالمرحلة الاولي. 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخرالمالية  الاصول   – 1/ل

يتم تقييم الاصول المالياة بالقيماة العادلاة مان خالال الادخل الشاامل الاخار غيار المساجلة ببورصاة الاوراق المالياة أو  
المسجلة ولا يوجد تعامل نشط عليها بتحديد قيمتها العادلة باحدى الطرق الفنية المقبولة لتحديد القيمة العادلة , وفى حالة 

 عدم التمكن من تحديد القيمة العادلة لمثل تلك الاوراق بطريقة يعتمد عليها فيتم تقييمها بالتكلفة الاستبدالية.
 

بتقدير قيماة خساائر الائتماان المتوقعاة لادوات الادين وياتم الاعتاراف بهاا بقائماة مركز مالي  يقوم البنك في تاريط كل  
الارباح والخسائر في حين يتم الاعتراف بباقي الفروق كتغيار فاي القيماة العادلاة بالادخل الشاامل الاخار وعناد حادوث 
ارتفاع في القيمة يتم الرد بقائمة الارباح والخسائر في حادود ماا سابق تحميلاه خالال فتارات مالياة ساابقة علاي ان ياتم 
الاعتراف باية زياد  في القيمة بالادخل الشاامل الاخار.  وبالنسابة لادوات حقاوق الملكياة فياتم الاعتاراف بكافاة فاروق 

روق الاي فاحينئال ياتم ترحيال كافاة تلاك ال  –التغير في القيمة العادلة بالدخل الشامل الاخر ولحين التخلص من الاصال  
 الارباح المحتجز .  

  

 الشهرة   - و

شركات تابعـة وتحتسـب علـى اسـاس الفـرق بـين تكلفـة  اقتناستتمثل الشهرة )الموجبة والسالبة( فى المبال  الناتجة عن 
 الاقتناس والقيمة العادلة لصافى الاصول المقتناه فى تاريخ الاقتناس.

يتم اثبات الشهرة الموجبة بالتكلفة ناقصا منها الخسائر الناتجة عن الاضمحلال فى قيمتها فـى حـين يـتم ادراج الشـهرة 
 السالبة مباشرة بقائمة الدخل.
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 تقييم مشروعات الاسكان  -ن 

 تتمثل تكلفة الأعمال تحت التنفيذ في قيمة الأراضي المخصصة لمشروعات الإسكان وتكلفـة الإنشـاسات المقامـة عليهـا -
التي يتم رسملتها خلال فترة الاقتراض وحتى الانتهاس من تنفيذ تلك الأعمـال بالإضـافة إلـى الأعبـاس   وأعباس الاقتراض

الأخرى المتعلقة بها حيث ان بند اعمال تحت التنفيذ يعتبر من الاصول المؤهلة لتحمل تكاليف الاقتراض ويـتم التوقـف 
عن رسملة تكلفة الاقتراض بالنسبة للمشروعات التى يتم الانتهاس من كافـة الانشـطة الجوهريـة اللازمـة لاعـدادها فـى 

 الاغراض المحددة لها او بيعها للغير

أيهما أقل ويتم التوصل إلى القيم العادلـة عـن طريـق   التامة بالتكلفة أو صافى القيمة البيعيةيتم تقييم الوحدات الإسكانية   -
تخفـيض مـن دراسة يتولى إعدادها متخصصين بالبنك ويدرج الناتج عن زيادة التكلفة عن القيم العادلة بقائمة الدخل في 

مشروعات البنك الإسكانية"، و في حالة حدوث ارتفاع القيم العادلة يتم إضافته إلي قائمة الـدخل و ذلـك فـي   ارباحبند "
 وائم الدخل عن فترات مالية سابقة.حدود ما سبق تحميلة علي ق

يتم حساب التكلفه وسعر البيع للوحدات السكنيه لبعض مشروعات البنك المميزه وذلـك حسـب تميـز الموقـع والمسـاحه  -
 دون التاثير على القيمه الاجماليه لتكاليف المشروع لكل وحده سكنيه

 الاستثمارات العقارية    -س

تتمثل الاستثمارات العقارية في الأراضي والمباني المملوكة للبنك مـن أجـل الحصـول علـى عوائـد إيجاريـة أو زيـادة 
رأسمالية وبالتالي لا تشمل الأصول العقارية التي يمارس البنك أعماله مـن خلالهـا. ويـتم المحاسـبة عـن الاسـتثمارات 

حيث يتم اثبات الاستثمارات العقارية بالتكلفـة و يـتم   العقارية بذات الطريقة المحاسبية المطبقة بالنسبة للأصول الثابتة.
 مع اثبات خسائر الاضمحلال ان لزم الامر  اهلاكها بطريقة القسط الثابت باستخدام معدلات اهلاك مناسبة

   لأصول غير الملموسةا  -ع

   برامج الحاسب الالك 

يتم الاعتراف بالمصروفات المرتبطة بتطوير أو صيانة برامج الحاسب الآلى كمصروف فى قائمة الدخل عند تكبـدها. 
ويتم الاعتراف كأصل غير ملموس بالمصروفات المرتبطة مباشرة ببرامج محددة وتحت سـيطرة البنـك ومـن المتوقـع 

وتتضمن المصروفات المباشرة تكلفة العـاملين فـى فريـق  .أن يتولد عنها منافع اقتصادية تتجاوز تكلفتها لأكثر من سنة
 .تطوير البرامج بالاضافة إلى نصيب مناسب من المصروفات العامة ذات العلاقة

يتم الاعتـراف كتكلفـة تطـوير بالمصـروفات التـى تـؤدى إلـى الزيـادة أو التوسـع فـى أداس بـرامج الحاسـب الآلـى عـن 
 تضاف إلى تكلفة البرامج الأصلية.المواصفات الأصلية لها، و

ستفادة منها فيمـا لا يزيـد عـن يتم استهلاك تكلفة برامج الحاسب الآلى المعترف بها كأصل على مدار الفترة المتوقع الا
 سنوات.  اربع

  الأصول غير الملموسة الأخرى

علـى سـبيل المثـال لا الحصـر )العلامـات بـرامج الحاسـب الآلـى الشـهرة ووتتمثل فى الأصول غير الملموسة بخلاف  
 .(  منافع عقود الايجار إن وجدتالتجارية , التراخيت , 

وتثبت الأصول غير الملموسة الأخرى بتكلفة اقتنائهـا ويـتم اسـتهلاكها بطريقـة القسـط الثابـت أو علـى أسـاس المنـافع 
الاقتصادية المتوقع تحققها منها، وذلك على مدار الأعمار الانتاجية المقدرة لها، وبالنسبة للأصول التى لـيس لهـا عمـر 
انتاجى محدد، فلا يتم استهلاكها، إلا أنه يتم اختبار الاضمحلال فى قيمتها سنوياً وتحُمـل قيمـة الاضـمحلال )إن وجـد( 

   .على قائمة الدخل

 الأصول الثابتة -ف

وتظهـر جميـع الأصـول الثابتـة  .تتمثل الأراضي والمباني بصفة أساسية فى مقار المركز الرئيسى والفروع والمكاتـب
بالتكلفة التاريخية ناقصاً الإهلاك وخسائر الاضمحلال. وتتضمن التكلفـة التاريخيـة النفقـات المرتبطـة مباشـرة باقتنـاس 

 بنود الأصول الثابتة.

ويتم الاعتراف بالنفقات اللاحقة ضمن القيمة الدفترية للأصل القائم أو باعتبارها أصلاً مستقلاً، حسـبما يكـون ملائمـاً، 
وذلك عندما يكون محتملاً تدفق منافع اقتصادية مسـتقبلية مرتبطـة بالأصـل إلـى البنـك وكـان مـن الممكـن تحديـد هـذه 
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ويتم تحميل مصروفات الصيانة والإصلاح في الفتـرة التـى يـتم تحملهـا ضـمن مصـروفات   التكلفة بدرجة موثوق بها.
 .التشغيل الأخرى

يتم إهلاك الأصول الثابتة )فيما عدا الأراضي( بطريقة القسط الثابت باستخدام معدلات إهلاك مناسبة يتم تحديدها علـى  -
هـر الأصـول أساس العمر الإنتاجي المقدر لكل أصل، و يحسب قسط الإهلاك مـن تـاريخ بـدس الاستخــدام الفعلــي وتظ

 بالصافي بعد خصم مجمع الإهلاك.  الثابتة بالميزانية

يتم استهلاك مصروفات التحسينات والتجديدات الخـاصة بفروع البنك المستأجرة على مدى العمـر الإنتـاجي المقـدر أو  -
 مدة عقد الإيجار أيهما أقل.  

 .سنوات 3يتم استهلاك التجهيزات والتركيبات على مدى  -

يتم مراجعة القيمـة التخريديـة والأعمـار الإنتاجيـة للأصـول الثابتـة فـي تـاريخ كـل ميزانيـة، وتعـدل كلمـا كـان ذلـك و
ويتم مراجعـة الأصـول التـي يـتم إهلاكهـا بغـرض تحديـد الاضـمحلال عنـد وقـوع أحـداث أو تغيـرات فـي   ضرورياً.

ويتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل على الفـور إلـى  الظروف تشير إلى أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد.
 القيمة الاستردادية إذا زادت القيمة الدفترية عن القيمة الاستردادية.

 أربـاحيـتم تحديـد أعلـى، وللأصل أو القيمة الاسـتخدامية للأصـل أيهمـا    القيمة الاستردادية صافى القيمة البيعية  وتمثل
 (الخسـائر  )  رباحوخسائر الاستبعادات من الأصول الثابتة بمقارنة صافى المتحصلات بالقيمة الدفترية. ويتم إدراج الأ

 تشغيل أخرى في قائمة الدخل. (  مصروفات )ضمن إيرادات  

 

 اضمحلال الأصول غير المالية   -ص

ويـتم دراسـة اضـمحلال   استهلاك الأصول التي ليس لها عمر إنتاجي محدد ويتم اختبار اضمحلالها سـنوياً.  يتم لا  
ريـة قـد لا الأصول التي يتم استهلاكها كلما كان هناك أحداث أو تغيـرات فـي الظـروف تشـير إلـى أن القيمـة الدفت

 تكون قابلة للاسترداد.

ويتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال وتخفيض قيمة الأصل بالمبل  الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل عن القيمـة 
الاستردادية. وتمثل القيمة الاستردادية صافى القيمة البيعية للأصـل أو القيمـة الاسـتخدامية للأصـل، أيهمـا أعلـى. 

ويتم مراجعة الأصـول غيـر الماليـة  .ولغرض تقدير الاضمحلال، يتم الحاق الأصل بأصغر وحدة توليد نقد ممكنة
التى وُجد فيها اضمحلال لبحث ما إذا كان هناك رد للاضمحلال الى قائمة الدخل وذلك في تاريخ إعداد كل قـوائم 

 مالية.

 الاستئجـار  – ق

يتم الاعتراف بالمدفوعات تحت حساب الإيجار التشغيلي ناقصاً أيـة خصـومات تـم الحصـول عليهـا مـن المـؤجر 
 ضمن المصروفات في قائمة الدخل بطريقة القسط الثابت على مدار فترة العقد.

  النقدية وما في حكمها -ر

ة التي لا تتجاوز استحقاقاتها ثلاثـة رصدلأغراض عرض قائمة التدفقات النقدية، تتضمن النقدية وما في حكمها الأ
ة لـدي البنـوك المركزيـة خـارج إطـار نسـب الاحتيــاطى رصـدأشـهر مـن تـاريخ الاقتنـاس، وتتضـمن النقديـة، والأ

 .خزانةالوأذون   ،ة لدى البنوكرصد، والأالالزامى

 الأخرى  المخصصات  -ش

يتم الاعتراف بمخصت تكاليف إعادة الهيكلة والمطالبات القانونية عندما يكون هنـاك التـزام قـانوني أو اسـتدلالي 
حالي نتيجة لأحداث سابقة ويكون من المرجح أن يتطلب ذلك استخدام موارد البنـك لتسـوية هـذه الالتزامـات، مـع 

 .إمكانية إجراس تقدير قابل للاعتماد عليه لقيمة هذا الالتزام 
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وعندما يكون هناك التزامات متشابهة فإنه يتم تحديد التدفق النقدي الخارج الـذي يمكـن اسـتخدامه للتسـوية بالأخـذ 
ولا يتم الاعتراف بالمخصت حتى إذا كان هناك احتمـال ضـئيل فـي   في الاعتبار هذه المجموعة من الالتزامات.

 وجود تدفق نقدي خارج.

 . تشغيل أخري ) مصروفات ( ويتم رد المخصصات التى انتفى الغرض منها كلياً أو جزئياً ضمن بند ايرادات

المحدد لسدادها أجـل بعـد سـنة مـن تـاريخ   لسداد الالتزاماتالمقدر الوفاس بها  ويتم قياس القيمة الحالية للمدفوعات  
الذي يعكـس  ـ دون تأثره بمعدل الضرائب السارىـ  باستخدام معدل عائد مناسب لذات أجل سداد الالتزام   الميزانية

د، وإذا كان الأجل أقل من سنة تحسب القيمة المقدرة للإلتزام ما لم يكن أثرها جوهرياً فتحسـب القيمة الزمنية للنقو
 بالقيمة الحالية.  

 عقود الضمانات المالية  -ت

عقود الضمانات المالية هي تلك العقود التي يصدرها البنك ضماناً لقروض أو حسـابات جاريـة مدينـة مُقـدم لعملائـه 
حملهـا َ  وهى تتطلب من البنك أن يقوم بتسديدات معينـة لتعـويض المسـتفيد منهـا عـن خسـارة ت  من جهات أخرى،
ويـتم تقـديم تلـك الضـمانات الماليـة للبنـوك  .عنـدما يسـتحق السـداد وفقـاً لشـروط أداة الـدين  مـدينبسبب عـدم وفـاس  

 والمؤسسات المالية وجهات أخرى نيابة عن عملاس البنك.

بالقيمـة العادلـة فـي تـاريخ مـنح الضـمان التـى قـد تعكـس أتعـاب   القوائم المالية المجمعـةويتم الاعتراف الأولي في  
الضمان، لاحقاً لذلك، يتم قياس التـزام البنـك بموجـب الضـمان علـى أسـاس مبلـ  القيـاس الأول، ناقصـاً الاسـتهلاك 
المحسوب للاعتراف بأتعاب الضمان في قائمة الدخل بطريقـة القسـط الثابـت علـى مـدار عمـر الضـمان، أو أفضـل 

ويـتم  .تقدير للمدفوعات المطلوبة لتسوية أي التزام مالي ناتج عن الضمانة الماليـة فـي تـاريخ الميزانيـة أيهمـا أعلـى
 .ة دارتحديد تلك التقديرات وفقاً للخبرة في معاملات مشابهة والخسائر التاريخية، معززة بحكم الإ

) يــتم الاعتــراف فــي قائمــة الــدخل بأيــة زيــادة فــي الالتزامــات الناتجــة عــن الضــمانة الماليــة ضــمن بنــد ايــراداتو
 .تشغيل أخرى  مصروفات (

   مزايـا العاملين -ث

   المعاشاتالتزامات    - 1/ث

يلتزم البنك بسداد مساهمات إلى الهيئة العامه للتأمينات الاجتماعية ولا يتحمـل البنـك أي التزامـات إضـافية بمجـرد 
سداد تلك المساهمات. يتم تحميل تلك المساهمات الدورية علـى قائمـة الـدخل عـن العـام الـذي تسـتحق فيـه وتـدرج 

 ضمن مزايا العاملين.

 1975لسـنة    54و خاضع لاحكام القـانون    1987يوجد لدى البنك صندوق تامين خات للعاملين بالبنك تاسس فى  
و لائحتة التنفيذية بغرض منح مزايا تامينية و تعويضية للاعضاس و تسرى احكـام هـذا الصـندوق و تعديلاتـه علـى 
جميع العاملين بالمركز الرئيسى و الفروع . و يلتزم البنك بأن يؤدى الى الصندوق الاشتراكات الشـهرية و السـنوية 
طبقا للائحة الصندوق و تعديلاتها و لايوجد على البنك اى التزامات اضافية تلى سداد الاشتراكات و يتم الاعتـراف 
بالاشتراكات ضـمن المصـروفات الاداريـة عنـد اسـتحقاقها و يـتم الاعتـراف بالاشـتراكات المدفوعـة مقـدما ضـمن 

 الاصول الى الحد الذى تؤدى به الدفعه المقدمه الى تخفيض الدفعات المستقبلية او الى استرداد نقدى  

 

 التزامات مزايا التقاعد  - 2ث/

الطبي المحدد للعلاج الطبي للعـاملين الحـاليين والمحـالين للتقاعـد ويـتم تقيـيم التـزام البنـك   المزايايطبق البنك نظام  
تجاه العاملين وفقاً لهذا النظام وتتمثل الالتزامات فـي القيمـة الحاليـة لالتزامـات النظـام فـي تـاريخ الميزانيـة ناقصـاً 

والخسائر الاكتوارية وكذلك تكلفة الخدمـة السـابقة.  رباحالقيمة الحالية لأصوله بما في ذلك التسويات الناتجة عن الأ
ويتم تحديد قيمة تلك الالتزامات سنوياً عن طريق خبير اكتوارى مستقل باستخدام طريقة الوحـدة الإضـافية المقـدرة 
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ويتم تحديد قيمتها الحالية عـن طريـق التـدفقات النقديـة الخارجـة المسـتقبلية المقـدرة وباسـتخدام معـدل الفائـدة علـى 
لالتزامات ضمن بند التزامـات مزايـا السندات الحكومية التي لها  جال تقارب  جال تلك الالتزامات ويتم إدراج تلك ا

 التقاعد

 أو الخسائر الاكتوارية الناشئة عن التسويات الناتجة من الخبرة    رباحترحل إلى قائمة الدخل الأ

يـة، مـا لـم تكـن التغييـرات دارببنـد المصـروفات الإفى قائمة الدخل  ويتم الاعتراف بتكاليف الخدمة السابقة مباشرة 
التي أدُخلت على شروط النظام مشروطة ببقاس العاملين في الخدمة لفترة زمنية محددة )فترة الاستحقاق(. وفي هـذه 

 الحالة، يتم استهلاك تكاليف الخدمة السابقة باستخدام طريقة القسط الثابت علي مدار فترة الاستحقاق.

 ضرائب الدخل   -خ

كل من الضريبة الجارية والضريبة المؤجلة، ويـتم الاعتـراف بهـا  العام  ئرتتضمن ضريبة الدخل على ربح أو خسا
التى يتم الاعتراف بهـا مباشـرة ضـمن حقـوق   المساهمينبقائمة الدخل باستثناس ضريبة الدخل المتعلقة ببنود حقوق  

   .المساهمين

ويتم الاعتراف بضريبة الدخل على أساس صافى الربح الخاضع للضريبة باسـتخدام أسـعار الضـريبة السـارية فـى 
   .تاريخ اعداد الميزانية بالاضافة إلى التسويات الضريبية الخاصة بالسنوات السابقة

ويتم الاعتراف بالضرائب المؤجلة الناشئة عن فروق زمنية مؤقتة بين القيمة الدفتريـة للأصـول والالتزامـات طبقـاً 
للأسس المحاسبية وقيمتها طبقـاً للأسـس الضـريبية، هـذا ويـتم تحديـد قيمـة الضـريبة المؤجلـة بنـاس علـى الطريقـة 

 .  الميزانيهالمتوقعة لتحقق أو تسوية قيم الأصول والالتزامات باستخدام أسعار الضريبة السارية فى تاريخ اعداد  

تخضـع  أربـاحويتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة للبنك عندما يكون هناك احتمال مرجح بإمكانيـة تحقيـق 
للضريبة فى المستقبل يمكن من خلالها الانتفاع بهذا الأصل، ويتم تخفيض قيمة الأصول الضـريبية المؤجلـة بقيمـة 
الجزس الذى لن يتحقق منه المنفعة الضريبية المتوقعـة خـلال السـنوات التاليـة، علـى أنـه فـى حالـة ارتفـاع المنفعـة 

 .الضريبية المتوقعة يتم زيادة الأصول الضريبية المؤجلة وذلك فى حدود ما سبق تخفيضه

 الاقتـــراض -ذ

ويقـاس   يتم الاعتراف بالقروض التي يحصل عليها البنك أولاً بالقيمة العادلة ناقصـاً تكلفـة الحصـول علـى القـرض
القرض لاحقاً بالتكلفة المُستهلكة، ويتم تحميل قائمة الدخل بالفرق بين صافي المتحصـلات وبـين القيمـة التـي سـيتم 

 الوفاس بها على مدار فترة الاقتراض باستخدام طريقة العائد الفعلي.

 رأس المـال   -ض

 تكلفة رأس المال - 1/ض

أو أسهم مقابل اقتناس كيـان أو التي ترتبط بصورة مباشرة بإصدار أسهم جديدة    مصاريف الاصداريتم عرض  
 .وبصافي المتحصلات بعد الضرائب  المساهمينخصماً من حقوق  اصدار خيارات  

 

   رباحتوزيعات الأ - 2/ض

في الفترة التي تقُر فيها الجمعية العامة للمسـاهمين هـذه  المساهمينخصماً على حقوق  رباحتثُبت توزيعات الأ
ة المقــررة بالنظــام دارومكافــأة مجلــس الإ ربــاحالتوزيعــات. وتشــمل تلــك التوزيعــات حصــة العــاملين فــي الأ

  الأساسي والقانون.  
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 أنشطة الامانة -ظ

يقوم البنك بمزاوله انشطه الامانه مما ينتج عنه امتلاك او ادارة اصول خاصه بـافراد او امانـات او صـناديق 
مزايا ما بعد انتهاس الخدمه ويتم استبعاد هذه الاصول والارباح الناتجه عنها من القوائم الماليه المجمعـه للبنـك 

 حيث انها ليست اصول للبنك  

 أرقام المقارنة   -غ

 .الحالية  السنةيعُاد تبويب أرقام المقارنة كلما كان ذلك ضرورياً لتتوافق مع التغيرات في العرض المستخدم في 

 

 ة المخاطر الماليةإدار -3

يتعرض البنك نتيجة الأنشطة التي يزاولها إلى مخـاطر ماليـة متنوعـة، وقبـول المخـاطر هـو أسـاس النشـاط المـالي، ويـتم 
ة بعض المخاطر أو مجموعة من المخاطر مجتمعة معاً، ولذلك يهدف البنك إلي تحقيـق التـوازن الملائـم إدارتحليل وتقييم و

بين الخطر والعائد وإلى تقليل الآثار السلبية المحتملة على الأداس المالي للبنـك، ويعُـد أهـم أنـواع المخـاطر خطـر الائتمـان 
الأجنبيـة العمـلات أسعار صـرف وخطر السوق وخطر السيولة والأخطار التشغيلية الأخرى. ويتضمن خطر السوق خطر  

 وخطر سعر العائد ومخاطر السعر الأخرى.

ولوضع حدود للخطـر والرقابـة عليـه، ولمراقبـة المخـاطر  هاوتحليل المخاطر  ة المخاطر لتحديدإدارسياسات  وضع  تم    وقد 
ويقوم البنك بمراجعة دوريـة لسياسـات   حدثة أولاً بأول.َ  والالتزام بالحدود من خلال أساليب يعُتمد عليها ونظم معلومات م 

 وأفضل التطبيقات الحديثة.والخدمات  ة المخاطر وتعديلها بحيث تعكس التغيرات في الأسواق والمنتجات  إدارونظم  

ة المخـاطر إداروتقـوم    ة.دارالسياسـات المعتمـدة مـن مجلـس الإ  فـى ضـوس  المخـاطر  ة إدارة المخاطر عن طريق  إداروتتم  
ة مبـاد  دارويوفر مجلـس الإ  ،بنكبالبتحديد وتقييم وتغطية المخاطر المالية بالتعاون الوثيق مع الوحدات التشغيلية المختلفة  

ة المخاطر ككل، بالإضـافة إلـى سياسـات منشـورة تغطـى منـاطق خطـر محـددة مثـل خطـر الائتمـان دارمتعارف عليها لإ
واســتخدام أدوات المشــتقات وغيــر المشــتقات الماليــة.  العائــد،خطــر أســعار صــرف العمــلات الأجنبيــة، وخطــر أســعار و

 .ة المخاطر وبيئة الرقابة بشكل مستقلدارتعُد مسئولة عن المراجعة الدورية لإ  المخاطر  ة إداربالإضافة إلي ذلك، فإن 

 خطر الائتمان  -أ

الوفاس بتعهداتـه، ويعُـد خطـر الائتمـان أهـم بعدم أحد الأطراف الخطر الناتج عن قيام   يتعرض البنك لخطر الائتمان وهو
لخطر. ويتمثل خطر الائتمان بصفة أساسـية فـي ا لذلك ة التعرضإدارة بحرت بدارالأخطار بالنسبة للبنك، لذلك تقوم الإ

أنشطة الإقراض التي ينشأ عنها القروض والتسهيلات وأنشطة الاستثمار التي يترتب عليها أن تشتمل أصول البنك علـى 
أدوات الدين. كما يوجد خطـر الائتمـان أيضـا فـي الأدوات الماليـة خـارج الميزانيـة مثـل ارتباطـات القـروض. وتتركـز 

الـذي يرفـع تقـاريره إلـي   المخاطرة  إدارة خطر الائتمان في  إدارة والرقابة على خطر الائتمان لدى فريق  دارلإعمليات ا
 .ورؤساس وحدات النشاط بصفة دورية  ة العلياداروالإ  ة دارمجلس الإ

 قياس خطر الائتمان  1أ/

 للبنوك والعملاء  القروض والتسهيلات -

 ينظر البنك في المكونات التالية: والعملاس،  لبنوكل  لقياس خطر الائتمان المتعلق بالقروض والتسهيلات

 .العميل أو الغير في الوفاس بالتزاماته التعاقديةمن قبِل   (التأخر)  ت الاخفاقاحتمالا •

 .  للاخفاقالمعرض   الرصيدالمركز الحالي والتطور المستقبلي المُرجح له الذي يستنتج منه البنك    •

لبنك على تلك المقاييس لخطر الائتمان التـي تعكـس الخسـارة المتوقعـة ويمكـن اة اليومية لنشاط  داروتنطوي أعمال الإ 
لقواعـد اعـداد و تصـوير القـوائم الماليـة للبنـوك و اسـس أن تتعارض المقاييس التشغيلية مـع عـبس الاضـمحلال وفقـا  
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، الـذي يعتمـد علـي 2008ديسـمبر    16الاعتراف و القياس المعتمده من مجلـس ادارة البنـك المركـزى المصـرى فـى  
 )نموذج الخسائر المحققة( وليس الخسائر المتوقعة.  الميزانيةالخسائر التي تحققت في تاريخ  

يقوم البنك بتقييم احتمال التأخر علي مستوي كـل عميـل باسـتخدام أسـاليب تقيـيم داخليـة لتصـنيف الجـدارة مفصـلة  •
ويتحدد هذا التقييم علي اسـاس الحكـم الشخصـي لمسـئولى الائتمـان للوصـول إلـى تصـنيف   لمختلف فئات العملاس.

الجدارة الملائم. وقد تم تقسيم عملاس البنك إلي فئات للجدارة. ويعكس هيكل الجدارة المستخدم بالبنـك مـدي احتمـال 
التأخر لكل فئة من فئات الجدارة،مما يعني بصفة أساسية أن المراكز الائتمانية تنتقل بين فئات الجـدارة تبعـاً للتغيـر 
في تقييم مدي احتمال التأخر. ويتم مراجعة أساليب التقييم كلما كان ذلك ضـروريا. ويقـوم البنـك دوريـاً بتقيـيم أداس 

 أساليب تصنيف الجدارة ومدى قدرتها علي التنبؤ بحالات التأخر.

 فئات التصنيف الداخلي للبنك
 مدلول التصنيف  التصنيف 

 ديون جيدة 1
 المتابعة العادية  2
 المتابعة الخاصة 3
 ةغير منتظمديون  4

علي المبال  التي يتوقـع البنـك أن تكـون قائمـة عنـد وقـوع التـأخر. علـي سـبيل المثـال،   المركز المعرض للاخفاق  يعتمد •
للارتباطـات، يـدرج البنـك كافـة المبـال  المسـحوبة فعـلاً   بالنسبةهو القيمة الاسمية. والمركز  بالنسبة للقرض، يكون هذا  

 حبت حتى تاريخ التأخر، إن حدث.َُ بالإضافة إلي المبال  الأخرى التي يتوقع أن تكون قد س

وتمثل الخسارة الافتراضية توقعات البنك لمدى الخسارة عنـد المطالبـة بالـدين إن حـدث التـأخر. ويـتم التعبيـر عـن ذلـك  •
بنسبة الخسارة للدين وبالتأكيد يختلف ذلـك بحسـب نـوع المـدين، وأولويـة المطالبـة، ومـدي تـوافر الضـمانات أو وسـائل 

 تغطية الائتمان الأخرى.

 أدوات الدين   −

ة خطـر الائتمـان، وإن لـم تكـن داردوات الدين والأذون، يقوم البنك باستخدام التصنيفات الخارجية أو ما يعادلـه لإلأبالنسبة  
ويـتم النظـر إلـي تلـك الاسـتثمارات   مثل هذه التقييمات متاحة، يتم استخدام طرق مماثلة لتلك المطبقة على عملاس الائتمان.

في الأوراق المالية والأذون علي أنها طريقة للحصول علـي جـودة ائتمانيـة أفضـل وفـي نفـس الوقـت تـوفر مصـدر متـاح 
 لمقابلة متطلبات التمويل.

  سياسات الحد من وتجنب المخاطر   2أ/

 ة والحد والتحكم في تركز خطر الائتمان علي مستوي المدين والمجموعات والصناعات والدول.إداريقوم البنك ب

يقوم بتنظيم مستويات خطر الائتمان الذي يقبله وذلك بوضع حدود لمقدار الخطر التي سـيتم قبولـه علـى مسـتوي كـل و
مقترض، أو مجموعة مقترضين، وعلى مستوي الأنشطة الاقتصادية والقطاعات الجغرافية. ويتم مراقبة تلك المخـاطر 
بصفة مستمرة وتكون خاضعة للمراجعة السنوية أو بصورة متكررة إذا دعت الحاجـة إلـي ذلـك. ويـتم اعتمـاد الحـدود 

 ة بصفة ربع سنوية.دارللخطر الائتماني علي مستوي المقترض / المجموعة والمُنتج والقطاع من قبِل مجلس الإ

ة مخاطر التعرض لخطر الائتمان عن طريق التحليل الدوري لقدرة المقترضـين والمقترضـين المحتملـين إداريتم أيضا  
 على مقابلة سداد التزاماتهم وكذلك بتعديل حدود الإقراض كلما كان ذلك مناسباً.
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 وفيما يلك بعض وسائل الحد من الخطر :

 الضمانات -

يضع البنك العديد من السياسات والضوابط للحـد مـن خطـر الائتمـان. ومـن هـذه الوسـائل الحصـول علـى ضـمانات مقابـل 
ومـن الأنـواع الرئيســية  ويقـوم البنـك بوضـع قواعـد استرشـادية لفئـات محـددة مـن الضـمانات المقبولـة. .الأمـوال المقدمـة

 لضمانات القروض والتسهيلات : 

 عقاري.الرهن  ال •

 .الآلات والبضائعأصول النشاط مثل  رهن  •

 .مثل أدوات الدين وحقوق الملكية  رهن أدوات مالية •

مضــموناً.  وغالبــاً مــا يكــون التمويــل علــي المــدى الأطــول والإقــراض للشــركات ونشــاط الاقــراض العقــاري للأفــراد 
للحصول علي ضمانات إضافية مـن الأطـراف المعنيـة بمجـرد ظهـور   ولتخفيض خسارة الائتمان إلي الحد الأدنى، يسعي البنك

 والتسهيلات.أمؤشرات الاضمحلال لأحد القروض  

وعـادة مـا تكـون ض والتسهيلات بحسب طبيعة الأداة لأصول أخرى بخلاف القرو  االضمانات المتخذة ضمانيتم تحديد  
والأدوات المثيلـة التـي تكـون  أدوات الدين وأذون الخزانة بدون ضمان فيمـا عـدا مجموعـات الأدوات الماليـة المغطـاة بأصـول

 مضمونة بمحفظة من الأدوات المالية.

 المشتقات -

علـي  ة علي صافي المراكز المفتوحـة للمشـتقات أي الفـرق بـين عقـود البيـع والشـراسحصيفيحتفظ البنك بإجراسات رقابية  
مستوى كل من القيمة والمدة. ويكون المبل  المعرض لخطر الائتمان في أي وقت من الأوقات محدد بالقيمـة العادلـة لـلأداة 

الافتراضـية التعاقديـة / الذى يمثـل جـزساً ضـئيلاً مـن القيمـة  التي تحقق منفعة لصالح البنك أي أصل ذو قيمة عادلة موجبة
ة هـذا الخطـر الائتمـاني كجـزس مـن حـد الإقـراض الكلـي الممنـوح إدارالمستخدمة للتعبير عن حجم الأدوات القائمـة. ويـتم  

ولا يـتم عـادة الحصـول علـي ضـمانات فـي مقابـل الخطـر  ل وذلك مع الخطـر المتوقـع نتيجـة للتغيـرات فـي السـوق.يللعم
 طلبها البنك كإيداعات هامشية من الأطراف الأخرى.يالائتماني علي تلك الأدوات فيما عدا المبال  التي  

أو أخـرى أدوات حقوق ملكية أو أوراق مالية  أو وينشأ خطر التسوية في المواقف التي يكون فيها السداد عن طريق النقدية 
ويـتم وضـع حـدود تسـوية يوميـة لكـل مـن   خـرىأدوات حقوق ملكيـة أو أوراق ماليـة أ  أو  مقابل توقع الحصول علي نقدية

 .الأطراف الأخرى لتغطية مخاطر التسوية المجمعة الناتجة عن تعاملات البنك في أي يوم 

 الارتباطات المتعلقة بالائتمان   -

وتحمـل عقـود  يتمثل الغرض الرئيسي من الارتباطات المتعلقة بالائتمان في التأكد مـن إتاحـة الأمـوال للعميـل عنـد الطلـب.
التـي يصـدرها البنـك   خطـر الائتمـان المتعلـق بـالقروض. وتكـون الاعتمـادات المسـتندية والتجاريـة  ذات  الضمانات المالية

بالنيابة عن العميل لمنح طرف ثالث حق السحب من البنك فـي حـدود مبـال  معينـة وبموجـب أحكـام وشـروط محـددة غالبـاً 
 مضمونة بموجب البضائع التي يتم شحنها وبالتالي تحمل درجة مخاطر أقل من القرض المباشر.

الائتمــان الجــزس غيــر المســتخدم مــن المصــرح بــه لمــنح القــروض، أو الضــمانات، أو الاعتمــادات مــنح وتمثــل ارتباطــات 
ويتعرض البنك لخسارة محتملة بمبل  يساوي إجمالي الارتباطات غير المستخدمة وذلـك بالنسـبة لخطـر الائتمـان   المستندية.

إلا أن مبل  الخسارة المرجح حدوثها فـي الواقـع يقـل عـن الارتباطـات غيـر المسـتخدمة   الناتج عن ارتباطات منح الائتمان.
ة. ددس يتمتعون بمواصفات ائتمانية محـوذلك نظرا لأن أغلب الارتباطات المتعلقة بمنح الائتمان تمثل التزامات محتملة لعملا

أن الارتباطـات طويلـة الأجـل عـادة مـا تحمـل  حيثويراقب البنك المدة حتى تاريخ الاستحقاق الخاصة بارتباطات الائتمان 
 درجة أعلي من خطر الائتمان بالمقارنة بالارتباطات قصيرة الأجل.

  سياسات الاضمحلال والمخصصات  3أ/

تركز النظم الداخلية للتقييم السابق ذكرها بدرجة كبيرة علـي تخطـيط الجـودة الائتمانيـة وذلـك مـن بدايـة إثبـات أنشـطة 
لأغـراض   الميزانيهالإقراض والاستثمار. وبخلاف ذلك، يتم الاعتراف فقط بخسائر الاضمحلال التي وقعت في تاريخ  
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التقارير المالية بناس علي أدلة موضوعية تشير إلي الاضمحلال ونظـرا لاخـتلاف الطـرق المطبقـة، تقـل عـادة خسـائر 
عن مبل  الخسـارة المقـدر باسـتخدام نمـوذج الجـدارة الإئتمانيـة المسـتخدم  القوائم المالية المجمعةالائتمان المُحملة علي  

 لأغراض قواعد البنك المركزي المصري.

في نهاية الفتر  مستمد من تصنيف المراحل الثلاثاة. وماع للاك المركز المالي الاضمحلال الوارد في    خسائر  مخصص
المركاز الماالي نسابة للبناود داخال  الخر درجتين من التصنيف. ويبين الجدول التالي  آينتج من    ، فان اغلبية المخصص

 لكل من فئات التقييم الداخلي للبنك:ا المتعلقة بالقرولا والتسهيلات والاضمحلال المرتبط به

 

 

 

 

 

 

 

 
 

تتضمن ارصاد  القارولا والتساهيلات كالا مان المساتخدم مان القارولا ونسابة مان ارتباطاات القارولا فاي ضاوء حجام 
 الاستخدام المتوقع بالاضافة الي عقود الضمانات المالية.

 
تتطلب سياسات البنك مراجعة كل الأصول المالية التى تتجاوز أامية نسبية محدد  على الأقال سانويا أو أكثار عنادما تقتضاي 
الظروف للك ويتم تحديد عبء الاضمحلال على الحسابات التى تم تقييمها على اساس فردى وللاك بتقيايم الخساار  المتوقعاة 

على اساس كل حالة على حد  ، ويجرى تطبيقها على جميع الحسابات التى لهاا أامياة نسابية بصافة المركز المالي  فى تاريط  
منفرد  . ويشمل التقييم عاد  الضمان القائم ، بما فى للك اعاد  تأكيد إمكانية التنفيل على الضامان والتحصايلات المتوقعاة مان 

 تلك الحسابات .   
ويتم تكوين مخصص خسائر الاضمحلال على أساس المجموعة من الأصول المتجانساة باساتخدام الخبار  التاريخياة المتاحاة 

   والحكم الشخصي.
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مخصص خسائر الاضمحلالقروض وتسهيلات

29.52%93.76%المرحلة الأولى

12.84%2.04%المرحلة الثانية

57.65%4.20%المرحلة الثالثة

%100%100

تقييم البنك
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 العام    وذج قياس المخاطر البنكيةنم  4أ/

ة بتصنيفات في شكل مجموعات فرعيـة أكثـر تفصـيلاً بحيـث داربالإضافة إلى فئات تصنيف الجدارة الأربعة، تقوم الإ
ويتم تصنيف الأصول المعرضة لخطر الائتمان في هذه المجموعات وفقـاً  تتفق مع متطلبات البنك المركزي المصري.

لقواعد وشروط تفصيلية تعتمد بشكل كبير على المعلومات المتعلقة بالعميل ونشاطه ووضعه المالي ومدى انتظامه في 
 السداد.

بمـا فـي ذلـك الارتباطـات   ويقوم البنك بحساب المخصصات المطلوبة لاضمحلال الأصول المعرضة لخطر الائتمـان،
خسـائر  على أساس نسب محـددة مـن قبِـل البنـك المركـزي المصـري. وفـي حالـة زيـادة مخصـت المتعلقة بالائتمان،

القـوائم الماليـة عـن ذلـك المطلـوب لأغـراض إعـداد    الجداره الائتمانيه للعملاس  تقييم   لاسسالاضمحلال المطلوب وفقاً  
قواعد اعداد وتصوير القوائم المالية للبنوك واسس الاعتراف والقيـاس المعتمـدة مـن مجلـس ادارة البنـك لوفقاً    المجمعة

 المسـاهمين، يتم تجنيب احتياطي المخاطر البنكية العام ضـمن حقـوق ،  2008ديسمبر    16المركزى المصرى بتاريخ  
ويتم تعديل ذلك الاحتيـاطي بصـفة دوريـة بالزيـادة والـنقت بحيـث   .بمقدار تلك الزيادة   المحتجزة   رباحخصماً على الأ

 .يعادل دائماً مبل  الزيادة بين المخصصين. ويعُد هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع

وفيما يلي بيان فئات الجدارة للمؤسسات وفقـاً لأسـس التقيـيم الـداخلى مقارنـة بأسـس تقيـيم البنـك المركـزي المصـرى  
 ونسب المخصصات المطلوبة لاضمحلال الأصول المُعرضة لخطر الائتمان :

 
تصنيف البنك  

 المصرى  المركزي
 دلول م

 التصنيف 
نسبة المخصص  

 المطلوب 
 التصنيف 

 الداخلي  
 مدلول 

 التصنيف الداخلي 
 ديون جيدة 1 صفر  مخاطر منخفضة 1
 ديون جيدة 1 %1   مخاطر معتدلة 2
 ديون جيدة 1 %1 مخاطر مرضية 3
 ديون جيدة 1 %2 مخاطر مناسبة  4
 ديون جيدة 1 %2 مخاطر مقبولة 5
6  ً  المتابعة العادية  2 %3 مخاطر مقبولة حديا
 المتابعة الخاصة 3 %5 خاصة مخاطر تحتاج لعناية 7
 ديون غير منتظمة 4 %20 دون المستوى 8
 ديون غير منتظمة 4 %50 مشكوك في تحصيلها 9
 ديون غير منتظمة 4 %100 رديئة 10

 

 

 

 

 

 

 

 

 



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "            

2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
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2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

496 470 325 50820 028 105 16ارصدة لدى البنوك

قروض وتسهيلات للعملاء

قروض لافراد

حسابات جارية مدينة     - 244 134 292 388 155 090

264 345 765 645 354 109 1-    بطاقات ائتمان

214 156 359 21317 307 438 20-    قروض شخصية

595 934 419 54814 426 893 14-    قروض عقارية

قروض لمؤسسات:

حسابات جارية مدينة     -9 910 836 9075 227 292 869

795 219 091 01921 715 915 24-    قروض مباشرة

460 305 814 8155 357 988 8 قروض وتسهيلات مشتركة

قروض مخصصة:

314 464 134 599 928 133 -   قروض مباشرة

استثمارات مالية:

154 689 863 09514 420 654 14-    أدوات دين

001 212 511 1398 168 759 11اصول اخرى

252 245 900 780108 677 152 123الاجمالى

أ/5      الحد الاقصى لخطر الائتمان قبل الضمانات

البنود المعرضة لخطر الائتمان فى المركز المالى



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "            

2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
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 قروض وتسهيلات  6أ/
 

 -فيما يلى موقف ارصدة القروض والتسهيلات:
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

مصري  320 732 431 مقابل  مصرى جنيه 754 313 399  ضمحلال القرولا والتسهيلاتاعبء بلغ إجمالي  -
معلومات إضاافية عان مخصاص خساائر الاضامحلال عان   18ويتضمن إيضاح    المقارنة  فتر  عن  اضمحلال    عبء

 .  لعملاءلالقرولا والتسهيلات  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2026/06/302025/12/31

قروض وتسهيلات للعملاءقروض وتسهيلات للعملاء

جنية مصرىجنية مصرى

215 979 490 69060 802 600 75لا يوجد عليها متأخرات أو اضمحلال

686 842 428 1561 643 643 1متأخرات ليست محل اضمحلال

700 051 280 1923 615 389 3محل اضمحلال

601 873 199 03865 061 634 80الإجمــالي

يخصم :

(585 267 429 5)(240 073 872 5) مخصص خسائر الاضمحلال

(138 097 5 )(171 979  )الفوائد المجنبه

878 508 765 62759 008 761 74الصافــي



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "            

2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
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 اجمالى الأرصدة للقروض والتسهيلات مقسمة بالمراحل:

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2026/06/30

          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

698 222 685 00036 228 071 8351 873 062 8631 120 551 34الافراد

كات والمؤسسات 340 838 948 19243 387 318 3212 769 580 827 681 049 41الشر

75 600 802 6901 643 643 1563 389 615 19280 634 061 038

مخصص خسائر الاضمحلال مقسمة بالمراحل:

2026/06/30

المرحلة الثالثةالمرحلة الثانيةالمرحلة الاولى

تمانية  الخسائر الائ

المتوقعة على مدى 12 شهر

تمانية  الخسائر الائ

المتوقعة على مدى العمر

تمانية  الخسائر الائ

المتوقعة على مدى العمر
الاجمالى

545 890 389 1781 282 960 759 090 216 608 517 213 الافراد

كات والمؤسسات 695 182 482 7254 701 424 2072 590 537 763 890 519 1الشر

1 733 408 371 753 680 9663 384 983 9035 872 073 240

2025/12/31

          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

163 591 932 26232 196 773 489 252 773 412 142 386 31الافراد

كات والمؤسسات 438 282 267 43832 855 506 1972 590 655 803 836 104 29الشر

60 490 979 2151 428 842 6863 280 051 70065 199 873 601

مخصص خسائر الاضمحلال مقسمة بالمراحل:

2025/12/31

المرحلة الثالثةالمرحلة الثانيةالمرحلة الاولى

تمانية  الخسائر الائ

المتوقعة على مدى 12 شهر

تمانية  الخسائر الائ

المتوقعة على مدى العمر

تمانية  الخسائر الائ

المتوقعة على مدى العمر

الاجمالى

704 365 054 5561 757 707 108 080 142 040 528 204 الافراد

كات والمؤسسات 881 901 374 8654 948 570 8252 114 533 191 838 270 1الشر

1 475 366 231 675 194 9333 278 706 4215 429 267 585
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2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
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 :وسنة المقارنة المالية الفترةمعلومات حول جودة الأصول المالية خلال  يةل التالاوضح الجدوت
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2026/06/30

بنوك ارصدة لدى ال
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

508 028 105 16--030 328 852 4784 700 252 11ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------ديون غير منتظمة

508 028 105 16--030 328 852 4784 700 252 11الاجمالى

(610 916 7 )(610 916 7 )--يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 898 111 097 16--420 411 844 4784 700 252 11ال

استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

--درجة الائتمان

095 420 654 14--436 002 814 659 417 840 13ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------ديون غير منتظمة

095 420 654 14--436 002 814 659 417 840 13الاجمالى

(480 400 37 )--(480 400 37 )--يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 615 019 617 14--956 601 776 659 417 840 13ال
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30/06/2026 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

قروض وتسهيلات للافراد
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

--درجة الائتمان

863 120 551 34----863 120 551 34ديون جيدة

835 873 062 1--835 873 062 1--المتابعة العادية

000 228 071 0001 228 071 1----ديون غير منتظمة

698 222 685 00036 228 071 8351 873 062 8631 120 551 34الاجمالى

(545 890 389 1)(178 282 960 )(759 090 216 )(608 517 213 )يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 153 332 295 82235 945 110 076 783 846 255 603 337 34ال

قروض وتسهيلات للشركات
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

--درجة الائتمان

827 681 049 41----827 681 049 41ديون جيدة

321 769 580 --321 769 580 --المتابعة العادية

192 387 318 1922 387 318 2----ديون غير منتظمة

340 838 948 19243 387 318 3212 769 580 827 681 049 41الاجمالى

(695 182 482 4)(725 701 424 2)(207 590 537 )(763 890 519 1)يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 645 655 466 39(533 314 106 )114 179 43 064 791 529 39ال
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2025/12/31

بنوك ارصدة لدى ال
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

496 470 325 20--068 733 322 42816 737 002 4ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------ديون غير منتظمة

496 470 325 20--068 733 322 42816 737 002 4الاجمالى

(972 425 4 )--(972 425 4 )--يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 524 044 321 20--096 307 318 42816 737 002 4ال

استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

154 689 863 14--670 191 768 484 497 095 14ديون جيدة

--------المتابعة العادية

--------ديون غير منتظمة

154 689 863 14--670 191 768 484 497 095 14الاجمالى

(929 175 25 )--(929 175 25 )--يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 225 513 838 14--741 015 743 484 497 095 14ال
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  الاستحواذ علي الضمانات  7أ/

 .ةالمجمع  الميزانيةالاصول الاخرى بيتم تبويب الأصول التي تم الاستحواذ عليها ضمن   -

يتم بيع هذه الأصول كلما كان ذلك عملياً تنفيذا لتعليمات البنك المركزي المصري بـالتخلت مـن تلـك الاصـول خـلال و -
 فترة محددة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

طبيعة الأصل

400 751 13 400 751 13 اراضى

588 012 3 588 012 3 وحدات سكنية

406 806 39 406 927 39 فندق

 56 691 394 56 570 394

القيمة الدفترية

قروض وتسهيلات للافراد
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

412 142 386 31----412 142 386 31ديون جيدة

489 252 773 --489 252 773 --المتابعة العادية

262 196 773 262 196 773 ----ديون غير منتظمة

163 591 932 26232 196 773 489 252 773 412 142 386 31الاجمالى

(704 365 054 1)(556 757 707 )(108 080 142 )(040 528 204 )يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 459 225 878 70631 438 65 381 172 631 372 614 181 31ال

قروض وتسهيلات للشركات
          المرحلة الأولى      

     12 شهر

ثانية مدى  المرحلة ال

حياة ال

ثالثة مدى  المرحلة ال

حياة ال
الاجمالى

درجة الائتمان

803 836 104 29----803 836 104 29ديون جيدة

197 590 655 --197 590 655 --المتابعة العادية

438 855 506 4382 855 506 2----ديون غير منتظمة

438 282 267 43832 855 506 1972 590 655 803 836 104 29الاجمالى

(881 901 374 4)(865 948 570 2)(825 114 533 )(191 838 270 1)يخصم مخصت خسائر الاضمحلال

دفترية قيمة ال 557 380 892 27(427 093 64 )372 475 122 612 998 833 27ال



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "            

2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
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 تركز مخاطر الاصول المالية المعرضة لخطر الائتمان:  8أ/

 القطاعات الجغرافية

                   يمثــل الجـــدول التــالى تحليـــل بـــأهم حــدود خطـــر الائتمــان للبنـــك بالقيمـــة الدفتريــة , موزعـــة حســب القطـــاع الجغرافـــى
 . 2026  يونية 30فى 

 عند اعداد هذا الجدول , تم توزيع المخاطر على القطاعات الجغرافية وفقا للمناطق المرتبطة بعملاس البنك:   

 

 )جنية مصرى( 

القاهرة الكبرى

الاسكندرية والدلتا 

الاجمالىالوجه القبلىوسيناء

508 028 105 16----508 028 105 16ارصدة لدى البنوك

قروض وتسهيلات للعملاء

قروض لافراد

292 134 244 663 684 30 722 515 138 907 933 74 -     حسابات جارية مدينة

645 354 109 1----645 354 109 1-     بطاقات ائتمان

213 307 438 95020 223 661 5112 093 843 7526 989 933 10-     قروض شخصية

548 426 893 47614 571 703 4991 101 432 5734 753 757 8-     قروض عقارية

قروض لمؤسسات:

907 836 910 0139 702 204 642 064 547 2521 070 159 8-     حسابات جارية مدينة

019 715 915 48224 200 254 849 000 003 6882 513 658 22-     قروض مباشرة

815 357 988 9318 050 180 548 914 151 336 392 656 8 قروض وتسهيلات مشتركة

قروض مخصصة:

599 928 133 ----599 928 133 -     قروض اخرى

استثمارات مالية:

095 420 654 14----095 420 654 14-     أدوات دين

139 168 759 68611 815 66 593 865 152 860 486 539 11اصول اخرى

780 677 152 201123 249 101 3645 556 268 21515 872 782 102الاجمالى فى 30 يونية 2026

252 245 900 982108 229 807 9454 555 940 32514 459 152 89الاجمالى فى 31 ديسمبر 2025

البنود المعرضة لخطر الائتمان فى الميزانية
جمهورية مصر العربية
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 قطاعات النشاط
 يمثل الجدول التالى تحليل بأهم حدود خطر الائتمان للبنك بالقيمة الدفترية , موزعة حسب النشاط الذى يزاوله عملاس البنك:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

 

 

 

زراعةمؤسسات مالية
مؤسسات 

صناعية
الاجمالىافرادانشطة اخرىقطاع حكومىنشاط عقارىخدماتتجارة

508 028 105 16----370 282 292 1----------138 746 812 14ارصدة لدى البنوك

  قروض وتسهيلات للعملاء

  قروض لافراد

292 134 244 292 134 244 -----------------حسابات جارية مدينة

645 354 109 6451 354 109 1-----------------بطاقات ائتمان

213 307 438 21320 307 438 20-----------------قروض شخصية

548 426 893 54814 426 893 14-----------------قروض عقارية

قروض لمؤسسات:

907 836 910 9--585 043 3 --084 544 077 9592 104 391 615 481 347 5661 189 067 5026 890 21 596 582 2 -حسابات جارية مدينة

019 715 915 24--602 344 2 --855 042 467 1468 638 603 4853 042 594 3032 460 955 7433 339 5 885 846 287 6-قروض مباشرة

815 357 988 8------256 298 480 9162 531 222 0984 092 772 196 176 489 1--349 259 24 قروض  وتسهيىلات مشتركة

قروض مخصصة:

599 928 133 ----599 928 133 ------------قروض مباشرة

استثمارات مالية

095 420 654 14----148 135 605 14--947 284 49 ---------ادوت دين

139 168 759 78411 352 926 1391 246 19 447 589 212 966 038 292 7644 648 413 2------039 292 895 2اصول اخرى

780 677 152 482123 575 611 32638 634 24 564 935 243 16116 924 316 73217 208 680 19810 616 713 0654 826 511 24511 230 27 007 727 022 24الاجمالى فى 30 يونية 2026

252 245 900 947108 943 258 69334 602 28 799 212 909 31617 763 834 64514 751 327 6658 186 782 8663 449 957 1915 021 12 130 313 789 23الاجمالى فى 31 ديسمبر 2025
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 خطر السوق-ب

 
يتعرض البنك لخطر السوق المتمثل في تقلبات القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية الناتجـة عـن 

وينتج خطر السوق عـن المراكـز المفتوحـة لمعـدل العائـد والعملـة ومنتجـات   التغير في أسعار السوق.
حقوق الملكية، حيث أن كل منها مُعرض للتحركات العامة والخاصة في السوق والتغيرات في مستوي 
الحساسية لمعدلات السوق أو للأسعار مثل معـدلات العائـد ومعـدلات أسـعار الصـرف وأسـعار أدوات 

ويفصــل البنــك مــدى تعرضــه لخطــر الســوق إلــي محــافظ للمتــاجرة أو لغيــر غــرض  حقــوق الملكيــة.
 المتاجرة.

ة المخـاطر بالبنـك إدارة مخاطر السوق الناتجة عن أنشطة المتاجرة أو لغير المتـاجرة فـي إداروتتركز  
ة ورؤسـاس دارويتم متابعتها عن طريق فريقين منفصـلين. ويـتم رفـع التقـارير الدوريـة إلـي مجلـس الإ

 وحدات النشاط بصفة دورية.

أمـا   ،وتتضمن محافظ المتاجرة تلك المراكز الناتجة عن تعامل البنك مباشرة مع العملاس أو مع السـوق
ة سعر العائد للأصول والالتزامات المتعلقـة إدارالمحافظ لغير غرض المتاجرة فتنشأ بصفة أساسية من 

بمعاملات التجزئة. وتتضمن هذه المحافظ مخاطر العملات الأجنبية وأدوات حقوق الملكية الناتجة عـن 
 الاستثمارات المحتفظ بها حتى تاريخ الاستحقاق والاستثمارات المتاحة للبيع.

 
 أساليب قياس خطر السوق 1ب/
 

 (  Value at Riskالقيمة المعرضة للخطر)
 

يقــــوم البنــــك بتطبيــــق اســــلوب " القيمــــة المعرضــــة للخطــــر" للمحــــافظ بغــــرض المتــــاجرة                             

 وذلك لتقدير خطر السوق للمراكز القائمة ويتم مراقبتها يوميا .

الحالية الناتجة عن التحركات    ظةالقيمة المعرضة للخطر هى توقع احصائى للخسارة المحتملة للمحف
قي اقصى  عن  تعبر  وهى  للسوق  باستخدا   مة  العكسية  ولكن  البنك  يخسرها  ان  محدد  يمكن  ثقة  معامل  م 

الفعلية اكبر    ( ان%2هناك احتمال احصائى بنسبة )  ( وبالتالى98%) القيمة المعرضة    تكون الخسارة  من 
ويف المتوقعة  المعرضةللخطر  القيمة  نموذج  ان  ترض  قبل  ايام(  احتفاظ محددة )عشرة  فترة  يمكن    للخطر 

خلال فترة الاحتفاظ ستتبع ذات نمط الحركة التى حدثت    ة ويفترض ان حركة السوقالمفتوح  اقفال المراكز
تين السابقتين لحين  الحركة السابقة  بناس على بيانات  عن السنخلال العشرة ايام السابقة ويقوم البنك بتقدير  

المعدلات   فى  التاريخية  التغيرات  تلك  بتطبيق  البنك  ويقوم  سنوات   خمس  لمدة  تاريخيه  بيانات  تكوين 
الحالية   المراكز  على  مباشرة  بطريقة  والمؤشرات  التاريخية    –والاسعار  بالمحاكاه  تعرف  الطريقة  وهذه 

الافتراضات  ويتم  سلامة  لقياس  منتظمة  بصورة  الفعلية  المخرجات  لحساب    مراقبة  المستخدمة  والعوامل 
       القيمة المعرضة للخطر

                                                                                                                                                                                                     
 بالسوق  ولايمنع استخدام تلك الطريقة تجاوز الخسارة لتلك الحدود وذلك فى حالة وجود تحركات اكبر
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 Stress Testingاختبارات الضغوط  
 

تعطى اختبارات الضغوط مؤشرا عن حجم الخسارة المتوقعة التى قد تنشأ عن ظروف معاكسة بشكل 
 حاد ويتم تصميم اختبارات الضغوط بما يلائم النشاط باستخدام تحليلات نمطية لسيناريوهات محددة. 

   خطر تقلبات سعر صرف العملات الأجنبية 2/ب

 
والتدفقات النقدية. وقـد   عملات الأجنبية على الميزانيةيتعرض البنك لخطر التقلبات في أسعار صرف ال

ة بوضع حدود للعملات الأجنبية وذلك بالقيمة الإجماليـة لكـل مـن المراكـز فـي نهايـة اليـوم دارقام مجلس الإ
وكذلك خلال اليوم التي يتم مراقبتها لحظيا. ويلخت الجدول التالي مدى تعـرض البنـك لخطـر تقلبـات سـعر 

ويتضمن الجدول التـالى القيمـة الدفتريـة لـلأدوات الماليـة مُوزعـة   .الفتره صرف العملات الأجنبية في نهاية  
 بالعملات المكونة لها : 

 تركز خطر العملة علي الأدوات المالية  

عملات اخرىجنيه إسترلينييورودولار أمريكي 30 يونية 2026

الأصول المالية

260 638 1 458 34  594 559  304 001 17     نقدية وأرصدة لدى البنك المركزي

486 343 5 810 313  922 669 12 239 770 69 أرصدة لدى البنوك

709 4  648 1  238 336  089 689 7 قروض وتسهيلات للعملاء

استثمارات مالية:

----842 000 1 115 501 22 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

019 2  535 2  647 319  388 184  أصول مالية أخرى

474 988 6 451 352  243 886 14 135 146 117 إجمالي الأصول المالية

الالتزامات المالية

--------أرصدة مستحقة للبنوك

655 340 4 804 360  304 601 13 941 070 114 ودائع للعملاء

464 617 1 968   612 377 1 203 464 2 التزامات مالية أخرى

119 958 5 772 361  916 978 14 144 535 116 إجمالي الالتزامات المالية

355 030 1 (321 9  )(673 92  )991 610  صافي المركز المالى فى 30 يونية 2026

 31 ديسمبر 2025

456 594 6 653 359  020 741 13 652 174 111 إجمالي الأصول المالية

418 267 6 038 311  038 607 13 374 490 107 إجمالي الالتزامات المالية

038 327  615 48  982 133  278 684 3 صافي المركز المالى فى 31 ديسمبر 2025
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 خطر سعر العائد  3ب/
ليـة بسـببب دفقات النقديـة المسـتقبلية لاداة مايتعرض البنك لاثار التقلبات فى مستويات اسعار العائد السائدة فى السوق وهـو خطـر التـدفقات النقديـة لسـعر العائـد المتمثـل فـى تذبـذب التـ

ش العائد نتيجة لتلـك التغيـرات الاداة وخطر القيمة العادلة لسعر العائد وهو خطر تقلبات قيمة الاداة المالية  نتيجة للتغير فى اسعار العائد فى السوق وقد يزيد هامالتغيرات فى سعر عائد  
لـذى يمكـن ان يحـتفظ بـه البنـك ويـتم ولكن قد تنخفض الارباح فى حالة حدوث تحركات غير متوقعة ويقوم مجلس ادارة البنك بوضع حدود لمستوى الاختلاف فى اعـادة تسـعير العائـد ا

 مراقبة  ذلك يوميا بواسطة ادارة الاستثمار بقطاع الخزانة بالبنك
خ اعـادة التسـعير او تـواريخ الاسـتحقاق ويلخت الجدول التالى مدى تعرض البنك لخطر تقلبات سعر العائد الذى يتضمن القيمة الدفترية للادوات المالية موزعة على اساس سعر تـواري

 ايهما اقرب:
 (مصرى )القيمة بالالف جنية                                                                                                                                                                               

 

 

 

 

 

 

 
 

 

حتى شهر واحد
اكثر من شهر 

حتى ثلاثة اشهر

اكثر من ثلاثة 

اشهر حتى سنة

اكثر من سنة حتى 

خمس سنوات
الاجمالىبدون عائد

الأصول المالية

540 006 28 540 006 28 -------- نقدية وأرصدة لدى البنك المركزي

029 105 16 666 757  ------363 347 15 أرصدة لدى البنوك

061 634 80 --875 180 50 459 435 22 946 356 3 781 660 4 قروض وتسهيلات للعملاء

استثمارات مالية

058 114 132 --822 284  863 490 3 733 388 18 640 949 109 بخلاف القيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر

517 343  --937 32  ----580 310  بالقيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر

169 619 26 110 143 22 059 476 4 ------اصول مالية اخرى

374 822 283 316 907 50 693 974 54 322 926 25 679 745 21 364 268 130 اجمالى الاصول المالية

   الالتزامات المالية

611   611   --------أرصدة مستحقة للبنوك

980 001 202 986 999 78 359 814 90 408 359 12 892 330 5 335 497 14 ودائع للعملاء

017 203 1 --785 159 1 232 43  ----قروض اخرى

766 616 80 617 062 43 149 554 37 ------التزامات مالية اخرى

374 822 283 214 063 122 293 528 129 640 402 12 892 330 5 335 497 14 إجمالي الالتزامات المالية

--(898 155 71 )(600 553 74 )682 523 13 787 414 16 029 771 115 فجوة اعادة تسعير العائد
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 خطر السيولة  -ج

خطــر الســيولة هــو خطــر تعــرض البنــك لصــعوبات فــي الوفــاس بتعهداتــه المرتبطــة بالتزاماتــه الماليــة عنــد 
الاستحقاق واستبدال المبال  التي يتم سحبها. ويمكن أن ينتج عن ذلك الإخفاق في الوفاس بالالتزامات الخاصـة 

 .بالسداد للمودعين والوفاس بارتباطات الإقراض

 ة مخاطر السيولة إدار -

 بالبنك ما يلي:  تالأصول والإلتزاماتتضمن عمليات الرقابة لخطر السيولة المطبقة بمعرفة لجنة 

ة التمويل اليومي عن طريق مراقبة التدفقات النقدية المستقبلية للتأكد من إمكانيـة الوفـاس بكافـة إداريتم   •
لبنـك فـي اجـد  اوتوي  المتطلبات. ويتضمن ذلك إحلال الأموال عند استحقاقها أو عند إقراضها للعملاس.

 أسواق المال لتأكيد تحقيق ذلك الهدف.

الاحتفاظ بمحفظة من الأصول عالية التسويق التي من الممكن تسييلها بسهولة لمقابلة أية اضـطرابات  •
 غير متوقعة في التدفقات النقدية.

 .للبنك ومتطلبات البنك المركزي المصرىمراقبة نسب السيولة بالمقارنة بالمتطلبات الداخلية   •

 .القروضة التركز وبيان استحقاقات  إدار •

وهـي   ،لأغراض الرقابة واعداد التقارير يتم قياس وتوقع التدفقات النقدية لليوم والأسبوع والشهر التـالي 
وتتمثل نقطة البدايـة لتلـك التوقعـات فـي تحليـل الاسـتحقاقات التعاقديـة   ة السيولة.دارالفترات الرئيسية لإ

   .للالتزامات المالية وتواريخ التحصيلات المتوقعة للأصول المالية

أيضاً بمراقبة عدم التطـابق بـين الأصـول متوسـطة الأجـل، ومسـتوي   الأصول والإلتزاماتوتقوم لجنة   
ومدي استخدام تسهيلات الحسابات الجاريـة المدينـة   ،ونوع الجزس غير المستخدم من ارتباطات القروض

 .ةوأثر الالتزامات العرضية مثل خطابات الضمان والاعتمادات المستندي

  التمويلمنهج   -

بالبنك بهدف تـوفير تنـوع واسـع فـي الخزانة ة إداريتم مراجعة مصادر السيولة عن طريق فريق منفصل ب
 العملات، والمناطق الجغرافية، والمصادر، والمنتجات والآجال.

تتضمن الأصول المتاحة لمقابلة جميع الالتزامات ولتغطية الارتباطات المتعلقة بالقروض كل من النقديـة، 
 ،أخــرىوأوراق حكوميــة وأذون الخزانــة  ،ة لــدى البنــوكرصــدالبنــوك المركزيــة، والألــدى ة رصــدالأو

لعمـلاس التـي تسـتحق السـداد لقـروض الويتم مـد أجـل نسـبة مـن    .والقروض والتسهيلات للبنوك والعملاس
هنـاك رهـن لـبعض أدوات الـدين وأذون  ،خلال سنة وذلك خلال النشاط العادي للبنك. بالإضافة إلـي ذلـك

الخزانة والأوراق الحكومية الأخرى لضمان الالتزامات. وللبنك القدرة على مقابلة صافي التدفقات النقديـة 
 .غير المتوقعة عن طريق بيع أوراق مالية وإيجاد مصادر تمويل أخرى
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 لدى البنوك    ةأرصد -

ويتم تقـدير القيمـة   .اتمثل القيمة العادلة للإيداعات والودائع لليلة واحدة ذات العائد المتغير القيمة الحالية له
العادلة المتوقعة للودائع التي تحمل عائد متغير بناس علي التدفقات النقدية المخصومة باستخدام سـعر العائـد 

 السائد في الأسواق المالية للديون ذات خطر ائتماني وتاريخ استحقاق مشابه.

 قروض وتسهيلات للبنوك  -

وتمثـل القيمـة العادلـة المتوقعـة   .تتمثل القروض والتسهيلات للبنوك في قروض غير الودائع لـدى البنـوك
ويتم خصـم التـدفقات   للقروض والتسهيلات القيمة المخصومة للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع تحصيلها.

 معدل العائد الحالي في السوق لتحديد القيمة العادلة.  النقدية باستخدام 

 قروض وتسهيلات للعملاء  -

يتم إثبات القروض والتسهيلات بالصافي بعد خصم مخصت خسـائر الاضـمحلال. وتمثـل القيمـة العادلـة 
ويـتم خصـم  المتوقعة للقروض والتسهيلات القيمة المخصومة للتدفقات النقدية المستقبلية المتوقع تحصيلها.

 معدل العائد الحالي في السوق لتحديد القيمة العادلة.  التدفقات النقدية باستخدام 

  استثمارات في أوراق مالية -

الاستثمارات في أوراق مالية تتضمن فقط الأصول التي تحمل عائد المحتفظ بهـا حتـى تـاريخ الاسـتحقاق  
حيث يتم تقييم الأصول المتاحة للبيع بالقيمة العادلة فيما عدا أدوات حقوق الملكية التى لم يتمكن البنـك مـن 

ويتم تحديد القيمة العادلة للأصول المالية المحتفظ بهـا حتـى تـاريخ  .تقدير قيمتها العادلة بدرجة موثوق بها
وإذا لـم تتـوفر هـذه   الاستحقاق بناس علي أسعار السوق أو الأسعار التي تم الحصول عليها مـن السماسـرة.

البيانات، يتم تقدير القيمة العادلة باستخدام أسعار الأسواق المالية للأوراق المالية المتداولـة ذات خصـائت 
 ائتمان وتاريخ استحقاق ومعدلات مشابهة.

 المستحق لبنوك أخرى وللعملاء   -

ــدد ــر محـ ــتحقاق غيـ ــاريخ اسـ ــع ذات تـ ــدرة للودائـ ــة المقـ ــة العادلـ ــل القيمـ ــع  ،تمثـ ــمن ودائـ ــي تتضـ  التـ
 عند الطلب. هالمبل  الذي سيتم دفع  ،لا تحمل عائد

ويتم تحديد القيمة العادلة للودائع التي تحمل عائد ثابت والقروض الأخرى غير المتداولة في سـوق نشـطة 
بناس علي التدفقات النقديـة المخصـومة باسـتخدام سـعر العائـد علـي الـديون الجديـدة ذات تـاريخ اسـتحقاق 

 مشابه.

  ة رأس المالإدار -هـ 

  المساهمين حقوق    الذي يشمل عناصر أخرى بالاضافة إلى  ،ة رأس المالإدار تتمثل أهداف البنك عند  
 فيما يلي: ، الظاهرة بالميزانية

 هورية مصر العربية  مجالالتزام بالمتطلبات القانونية لرأس المال في  -

للمساهمين - عائد  توليد  في  الاستمرار  من  وتمكينه  الاستمرارية  علي  البنك  قدرة  والأطراف    حماية 
 الأخرى التي تتعامل مع البنك. 

 الحفاظ علي قاعدة رأسمالية قوية تدعم النمو في النشاط.   -

 وفقا لمتطلبات الجهة البنك المركزى المصـرىيتم مراجعة كفاية رأس المال واستخدامات رأس المال   
ويـتم   للرقابـة المصـرفية  من خلال نماذج تعتمد على إرشادات لجنـة بـازل  ،ة البنكإداريومياً بواسطة  

 على اساس ربع سنوي    لدى البنك المركزى المصرىتقديم البيانات المطلوبة وإيداعها  
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  :  بما يلكأن يقوم البنك    البنك المركزى المصرىطلب  يو

 . حداً أدني لرأس المال المصدر والمدفوع جنيه مصرى  مليار 5الاحتفاظ بمبل   -

بنسبة   - المال وبين عناصراالاحتفاظ  العرضية  لأصول  بين عناصر رأس  المرجحة  والالتزامات 
   .%10بأوزان المخاطر تعادل أو تزيد عن 

 وتخضع فروع البنك لقواعد الاشراف المُنظمة للأعمال المصرفية في مصر. 

 رأس المال من الشريحتين التاليتين:بسط معيار كفاية  ويتكون

 :   الشريحة الأولي

واي رأس المال الأساسي، ويتكون من رأس المال المدفوع )بعد خصم القيمة الدفترية لأسهم الخزيناة(، 
والأرباح المحتجز  والاحتياطيات الناتجة عن توزيع الأرباح فيما عدا احتياطى المخاطر البنكياة العاام ، 

با ضافة الى رصايد بناود الادخل الشاامل  أية شهر  سبق الاعتراف بها وأية خسائر مرحلة  هويخصم من
 .المتراكم بالمركز المالى  

   :  الشريحة الثانية

العـام وفقـاً لأسـس الجـدارة الائتمانيـة مخـاطر ال ما يعـادل مخصـتويتكون م ،وهي رأس المال المساند
مـن إجمـالي الأصـول والالتزامـات   %1.25عـن    الصادرة عـن البنـك المركـزى المصـرى بمـا لا يزيـد

 والقروض / الودائع المساندة التي تزيد  جالهـا عـن خمـس سـنوات  ،العرضية المرجحة بأوزان المخاطر
مان الزيااد    %45( ومن قيمتها في كل سنة من السنوات الخمس الأخيـرة مـن أجلهـا  %20)مع استهلاك  

من الاحتيااطي  %45و شركات تابعة وشقيقة في  لاستثمارات المالية  ل  لقيمة العادلة والقيمة الدفترية  بين ا
 .الخاص

ــالي  ــاب إجم ــد حس ــة  وعن ــار كفاي ــط معي ــالبس ــى ألا ي ،رأس الم ــديراع ــال  زي ــاندرأس الم ــن  المس  ع
 وألا تزيد القروض )الودائع( المساندة عن نصف رأس المال الأساسي.  الاساسىرأس المال  

الطـرف المـدين بكـل مبوبـة بحسـب طبيعـة    %100الأصول بأوزان مخاطر تتراوح من صفر إلى    ويتم ترجيح 
 ذاتويـتم اسـتخدام  .الاعتبـارالنقديـة فـى ومـع أخـذ الضـمانات  ،المرتبطة بـه  بما يعكس مخاطر الائتماناصل  

بعد إجراس التعديلات لتعكس الطبيعة العرضـية والخسـائر المحتملـة لتلـك   المركز المالىالمعالجة للمبال  خارج  
 .المبال 

 وقد التزم البنك بكافة متطلبات رأس المال المحلية.   

المال الأساسي والمساند ونسب التالي مكونات رأس  الجدول  المال فى نهاية    معيار  ويلخص  كفاية رأس 
 . السنة وسنة المقارنة
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 2معيار كفاية رأس المال طبقاً لمتطلبات بازل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

( ووفقاً لتعليمات البنك المركزى المصـرى ماليةال اتةالقوائم المجمعة للبنك )البنك وشركبناس على أرصدة   •
 2012ديسمبر   18الصادرة فى 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2026/06/302025/12/31

جنيه مصريجنيه مصري

مـــــــــال رأس ال

الشريحة الاولى)رأس المال الاساسى(

000 000 313 0005 000 626 10رأس المال المصدر والمدفوع

000 000 313 5--المجنب لزيادة رأس المال

928 217 620 2369 023 422 20الاحتياطيات

385 787 198 899 245 307 الأرباح المحتجزه

(426 087 145 1)(776 579 035 1)اجمالي الاستبعادات من رأس المال الأساسي المستثمر

153 360 110 455 603 54 الدخل الشامل الاخر

040 278 410 81419 292 374 30إجمالي رأس المال الأساسي

711 805 205 37017 884 178 5صافى ارباح الفترة / العام

751 083 616 18436 177 553 35اجمالى راس المال الاساسى والارباح المرحلية

الشريحة الثانية ) رأس المال المساند(

235 205 4 235 205 4 45 %    من الاحتياطي الخاص

802 260 834 939 708 966 مخصص خسائر الاضمحلال للقروض والتسهيلات والالتزامات العرضية المنتظمة

037 466 838 174 914 970 إجمالي رأس المال المساند

788 549 454 35837 091 524 36إجمالي رأس المال

الأصول والالتزامات العرضية مرجحة بأوزان مخاطر:

173 864 740 14466 715 336 77اجمالي خطر الائتمان

500 108 385 500 671 482 اجمالي خطر السوق

805 490 750 7487 279 831 9اجمالي خطر التشغيل

478 463 876 39274 666 650 87إجمالي

41.6750.02*معيار كفاية رأس المال )%(

2026/06/302025/12/31نسبة الرافعة المالية

جنيه مصرىجنيه مصرى

751 083 616 18436 177 553 35الشريحة الأولى من راس المال بعد الاستبعادات

000 268 891 000243 676 093 261   اجمالى التعرضات داخل المركز المالى وعمليات المشتقات المالية وتمويل الأوراق المالية

000 428 328 0003 258 940 3   اجمالى التعرضات خارج المركز المالى

000 696 219 000247 934 033 265اجمالى التعرضات داخل وخارج المركز المالى

13.4114.81  نسبة الرافعة المالية )%(
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 التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة -4

يقوم البنك باستخدام تقديرات وافتراضات تؤثر على مبال  الأصول والالتزامات التي يتم الإفصاح عنها   
التاريخية    الفتره خلال   الخبرة  أساس  على  باستمرار  والافتراضات  التقديرات  تقييم  التالية.ويتم  المالية 

وغيرها من العوامل، بما في ذلك التوقعات للأحداث المستقبلية التي يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف  
 والمعلومات المتاحة.

 خسائر الاضمحلال في القروض والتسهيلات  -أ 

ويقـوم  يراجع البنك محفظة القروض والتسهيلات لتقييم الاضمحلال على أساس ربع سنوي علـى الأقـل.
وذلـك  ،الاضمحلال في قائمة الـدخل عبسباستخدام الحكم الشخصي عند تحديد ما إذا كان ينبغي تسجيل 

تشير إلـي أنـه يوجـد انخفـاض يمكـن قياسـه فـي التـدفقات  موثوق بهابيانات  ةلمعرفة ما إذا كان هناك أي
لقروض وذلك قبل التعرف علي الانخفاض علي مستوي القـرض االنقدية المستقبلية المتوقعة من محفظة  

وقد تشمل هذه الأدلـة وجـود بيانـات تشـير إلـي حـدوث تغييـر سـلبي فـي قـدرة   الواحد في تلك المحفظة.
محفظة من المقترضين علـى السـداد للبنـك، أو ظـروف محليـة أو اقتصـادية تـرتبط بـالتعثر فـي أصـول 

ة باسـتخدام تقـديرات بنـاس علـي الخبـرة السـابقة دارعند جدولة التدفقات النقدية المستقبلية، تقـوم الإ  البنك.
لخسائر أصول ذات خصائت مخاطر ائتمانية في وجود أدلة موضوعية تشـير إلـي الاضـمحلال مماثلـة 
لتلك الواردة فـي المحفظـة. ويـتم مراجعـة الطريقـة والافتراضـات المسـتخدمة فـي تقـدير كـل مـن مبلـ  

اختلافــات بــين الخســارة المقــدرة  ةوتوقيــت التــدفقات النقديــة المســتقبلية بصــورة منتظمــة للحــد مــن ايــ
 والخسارة الفعلية بناس علي الخبرة.  

 القيمة العادلة للمشتقات  -ب

وعنـدما يـتم  .ساليب تقييم أيتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية غير المقيدة في أسواق نشطة باستخدام  
 يتم اختبارها ومراجعتها دوريا.    ،ساليب لتحديد القيم العادلةهذه الأاستخدام  

 
 بالتكلفة المستهلكة استثمارات مالية   -ج

د على أنهـا ثابتة أو قابلة للتحدي وتواريخ استحقاق دفعات  ذات  المشتقةالمالية غير  الأصول    تبويب  يتم     
الشخصـي بدرجـة عاليــة.   حكـم التبويـب اســتخدام ال ذلـك. ويتطلـب اسـتثمارات ماليـة بالتكلفـة المســتهلكة

ولاتخــاذ هــذا القــرار، يقــوم البنــك بتقيــيم النيــة والقــدرة علــي الاحتفــاظ بتلــك الاســتثمارات حتــى تــاريخ 
حتى تاريخ الاستحقاق فيمـا عـدا فـي بعـض  تإذا اخفق البنك في الاحتفاظ بتلك الاستثماراو  الاستحقاق.  

 بيع كمية غير هامة قرب ميعاد الاستحقاق . مثلالظروف الخاصة  
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 ضرائب الدخل  -د
اساتخدام   الدوائر الضريبية بالنسبة لفروع البنك مما يساتدعيمن    عددلضرائب الدخل في    البنك  خضعي

التاي والحساابات  العمليااتمان  عاددوانااك   علاى الادخل.  يبةلضارل  المخصص ا جماالي  تحديدلتقديرات اامة  
ت الالتزاماات عان النتاائج المتوقعاة عان اويقاوم البناك بإثبا مؤكاد.  عنهاا بشاكل ةالنهائياالضريبة  يصعب تحديد

ن لتقديرات مدي احتمال نشأ  ضرائب إضاافية.  وعنادما يكاون انااك اخاتلاف باين النتيجاة  الفحص الضريبي وفقا
مخصاص تاؤثر علاى ضاريبة الادخل و  ساوفلافاات  تخااله الا  ها، فاإنليتساج  السابقالنهائية للضرائب والمبالغ  

 فيها.  فيتم تحديد الاختلافي الفتر  التي    المؤجلة  الضريبة
 

 التحليل القطاعك: -5

 التحليل القطاعك للانشطة: أ(

يتضمن النشاط القطاعى العمليات التشغيلية والاصول المسـتخدمة فـى تقـديم الخـدمات المصـرفية وادارة 
المخاطر المحيطة بها والعائد المرتبط بهذا النشاط التى قد تختلف عن بـاقى الانشـطة الاخـرى ويتضـمن 

 التحليل القطاعى للعمليات وفقا للاعمال المصرفية الواردة فيما يلى:

 .المؤسسات الكبيرة والمتوسطة والصغيرة

وتشمل انشطة الحسابات الجارية والودائـع والحسـابات جاريـة مدينـة والقـروض والتسـهيلات الائتمانيـة 
 والمشتقات المالية.

 الاستثمار

 هيكلة الشركات والادوات المالية.  ويشمل انشطة اندماج الشركات وشراس الاستثمارات وتمويل اعادة 

 الافراد

انشطة الحسابات الجارية والادخار والودائع وبطاقات الائتمان والقـروض الشخصـية والقـروض   وتشمل
 العقارية  

 انشطة اخرى

 .وتشمل الاعمال المصرفية الاخرى كادارة الاموال

 للبنك وتتضمن الاصول والالتزامات.وتتم المعاملات بين الانشطة القطاعيه وفقا لدورة النشاط العادى  

 للبنك.  ية كما تم عرضها فى ميزانيةوالالتزامات التشغيلالاصول  
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 )جنية مصرى(   
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 الفترة المالية المنتهية

فى 30 يونية 2026
اجمالىانشطة اخرىافراداستثمارمؤسسات

443 139 454 39924 986 794 0144 192 303 0287 051 976 0023 910 379 8ايرادات النشاط القطاعى

(191 605 055 9)(107 417 181 1)(682 040 189 4)(635 614 676 )(767 532 008 3)مصروفات النشاط القطاعى

252 534 398 29215 569 613 3323 151 114 3933 436 299 2353 377 371 5نتيجة اعمال القطاع

(002 248 095 1)--------مصروفات غير مصنفة

250 286 303 14--------ربح الفترة قبل الضرائب

(024 863 521 3)--------الضريبة

226 423 781 10--------ربح الفترة بعد الضرائب

 الفترة المالية المنتهية

فى 30 يونية 2025
اجمالىانشطة اخرىافراداستثمارمؤسسات

103 074 364 96021 910 526 9944 934 815 0595 840 698 0903 388 322 7ايرادات النشاط القطاعى

(663 096 164 8)(159 157 166 1)(413 666 612 3)(861 730 538 )(230 542 846 2)مصروفات النشاط القطاعى

440 977 199 80113 753 360 5813 268 203 1982 109 160 8603 845 475 4نتيجة اعمال القطاع

(511 420 579 )--------مصروفات غير مصنفة

929 556 620 12--------ربح الفترة قبل الضرائب

(981 962 060 3)--------الضريبة

948 593 559 9--------ربح الفترة بعد الضرائب

الايرادات والمصروفات وفقا للنشاط القطاعى 



بنك التعمير والاسكان "شركة مساهمة مصرية "            

2026 يونية 30المالية المنتهية فى  أشهر الستةللقوائم المالية المجمعة عن لايضاحات المتممة ا          
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ         

40 
 

(  جنية مصرى)

 الفترة المالية المنتهية

القاهرة الكبرىفى 30 يونية 2026

الاسكندرية والدلتا 

الاجمالىالوجه القبلىوسيناء

جغرافية الايرادات والمصروفات وفقا للقطاعات ال

442 139 454 30024 528 678 4311 481 061 7113 129 714 19ايرادات القطاعات الجغرافية

(192 853 150 10)(338 373 714 )(449 016 850 1)(405 463 586 7)مصروفات القطاعات الجغرافية

250 286 303 96214 154 964 982 464 211 3061 666 127 12  نتيجة اعمال القطاع

250 286 303 14ربح الفترة قبل الضرائب

(024 863 521 3)الضريبة

226 423 781 10ربح الفترة بعد الضرائب

الاصول والالتزامات وفقا للقطاعات الجغرافية

178 920 723 190275 142 976 80013 612 195 18847 165 552 214اصول القطاعات الجغرافية

453 401 225 2اصول غير مصنفة

631 321 949 190277 142 976 80013 612 195 18847 165 552 214اجمالى الاصول

504 055 071 234231 987 111 81814 147 684 45247 920 274 169التزامات القطاعات الجغرافية

بنود اخرى للقطاعات الجغرافية

(963 942 318 )(537 546 6 )(273 187 14 )(153 209 298 )اهلاكات

(039 305 776 )----(039 305 776 )عبء اضمحلال

 الفترة المالية المنتهية

فى 30 يونية 2025
القاهرة الكبرى

الاسكندرية والدلتا 

الاجمالىالوجه القبلىوسيناء

جغرافية الايرادات والمصروفات وفقا للقطاعات ال

103 074 364 01021 367 421 3591 026 437 7342 680 505 17ايرادات القطاعات الجغرافية

(174 517 743 8)(482 805 553 )(494 106 383 1)(198 605 806 6)مصروفات القطاعات الجغرافية

929 556 620 52812 561 867 865 919 053 5361 075 699 10 نتيجة اعمال القطاع

929 556 620 12ربح الفترة قبل الضرائب

(981 962 060 3)الضريبة

948 593 559 9ربح الفترة بعد الضرائب

الاصول والالتزامات وفقا للقطاعات الجغرافية

682 408 505 509201 253 738 75611 137 085 41730 017 682 159اصول القطاعات الجغرافية

967 473 210 2اصول غير مصنفة

649 882 715 509203 253 738 75611 137 085 41730 017 682 159اجمالى الاصول

838 473 058 981170 691 720 88811 217 031 96930 563 306 128التزامات القطاعات الجغرافية

بنود اخرى للقطاعات الجغرافية

(307 780 261 )(305 051 6 )(992 358 12 )(010 370 243 )اهلاكات

(204 640 317 )----(204 640 317 )عبء اضمحلال

ب-تحليل القطاعات الجغرافية
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6- صافى الدخل من العائد

الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرىعائد القروض و الايرادات المشابهة من :

080 176 734 4186 040 973 6قروض وتسهيلات للعملاء

بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر( 801 192 723 3326 113 639 13استثمارات مالية ) 

376 168 836 0865 969 393 1ودائع و حسابات جارية
   

257 537 293 83619 122 006 22الإجمالـــى 

تكلفة الودائع و التكاليف المشابهة من :-

ودائع و حسابات جارية :

(320 719 37 )(603 306 5 )         - للبنوك

(615 431 866 5)(088 012 464 6)         - للعملاء

(6 469 318 691)(5 904 150 935)

(266 367 80 )(465 107 59 )قروض مؤسسات مالية أخرى 

(201 518 984 5)(156 426 528 6)الإجمالـــى 

056 019 309 68013 696 477 15الصــافــــــى 

7-   صافى الدخل من الاتعاب و العمولات

الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

ايرادات الأتعاب و العمولات:

796 196 91 311 910 129 الأتعاب و العمولات المرتبطة بالائتمان

481 812 139 766 065 105 اتعاب خدمات تمويل المؤسسات

215 850 398 042 159 443 اتعاب اخرى

 678 135 119 629 859 492

مصروفات الأتعاب و العمولات:

(950 242 89 )(511 210 91 )أتعاب أخرى مدفوعة

542 616 540 608 924 586 الصــافـــى 
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الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

82026/06/302025/06/30- توزيعات الأرباح

جنيه مصرىجنيه مصرى

125 151 1 --أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

961 394 5 105 811 4 أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

086 546 6 105 811 4 الاجمـالــى

9- صافى دخل المتاجرة

الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

146 470 22 537 849 22 أرباح التعامل فى العملات الأجنبية

558 732 33 624 323 67 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر 

704 202 56    161 173 90 الاجمـالــى

الستة أشهر 10-  أرباح المشروعات الاسكانية

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

420 936 815 533 791 136 1مبيعات وحدات إسكان

(546 774 224 )(062 393 247 )تكلفة الوحدات المباعة

874 161 591 471 398 889 مجمل ربح الوحدات 

543 450 232 893 370 196 إيرادات إسكان أخرى

417 612 823 364 769 085 1الاجمـالــى
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11 - مصروفات إدارية 
الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

تكلفة العاملين 

830 343 808 632 468 014 1أجور و مرتبات

645 109 47 654 434 59 تأمينات اجتماعية

000 500 12 580 702 14 تكلفة مزايا التقاعد

784 619 001 1131 331 229 1مستلزمات التشغيل

681 182 375 159 039 504 مصروفات جارية

554 646 3 048 101 5 حصة النشاط الرياضى والاجتماعى

175 940 23 717 628 17 تبرعات

968 253 21 999 447 59 اخرى

637 596 293 9022 153 904 2الاجمـالــى

الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

12-  ) مصروفات( إيرادات  تشغيل أخرى
2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

 أرباح تقييم أرصدة الاصول و الالتزامات بالعملات الاجنبية ذات الطبيعة

 النقدية بخلاف تلك التى بغرض المتاجرة أو المبوبة عند نشأتها بالقيمة

 العادلة من خلال الارباح و الخسائر

 2 197 443 5 086 846

725 225 4 875 015 5 أرباح بيع ممتلكات ومعدات

(221 831 24 )(954 800 50 )عبء اضمحلال أصول أخرى ومشروعات

007 855 46 599 153 50  أخرى 

357 336 31 963 565 6 الإجمـالـى
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الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

142026/06/302025/06/30-   مصروفات ضرائب الدخل

جنيه مصرىجنيه مصرى

(404 186 088 3)(990 454 497 3)الضرائب الحالية

423 223 27 (034 408 24 )الضرائب المؤجلة 

(981 962 060 3)(024 863 521 3)الاجمـالــى

 15- نصيب السهم فى صافى أرباح الفترة

       

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

671 248 542 7849 405 760 10حصة الاغلبية فى صافى أرباح الفترة

000 600 062 0001 600 062 1   المتوسط المرجح للأسهم العادية المُصدرة

10.138.98نصيب السهم فى صافى أرباح الفترة

يحُسب نصيب السهم فى الربح بقسمة صافى الأرباح الخاصة بمساهمى البنك على المتوسط المرجح للأسهم العادية 

المُصدرة خلال الفترة .

13-  )عبء( رد الاضمحلال عن خسائر الائتمان 
الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

(431 732 320 )(399 313 754 )قروض و تسهيلات للعملاء 

757 097 1 (638 490 3 )ارصدة لدى البنوك

112 939 4 (551 224 12 )ادوات دين بالتكلفة المستهلكة

(642 944 2 )(451 276 6 )ادوات دين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

(204 640 317 )(039 305 776 )الاجمـالــى
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17 - أرصدة لدى البنوك

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

192 021 932 5343 407 757 حسابات جارية 

304 449 393 97416 620 347 15ودائع

(972 425 4 )(610 916 7 )مخصص خسائر الاضمحلال

16 097 111 89820 321 044 524

664 068 473 3703 282 292 1البنك المركزي بخلاف نسبة الاحتياطى الالزامى

112 150 791 74116 939 210 14بنوك محلية

748 825 56 787 889 593 بنوك خارجية

16 097 111 89820 321 044 524

192 021 932 5343 407 757 أرصدة بدون عائد 

332 023 389 36416 704 339 15أرصدة ذات عائد ثابت

16 097 111 89820 321 044 524

524 044 321 89820 111 097 16أرصدة متداولة 

16-   نقدية وارصدة لدى البنك المركزي

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

547 362 502 6431 020 678 1نقديــــة 

000 772 362 00026 519 328 26أرصدة لدى البنك المركزي فى اطار نسبة الاحتياطى الالزامى

28 006 539 64327 865 134 547

547 134 865 64327 539 006 28أرصدة بدون عائد 
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18 -  قروض و تسهيلات للعملاء :

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

أفراد

090 155 388 292 134 244 حسابات جارية مدينة

264 345 765 645 354 109 1بطاقات ائتمان 

214 156 359 21317 307 438 20قروض شخصية

595 934 419 54814 426 893 14قروض عقارية 

163 591 932 69832 222 685 36اجمالــــى 

مؤسسات شاملاً القروض الصغيرة للأنشطة الاقتصادية 

869 292 227 9075 836 910 9حسابات جارية مدينة 

795 219 091 01921 715 915 24قروض مباشرة

460 305 814 8155 357 988 8قروض وتسهيلات مشتركة 

314 464 134 599 928 133 قروض أخرى *

438 282 267 34032 838 948 43اجمالـــــى 

601 873 199 03865 061 634 80اجمالى القروض و التسهيلات للعملاء 

يخصم :

(585 267 429 5)(240 073 872 5) مخصص خسائر الاضمحلال

(138 097 5 )(171 979  )الفوائد المجنبة

74 761 008 62759 765 508 878

760 716 981 8136 119 828 11أرصدة متداولة 

841 156 218 22558 941 805 68أرصدة غير متداولة 

80 634 061 03865 199 873 601

مخصص خسائر الاضمحلال

تحليل حركة مخصص خسائر الاضمحلال للقروض والتسهيلات للعملاء 

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

669 951 972 5854 267 429 5الرصيد فى أول الفترة / العام

578 537 637 399 313 754 عبء الاضمحلال خلال الفترة / العام

(881 555 349 )(324 136 361 )مبالغ تم  اعدامها خلال الفترة / العام

331 704 188 817 358 27 مبالغ مستردة خلال الفترة / العام

(112 370 20 )763 269 22 فروق تقييم عملات اجنبية

585 267 429 2405 073 872 5الرصيد فى أخر الفترة / العام
   

قروض مدعمة فى اطار خطة الدولة للتنمية الاقتصادية والاجتماعية يتم سدادها بانتظام     *       
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20- استثمارات مالية ) بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر(

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

117 017 738 262107 462 628 418

(573 333 084 6)(177 882 038 5)عوائد لم تستحق بعد

(3 216 585 831)(3 379 789 397)

 329 681 690 231 363 849

--000 000 27 ادوات وثائق صناديق الاستثمار

 112 218 176 100 665 311

109 231 170 12098 330 534 608

14 654 420 09514 863 689 154

(738 695 813 )(491 142 367 )عوائد لم تستحق بعد

( 37 400 480)( 25 175 929)

14 249 877 12414 024 817 487

123 481 047 244112 355 352 095

123 012 147 378112 023 322 935

 441 899 866 332 029 160

123 454 047 244112 355 352 095

123 012 147 378112 023 322 935

مدرجة  فى السوق

أرصدة غير متداولة 

استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

أدوات حقوق ملكية :

ادوات وثائق صناديق الاستثمار المنشأة طبقاً للنسب المقررة

إجمالى استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة

ادوات دين - بالتكلفة المستهلكة :

أدوات دين :

 مدرجة فى السوق

غير مدرجة فى السوق

عمليات بيع أدوات دين مع التزام بإعادة الشراء 

مخصص اضمحلال أدوات الدين

اجمالى استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة

إجمالى استثمارات مالية 

أرصدة متداولــة 

أدوات دين ذات عائد ثابت

19- استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

ادوات حقوق ملكية غير مدرجة  فى اسواق الاوراق المالية 
486 791 10 522 143 14 وثائق صناديق الاستثمار

486 791 10 522 143 14 اجمالى ادوات حقوق الملكية غير مدرجة فى اسواق الاوراق المالية 

105 660 267 095 373 329 محافظ استثمارات مالية تدار بمعرفة الغير

591 451 278 617 516 343 إجمالى استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر
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الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في
2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى خسائر الاستثمارات المالية

(800 493 19 )-اضمحلال ادوات حقوق ملكية  شركات تابعة وشقيقة

(800 493 19 )--الاجمــــــــــالك

قيمة بالجنية) (ال

095 352 355 487112 817 024 60814 534 330 98الرصيد فى اول يناير 2026

203 095 028 15411 382 231 049 713 796 10صافى حركة الإضافات و)الاستبعادات(

474 575 18 034 902 5 440 673 12 استهلاك  خصم اصدار 

(543 954 71 )--(543 954 71 )التغير في القيمة العادلة

566 203 163 --566 203 163 التغير في عمليات بيع ادوات دين مع التزام باعادة الشراء

(551 224 12 )(551 224 12 )--التغير في مخصص اضمحلال ادوات دين 

244 047 481 124123 877 249 12014 170 231 109الرصيد فى 30 يونية 2026

911 750 481 08552 332 029 82618 418 452 34الرصيد فى اول يناير 2025

067 589 382 59(756 945 002 4)823 534 385 63صافى حركة الإضافات و)الاستبعادات(

305 093 15 050 850 13 255 243 1 استهلاك خصم اصدار 

767 453 185 --767 453 185 التغير في القيمة العادلة

937 883 305    937 883 305 التغير في عمليات بيع ادوات دين مع التزام باعادة الشراء

(892 418 15 )(892 418 15 )--التغير في مخصص اضمحلال ادوات دين 

095 352 355 487112 817 024 60814 534 330 98الرصيد فى 31 ديسمبر 2025

   
   

الستة أشهر 

المنتهية في

الستة أشهر 

المنتهية في

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

( 71 954 543) 143 926 984

( 71 954 543) 143 926 984

استثمارات مالية 

بالتكلفة المستهلكة

التغير فى القيمة العادلة  للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

الشامل

التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

الإجمالك

الاجمــــــــــالى

استثمارات مالية بالقيمة 

العادلة من خلال الدخل 

الشامل الاخر
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 21- استثمارات فك شركات شقيقة 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

اجمالى أصول 

الشركة

اجمالى التزامات 

الشركة بدون حقوق 

أرباح الشركةايرادات الشركةالملكية

نسبة مساهمة 

قيمة المساهمةالشركة

جنية %جنية جنية جنية جنية 

120 509 124 35%894 521 14 474 102 116 720 804 665 062 545 021 1شركة التعمير للاسكان و المرافق

699 841 631 24.84%072 806 129 058 278 128 5301 545 197 00219 224 918 21شركة التعمير للتمويل العقارى

621 971 303 53.893%281 871 611 038 223 740 7231 982 741 52930 453 164 36شركة هايد بارك العقارية للتطوير

831 251 339 25.781%674 723 23 703 590 404 854 812 854 06822 543 044 28شركة سيتى ايدج للتطوير العقارى

571 182 15 38.01%296 408 8 806 359 11 791 715 490 6253 668 525 3شركة اتش دى بى طلوع للتنمية العقارية

842 756 414 2175 331 788 079 554 400 6183 861 950 28676 434 674 90الرصيد في اخر الفترة

2026/06/30

* بلغ نصيب البنك من أرباح الشركات الشقيقة في 30 يونية 2026 مبلغ 343 485 913 جنية مصري

** تم استخراج البيانات المالية للشركات الشقيقة من واقع القوائم المالية في 31 مارس 2026

اجمالى أصول 

الشركة

اجمالى التزامات 

الشركة بدون حقوق 

أرباح الشركةايرادات الشركةالملكية

نسبة مساهمة 

قيمة المساهمةالشركة

جنية %جنية جنية جنية جنية 

190 725 111 35%978 240 78 991 868 468 852 642 508 682 857 827 شركة التعمير للاسكان و المرافق

034 903 430 24.84%329 634 464 651 152 528 1873 966 194 63515 395 882 17شركة التعمير للتمويل العقارى

234 210 933 53.662%943 871 975 692 352 132 4684 582 751 94125 071 486 30شركة هايد بارك العقارية للتطوير

471 524 273 25.761%336 168 996 982 186 994 6852 144 697 23118 916 631 23شركة سيتى ايدج للتطوير العقارى

142 637 8 47.48%949 927 17 631 784 18 690 744 963 6394 922 981 4شركة اتش دى بى طلوع للتنمية العقارية

071 000 758 5354 843 532 9472 345 142 88211 080 116 12865 164 810 77الرصيد في اخر العام

2025/12/31
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23- استثمارات عقارية

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

497 766 186 591 375 283 اجمالى الاستثمارات

(278 370 83 )(660 945 91 )مجمع الاهلاك

219 396 103 931 429 191 صافى القيمة الدفترية اول الفترة / العام

620 930 99 091 065 2 اضافات

(526 321 3 )--استبعادات

749 196 1 --استبعادات من مجمع الاهلاك

(131 772 9 )(673 227 6 )اهلاك الفترة / العام

931 429 191 349 267 187 صافى القيمة الدفترية اخر الفترة / العام

 تؤجر الاستثمارات العقارية لشركات البنك والغير بعقود ايجار يتم تجديداا فى نهاية كل عقد ويتم احتساب قسط االاك لهله 

الوحدات المؤجر  بنسبة 5% سنويا

تم تقيم الاستثمارات العقارية فى 31 ديسمبر 2025 بالقيمة العادلة بواسطة مقيم حاصل على شهاد  مهنية معترف بها ولدية 

خبر  حديثة بالمواقع بمبلغ 1.496 مليار جنية مصرى.

22- مشروعات الاسكان 

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

973 050 886 401 503 887 أراضى مخصصة لمشروعات الاسكان

154 806 737 5635 440 347 14أعمال تحت التنفيذ 

991 619 227 334 686 195 أعمال تامة 

(099 525 6 )(099 525 6 )مخصص مشروعات الاسكان 

019 952 844 1996 105 424 15الرصيد في اخر الفترة / العام

  بلغت اجمالى مساحات الوحدات السكنية الخالية والمتاحة للبيع 34.477 متر وبلغت مساحة المبانى الادارية والتجارية 

21.178 متر والاراضى الفضاء 2.251 مليون متر

اضمحلال مشروعات الإسكان

تحليل حركة اضمحلال مشروعات الإسكان

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

099 525 6 099 525 6 الرصيد فى أول الفترة / العام

099 525 6 099 525 6 الرصيد فى أخر الفترة /العام
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24- أصول غير ملموسة

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

برامج الحاسب الالى

359 636 260 4921 983 514 1التكلفة فى أول الفترة / العام

133 347 254 358 393 51 الاضافات خلال الفترة / العام

492 983 514 8501 376 566 1التكلفة فى أخر الفترة / العام

(270 616 712 )(138 682 025 1)مجمع الاستهلاك فى أول الفترة / العام

(868 065 313 )(884 621 157 )الاستهلاك خلال  الفترة / العام

(138 682 025 1)(022 304 183 1)مجمع الاستهلاك فى أخر الفترة / العام

354 301 489 828 072 383 صافى القيمة الدفترية أخر الفترة / العام

25- اصول اخرى

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

779 470 314 8021 507 613 3الايرادات المستحقة 

717 679 215 635 024 593 المصروفات المقدمة

850 002 923 8301 270 565 2دفعات مقدمة تحت حساب شراء أصول ثابتة

343 644 601 7132 076 762 2عملاء واوراق قبض

837 061 33 827 657 39 التأمينات و العهد

394 570 56 394 691 56 اصول آلت ملكيتها للبنك وفاء لديون

081 782 366 9382 938 128 2أخرى 

001 212 511 1398 168 759 11الرصيد في أخر الفترة / العام
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26 - اصول ثابتة 

الاجمالىتجهيزاتنظم ألية متكاملةاثاثاجهزة ومعداتوسائل نقلمبانى وانشاءاتاراضى

الرصيد فى 1 يناير 2025

839 408 790 9422 378 71 623 179 19 561 392 176 401 518 135 9361 218 125 886 060 045 4901 659 217 التكلفة

(125 179 518 1)(504 750 56 )(196 364 10 )(440 615 103 )(490 179 904 )(092 856 62 )(403 413 380 )--مجمع الاهلاك

714 229 272 4381 628 14 427 815 8 121 777 72 911 338 231 844 362 62 483 647 664 490 659 217 صافـــى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2025

31-ديسمبر-2025

499 025 272 4381 628 14 427 815 8 121 777 72 911 338 231 844 362 62 483 647 664 275 455 217 صافـــى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2025

477 290 873 742 081 16 649 593 5 765 240 21 422 362 396 600 241 68 042 562 276 257 208 89 اضافات

(445 104 29 )(873 130  )(738 661 2 )(341 383  )(013 154 17 )(508 745 1 )(972 028 7 )--استبعادات

114 711 23 867 130  470 599  --406 893 16 489 745 1 882 341 4 --استبعادات من مجمع الاهلاك

(452 946 271 )(818 636 13 )(208 905 3 )(087 565 15 )(405 494 156 )(858 599 26 )(076 745 55 )--تكلفة اهلاك

193 976 867 3561 073 17 600 441 8 458 069 78 321 946 470 567 004 104 359 777 882 532 663 306 صافـــى القيمة الدفترية فى 31 ديسمبر 2025

الرصيد فى 1 يناير 2026

871 594 634 8113 329 87 534 111 22 985 249 197 810 726 514 0281 715 191 956 593 314 7471 867 306 التكلفة 

(463 414 766 1)(455 256 70 )(934 669 13 )(527 180 119 )(489 780 043 1)(461 710 87 )(597 816 431 )--مجمع الاهلاك

408 180 868 3561 073 17 600 441 8 458 069 78 321 946 470 567 004 104 359 777 882 747 867 306 صافـــى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2026

30 يونية 2026

408 180 868 3561 073 17 600 441 8 458 069 78 321 946 470 567 004 104 359 777 882 747 867 306 صافى القيمة الدفترية فى 1 يناير 2026

096 574 170 (393 56  )660 623 2 221 458 5 837 893 103 891 671 15 020 027 7 860 955 35 اضافات

(467 098 58 )--(291 157  )(375 857 2 )(674 863 20 )(801 118  )(326 101 34 )--استبعادات

667 993 22 --103 123  116 854 2 547 748 19 --901 267  --استبعادات من مجمع الاهلاك

(079 321 161 )(158 951 4 )(370 155 2 )(664 009 8 )(287 317 97 )(014 629 18 )(586 258 30 )--تكلفة اهلاك

625 328 842 8051 065 12 702 875 8 756 514 75 744 407 476 643 928 100 368 712 825 607 823 342 صافى القيمة الدفترية فى 30 يونية 2026

الرصيد فى 30 يونية 2026

500 070 747 4183 273 87 903 577 24 831 850 199 973 756 597 1181 268 207 650 519 287 6071 823 342 التكلفة 

(875 741 904 1)(613 207 75 )(201 702 15 )(075 336 124 )(229 349 121 1)(475 339 106 )(282 807 461 )--مجمع الاهلاك

625 328 842 8051 065 12 702 875 8 756 514 75 744 407 476 643 928 100 368 712 825 607 823 342 صافى القيمة الدفترية فى 30 يونية 2026

26
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27- أرصدة مستحقة للبنوك

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

732 621  166 611  حسابات جارية 

  611 166  621 732

732 621  166 611  بنوك خارجية

  611 166  621 732

732 621  166 611  أرصدة بدون عائد

  611 166  621 732

732 621  166 611  أرصدة متداولة 

28- ودائع العملاء

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

725 188 219 99461 083 375 73ودائع تحت الطلب 

882 692 748 25118 766 308 22ودائع لأجل و بإخطار

301 568 744 27522 283 393 26شهادات ادخار

809 794 911 95212 732 598 15ودائع توفير

123 582 365 11863 113 326 64ودائع اخرى 

202 001 979 590178 989 826 840

959 818 740 50874 185 411 88ودائع مؤسسات

881 007 249 082104 794 590 113ودائع أفراد

202 001 979 590178 989 826 840

749 771 192 97574 528 999 78أرصدة بدون عائد

973 389 911 11612 138 587 15أرصدة ذات عائد متغير

118 665 885 49991 312 415 107أرصدة ذات عائد ثابت

202 001 979 590178 989 826 840

539 258 245 315156 696 608 175أرصدة متداولة

301 568 744 27522 283 393 26أرصدة غير متداولة 

202 001 979 590178 989 826 840
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قام البنك بالوفاس بكافة التزاماته فى القروض من حيث أصل المبل  أو العوائد أو أية شروط أخرى خلال  
 المقارنة.  عام و الفترة 

 
 
 
 
 

2026/06/302025/12/31  29-  قروض أخرى

جنيه مصرىجنيه مصرى

قروض طويلة الاجل 

273 464 134 559 928 133 هيئة تعاونيات البناء والاسكان

273 464 134 559 928 133 اجمالى قروض ممنوحة من البنك المركزى المصرى

100 087 24 100 327 18 قروض ممنوحة من الصندوق الاجتماعى للتنمية

875 321 9 000 725 6 قرض الشركة المصرية لاعادة التمويل العقارى

قرض ممنوح لشركة اتش دى للتاجير التمويلى  )إحدى 

الشركات التابعة للبنك( من بنوك أخرى
1 044 035 9571 087 614 340

588 487 255 6161 016 203 1الرصيد في اخر الفترة / العام

318 554 49 729 661 40 أرصدة متداولة

270 933 205 8871 354 162 1أرصدة غير متداولة

1 203 016 6161 255 487 588

%14.75 ،%7

%11 ،%10.25

معدل العائد

)%( 

%19.50

30-   التزامات أخرى

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

126 314 574 411 399 704 1عوائد مستحقة

408 808 26 850 504 21 إيردات مقدمة 

944 604 753 182 037 312 مصروفات مستحقة

131 993 156 459 190 114 دائنون 

741 473 025 3033 462 396 3مقدمات حجز وحدات واراضى

292 670 820 309 707 480 شيكات تحت الدفع و حسابات دائنة تحت التسوية

746 091 330 907 464 438 7دائنو شراء اراضى

879 883 686 9808 409 483 9ارصدة دائنة متنوعة

267 840 374 40114 176 951 22الرصيد في أخر الفترة / العام
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2025/12/31

انتفى الغرض منهالمستخدم خلال العامالمكون خلال العامرصيد اول العام
فروق تقييم عملات 

اجنبية
الاجمالى

487 437 557 ------148 311 268 339 126 289 مخصص الالتزامات العرضية

838 102 337 ------993 460 160 845 641 176 مخصص ارتباطات القروض

345 370 253 ----(816 695 3 )000 300 2 161 766 254 مخصص مطالبات الضرائب

651 223 31 --(084 667  )(380 256  )389 541 3 726 605 28 مخصص مطالبات قضائية

972 363  ----(483 225 1 )--455 589 1 مخصص اعانة الكوارث

358 499 268 ----(289 428 7 )726 763 108 921 163 167 مخصص مطالبات اخرى

639 282 147 ------407 604 12 232 678 134 مخصص خسائر التشغيل

071 334 5 ----(500 764 45 )592 796 48 979 301 2 مخصص نقاط الولاء

361 614 600 1--(084 667  )(468 370 58 )255 778 604 658 873 054 1الرصيد في أخر العام

رد )عبء( مخصصات أخرى

الاجمالىانتفى الغرض منهالمكون خلال الفترةالاجمالىانتفى الغرض منهالمكون خلال الفترة

239 472 15 239 472 15 --530 365 171 530 365 171 --مخصص الالتزامات العرضية

381 703 1 381 703 1 --282 079 31 282 079 31 --مخصص ارتباطات القروض

(631 512 2 )209 22  (840 534 2 )(981 712 3 )519 289 1 (500 002 5 )مخصص مطالبات قضائية

------(000 000 2 )--(000 000 2 )مخصص اعانة الكوارث

(616 363 81 )--(616 363 81 )(939 263 32 )--(939 263 32 )مخصص مطالبات اخرى

(407 604 12 )--(407 604 12 )------مخصص خسائر التشغيل

(407 226 16 )--(407 226 16 )(493 545 46 )--(493 545 46 )مخصص نقاط الولاء

(441 531 95 )829 197 17 (270 729 112 )399 922 117 331 734 203 (932 811 85 )الاجمالى

2026/06/302025/06/30

31- مخصصات اخرى

جنية مصرى2026/06/30

المكون خلال الفترةرصيد أول العام
المستخدم خلال 

الفترة
انتفى الغرض منه

فروق تقييم عملات 

اجنبية
الاجمالى

957 071 386 --(530 365 171 )----487 437 557  مخصص الالتزامات العرضية

556 023 306 --(282 079 31 )----838 102 337  مخصص ارتباطات القروض

345 370 253 --------345 370 253  مخصص مطالبات الضرائب

959 353 33 --(519 289 1 )(673 582 1 )500 002 5 651 223 31  مخصص مطالبات قضائية

082 574 1 ----(890 789  )000 000 2 972 363   مخصص اعانة الكوارث

787 383 292 ----(510 379 8 )939 263 32 358 499 268  مخصص مطالبات اخرى

639 282 147 --------639 282 147 مخصص خسائر التشغيل

569 228 16 ----(995 650 35 )493 545 46 071 334 5 مخصص نقاط الولاء

894 288 436 1--(331 734 203 )(068 403 46 )932 811 85 361 614 600 1الرصيد في أخر الفترة
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 ضرائب الدخل المؤجلة    -32
باستخدام معدل   لطريقة الالتزامات  الفروق الضريبية المؤجلة وفقاً  بالكامل على  الدخل المؤجلة  تم حساب ضرائب 

 .  المالية الحالية فترة العن  %22.5الضريبة الفعلي 
  أرباح لا يعُترف بالأصول الضريبية المؤجلة الناتجة عن الخسائر الضريبية المرحلة إلا إذا كان من المرجح وجود  

 ضريبية مستقبلية يمكن من خلالها الاستفادة بالخسائر الضريبية المرحلة.  
 
 الضريبية المؤجلة    ) الالتزامات( الأصول

 الضريبية المؤجلة : ) الالتزامات( الأصولة وحركة أرصد فيما يلى   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( ز   35مليون جنية ضرائب مؤجلة ضمن الدخل الشامل إيضاح رقم ) 25 670  827متتضمنة مبلغ  (بالاصولا ضافات )  *
 (ز     35مليون جنية ضرائب مؤجلة ضمن الدخل الشامل إيضاح رقم ) 2  702 096متتضمنة مبلغ  (بالالتزامات )  الاستبعادات **

 الأصول الضريبية المؤجلة غير المعترف بها   

 لم يتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة بالنسبة للبنود التالية : 
 2026/06/30 

 جنيه مصرى 
2025/12/31 
 جنيه مصرى 

 مخصت خسائر اضمحلال القروض بخلاف نسبة 
 العام الفترة / من المكون خلال %80الـ 

264 243 296 041 317 244 

 

2026/06/302025/12/312026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

(681 666 31 )(624 608 13 )---- الاصول الثابتة والغير ملموسة

(096 702 2 )----421 023 20 التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

----913 449 285 823 983 242 المخصصات )بخلاف مخصص خسائر اضمحلال القروض(*

(777 368 34 )(624 608 13 )913 449 285 244 007 263 اجمالى الضريبة التى ينشأ عنها اصل/) التزام(

136 081 251 620 398 249 صافى الضريبة التى ينشأ عنها اصل/ )التزام(

 حركة الأصول )الالتزامات( الضريبية المؤجلة:

2026/06/302025/12/312026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرىجنيه مصرى

(286 202 37 )(777 368 34 )924 626 209 913 449 285 الرصيد في أول الفترة / العام

(078 664 10 )(968 94  )218 932 114 683 873 28 الإضافات *

587 497 13 121 855 20 (229 109 39 )(352 316 51 )الاستبعادات **

(777 368 34 )(624 608 13 )913 449 285 244 007 263 الرصيد في أخر الفترة / العام

الأصول الضريبية المؤجلة

الأصول الضريبية المؤجلة

الالتزامات الضريبية المؤجلة

الالتزامات الضريبية المؤجلة

لوجود توافر تأكد معقول  بامكانية الاستفادة منها ووجود درجة مناسبة للتأكد من  تم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة المتعلقة بالمخصصات الأخرى ) بخلاف خسائر اضمحلال القروض(  *

وجود أرباح ضريبية مستقبلية كافية يمكن من خلالها الاستفادة من هذه الأصول.
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 و تتمثل الفروض الاكتوارية الرئيسية المستخدمة فيما يلي: 

 
 تمت الافتراضات الخاصة بمعدل الوفيات بناس علي التوصيات والإحصائيات المعلنة والخبرة في مصر.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

الحالية    سنةال   
% 

المقارنة   سنة  
% 

 

  %13.97 %13.97 الخصم معدل 
  %6 %6 صولالأ العائد المتوقع على  معدل

  %15 %15 معدل التضخم في تكاليف الخدمة الطبية 
 الجدول البريطانى (49- A52) (A52 -49) معدل الوفيات 

    

33 - التزامات مزايا التقاعد العلاجية

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

التزامات مزايا التقاعد مدرجة بالميزانية عن : 

610 282 161 215 190 154       ــ المزايا العلاجية بعد التقاعد

تتمثل الحركة علي الالتزامات خلال  الفترة / العام فيما يلي :

616 877 110 610 282 161 الرصيد في أول الفترة / العام

260 702 17 698 657 8 تكلفة العائد خلال الفترة / العام

000 000 80 000 000 40 الخسائر الاكتوارية

(266 297 47 )(093 750 55 )المزايا المدفوعة

610 282 161 215 190 154 الرصيد في أخر الفترة / العام
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 المصدر والمدفوع  رأس المال -34

 والمدفوع  رأس المال المرخص به

جنياه مصارى  ملياار 10.626جنيه مصرى ويبلغ رأس الماال المصادر والمادفوع مليار  30يبلغ رأس المال المرخص به   
 جنيه مصرى  10سهم  قيمة السهم الاسمية    مليار 1.0626باجمالى  

على زياد  رأس المال المرخص به من ملياار   2007 11 5وافقت الجمعية العامه الغير عادية للبنك بتاريط   -1
مليااون الااى 550مليااار جنيااه مصاارى وزياااد  رأس المااال المصاادر والماادفوع ماان  3جنيااه مصاارى الااى 

ملياون  جنياه مصارى وقاد تام الاعالان عان نشار  الاكتتااب 600مليون جنيه مصرى بزياد  قادراا 1150
مليااون جنيااه مصاارى للمساااامين القاادامى وتاام   120للمرحلااة الاولااى بزياااد  قاادراا  2008 1 16بتاااريط 

تغطيتها بالكامل وتم التأشير عليها بالسجل التجارى وتم الاعالان عان المرحلاة الثانياة مان زيااد  رأس ماال 
والمساامين الجدد حتاى   2010 4 29وحتى    2010 3 23البنك وفتح باب الاكتتاب للمساامين القدامى من  

قرشاا وكاللك   25جنيه بالاضافة الى مصااريف اصادار    20مليون سهم قيمة السهم    45لعدد    2010 5 13
بالاضاافة الاى  مصااريف مصاري  جنياه    10مليون سهم اثابة وتحفياز للعااملين بالبناك قيماة الساهم    3عدد  

ليصابح   2010 9 29وقد تم تغطيه الاكتتاب بالكامل وتم التأشير بالسجل التجارى بتااريط    قرشا  25اصدار  
 مليون جنيه مصرى. 1150رأس المال المصدر والمدفوع 

على زياد  رأس المال المصدر والمادفوع مان   2014 4 10وافقت الجمعية العامة غير العادية للبنك بتاريط   -2
ملياون جنياة مصاري  115مليون جنية مصري عن طرياق توزياع   1265مليون جنية مصرى الى    1150

ن من الاحتياطى القانونى عن عام   بواقع ساهم لكال عشار  أساهم وتام التأشاير بالساجل التجاارى   2012مجانا
 مليون جنية مصرى. 1265ليصبح رأس المال المصدر والمدفوع    2014 12 14بتاريط  

علاى زيااد  رأس الماال المصادر والمادفوع   2017 12 20وافقت الجمعية العامة غير العادية للبنك بتاريط   -3
ملياون جنياة  253مليون جنية مصري عن طريق تحويال مبلاغ  1518مليون جنية مصرى الى   1265من  

وللك بتوزيع ساهم مجاانى لكال  2017سبتمبر 30مصري من الاحتياطى العام وفقا للمركز المالى للبنك فى 
ليصاابح رأس المااال المصاادر   2021 5 17خمسااة اسااهم اصاالية وتاام التأشااير بالسااجل التجااارى بتاااريط 

 مليون جنية مصرى . 1518والمدفوع  

على زياد  راس الماال المصادر والمادفوع مان  2022مارس  30وافقت الجمعية العامة الغير عادية بتاريط  -4
ملياون جنياة  3283مليون جنية مصارى عان طرياق تحويال مبلاغ   5313مليون جنية مصري الى    1518

 2.5مليون جنية مصري من الأرباح المحتجر  وللك بواقع   512مصري من الاحتياطى العام وتحويل مبلغ  
سااهم مجااانى لكاال سااهم قيمااة كاال سااهم عشاار  جنيهااات مصاارية وتاام التأشااير بالسااجل التجااارى بتاااريط 

 مليون جنية مصرى. 5313ليصبح رأس المال المصدر والمدفوع    2022 10 4

 10علاى زيااد  راس الماال المارخص باه مان  2025مارس  25عادية بتاريط ال غيروافقت الجمعية العامة   -5
ملياون  5313وزيااد  راس الماال المصادر والمادفوع مان مصاري مليار جنية   30الى  مصري  مليار جنية  

مان   مصارى  ملياون جنياة  5313عن طرياق تحويال مبلاغ  مصري  مليون جنية    10626الى  مصري  جنية  
مصارية وتام التأشاير الاحتياطى العام وللك بواقع سهم مجانى لكل سهم اصيل قيمة كل سهم عشر  جنيهاات 

مليااون جنيااة  10626ليصاابح رأس المااال المصاادر والماادفوع  2026 06 15بالسااجل التجااارى بتاااريط 
 .مصرى

 من رأس مال البنك المصدر: %5وفيما يلى بيان بالمساامين اللين يمتلكون نسبة تزيد على  

 الف جنية مصرى  نسبة المساهمة  عدد الاسهم  المساهم

 1 583 956 %29.81 158 395 608 ايئة المجتمعات العمرانية الجديد  

لمالكهاا علاى  رولاكو اي جى بى للاساتثمار
 دايط علىحسن  

655 127 53 9.9996% 277 531 

 522 648 %9.84 52 264 800 شركة ريمكو للاستثمار

 482 952 %9,090 48 295 170 شركة مصر لتأمينات الحيا  

 440 685 %8.29 44 068 465 شركة مصر للتأمين

 393 559 %7.41 39 355 890 صندوق تمويل مشروعات المساكن

 267 244 %5.03 26 724 390 ايئة الاوقاف المصرية
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35-   الاحتياطيات 

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

944 202 11 986 491 17 احتياطي المخاطر البنكية العام

921 811 816 4331 071 677 2احتياطى قانونى 

430 977 643 4307 977 583 17احتياطى عام

966 344 9 966 344 9 احتياطى خاص 

283 028 39 762 643 39 احتياطيات اخرى

810 215 89 810 215 89 احتياطي المخاطر العام

354 581 609 3879 745 416 20الرصيد  فى اخر الفترة / العام

وتتمثل الحركة على الاحتياطيات فيما يلى:

2026/06/302025/12/31)أ(   احتياطي المخاطر البنكية العام

جنيه مصرىجنيه مصرى

902 913 4 944 202 11 الرصيد في أول الفترة / العام

042 289 6 042 289 6 محول من الارباح المحتجزة

944 202 11 986 491 17 الرصيد في أخر الفترة / العام

2026/06/302025/12/31)ب( احتياطي قانوني

جنيه مصرىجنيه مصرى

211 822 264 9211 811 816 1الرصيد في أول الفترة / العام

710 989 551 512 259 860 محول من الارباح المحتجزة

921 811 816 4331 071 677 2الرصيد في أخر الفترة / العام

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى)ج( احتياطي عام

430 977 506 4306 977 643 7الرصيد في أول الفترة / العام

000 000 450 0006 000 940 9محول من الارباح المحتجزة

(000 000 313 5)-- محول الى المجنب لزيادة رأس المال المصدر والمدفوع

430 977 643 4307 977 583 17الرصيد في أخر الفترة / العام
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2026/06/302025/12/31)د(   احتياطي خاص

جنيه مصرىجنيه مصرى

966 344 9 966 344 9 الرصيد في أول الفترة / العام

966 344 9 966 344 9 الرصيد في أخر الفترة / العام

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى)هــ(   احتياطيات اخرى 

992 185 38 283 028 39 الرصيد في أول الفترة / العام

291 842  479 615      محول من الارباح المحتجزة

283 028 39 762 643 39 الرصيد في أخر الفترة / العام

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى)و(  احتياطي المخاطر العام

810 215 89 810 215 89 الرصيد في أول الفترة / العام

810 215 89 810 215 89 الرصيد في أخر الفترة / العام
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   رباحتوزيعات الأ  -36

 قبل أن يتم اعتمادها من قبل الجمعية العامة للمساهمين.  رباحلا يتم تسجيل توزيعات الأ

 

 

 

 

 

 

 

 النقدية وما في حكمها ـ   37

 
 التي لا تتجاوز الأرصد  التالية  ، تتضمن النقدية وما في حكمها    لأغرالا عرلا قائمة التدفقات النقدية      

 .من تاريط الاقتناءتواريط استحقاقها ثلاثة أشهر 
 

2026/06/302025/06/30

جنيه مصرىجنيه مصرى

696 133 191 6432 020 678 1نقدية وأرصدة لدى البنوك المركزية

513 297 020 8987 111 097 16ارصدة لدى البنوك

497 563 277 3232 975 13 استثمارات مالية بخلاف القيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر

17 789 107 86411 488 994 706

)ز(  الدخل الشامل الاخر

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

(968 916 66 )432 932 63 الرصيد في أول الفترة / العام

767 453 185 (543 954 71 )       التغير فى القيمة العادلة للاستثمارات المالية المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

(275 388 13 )451 276 6       الخسائر الائتمانية المتوقعة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

(092 216 41 )517 725 22       الضريبة المؤجلة 

432 932 63 857 979 20 الرصيد في أخر الفترة / العام

2026/06/302025/12/31وفيما يلى أرصدة الدخل الشامل الاخر

جنيه مصرىجنيه مصرى

033 143 47 (510 811 24 ) القيمة العادلة للاستثمارات المالية  المبوبة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر

113 182 22 564 458 28 الخسائر الائتمانية المتوقعة لادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

(714 392 5 )803 332 17 الضريبة المؤجلة 

432 932 63 857 979 20 اجمالى الدخل الشامل الاخر
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  التزامات عرضية وارتباطات - 38

 ارتباطات رأسمالية ( أ)

 يونياة  30فاى    مصارى  جنياه  727  855  855عن ارتباطاات رأسامالية مبلاغ    وشركاتة  بلغت تعاقدات البنك
فاى تااريط المقارناة متمثلاة فاي مشاتريات معادات وتجهيازات   مصرى  جنية  489  550  148مقابل    2026

فروع وتحديث المنظومة البنكية والمساامات فى الشركات الشقيقة وتوجاد ثقاة كافياة لادي ا دار  مان تحقاق 
 تدفقات نقدية وتوافر تمويل لتغطية تلك الارتباطات.

 تشغيلية ارتباطات ( ب) 

 60  624  795مقابال مبلاغ    2026  يونياة  30فاى    مصارى  جنياه  55  970  632بلغ الارتباط التشغيلي  مبلغ  
 فى تاريط المقارنة والمتمثل في عقود الايجار التشغيلى.    مصرى  جنية

 لتزامات عرضيةا(  ج) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2026/06/302025/12/31

جنيه مصرىجنيه مصرى

847 302 572 2397 623 666 7     خطابات ضمان

449 741 23 116 056 104     اعتمادات مستندية

   يخصم :

(939 062 990 )(763 205 023 1)    الضمانات النقدية

357 981 605 5926 473 747 6      الالتزامات العرضية
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 صناديق الاستثمار -39

       صندوق التعمير 

على انشاس  صندوق تراكمى مع توزيع عائد دورى حجمه    10/9/2007وافق مجلس ادارة البنك بجلسته المنعقدة فى  

مليون جنيه بأسم " صندوق التعمير " واسناد ادارته الى شركة برايم لادارة الاستثمارات المالية وقد وافق البنك  100

على تأسيس الصندوق  وموافقة الهيئة العامه  30/1/2008المركزى بموجب خطاب السيد الاستاذ/ نائب المحافظ المؤرخ 

وتم فتح  14/4/2008وتم الاعلان عن نشرة الاكتتاب فى الصندوق بتاريخ  18/3/2008بتاريخ   449لسوق المال رقم 

مليون جنيه وتبل   141,2وتم الاكتتاب بمبل   5/6/2008وتم غلق باب الاكتتاب يوم  4/5/2008باب الاكتتاب بتاريخ 

مليون جنيه والقيمة الاسمية  5ألف وثيقة باجمالى مبل   50متمثله فى عدد   %5نسبة مساهمة البنك فى الصندوق بنسبة 

 جنيه.   100للوثيقة 

   جنية مصرى . 875.29نحو   2026  يونية 30وقد بلغت القيمة الاستردادية للوثيقة فى 

 صندوق موارد  

وافق مجلس ادار   البنك على انشاء صندوق استثمار نقادى لو عائاد ياومى تراكماى تحات  اسام  صاندوق   2009 4 27بتاريط  
)موارد( واساناد ادارتاه الاى شاركة بارايم انفساتمنت لادار   الاساتثمارات المالياة وقاد وافاق البناك المركازى المصارى بتااريط 

وتم  الاعلان عن نشر    2009 11 16بتاريط    544على تأسيس الصندوق وموافقة الهيئة العامه للرقابة المالية رقم    2009 7 9
بنسابة   ملياون جنياه 12وتبلغ مساامة البنك فى الصندوق مبلغ    2009 12 21الاكتتاب وتم فتح باب الاكتتاب للصندوق بتاريط  

 جنية  . 10والقيمة الاسمية للوثيقة     مليون وثيقة 0.986متمثلة فى عدد   5%

 جنية مصرى .  69.3991نحو  2026 يونية 30وقد بلغت القيمة الاستردادية للوثيقة فى 
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 الموقف الضريبك -40
 

 ضريبة كسب العمل  

 2004 -الفترة من بداية النشاط  

     

وتام التصاالح   2004تم الانتهااء مان الفحاص واللجاان الداخلياة حتاى  
 والربط والسداد مع المأمورية.

 .تم الفحص والربط والسداد    2007 – 2005الفترة من 

تم فحاص السانوات والانتهااء منهاا وساداد الضاريبة والغراماات التاي              2017 – 2008الفترة من 
 أسفر عنها الفحص طبقا لقانون التجاوز عن مقابل التأخير.

      2022 – 2018الفترة من 

 

                 2023الفترة عن عام  

 

 فروق الفحص. تم فحص السنوات والانتهاء منها وسداد  

 

جاري الفحص علما بانه تم تقديم التسوية الضاريبية السانوية عان االه 
السنة وسداد الضريبة الشهرية في المواعيد المقرر  طبقاا للقاانون رقام 

 .2005لسنة   91

 

يقاوم البناك بساداد الضاريبة الشاهرية وتقاديم التساويات الضاريبية فاي                       2025 – 2024الفترة من 
ن لقانون    .2005السنة   91المواعيد المقرر  طبقا

 ضريبة الدمغة

 :القانون  عديلتقبل  1980لسنة   111ضريبة الدمغة النسبية والنوعية في ظل القانون    

 

 31/7/2006الفترة من بداية النشاط حتى   

    

ن للربط النهاائي علاى فاروع البناك حتاى   - تم فحص وسداد الضريبة طبقا
 .ضريبة الدمغة 1980لسنة   111نهاية العمل بالقانون رقم 

 :ضريبة الدمغة النسبية بعد تعديل القانون  

 31/3/2013حتى  1/8/2006الفترة من  

    

 111تم الربط النهائي على فروع البنك حتى نهاياة العمال بالقاانون رقام 
 .ضريبة الدمغة 1980لسنة  

 2006لساانة  143تاام تطبيااق القااانون رقاام  2006 8 1واعتباااران ماان 
 .2008لسنة   115والمعدل بالقانون رقم  

 31/12/2015حتى   1/4/2013الفترة من 

 

تم الفحص في ضوء التعليمات التنفيلية الصادر  مان مصالحة الضارائب 
وأساافر عاان تحقااق رصاايد دائاان مسااتحق للبنااك  2015لساانة  61رقاام 

وجااارى الااربط وفقااا لقاارار لجنااة فاالا المنازعااات وسااداد الضااريبة 
 المستحقة وفقا للقرار.

تم الفحص في ضوء التعليمات التنفيلية الصادر  مان مصالحة الضارائب  31/12/2020حتى  1/1/2016الفترة من 
وورد نمولج الربط  وتم إحالاة نقااط الخالاف الاى   2015لسنة    61رقم  

لجناة فاالا المنازعااات وتاام انهاااء النازاع صاالحا وجااارى الاعتماااد ماان 
 .  المستحق للبنك  الرصيد الدائن  اثباتوجارى    اللجنة العليا

ن بان البنك يقوم بسداد ضريبة الدمغة من وجهة نظاره  31/12/2025حتى  1/1/2021الفترة من  لم يتم الفحص علما
 .كل ربع سنة بانتظام 
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 ضريبة ارباح شركات الأموال أرباح الشركات الاعتبارية:

 

 تم الفحص والمحاسبة والربط النهائى والسداد عن اله السنوات .                          2004 – 1980الفترة من   

ن                           2014 – 2005الفترة من    تم انهاء النازاع حياث تام احالاة الملاف إلاى لجناة إنهااء النازاع طبقاا
لساانة  14والمجاادد بالقااانون  2016لساانة  179لأحكااام القااانون رقاام 

والخاص بالضريبة على أربااح الاشاخاص الاعتبارياة والتاي   2018
انتهاات بتوقيااع معااالي الساايد الاادكتور   وزياار الماليااة علااى التوصااية 

 .بالاتفاق على إنهاء النزاع

  تم فحص السنوات والانتهاء من اللجنة الداخلية.    2017 – 2015الفترة من 

       2019 – 2018الفترة من 

 2020الفترة عن عام  

                          2024 – 2021الفترة من 

         

 

 .تم الانتهاء من أعمال الفحص وتم سداد الضريبة المستحقة

 تم الانتهاء من أعمال الفحص ولم يرد نمولج الضريبة النهائية

جاري الفحص علما بانه تم تقديم إقرار الدخل الضريبي اله السانوات 
 91وسداد الضريبة المستحقة في المواعيد المقرر  طبقاا للقاانون رقام 

 2005لسنة  

 

تم تقديم الاقرارات الضريبية وفقا لقانون الضارائب علاى الادخل رقام                           2025 عن عام  الفترة  
 وتعديلاته وسداد الضريبة في المواعيد القانونية. 2005لسنة   91

 الضريبة العقارية  

 

يقوم البنك بدراسة المطالباات ماع القطاعاات المعنياة وقاام بساداد كافاة المطالباات الاوارد  الياه حتاي نهاياة عاام  -
2025. 

 أحداث هامة -41

يتابع مصرفنا تطورات أزمة روسيا وأوكرانيا ومدى تأثيراا على الاقتصاد المصرى وانعكاس تلك الازماة علاى  -
عملاء البنك بمختلف الأنشطة والقطاعات الاقتصادية وبنااء علاى للاك فاان مصارفنا مساتمر فاي تطبياق اجاراء 
الحماية الداخلية من خلال مراقباة ومراجعاة مساتوى المخصصاات وكاللك نسابة تغطياة المحفظاة لتخفياف حاد  

  التاثير على محفظة القرولا والتسهيلات.

صاادار معيااار إب 2024( لساانة 3527، صاادر قاارار رئاايس مجلااس الااوزراء رقاام )2024أكتااوبر  23بتاااريط  -
ن للفقر  "51المحاسبة المصرى رقم ) " من المعيار فإنه ياتم 6( القوائم المالية فى اقتصاديات التضخم المفرط ووفقا

تحديد تاريط بداية ونهاية الفتر  أو الفترات المالية التى يجب تطبيق الا المعيار خلالها بقارار مان رئايس مجلاس 
 .الوزراء أو من يفوضه

قررت لجنة السياساة النقدياة بالبناك المركازى المصارى فاي إجتماعتهاا خفالا ساعرى عائاد   2025خلال عام   -
 %21و    %20نقطة ليصل الاى    725ا يداع والاقرالا لليلة واحد  وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزى بواقع  

مماقاد  %20.5نقطة أسااس ليصال الاى  725على الترتيب كما تم خفلا سعر الائتمان والخصم بواقع   %20.5و
 يوثر على سياسات البنك في تسعير المنتجات المصرفية الحالية والمستقبلية.

قررت لجنة السياسة النقدية بالبنك المركزى المصارى فاي إجتماعتهاا خفالا ساعرى  2026فبراير    12بتاريط    -
و  %19نقطاة ليصال الاى  100عائد ا يداع والاقرالا لليلة واحد  وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزى بواقع 

 %19.5نقطاة أسااس ليصال الاى  100على الترتيب كما تم خفلا سعر الائتمان والخصم بواقع   %19.5و  20%
 مماقد يوثر على سياسات البنك في تسعير المنتجات المصرفية الحالية والمستقبلية.

ايران ومدى تأثيراا على الاقتصاد المصارى وانعكااس تلاك الازماة علاى ويتابع مصرفنا تطورات أزمة امريكا   -
عملاء البنك بمختلف الأنشطة والقطاعات الاقتصادية وبنااء علاى للاك فاان مصارفنا مساتمر فاي تطبياق اجاراء 
الحماية الداخلية من خلال مراقباة ومراجعاة مساتوى المخصصاات وكاللك نسابة تغطياة المحفظاة لتخفياف حاد  

 التاثير على محفظة القرولا والتسهيلات.
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