
إعمار مصر للتنمیة (شركة مساھمة مصریة) شركة 

القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة 
٢٠٢٦یونیو ٣٠المنتھیة فيأشھرلفترتي الثلاثة أشھر والستة 

ولھاح الفحص المحدود وتقریر 



شركة إعمار مصر للتنمیة (شركة مساھمة مصریة) 
المختصرة ستقلةالقوائم المالیة الدوریة الم

٢٠٢٦یونیو ٣٠في لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین 

جدول المحتویات  
الصفحة 

٣الفحص المحدود  تقریر  

٤المختصرةستقلةقائمة المركز المالي الدوریة الم

٥المختصرةالمستقلةالدوریة قائمة الأرباح أو الخسائر

٦المختصرةالمستقلةقائمة الدخل الشامل الدوریة 

٧المختصرةالمستقلةقائمة التغیر في حقوق الملكیة الدوریة 

٩-٨المختصرةالمستقلةقائمة التدفقات النقدیة الدوریة

٢٤-١٠المختصرةالمستقلةالإیضاحات المتممة للقوائم المالیة الدوریة 



المتضامنون للمحاسبة والمراجعة 
، القطامية ٢٠ص.ب 
P٤، مبᡧᣎ رقم ١بوديوم 

 ᢝ ᡨᣎكايرو فستيفال سي
القاهرة الجديدة، جمهورية مᣆ العربية

٠٢٦٠ ٢٧٢٦ ٢٠٢+هاتف: 
٠١٠٠ ٢٧٢٦ ٢٠٢+فاكس: 

cairo.office@eg.ey.com
ey.com

ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة 
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄإحدى ال

تقریر فحص محدود 
جلس الادارة شركة إعمار مصر للتنمیة (شركة مساھمة مصریة) مأعضاء  /إلى السادة 

للقوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة 

مقدمة
لشركة إعمار مصر للتنمیة  قمنا بأعمال الفحص المحدود لقائمة المركز المالي الدوریة المستقلة المختصرة  المرفقة  

وكذا القوائم الدوریة المستقلة المختصرة  للأرباح    ٢٠٢٦یونیو    ٣٠في    كما  ("الشركة")  -شركة مساھمة مصریة    -
كذلك قوائم التغیر في    ٢٠٢٦یونیو    ٣٠  المنتھیین في  والستة أشھرأو الخسائر والدخل الشامل لفترتي الثلاثة أشھر

، وملخصاً للسیاسات المحاسبیة الھامة وغیرھا  حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة المتعلقة بھا المنتھیة في ذلك التاریخ 
من الإیضاحات المتممة الأخرى. ان الإدارة ھي المسئولة عن إعداد القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة ھذه  

) رقم  المصري  المحاسبة  لمعیار  طبقاً  لھا  والواضح  العادل  الدوریة"،٣٠والعرض  المالیة  "القوائم  وتنحصر  ) 
.مسئولیتنا في إبداء استنتاج على القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة في ضوء فحصنا المحدود لھا

نطاق الفحص المحدود 
) "الفحص المحدود للقوائم المالیة  ٢٤١٠قمنا بفحصنا المحدود طبقاً للمعیار المصري لمھام الفحص المحدود رقم (

الدوریة لمنشأة والمؤدي بمعرفة مراقب حساباتھا". یشمل الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة عمل استفسارات  
و المالیة  الأمور  عن  مسئولین  أشخاص  من  أساسیة  من بصورة  وغیرھا  تحلیلیة،  إجراءات  وتطبیق  المحاسبیة، 

إجراءات الفحص المحدود. ویقل الفحص المحدود جوھریاً في نطاقھ عن عملیة مراجعة تتم طبقاً لمعاییر المراجعة  
المصریة، وبالتالي لا یمكننا الحصول على تأكد بأننا سنصبح على درایة بجمیع الأمور الھامة التي قد یتم اكتشافھا  

.لا نبدي رأي مراجعة على ھذه القوائم المالیة فنحنعملیة المراجعة، وعلیھ  في

الاستنتاج 
وفى ضوء فحصنا المحدود، لم ینمُ إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد أن القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة المرفقة 

) "القوائم المالیة الدوریة". ٣٠لیست معدة في جمیع جوانبھا الھامة طبقا لمعیار المحاسبة المصري رقم (

مراقب الحسابات 

اشرف محمد اسماعیل 
زمیل جمعیة المحاسبین والمراجعین المصریة

زمیل جمعیة الضرائب المصریة
) ٩٣٨٠سجل المحاسبین والمراجعین رقم (

) ١٠٢سجل الھیئة العامة للرقابة المالیة رقم (

٢٠٢٦أغسطس ٩القاھرة في: 
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المختصرةالمستقلةالدوریة قائمة الأرباح أو الخسائر 
٢٠٢٦یونیو ٣٠لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

أشھر المنتھیة في الثلاثةلفترة إیضاح 
یونیو٣٠

أشھر المنتھیة في لفترة الستة 
یونیو٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
جنیھ مصري جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصري

٤٬٣١٦٬٢٩٠٬٤٢٤٣٬٥٢٠٬٣٤٧٬١٥٣١١٬٠٧٩٬٠٦٧٬٦٤٤٩٬٤٢٦٬٥٢٦٬٦٠٢) ١٨(الإیرادات 
) ٣٬٣٠٣٬١٨٢٬٠٧٤() ٤٬٩٥٦٬٣٩٥٬٩٦٤() ١٬٧١٦٬٩٢٩٬١٠٢() ٢٬٠٧٢٬٦٧٣٬٢٢١() ١٩(تكلفة الإیرادات 

٢٬٢٤٣٬٦١٧٬٢٠٣١٬٨٠٣٬٤١٨٬٠٥١٦٬١٢٢٬٦٧١٬٦٨٠٦٬١٢٣٬٣٤٤٬٥٢٨مجمل الربح 

) ٣٥٣٬٩٨٦٬٢٤٥() ٣٤٢٬٩٨٢٬٦٣٩() ٢٤٢٬١٧٤٬٣٥٤() ١٤٥٬٩٧٢٬٠٩٣() ٢٠(مصروفات بیعیھ وتسویقیة 
) ٩١٦٬٥٠٥٬٤٣٧() ١٬١٩٤٬٩٣٦٬٣٩٠() ٤٧٠٬٢٦٨٬٨٠٢() ٦٤٩٬٦٤٦٬٠٠٦() ٢١(مصروفات عمومیة وإداریة 

٣٤٢٬٥٧٨٬٢٠٣١٬٨٥٨٬٣١٩٬٧٣٥٩٢٥٬٨٤٨٬٠٤٦) ٢٬٠٩٠٬٤٢٥٬٦١٥() ٢٢(ایرادات تمویلیة 
) ٨٨٢٬١٥٧٬٢٣١() ١٨٩٬١٧١٬٤٦٠() ٥٦٥٬٩١٣٬٣٩٧() ٩٦٬٨٥٩٬٠٠٢((٢٣)مصروفات تمویلیة 

١١٣٬٧٧١٬٦٥٩١٠٧٬٢٠٣٬٣٧٠١٦٤٬٣٧٩٬٠٠٧١٧٦٬٦٥٣٬٩٩٥(٢٤)صافي إیرادات أخرى 
) ٦٤٬٢٠١٬٣٢٧() ٤٤٬٩٠٣٬٩٥٧() ٢٢٬٤١١٬٧١٠() ٢٩٬٨٦١٬٠٢٥(مصروفات أخري 

) ٤٬٨٨٠٬٦١٣(١٩٬٨٢٥٬٢٢٨٢٢٬٣٢١٬٣٩٨٢٧٤٬١٥٨٬٧٩١خسائر ائتمانیة متوقعة(إضافات) /رد 
١٢٬١٦٣٬٣٣٠---) ٣(رد الاضمحلال في قیمة أصول ثابتة 

) ٢٢٬٨٥٠٬١٩٥() ٣٩٬١٥٠٬٩٦٥() ١٧٬٠٦٢٬٨٥٣() ٢٧٬٥٣٠٬٢٤١() ١٣(مخصصات 
١١٬١٢٧٬٠٥٦١٠٬٠٩٤٬٥٠٦١٢٬٤١٨٬٣٨٨١٠٬٦٤٠٬٨٨٩) ١٣(مخصصات انتفي الغرض منھا
٩٦٧٬٧٨٤٬٤١٢٦٬٦٢٠٬٨٠٢٬١٩٠٥٬٠٠٤٬٠٦٩٬٧٤٠) ٦٥١٬٩٥٢٬٨٣٦(أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل 

) ١٬٠٥٧٬٣٣٠٬٧٤٥() ١٬٤٩٦٬٨٩٥٬٨١٠() ١٩٣٬٢١٢٬٢٧٦(٧٠٬٦٨٥٬٨٢٨) ٢٥(ضرائب الدخل 
٧٧٤٬٥٧٢٬١٣٦٥٬١٢٣٬٩٠٦٬٣٨٠٣٬٩٤٦٬٧٣٨٬٩٩٥) ٥٨١٬٢٦٧٬٠٠٨(أرباح الفترة 

٠٫١٢٠٫٨٩٠٫٦٨(٠٫١٣)الأساسي والمخفض -ربحیة السھم 

.المختصرةالمستقلة) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة ٣٠) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (
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المستقلة المختصرةالدوریة قائمة الدخل الشامل 
٢٠٢٦یونیو ٣٠فترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في ل

أشھر المنتھیة في الثلاثةلفترة 
یونیو ٣٠

أشھر المنتھیة في لفترة الستة 
یونیو ٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٧٧٤٬٥٧٢٬١٣٦٥٬١٢٣٬٩٠٦٬٣٨٠٣٬٩٤٦٬٧٣٨٬٩٩٥) ٥٨١٬٢٦٧٬٠٠٨(أرباح الفترة
----الدخل الشامل الآخر بنود 

٧٧٤٬٥٧٢٬١٣٦٥٬١٢٣٬٩٠٦٬٣٨٠٣٬٩٤٦٬٧٣٨٬٩٩٥) ٥٨١٬٢٦٧٬٠٠٨(إجمالي الدخل الشامل 

.المختصرةالمستقلة) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة ٣٠) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (
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المختصرةالمستقلة الدوریةقائمة التغیر في حقوق الملكیة
٢٠٢٦یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في الستةلفترة 

أسھم تحت زیادة رأس  رأس المال 
المال 

إجمالي ارباح مرحلةاحتیاطي قانوني علاوة اصدار 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٠٢٥٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠٩١٧٬٥٩١٬٣٨٤٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٤٠٬٦٩٩٬٩٧٨٬١٥١٥٧٬٦٧٢٬٧٦٤٬٦٨٠ینایر ١الرصید في 
----(٩١٧٬٥٩١٬٣٨٤)٩١٧٬٥٩١٬٣٨٤اسھم تحت زیادة رأس المال 

٣٬٩٤٦٬٧٣٨٬٩٩٥٣٬٩٤٦٬٧٣٨٬٩٩٥----إجمالي الدخل الشامل 
٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٤٤٬٦٤٦٬٧١٧٬١٤٦٦١٬٦١٩٬٥٠٣٬٦٧٥-٢٠٢٥٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤یونیو ٣٠الرصید في 

٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٤٦٬٥٤١٬٥٥٧٬٧٦٩٦٣٬٥١٤٬٣٤٤٬٢٩٨-٢٠٢٦٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤ینایر ١الرصید في 
٥٬١٢٣٬٩٠٦٬٣٨٠٥٬١٢٣٬٩٠٦٬٣٨٠----إجمالي الدخل الشامل 

٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٥١٬٦٦٥٬٤٦٤٬١٤٩٦٨٬٦٣٨٬٢٥٠٬٦٧٨-٢٠٢٦٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤یونیو ٣٠الرصید في 

.المختصرةالمستقلة) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة ٣٠) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (
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المختصرةالمستقلةالدوریةقائمة التدفقات النقدیة
٢٠٢٦یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في الستةلفترة 

یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ة ستلفترة ال
٢٠٢٦٢٠٢٥ایضاح 

جنیھ مصري جنیھ مصري
الأنشطة التشغیلیة 

٦٬٦٢٠٬٨٠٢٬١٩٠٥٬٠٠٤٬٠٦٩٬٧٤٠قبل ضرائب الدخل أرباح الفترة 
٣٤٦٬٤٣٥٬٦١٥٢٩٣٬٨٥٥٬٦٦٨) ٣(اھلاك أصول ثابتة 

٦٢٬١١٤٬٨١٤٤٦٬٩٨٣٬٤١٥(٧)اھلاك استثمارات عقاریة 
١٠١٬٩٦٢٬٧٩٦٢١٬٧٠١٬٧٩٢التزامات نھایة الخدمة 
٣٩٬١٥٠٬٩٦٥٢٢٬٨٥٠٬١٩٥) ١٣(خلال الفترة مخصصات مكونة

)١٠٬٦٤٠٬٨٨٩()١٢٬٤١٨٬٣٨٨() ١٣(مخصصات انتفي الغرض منھا 
)١٢٬١٦٣٬٣٣٠(-(٣)ضمحلال في قیمة ألأصول الثابتة رد الا

)٤٣١٬٨٦١(-بیع اصول ثابتة )أرباح(
٤٬٨٨٠٬٦١٣)٢٧٤٬١٥٨٬٧٩١(خسائر ائتمانیة متوقعة /إضافات )رد(

١٨٩٬١٧١٬٤٦٠٨٨١٬٢٤٤٬٣٢٧(٢٣)مصروفات تمویلیة 
)٩١٥٬٣٧٧٬٨٢٧()١٬٨٥٨٬٣١٩٬٧٣٥((٢٢)ایرادات تمویلیة 

٥٬٢١٤٬٧٤٠٬٩٢٦٥٬٣٣٦٬٩٧١٬٨٤٣

٦٦٥٬٦٠١٬٩٩٢)٢٬٣٦٩٬٨٣٣٬٣٩٢(التغیر في العملاء واوراق قبض 
)٧٨٩٬٧١٠٬٩٨٩()٢٨٧٬٩٩٣٬٧٦٣(مستحق من أطراف ذات علاقة التغیر في

)٧٬٣٢٦٬٢١٣٬٦٣٩()١٬٦٧٣٬٦٢٥٬٦٠٢(التغیر في مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى 
٩٬٨٤٥٬٦٤٦٬٢٩٧)٣٬٦٥٢٬٥٥١٬٤٤٥(التغیر في عقارات لغرض التطویر 

٤٬٨٨٨٬١٣٢٬٤٨٦٥٬١٨٠٬٠٠٧٬٤٧٥التغیر في عملاء دفعات مقدمة 
١٬٦٧٧٬١٥١٬٩٨٠١٬٤٤١٬٥٧١٬٦٩٦التغیر في الموردین ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

٦٥٧٬١٠٨٬٤٢٥) ٦٣٧٬٧٢٩٬٣٤٥(التغیر في المستحق إلى أطراف ذات علاقة 
١٦٨٬٢٦٥٬٢٧٥٢١٩٬٩٧٠٬٨٥٩التغیر في تأمینات ضمان أعمال 

)٨٬٥٠٧٬٠٦٠()١٣٬٩٦٦٬٨٠١() ١٣(مخصصات مستخدمة 
)١٠٬٣٤٥٬٢٣٥()٤٨٬٠٤٤٬٠٢٩(مدفوعات التزامات نھایة الخدمة 

)١٬٨٨٠٬٢٤٩٬٨٤٧()٢٬٠٦٢٬٣٤٩٬٨٧٨(المسدد من ضریبة الدخل 
١٬٢٠٢٬١٩٦٬٤١٢١٣٬٣٣١٬٨٥١٬٨١٧الأنشطة التشغیلیة صافي التدفقات النقدیة الناتجة من

الأنشطة الاستثماریة 
٨٤٩٬٥٠١٬٥٦٩٢٬٣٠٠٬٦٥٤٬٨٦٦ایرادات تمویلیة مقبوضة 

)٨١٬٨٦٢٬٦٦١()٢٦٩٬٦٣٧٬٨٧٦((٣)مدفوعات لشراء أصول ثابتة 
٤٣١٬٨٦١-متحصلات من بیع أصول ثابتة 

)٣٢٩٬١٤٨٬٥٧٣()٤٩٬٩١٥٬٤٧٦(مدفوعات في استثمارات عقاریة 
)٢٩٣٬٠٦٢٬٨٨٩()٢٩٢٬١٠٩٬٩١٨(مدفوعات في أصول ثابتة تحت الانشاء 

)٧٬٢٤٢٬٨١٧٬٣٥١()٦٬٤٧٩٬٦٤٣٬٦٤١(مدفوعات لشراء أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة 
٨٬٣٩٩٬١٣٢٬٣٩٠٢٬٨٢٨٬٦٥٨٬٢٥٨أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة استحقاق متحصلات من 

)٣٬١٠٣٬٤٦٦٬٣٣٨()٦١٥٬٨٢٧(شھور)٣ودائع (أكثر من 
)١٥٬٦٢٥(-(٦)الاستثمار في شركة شقیقة 

)٥٬٩٢٠٬٦٢٨٬٤٥٢(٢٬١٥٦٬٧١١٬٢٢١صافي التدفقات النقدیة الناتجة من الأنشطة الاستثماریة 
الأنشطة التمویلیة 

)٥٬٦٥٦٬٤٩٥٬٥٨٦()٧٬٤٢٩٬٠٨٧٬٨٦٣(مدفوعات لسداد تسھیلات ائتمانیة  
٣٬٣٥٢٬٦٨٦٬٤٧٣١٠٬٧٠٦٬٧٨٩٬٠٧٦متحصلات من تسھیلات ائتمانیة 
--مدفوعات لسداد التزامات ایجار 

)٥٦٢٬٥٢٣٬٩٢٠()١٬٥١٦٬٨٠٨٬٤٩٨(مدفوعات في التزامات طویلة الأجل 
)١٣٬٣٠٠٬٥٦٦٬٠٦٤()٣٩٨٬٤٩٨٬٥٦٨(مصروفات تمویلیة مدفوعة 

)٨٬٨١٢٬٧٩٦٬٤٩٤()٥٬٩٩١٬٧٠٨٬٤٥٦(نشطة التمویلیة (المستخدمة في) الأصافي التدفقات النقدیة 
)١٬٤٠١٬٥٧٣٬١٢٩()٢٬٦٣٢٬٨٠٠٬٧٨١(صافي التغیر في النقدیة وما في حكمھا 

)٦٧٤٬١٣١٬٥٩٧(١٬٠٥٩٬٣٠٦٬٦٨٠صافي فروق تقییم عملة أجنبیة 
)٢٠٩٬٨٦٩٬٠٥٥()٤٠٬٠٣٠٬٠٤٧(خسائر ائتمانیة متوقعة 

١٨٬٧٦٢٬٥٥٦٬٥٦٤١٩٬٤٠١٬٧٦٦٬٠٠٦النقدیة وما في حكمھا في بدایة الفترة 
١٧٬١٤٩٬٠٣٢٬٤١٦١٧٬١١٦٬١٩٢٬٢٢٥النقدیة وما في حكمھا في نھایة الفترة 

) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة.   ٣٠) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 

-٩ -

المختصرةالمستقلةالدوریة  قائمة التدفقات النقدیة 
٢٠٢٦یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في الستةلفترة 

لأغراض قائمة التدفقات النقدیة تتمثل قیمة النقدیة وما في حكمھا فیما یلي: 
٢٠٢٥دیسمبر٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري

١٧٬١٥٢٬٨٣٧٬٩٢٤١٨٬٧٦٥٬٧٤٦٬٢٤٥نقدیة بالصندوق ولدي البنوك
(٣٬١٨٩٬٦٨١)(٣٬٨٠٥٬٥٠٨)شھور)٣ودائع (أكثر من 

١٧٬١٤٩٬٠٣٢٬٤١٦١٨٬٧٦٢٬٥٥٦٬٥٦٤نقدیة وما في حكمھا 

:  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(جنیھ مصري٣٬٨٠٥٬٥٠٨یتضمن مبلغ٢٠٢٦یونیو ٣٠رصید النقدیة لدي البنوك في 
.على شكل ودیعتین قابلتین للتجدید كھامش لبطاقة ائتمان)  جنیھ مصري٣٬١٨٩٬٦٨١

اھم المعاملات غیر النقدیة:
التطویر من التغیر في عقارات لغرضمصريجنیھ٩٨٬٥٩٨٬١١٠بمبلغ    تم رد قیمة التزامات طویلة الأجل  

٦٨٨٬٩٨٥٬٣٩٥جنیھ مصري) كذلك تم رد قیمة التزامات طویلھ الاجل بمبلغ  ٦٦٥٬٧٠٠٬١٤٢:  ٢٠٢٥یونیو٣٠(
)لا یوجد: ٢٠٢٥یونیو٣٠حق تطویر(–من التغییر فى الاصول غیر الملموسة جنیھ مصرى

. المختصرةة ) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة المستقل٣٠) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٠-

نبذة عامة عن الشركة وانشطتھا  -١
لأحكام –شركة مساھمة مصریة  -شركة إعمار مصر للتنمیة   ("الشركة") مؤسسة ومسجلة في مصر وفقاً 

١٢٨٤١وتم قید الشركة في السجل التجاري تحت رقم  ١٩٩٧لسنة  ٨قانون ضمان وحوافز الاستثمار رقم  
. ٢٠٠٥مارس ١٦في 

وفقا لقرار لجنة قید الأوراق المالیة بالبورصة المصریة. ٢٠١٥مارس  ٤تم قید أسھم الشركة بالبورصة بتاریخ  
یتمثل نشاط الشركة في: 

التخطیط وإقامة المناطق العمرانیة وتجھیزھا بجمیع المرافق والخدمات -
.تصمیم وإنشاء وإدارة وتشغیل وصیانة محطات تولید الكھرباء على اختلاف مصادرھا وشبكات توزیعھا-
إقامة وتشغیل محطات تحلیة وتكریر میاه الشرب وشبكات توزیعھا -
إقامة وتشغیل وصیانة محطات الصرف الصحي  -
تنمیة المشروعات والاستثمار والتنمیة العقاریة -
تملك وإنشاء وإدارة والتسویق للفنادق والموتیلات والوحدات السكنیة والقري السیاحیة والأنشطة المكملة -

والمرتبطة بذلك من خدمیة، ترفیھیة، ریاضیة، تجاریة وثقافیة 
إقامة وتشغیل مارینا الیخوت وملاعب الجولف ومراكز الغطس والأنشطة المكملة والمرتبطة بذلك. -
بیع و توزیع الكھرباء. -

ومشاریع التنمیة  تعمل الشركة حالیا في التخطیط وإقامة المناطق العمرانیة وتجھیزھا بجمیع المرافق والخدمات
والاستثمار والتطویر العقاري. 

ھي شركة إعمار العقاریة (ش.م.ع). الشركة الأم 
٣٠المنتھیة في  والستة أشھرأشھرثلاثةعن الللشركة  القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة تم اعتماد  

طبقاً لقرار مجلس الإدارة المنعقد في ذلك التاریخ. ٢٠٢٦غسطسا٧في٢٠٢٦یونیو 

القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة أسس إعداد ١-٢
لا تتضمن  ،  "القوائم المالیة الدوریة") ٣٠طبقا لمعیار رقم (القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرةتم إعداد  

المختصرة  المستقلة  الدوریة  المالیة  المطلوبة  القوائم  المالیة  والافصاحات  البیانات  المالیةالقوائم  فيجمیع 
. إضافة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١فيللسنة المنتھیة  المستقلة  ویجب ان تقرأ بالاقتران مع القوائم المالیة  ،السنویة

الفترة الدوریة المنتھیة في   على النتائج المتوقعة  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠لذلك، إن نتائج  دقیقاً  قد لا تعتبر مؤشراً 
. ٢٠٢٦دیسمبر ٣١للسنة المالیة المنتھیة في 

اھم السیاسات المحاسبیة المطبقة٢-٢
على اساس التكلفة التاریخیة، ولا تعتبر الشركة عرضة لأى  القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرةاعدت  

تأثیرات ھامة موسمیة او دوریة.
مع تلك المتبعة في  القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة تتوافق السیاسات المحاسبیة المتبعة في اعداد  

. ٢٠٢٥ر دیسمب٣١اعداد القوائم المالیة للسنة المنتھیة في 
الأحكام والتقدیرات المحاسبیة الھامة  ٣-٢

قیام الإدارة بعمل أحكام وتقدیرات تؤثر على قیم  القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرةیتطلب إعداد ھذه  
وما یصاحبھا من إفصاحات وكذا  الإیرادات، والمصروفات، والأصول، والالتزامات المدرجة بالقوائم المالیة

الإفصاح عن الالتزامات المحتملة في تاریخ القوائم المالیة. وقد ینشأ عن عدم التأكد المحیط بھذه الافتراضات  
في   المتأثرة  الالتزامات  أو  للأصول  الدفتریة  القیمة  على  جوھریة  تعدیلات  إدخال  تتطلب  نتائج  والتقدیرات 

الفترات المستقبلیة. 

ویجري مراجعة التقدیرات وما یصاحبھا من افتراضات بشكل مستمر. ویتم الاعتراف بالتعدیلات التي تطرأ  
على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یجري خلالھا مراجعة التقدیرات.



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١١-

أصول ثابتة -٣
بمبلغ   الفترة  خلال  الثابتة  الاصول  اضافات  قیمة  مصري  ٢٦٩٬٦٣٧٬٨٧٦بلغت  :٢٠٢٥یونیو٣٠(جنیھ 

خلال الفترة بمبلغ تحویلات من أصول تحت الانشاء الي الاصول الثابتةبلغت قیمة  مصري)،  جنیھ  ٨١٬٨٦٢٬٦٦١
من الاصول  ستبعاداتلإابلغت  ،)جنیھ مصري٢٠٢٥:٦٨٬٤٥٩٬٣٨٣یونیو٣٠(جنیھ مصري ٦٥٥٬٤٤٧٬٦٠١
الاھلاك خلال  مصروفات  تبلغ، جنیھ مصري)  ٢٤٤٬٩١١:  ٢٠٢٥یونیو٣٠(دیوجلابمبلغ  الثابتة خلال الفترة

بمبلغ (٣٤٦٬٤٣٥٬٦١٥الفترة  مصري  مصري)٢٩٣٬٨٥٥٬٦٦٨:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠جنیھ  بلغ.جنیھ  رد  و 
) مصريجنیھ  ١٢٬١٦٣٬٣٣٠:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠( دیوجلاخلال الفترة بمبلغ  الاضمحلال في قیمة ألأصول الثابتة

أصول ثابتة تحت الانشاء-٤
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري

١٬٢٦٨٬٧١٥٬٧٠٣٢٬١٧٣٬٩٨٣٬٧٢٢مشروع مراسى (مباني وتجھیزات) 
١٬١٠٢٬٥٢٦٬٦٤٤٩٠٠٬٦٨٥٬٢٥١مشروع اب تاون كایرو (مباني وتجھیزات) 

٦١٬٠١٩٬٢٣٨٥٦٬٨٩٤٬٢٢٨مشروع میفیدا (مباني وتجھیزات)
٢٬٤٣٢٬٢٦١٬٥٨٥٣٬١٣١٬٥٦٣٬٢٠١

تابعةاتاستثمارات في شرك -٥
والتي تسیطر علیھا شركة إعمار مصر  ,.م)مشركة مراسى لأدارة المنشات (ش.تم تأسیس  ٢٠٢٣خلال عام  -أ

وقد حدد رأس مال الشركة المصدر بمبلغ .من رأس مال الشركة التابعة٪ ٩٨للتنمیة (ش م م) بحصة قدرھا  
٦١٬٢٥٠% من القیمة الاسمیة للاسھم. وبالتالى بلغت تكلفة الإستثمار  ٢٥جنیھ مصرى وقد تم سداد  ٢٥٠٬٠٠٠

مصريةیجن

حصة  ٢٠٢٢أغسطس  ٢في  - ب على  الشركة  استحوذت  كوستشركة البرو  في٪٢٥،  الممتلكات نورث  لإدارة 
("الشركة الشقیقة سابقا ") والتي تعمل على تنمیة المجتمعات العمرانیة في مصر. الشریك ھو العقاریة ش.م.م

كیان خاص غیر مدرج في أي بورصة عامة.  
، زادت شركة إعمار مصر مساھمتھا الرأسمالیة في شركة ألبرو نورث كوست لإدارة  ٢٠٢٤أغسطس  ٢٩في  

جنیھ مصري من خلال ضخ مبلغ ٢٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠إلى  مصريجنیھ٦٢٬٥٠٠الممتلكات العقاریة ش.م.م. من  
وقد تم إجراء ھذه الزیادة في رأس المال للحفاظ على نسبة الاستثمار الحالیة  .جنیھ٢٢٤٬٩٣٧٬٥٠٠إضافي قدره  

.٪٢٥لشركة إعمار عند 
دخلت شركة "إعمار مصر للتنمیة ش.م.م" في صفقة استحواذ تدریجي على شركتھا الشقیقة  " ألبرو نورث كوست  
والتي یحددھا مستشار مالي   للاستحواذ  العقاریة ش.م.م" مقابل تقدیم أسھم تعادل القیمة العادلة  الممتلكات  لإدارة 

. ٢٠٢٤نوفمبر ١٤شركة بتاریخ مستقل و الذي تم الموافقة علیھ في اجتماع مجلس إدارة ال
سھم  ٩١٧٬٥٩١٬٣٨٤حدد تقریر القیمة العادلة المعد من قبل المستشار المالي المستقل نسبة تبادل الأسھم بإجمالي 

سھم من أسھم شركة  ٦٧٤٬٩٩٩٬٩٩٨إضافي تصدره شركة "إعمار مصر للتنمیة ش.م.م" مقابل الاستحواذ على 
جنیة مصري.٩٬٨٢٤٬٠١٨٬٢٤٦عادلة بمبلغ " ألبرو نورث كوست لإدارة الممتلكات العقاریة ش.م.م" القیمة ال 

، حصلت شركة "إعمار مصر للتنمیة ش.م.م" على السیطرة على شركة "ألبرو نورث ٢٠٢٤دیسمبر  ١٩بتاریخ  
من رأسمالھا. ٪٩٩٫٩٩كوست لإدارة الممتلكات العقاریة ش.م.م " كشركة تابعة بامتلاك نسبة 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٢-

شقیقةةفي شركاستثمارات-٦
نقدًا للاستحواذ على  يمصرةجنی١٥٬٦٢٥، سددت شركة إعمار مصر للتنمیة ش.م.م مبلغ  ٢٠٢٥ینایر  ٩ي  ف

على تنمیة المجتمعات  والتي تعمل")،  الشركة الشقیقة(" في شركة سكاي تاور للتطویر العقاري ش.م.م  ٪٢٥حصة  
یتم احتساب حصة الشركة في  العمرانیة في مصر. الشریك ھو كیان خاص غیر مدرج في أي بورصة عامة.

الشركة الشقیقة باستخدام طریقة حقوق الملكیة في القوائم المالیة. 

استثمارات عقاریة -٧

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
جنیھ مصريجنیھ مصري

١٤٤٬٠٢٣٬٠٤٨١٤٢٬٧٧٨٬٢١٥أراضي 
٣٬٤٢٥٬٥٦٤٬٩٥٤٣٬٣٧٩٬٧٩٨٬٠٢٧مباني 

٨١٠٬٣٤٢٬٤٥٨٨٦٩٬٥٥٣٬٥٥٦استثمارات عقاریة تحت الانشاء 
٤٬٣٧٩٬٩٣٠٬٤٦٠٤٬٣٩٢٬١٢٩٬٧٩٨صافي القیمة الدفتریة 

،  مصريجنیھ  ٢٠٢٥:١٦٬٣٧٨٬٢٥٥٬٠٣٤دیسمبر١٣في  )ومبانيأراضي  (للاستثمار العقاريالعادلة القیمةبلغت  
المجموعة العربیة للتقییم  تم التقییم العادل للاستثمارات العقاریة عن طریق شركة.٢٠٢٦یونیو ٣٠التقییم في لم یتم 

مرة واحدة كل عام. )مستقلوللاستشارات (مقیم 

عقارات لغرض التطویر -٨

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
جنیھ مصريجنیھ مصري

٢٣٤٬٦٣٩٬٠١٤٧٨٧٬٧٦٩٬٥٩٧مشروع میفیدا 
١٠٬٠٠٤٬٧٩٤٬٧٢٨٨٬٤٩٦٬٨٩٠٬٧٣٣مشروع مراسي 

١٢٬٠٤٠٬٤٠٤٬١٣٧١١٬٢٨٠٬٥٦١٬٩١٧مشروع اب تاون كایرو 
٦٬٤٠٦٬٦٨٨٬٢١٦٦٬٧٣٤٬٨٨٩٬٩٦٢مشروع كایرو جیت 

١٦٬٧٣٢٬٩٩٥٬٠٣٦١٤٬٨٥٠٬١٩٤٬٣٦٩بیل فيمشروع
١٬١٩٤٬٨٢٧٬٧٩٢٢٨٢٬٩٦٤٬٤٣٢مشروع میفیدا جاردنز

٤٦٬٦١٤٬٣٤٨٬٩٢٣٤٢٬٤٣٣٬٢٧١٬٠١٠
مشروع   أرض  بتسجیل  الشركة  وقامت  كایرومراسي  تاون  اب  مرحلة  میفیدا  مشروع  في  الشركة  ومازالت 

. ٢٠٢٦یونیو٣٠استكمال الإجراءات القانونیة الخاصة بالتسجیل الرسمي لباقي الأراضي التي تمتلكھا في 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٣-

حقوق تطویر–اصول غیر ملموسة -٩

إعمار مصر للتنمیة (شركة مساھمة مصریة)أبرمت   مع  شركة  في الإیرادات  بنظام المشاركة  اتفاقیة تطویر 
شركة "میدار للاستثمار والتنمیة العمرانیة" لتطویر مشروع عمراني سكني (مشروع میفیدا جاردنز) على مساحة  

فدان في مدینة "مدي". وبموجب ھذه الاتفاقیة، ستتولى الشركة تمویل وتصمیم وإنشاء  ٥٠٠أرض تبلغ حوالي  
وحدات المشروع. وتتمتع الشركة بالسیطرة الكاملة على تطویر الأرض، علي ان یتم نقل  وتسویق وبیع جمیع

سنوات و القیمة الإجمالیة للعقد  ١٠الملكیة القانونیة للأرض فقط عند الوفاء بمعاییر أداء محددة و تبلغ مدة العقد 
متغیرة یتم احتسابھا كنسبة مئویة من تحصیلات مبیعات المشروع.

في   بھا  المُعترف  التطویر  حق  لتكلفة  الحالیة  القیمة  صافي  إجمالي  مبلغ  ٢٠٢٦یونیو٣٠بلغت   ،
. )مصريجنیھ ٧٬٧٤٧٬٢٣٨٬٧٣٦: ٢٠٢٥دیسمبر٣١(جنیھ مصري٨٬٤٣٦٬٢٢٤٬٠٩١

وأوراق قبض عملاء -١٠

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
جنیھ مصريجنیھ مصري

٤٬٩٣٧٬٢٠٤٬٦٤٣٤٬٢١٠٬٧٣٧٬٨٩٢شھر١٢أرصدة عملاء تستحق خلال 
٨٬٠١٣٬١٣٩٬٠٧٩٥٬١٠٩٬٦٣٥٬٥٤٨شھر١٢أرصدة عملاء خلال أكثر من 

١٢٬٩٥٠٬٣٤٣٬٧٢٢٩٬٣٢٠٬٣٧٣٬٤٤٠
(١٬٤١٣٬١١٤٬٦١٩)) ٢٬٥٤١٬٣٢٢٬٦٧٩(خصم القیمة الحالیة 

١٠٬٤٠٩٬٠٢١٬٠٤٣٧٬٩٠٧٬٢٥٨٬٨٢١صافي أرصدة العملاء وأوراق القبض 
٢٠١٬٤٣١٬٦١٦٣٣٣٬٣٦٠٬٤٤٧فنادق–أرصدة عملاء أخرى 

١٠٬٦١٠٬٤٥٢٬٦٥٩٨٬٢٤٠٬٦١٩٬٢٦٨
(٩١٬٩٣٠٬٧٦١)) ١٠٨٬٠٤٦٬٣٨١(یخصم: خسائر الائتمان المتوقعة

١٠٬٥٠٢٬٤٠٦٬٢٧٨٨٬١٤٨٬٦٨٨٬٥٠٧



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٤-

أطراف ذات علاقة -١١

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة لغرض إعداد القوائم المالیة الدوریة المستقلة المختصرة، یعد الطرف ذو علاقة  
للشركة إذا كان للشركة القدرة على السیطرة أو لھا نفوذ مؤثر بصورة مباشرة أو غیر مباشرة في اتخاذ القرارات المالیة  

وھذا الطرف تحت سیطرة مشتركة من أفراد أو شركات أخري. والتشغیلیة أو العكس أو إذا كانت الشركة 

المعاملات مع الأطراف ذات علاقة -أ
تم تنفیذھا في سیاق العمل الطبیعي   التي  علاقة خلال الفترة  ذات  الأطراف  التالالمعاملات مع  طبقا للشروط یة,  ھي 

: المتفق علیھ

مدفوعات العلاقة الشركة 
بالإنابة 

برامج حاسب  
ألي  

ومصروفات  
حاسبات  

وتكنولوجیات 

اتعاب إدارة 
ومصروفات أخرى

اتعاب  
استشاریة 

متحصلات 
بالإنابة 

*وحدات مباعة

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري
-

شركة تابعة للشركة  شركة إعمار للضیافة 
الأم النھائیة 

-١٤٩٬٠٢٢٣٬٧١٠٬٥٥٨---

شركة تابعة للشركة  شركة إعمار للضیافة والفنادق 
الأم النھائیة 

٢٤٬٤١٠٬٨٤١-٦٠٬١١٥---

شركة سكاي تاور للتطویر العقاري  
١٬٣٦٨٬٠٣٣٬٧٤شركة شقیقة  ش.م.م

١٬١٢٧٬٣٦١٬٣٨---٦
١

-

ألبرو نورث كوست لإدارة الممتلكات  
العقاریة ش.م.م 

-١٣٢٬٤٧١٬٤٦٤-٩٧٬٦٠١٬٤٢١-٤٣٥٬٦٨٤٬٤٧٨شركة تابعة 

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  
الرئیسیون بالشركة 

------٢٧٬٣٧٠٬٨٨٨

٢٠٢٥یونیو ٣٠

مدفوعات العلاقة الشركة 
بالإنابة 

برامج حاسب  
ألي  

ومصروفات 
حاسبات 

وتكنولوجیات 

اتعاب إدارة 
متحصلاتاتعاب استشاریةومصروفات أخرى 

بالإنابة 
*وحدات مباعة

جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

شركة تیرنر كونستركشن انترناشیونال  
ایجیبت 

سیطرة مشتركة 
بواسطة الشركة  

الأم النھائیة 
---

٥٬١٧٣٬٧٤٤--

---٣٬٠٣٨٬٩٢٠--الشركة الأم النھائیة شركة إعمار العقاریة (ش.م.ع)
شركة تابعة للشركة  شركة إعمار للضیافة 

الأم النھائیة 
-١٦٤٬٤٤١٣٬٣٠٠٬٨٧٠---

شركة تابعة للشركة  شركة إعمار للضیافة والفنادق 
الأم النھائیة 

--١٢٬٠٤٥٬٥٨٤---

شركة سكاي تاور للتطویر العقاري  
-----٧٨٩٬٧١٥٬٩٨٨شركة شقیقة  ش.م.م

ألبرو نورث كوست لإدارة الممتلكات  
العقاریة ش.م.م 

-٧٤١٬٠٥٩٬٨٤٢-٢٠٥٬٦٦٠٬٤٢٧--شركة تابعة 

* تمثل معاملات الوحدات المباعة عقود البیع الموقعة مع أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة الرئیسیون بالشركة و المرتجعات  
خلال الفترة. 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٥-

تابع –أطراف ذات علاقة-١١

ونتیجة للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تتمثل الأرصدة فیما یلي: 
أرصدة الأطراف ذات العلاقة -ب

٢٠٢٦یونیو ٣٠
المستحق من  العلاقة 

الأطراف ذات علاقة 
المستحق إلى  

الأطراف ذات علاقة 
موردین و مصروفات  

مستحقة 
عملاء دفعات  

مقدمة 
جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

--٤٢٢٬٠٤٣٬٥٨٠-الشركة الأم  
--٢٫٨١٨١٠٨٬٥٧٤٬٢٤٦شركات تابعة للشركة الأم  

-٦٣٬٤٠٧٬٢٦٨--سیطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم  
--١٥٦٬٤٧٥٬٣٨٣-شركات تابعة 
---١٬٢٣٩٬٨٤٢٬٨٠٢شركة شقیقة 

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  
الرئیسیون بالشركة 

---٦٩٬٠٧٧٬٤١٣

١٬٢٣٩٬٨٤٥٬٦٢٠٦٨٧٬٠٩٣٬٢٠٩٦٣٬٤٠٧٬٢٦٨٦٩٬٠٧٧٬٤١٣

٢٠٢٥دیسمبر ٣١

المستحق من  العلاقة 
الأطراف ذات علاقة 

المستحق إلى الأطراف  
ذات علاقة 

موردین و مصروفات  
مستحقة 

عملاء دفعات  
مقدمة

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

--٤١٣٬٢٩٩٬٠٥٩-الشركة الأم  
--٢٬٨١٨٣٥٤٬٢٣٦٬١٧٩شركات تابعة للشركة الأم 

-٦٣٬٣١٧٬٦٢٧--سیطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم 
--٥٥٧٬٢٨٧٬٣١٦-شركات تابعة 
---٩٩٩٬١٧٠٬٤٣٦شركة شقیقة 

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  
الرئیسیون بالشركة 

---١٠٢٬٤٩١٬١٠٨

٩٩٩٬١٧٣٬٢٥٤١٬٣٢٤٬٨٢٢٬٥٥٤٦٣٬٣١٧٬٦٢٧١٠٢٬٤٩١٬١٠٨

مزایا أعضاء مجلس الإدارة والمدیرین الرئیسین: -ج
في: فترةیتمثل ما حصل علیھ أعضاء مجلس الإدارة والمدیرین الرئیسین خلال ال

٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو٣٠
جنیھ مصريجنیھ مصري

٢٨٬٤٤٨٬٤٧٨١٩٬٦٠٩٬٨٤٥مزایا قصیرة الأجل
٩٤٬١٤٣٬٤٤٧٣٬٥٥٠٬٣٩٨مزایا نھایة الخدمة

١٢٢٬٥٩١٬٩٢٥٢٣٬١٦٠٬٢٤٣



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٦-

مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى-١٢
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري 

 ً ٢٧٦٬٠٢٤٬٠٨٩١٨٧٬٥٠١٬٤٠٨مصروفات مدفوعة مقدما
٩٬٨٠١٬٢٢٤٬٥٠٢٩٬٩٨٩٬٧٩٥٬٩٥٩دفعات مقدمة لموردین ومقاولین 

١٠٬٢٢٦٬١٣٦٧٬٣٠١٬٠٣٣سلف عاملین 
٤٢٤٬١١١٬٦٣٠٥٩١٬٠٤٩٬٢٧٠فوائد مستحقة 

١٬٥٧٦٬٩٨٧٬٤٥١٢٨٨٬٢٧٢٬٠١١صیانة  –حسابات جاریة 
١٣٬٩٤٤٬٧٠٣٬٧٨٣١٢٬٩٢٠٬٦١٤٬٣٧٣صیانة  –ودائع 

٣٧٣٬٣٢٢٬٥٦١٦٤٩٬٠١٩٬٣٢٣صیانة واستھلاك میاه– المستحق من عملاء 
٨٩٬٧١٥٬٧٨٠٨٩٬٧١٥٬٧٨٠ضریبة الدخل – رصید مستحق من مصلحة الضرائب 

١٬٩٩٨٬٤٣٨٬٤٠١٢٬٤٥٦٬٩٩٩٬٢١١عمولات بیع مؤجلھ 
١٬٧٩٩٬١٢٩٬٨٩٣١٬٤٥١٬٤٣٠٬٧١٠أرصدة مدینة أخرى 

٣٠٬٢٩٣٬٨٨٤٬٢٢٦٢٨٬٦٣١٬٦٩٩٬٠٧٨
(٥٧١٬٦٢٦٬٣٠٦)) ٢٨١٬٣٥١٬٨٩٤(خسائر الائتمان المتوقعة یخصم: 

٣٠٬٠١٢٬٥٣٢٬٣٣٢٢٨٬٠٦٠٬٠٧٢٬٧٧٢

مخصصات  -١٣
الرصید في 

٢٠٢٦ینایر ١
المكون خلال  

الفترة
انتفي الغرض منھ  

خلال الفترة
المستخدم خلال  

الفترة
الرصید في 

٢٠٢٦یونیو ٣٠
جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٥٧٬٧٤٥٬٦٩١-) ١٢٬٤١٨٬٣٨٨(٥٣٬٧١٧٬٤٩٠١٦٬٤٤٦٬٥٨٩قضایا - مخصص مطالبات 
١١٧٬٥٦١٬٧٧٧) ١٣٬٩٦٦٬٨٠١(-١٠٨٬٨٢٤٬٢٠٢٢٢٬٧٠٤٬٣٧٦مخصص مطالبات أخرى 

١٧٥٬٣٠٧٬٤٦٨) ١٣٬٩٦٦٬٨٠١() ١٢٬٤١٨٬٣٨٨(١٦٢٬٥٤١٬٦٩٢٣٩٬١٥٠٬٩٦٥

الرصید في 
٢٠٢٥ینایر ١

المكون خلال  
الفترة

انتفي الغرض منھ  
خلال الفترة

المستخدم خلال  
الفترة

الرصید في 
٢٠٢٥یونیو ٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٧٬٠٠٤٬٧٥١-(١٠٬٦٤٠٬٨٨٩) ٤٢٬٣٤٨٬٨٣٩٥٬٢٩٦٬٨٠١قضایا - مخصص مطالبات 
٩٢٬٦٦٥٬٣٢٩(٨٬٥٠٧٬٠٦٠) ٨٣٬٦١٨٬٩٩٥١٧٬٥٥٣٬٣٩٤مخصص مطالبات أخرى 

١٢٩٬٦٧٠٬٠٨٠(٨٬٥٠٧٬٠٦٠) (١٠٬٦٤٠٬٨٨٩) ١٢٥٬٩٦٧٬٨٣٤٢٢٬٨٥٠٬١٩٥

محتملة.) التزامات٢٧(وإیضاحغیر المذكورة في إیضاح المخصصات اخريلا توجد التزامات محتملة جوھریة



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٧-

موردون، مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -١٤
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري

٤٬٩١٩٬٤٣٤٬٠٥٢٤٬٣٥١٬٠٥٨٬٩٠٠مستحقةاللمشروعاتاتكالیف 
٣٬٣٨١٬٨٢٥٬٤٨٣٣٬٣٤٦٬٢٧٣٬٨٥٥موردون (موردون و مقاولون واستشاریون)   

٣٢٩٬٢٦٥٬٢٩٣٢٨٠٬٤٥٩٬٣٧٩مستحق الى مصلحة الضرائب (بخلاف ضریبة الدخل) 
١٬٨١٢٬٨٦١٬٤٥٣٢٬٧٤٠٬٩١٠٬٢٩٧مصروفات مستحقة 

٣٧٣٬٤٥٤٬٦٦٢٢٦٥٬٠٩٠٬٣١٣إیرادات مؤجلة 
٨٬١١٦٬٩٩٥٩٬٨٨٩٬٥٢٢ھیئة التأمینات الاجتماعیة 

٤٬١٥٠٬٥٤٨٤٬١٥٠٬٥٥٠مستحقات أخرى 
٤٬٤٨٢٬٠٩٣٬١٦٠٤٬١٠٨٬٤١٩٬٨٠٣صیانة–المستحق الى عملاء 
١٠٬٤٢٣٬٦٠٤٬٥٦٧٨٬٩٤٨٬٢٣٤٬٤٩٧دائنو ودائع صیانة

٢٥٬٧٣٤٬٨٠٦٬٢١٣٢٤٬٠٥٤٬٤٨٧٬١١٦

تسھیلات ائتمانیة -١٥
من بنك تجاري مصري بحد أقصى  شركة، تم منح ال١التسھیل الائتماني  -  جنیھ ١٨١٬٩٠٩٬٦٩٤تسھیلاً ائتمانیاً 

، حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط ٪١١٫٧فائدة سنوي ثابت قدره  رمصري بسع
العقد. التسھیل عبارة عن تسھیل خصم مدعوم بشیكات مؤجلة السداد لوحدات العملاء المسلَّمة الذین سددوا ما لا  

جنیھ ١٨١٬٩٠٩٬٦٩٤مبلغ٢٠٢٦یونیو ٣٠من قیمة الوحدة. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  ٪٣٠یقل عن  
جنیھ مصري). ٣٢٦٬٤٠٨٬٤١٢: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(مصري

جنیھ  ١٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠تسھیلاً ائتمانیاً من بنك تجاري مصري بحد أقصى  شركةال، تم منح  ٢التسھیل الائتماني  - 
، حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط ٪١٩٫٥مصري بمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  
:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(جنیھ مصري٨٨٢٬١٨٠٬٠٠٠:  ٢٠٢٦یونیو٣٠العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  

). لایوجد

من بنك تجاري مصري بحد أقصى  شركةال، تم منح  ٣التسھیل الائتماني  -  جنیھ ٢٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠تسھیلاً ائتمانیاً 
، حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط ٪١٩٫٥مصري بمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  
جنیھ ١١٠٬٧٣٩٬٦٩٦:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(لا یوجد:  ٢٠٢٦یونیو ٣٠العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  

مصري).

جنیھ  ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠تسھیلاً ائتمانیاً من بنك تجاري مصري بحد أقصى  شركةال، تم منح  ٤التسھیل الائتماني  - 
، حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط ٪١٩٫٥مصري بمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  
:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(جنیھ مصري  ٩٧٦٬٤٢٨٬٦٦٩:  ٢٠٢٦یونیو٣٠العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  

جنیھ مصري).١٬٢٨١٬٠٩٤٬٧٥٦

، حساب على المكشوف المتجدد مدعوم بشیكات مؤجلة السداد لوحدات العملاء المسلَّمة بمتوسط  ٥التسھیل الائتماني  - 
، حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط العقد. بلغ رصید  ٪١٩٫٥سعر فائدة سنوي قدره  

في   الائتماني  مصري١٬٧١١٬٣١٤٬٧٤٣:  ٢٠٢٦یونیو٣٠التسھیل  :  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(جنیھ 
جنیھ مصري).١٬٤٢٦٬٦٧١٬٧١٠



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٨-

(تابع)تسھیلات ائتمانیة-١٥- 
على تسھیل ائتماني من أحد البنوك التجاریة المصریة  شركةال، تسھیل ائتماني متجدد، حصلت  ٦التسھیل الائتماني  - 

، حیث یحتفظ البنك بالحق في  ٪١٩٫٥جنیھ مصري بمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  ١٨٨٬١٢٤٬٨٥٥بحد أقصى  
في   رصید التسھیل الائتماني  في حالة الإخلال بشروط العقد. بلغ  السداد  جنیھ  لا یوجد:  ٢٠٢٦یونیو٣٠طلب 

جنیھ مصري).١٬١٠٩٬٠٨٧٬٣٧٧: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(مصري

على تسھیل ائتماني من بنك تجاري مصري مغطى بالكامل نقداً بحد أقصى  شركةال ، حصلت  ٧التسھیل الائتماني  - 
، حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب ٪١٩٫٧٥جنیھ مصري بمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  ٣٩٧٬٠٠٠٬٠٠٠قدره  

جنیھ مصريلا یوجد:  ٢٠٢٦یونیو٣٠السداد في حالة الإخلال بشروط العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  
جنیھ مصري).٣٬٥٧٤٬٢٣٢٬٥٣٩: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(

التزامات طویلة الاجل-١٦
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري

٣٬١٣٨٬٢٦٧٬٠٠٧٤٬٣٠٨٬٣١٦٬٧٦٠*مشروع بیل فى
٨٬٧٦٢٬١٨٨٬٤٥٢٩٬٤٠٩٬٢٩٤٬٩٤٥مشروع میفیدا جاردنز**

(٥٬٥٠٩٬٨١١٬٨٣٧)) ٤٬٥٩٢٬٥٣١٬٨٣٠(خصم التزامات طویلة الاجل (فوائد لم تستحق)
٧٬٣٠٧٬٩٢٣٬٦٢٩٨٬٢٠٧٬٧٩٩٬٨٦٨صافي الالتزامات طویلة الاجل 

تتمثل صافي الالتزامات طویلة الأجل فیما یلي:
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري

٢٬٩٠٠٬٩٣٤٬٦٩١٢٬٩٦٥٬٠٦٨٬٧٧٥الجزء المتداول 
٤٬٤٠٦٬٩٨٨٬٩٣٨٥٬٢٤٢٬٧٣١٬٠٩٣الجزء غیر المتداول

٧٬٣٠٧٬٩٢٣٬٦٢٩٨٬٢٠٧٬٧٩٩٬٨٦٨

بیل لقطعة ارض مشتراه لإقامة مشروع " * تتمثل في أقساط مسددة بشیكات أجلة لھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة
بمدینة الشیخ زاید.  في" 

** تتمثل في مســــتحقات مســــتقبلیة كحد ادني و قامت الشــــركة باحتســــاب القیمة الحالیة للالتزام والمتمثل في كافة 
)  ٢٠٢٥:  ٪٢٤٫٥(٢٠٢٦٪ لمشـروع میفیدا جاردنز لعام ٢٤٫٥المدفوعات النقدیة المسـتقبلیة باسـتخدام سـعر خصـم 

ة بمبلغ    د غیر مســـــتحقـ ھ فوائـ ھ مصـــــري  ٤٬٢٤٣٬٦٩٩٬٥٤٠ونتج عنـ ھ ٤٬٦٨٠٬٢٠٢٬٦٥٧:  ٢٠٢٥(جنیـ جنیـ
حق تطویر عند استحقاقھا.-) یتم تحمیل الفائدة علي اصول غیر ملموسة مصري



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٩-

رأس المال -١٧
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري

١٠٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠١٠٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠جنیة مصري) ١رأس المال المرخص (قیمة السھم 

٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤رأس المال المصدر والمدفوع  
--تحت زیادة رأس المال اسھم

٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤عدد الأسھم 

الإیرادات -١٨
أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة 

یونیو ٣٠
أشھر المنتھیة فيستةفترة ال

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

١٬٣٩٥٬٧٦٥٬٠٢٨١٬٦٧٨٬٢٣٨٬٨٣١٣٬٩٩١٬٦١٠٬٥٩٢٧٬١٣١٬٧٢٥٬٤١٠*مشروع مراسي
٦٥٩٬٥٠٩٬٨٧٨٤٣٬٠٩٥٬٨٦٣١٬٧٣٥٬٩٥١٬٣٣٢٦٥٬٥٣٤٬٧١٥*مشروع أب تاون كایرو

٤١٤٬٨٠٣٬١٩٢١٬٢١٣٬٤٠٤٬١٥٦١٬٣٢٩٬٦٢٢٬٢٣٥١٬٥١٦٬٤٧٦٬١٥٩*مشروع میفیدا
-٣٬١٢٦٬٦٩٤٬٤٩٧-١٬١١٦٬٥٥٥٬٤٧٧مشروع كایرو جیت* 

٦٠٥٬٤٩٦٬٤٤٠٥٠٠٬٦٢٨٬٥٧٣٦٥٧٬٤٤٩٬٤٨٨٥٦٠٬٧١٠٬٥٩٢ایرادات الفنادق والضیافة 
١٢٤٬١٦٠٬٤٠٩٨٤٬٩٧٩٬٧٣٠٢٣٧٬٧٣٩٬٥٠٠١٥٢٬٠٧٩٬٧٢٦ایرادات الایجارات  

٤٬٣١٦٬٢٩٠٬٤٢٤٣٬٥٢٠٬٣٤٧٬١٥٣١١٬٠٧٩٬٠٦٧٬٦٤٤٩٬٤٢٦٬٥٢٦٬٦٠٢

مثل الإیرادات من بیع عقارات لغرض التطویر قیمة مبیعات الوحدات التي تم تسلیمھا خلال الفترة مخصومة تت*  
باستخدام معدل الفائدة الفعال، وتقدم الشركة عدة نماذج للدفع من " تقسیط حتى التسلیم" الي " أقساط ممتدة على مدى 

. سنوات"، ویختلف سعر الوحدة طبقا إلى جدول التقسیط المحدد من قبل العمیل٨

تكلفة الایرادات -١٩
أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة

یونیو ٣٠
ة أشھر المنتھیة فيلستافترة

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

٦٢٦٬٤٦٧٬٩٤٠٨٣١٬١٠٤٬٧٩٨١٬٠٠٣٬٦٠٥٬٠٧٩٢٬١٧٠٬٢٠٥٬٠٦٦مشروع مراسي 
-٦١٥٬٤٠٣٬٨٦٣-٢٢٤٬٥٠٦٬٩٦٥مشروع أب تاون كایرو 

١٠٥٬٢٢٩٬٦١٦٦١١٬٥٣٧٬٣١٨٦٥٤٬٨١٨٬٣٢٧٧٦٧٬٥٠٩٬٧٥٦مشروع میفیدا 
-٢٬٢١٣٬٤٠١٬٣٠٦-٧٩٤٬١٧٩٬١٦٩مشروع كایرو جیت* 

٢٣٠٬٨٧٠٬٢٩٢٢٣٨٬٥١٦٬٥٤٤٣٢٤٬٤٥٨٬٦٧٣٢٩٦٬١٨٦٬٦٢٨تكلفة الإیرادات للفنادق والضیافة 
٩١٬٤١٩٬٢٣٩٣٥٬٧٧٠٬٤٤٢١٤٤٬٧٠٨٬٧١٦٦٩٬٢٨٠٬٦٢٤تكلفة الایجارات

٢٬٠٧٢٬٦٧٣٬٢٢١١٬٧١٦٬٩٢٩٬١٠٢٤٬٩٥٦٬٣٩٥٬٩٦٤٣٬٣٠٣٬١٨٢٬٠٧٤



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢٠-

مصروفات بیعیھ وتسویقیة -٢٠
أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة 

یونیو ٣٠
ة أشھر المنتھیة فيلستفترة ا

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

١٣٬٨٣٧٬٦٥٠٣٬٩٩٥٬٥٧٣٢٠٬٧٩٨٬٢٥٤٩٬٢٧٩٬٩٥٧دعایة 
٤٬٧٠٧٬٤١٢٥٬٤١٩٬٢٨٠١١٬٢٦٨٬١٤٢١٠٬٧١٨٬٩٢٢مصروفات اھلاك اصول ثابتة  

٧٬١٠٠٬٧٨٨٢٨٬٦٦٧٬٠٢٨١٦٬٣٣٠٬٧٨٤٣٦٬١١٩٬٢٣٤منتجات تسویقیة وخامات 
١٤٢٬٢٣٠٬٨٧٩١٨٬٦٠٢٬٥١٠٢١٥٬٩٦٩٬٨٣٦-حفلات ومعارض 

١١١٬٣٠٩٬٩١١٤٩٬٥٨٢٬٥٧٤٢٦٢٬٦٦٧٬٢٢٩٦٢٬٧٥٢٬٣٩٠عمولة مبیعات 
٩٬٠١٦٬٣٣٢١٢٬٢٧٩٬٠٢٠١٣٬٣١٥٬٧٢٠١٩٬١٤٥٬٩٠٦مصروفات تسویقھ أخرى

١٤٥٬٩٧٢٬٠٩٣٢٤٢٬١٧٤٬٣٥٤٣٤٢٬٩٨٢٬٦٣٩٣٥٣٬٩٨٦٬٢٤٥

مصروفات عمومیة وإداریة-٢١
أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة 

یونیو ٣٠
ة أشھر المنتھیة فيلستفترة ا

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

١٦٠٬٢٧٨٬٧٧٣١٢١٬٧٦٩٬٨١٨٣٠٢٬٨٨٧٬١٢٥٢٦١٬٤٦٨٬٥١٢اصول ثابتھمصروفات إھلاك
٢٩٬٢٦٨٬٦٦١٢٣٬٣٦٠٬٨٥١٦٢٬١١٤٬٨١٤٤٦٬٩٨٣٬٤١٥استثمار عقاريمصروفات إھلاك

١٣٩٬٢١٧٬٢٥٦١٠٥٬٢٨٢٬٦٩٠٢٣٨٬٧٥١٬٤٥٥١٩٦٬٥١٨٬٠١٤مزایا ومرتبات 
٢٢٬٦٣٤٬٥٣٤٥٬٩٧٩٬٩٣٣٤٢٬٧١٦٬٠٣٢٢٣٬٢٠٢٬٩٦١أتعاب مھنیة واستشارات 

٤٧٬٩٩٩٬٤٣٦٤٧٬٨٨٧٬٢٩٣٨٣٬٩٩٥٬١١٨٨٤٬٥٤٨٬٩٣٩مصروفات حاسبات وتكنولوجیا 
١٠٬٣٣٦٬١٥٦٤٬١٥٦٬٩٣٥١٤٬١١٢٬٤٣٦٧٬٠٣٧٬٦١٣مصروفات سفر وترفیھ

٤٥٧٬٢٦٨٩٠٦٬٠٥٥١٬٠٦٨٬٥٨٧١٬٨٤٣٬٣٧٢اتصالات
١٠١٬٩٣٤٬٩٥٩٧٣٬٨٣٣٬٨٨٠١٧٥٬٦٦٢٬٣٨٤١٢٩٬٦١٧٬٩١٨مصروفات إدارة الخدمات

٤٬٨٥٣٬٦٦٠٢٬٨١٧٬٤٩٤٨٬٩٢٤٬٧١٨٥٬٨٥٩٬١٣٨مصروفات بنكیة أخرى 
٥٬٦١٧٬٤٥٦١٠٬٣٨٢٬٥٦٧٣٢٬٢١١٬٤٩١٢٦٬٢٤٩٬٥١٠المساھمة التكافلیة للتامین الصحى

٤٥٬٠٢٣٬٦٧٥١٥٬٥٦٤٬٢٣٤٩٢٬٠٨٥٬٠٨٥٤٩٬٩٥٤٬٨٢٣تبرعات 
٨٢٬٠٢٤٬١٧٢٥٨٬٣٢٧٬٠٥٢١٤٠٬٤٠٧٬١٤٥٨٣٬٢٢١٬٢٢٢مصروفات أخرى 

٦٤٩٬٦٤٦٬٠٠٦٤٧٠٬٢٦٨٬٨٠٢١٬١٩٤٬٩٣٦٬٣٩٠٩١٦٬٥٠٥٬٤٣٧



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢١-

إیرادات تمویلیة -٢٢
أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة 

یونیو ٣٠
ة أشھر المنتھیة فيلستفترة ا

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

١٨٢٬٥٢٤٬٣٣١٢٨٨٬٠١٢٬٩٠٩٣٦٧٬٤٧٩٬٨٠٣٥٤٢٬٦٤٥٬٥١٥فوائد من الودائع والحسابات الجاریة 
١٧٩٬٤٧٢٬١٧١١٢٢٬٧٦٢٬٧٩٨٣٤٧٬٠٥٧٬٣١٩٢١٨٬١٨٤٬٧١٤فوائد من أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة

-١٬١٤٣٬٧٨٢٬٦١٣) ٢٬٣٤٨٬٤٦٨٬٦٨٢(صافي أرباح فروق عملة 
خسائر ائتمانیة متوقعة(إضافات) /رد 

علي النقدیة بالبنوك والأصول المالیة  
١٦٥٬٠١٧٬٨١٧-) ٦٨٬١٩٧٬٥٠٤() ١٠٣٬٩٥٣٬٤٣٥(بالتكلفة المستھلكة

)٣٤٢٬٥٧٨٬٢٠٣١٬٨٥٨٬٣١٩٬٧٣٥٩٢٥٬٨٤٨٬٠٤٦) ٢٬٠٩٠٬٤٢٥٬٦١٥

مصروفات تمویلیة -٢٣
أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة 

یونیو ٣٠
ة أشھر المنتھیة فيلستفترة ا

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

٤٠٬٠٥٦٬٢٦١١٨٦٬٥٦٠٬٥٣٢١٢٩٬٦٥٧٬٤١٦٢٣٩٬٦١٠٬٥٠٧فوائد بنكیة علي التسھیلات الائتمانیة 
٦٤٠٬٦٥٤٬٧٠١-١٬٥١٤٬٢٧٨١٬٦١٤٬٥٢١مصروفات بنكیة أخري 

خسائر الائتمان المتوقعة علي النقدیة بالبنوك و  
الأصول المالیة بالتكلفة المستھلكة 

٥٥٬٢٨٨٬٤٦٣-٥٥٬٢٨٨٬٤٦٣-

٣٧٧٬٧٣٨٬٣٤٤٤٬٢٢٥٬٥٨١١٬٨٩٢٬٠٢٣-صافي خسائر فروق عملة 
٩٦٬٨٥٩٬٠٠٢٥٦٥٬٩١٣٬٣٩٧١٨٩٬١٧١٬٤٦٠٨٨٢٬١٥٧٬٢٣١

بالصافي إیرادات أخري -٢٤
أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة 

یونیو ٣٠
ة أشھر المنتھیة فيلستفترة ا

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

٤٤٬١٧٨٬٥٩٦٣١٬٢٦٧٬٩٦٨٨١٬٣٨٢٬٨٢٨٥٢٬٩٦٥٬٥١٢إیرادات خدمات للعملاء
٥٩٬٦٥٢٬١١٧٦٠٬٩٠٤٬١٦٥٧٢٬١٣٠٬٢٢٧١٠٤٬٩٨٨٬٩٤٢إیرادات من غرامات ومصروفات إداریة  

٤٣١٬٨٦١---ایرادات من بیع أصول ثابتة
٩٬٩٤٠٬٩٤٦١٥٬٠٣١٬٢٣٧١٠٬٨٦٥٬٩٥٢١٨٬٢٦٧٬٦٨٠إیرادات تشغیل اخرى 

١١٣٬٧٧١٬٦٥٩١٠٧٬٢٠٣٬٣٧٠١٦٤٬٣٧٩٬٠٠٧١٧٦٬٦٥٣٬٩٩٥



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢٢-

ضرائب الدخل-٢٥
ضریبة الدخل -أ

أشھر المنتھیة فيالثلاثةفترة 
یونیو ٣٠

ة أشھر المنتھیة فيلستفترة ا
یونیو ٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

) ١٬١٩٠٬٨٩٣٬٠١٩() ١٬١٤٤٬٥٢٧٬٩٥٠()٣٠٩٬٥٨٦٬٩١١() ٣٢٨٬٦٣٧٬٢٧٢(الضریبة الجاریة 
١٣٣٬٥٦٢٬٢٧٤) ٣٥٢٬٣٦٧٬٨٦٠(٣٩٩٬٣٢٣٬١٠٠١١٦٬٣٧٤٬٦٣٥الضریبة المؤجلة 

١٬٠٥٧٬٣٣٠٬٧٤٥() ١٬٤٩٦٬٨٩٥٬٨١٠()١٩٣٬٢١٢٬٢٧٦(٧٠٬٦٨٥٬٨٢٨ (

ضرائب الدخل المؤجلة -ب 

الارتباطات -٢٦
بلغت تعاقدات الشركة الخاصة بالأصول تحت التنفیذ وعقارات لغرض التطویر القائمة في تاریخ ٢٠٢٦یونیو٣٠

دیسمبر ٣١(جنیھ مصري١٧٬٩٩٠٬١٢٣٬٥٤٩غ  مبلستقلةالمالدوریةالمیزانیة غیر مدرجة في القوائم المالیة
مصري).جنیھ١٧٬٠٥٧٬٣٨٧٬١٥٧: ٢٠٢٥

كمؤجر –ارتباطات ناتجة من التأجیر التشغیلي 
قامت الشركة بتأجیر الاستثمارات العقاریة الخاصة بھا، ویتمثل الحد الأدنى لقیمة الإیجارات المستقبلیة المستحقة 

تاریخ   في  مدینة  كأرصدة  بھا  الاعتراف  ولم یتم  القابلة للإلغاء  غیر  التشغیلي  الإیجار  لعقود  المالیة  طبقاً  القوائم 
كما یلي:الدوریة المستقلة المختصرة

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
جنیھ مصريجنیھ مصري

٣٧٨٬٥٩٨٬٨٢٤٣٢٢٬٩٢٧٬٢٩١خلال سنة 
٨٢٤٬٤٦١٬٥٢٨٧٤٢٬٢٣٩٬٦٩٦أكثر من سنة ولا تتعدي خمسة سنوات 

٥٬٨٦٢٬٤٨٥٬٨٥١٥٬٨٠٦٬٣٦٠٬٠١٦أكثر من خمس سنوات 
٧٬٠٦٥٬٥٤٦٬٢٠٣٦٬٨٧١٬٥٢٧٬٠٠٣

قائمة الأرباح أو الخسائر قائمة المركز المالي 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

(١٠٬٨٤١٬٤٧٢)) ١٥٠٬٢٨٨٬٥١٣((١٥٤٬٣٩٧٬٣١٧)) ٣٠٤٬٦٨٥٬٨٣٠(إھلاك الأصول الثابتة 
١٥٦٬٤٩١٬٠٤٣) ٢٢٦٬٩٨٤٬٠٨٨((٢٬٣١٢٬٩٥٨٬٩٣٣)) ٢٬٥٣٩٬٩٤٣٬٠٢١(فروق عملة غیر محققة 

(١٢٬٠٨٧٬٢٩٧)٤١٦٬٣٤٦٬٠٥٧٣٩١٬٤٤١٬٣١٦٢٤٬٩٠٤٬٧٤١ومصروفات مستحقة اتمخصص
صافي ضریبة الدخل المؤجلة  

(التزام) 
)١٣٣٬٥٦٢٬٢٧٤) ٣٥٢٬٣٦٧٬٨٦٠((٢٬٠٧٥٬٩١٤٬٩٣٤)) ٢٬٤٢٨٬٢٨٢٬٧٩٤



 )شركة مساهمة مصرية(   إعمار مصر للتنميةشركة 

 المختصرة المستقلةالدورية  المالية لقوائم ل متممةال يضاحاتالإ
 2026يونيو  30كما في 
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يجدد سنويا، غطاء  2017قامت الشركة بإصدار خطاب ضمان نهائي لصالح "الهيئة المصرية لحماية الشواطئ" في  

 .مليون جنية مصري بموجب تسهيلات غير مضمونة من أحد البنوك المصرية 50خطاب الضمان البالغ 

 

بموجب تسهيل غير مضمون  2026مليون جنيه وستنتهي صلاحيته في سبتمبر  100تم إصدار خطاب ضمان بمبلغ 

 من بنك مصري.

 

 شيكات آجلة )غير مدرجة ضمن بنود الميزانية(      -28

بها المحتفظ  الآجلة  الشيكات  قيمة  مصري  35,476,869,588بمبلغ    تبلغ   :   2025ديسمبر    31)   جنيه 
جنيه مصري( المستلمة من العملاء الخاصة بالوحدات الغير مسلمة وغير مدرجة ضمن بنود    27,846,085,559

 . الميزانية. هذه الشيكات الآجلة تمثل الأقساط المستقبلية بناء على جدولة السداد لكل عميل وفقاً لسياسات الشركة
 

 أرقام المقارنة -29

 :كما موضح أدناه   الفترةلتتمشي مع عرض القوائم المالية لهذه  2025تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لسنة   
 
    قائمة المركز المالي  -أ

مصروفات مدفوعة  ارصدة    رصدة عملاء واوراق قبض الي ا  من  خسائر الائتمان المتوقعةمخصص    تم إعادة تبويب 
 التالي:على النحو  .مقدماً ومدينون متنوعون وأرصدة مدينة أخرى

 
 بعد التعديل  اعادة تبويب  قبل التعديل  
 2025ديسمبر   31  2025ديسمبر   31 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

    

 8,148,688,507 65,533,023 8,083,155,484 عملاء واوراق قبض 
 28,060,072,772 (65,533,023) 28,125,605,795 مصروفات مدفوعة مقدماً ومدينون متنوعون 

 

 قائمة الارباح او الخسائر  - ب      

على النحو  الشركة  تم اعادة تبويب بعض ارقام المقارنة في قائمة الارباح والخسائر الخاصة بحسابات قسم الفنادق لدي  
 : التالي

 

 بعد التعديل  اعادة تبويب  قبل التعديل  
2025 يونيو  30  2025 يونيو  30    

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  
    

 9,426,526,602 136,342,249 9,290,184,353 الايرادات  
 (3,303,182,074) 188,125,782 (3,491,307,856) تكلفة المبيعات

 (353,986,245) (17,924,427) (336,061,818) مصروفات بيعيه وتسويقيه 
 (916,505,437) (200,593,332) (715,912,105) مصروفات عمومية وادارية 

 925,848,046 10,470,219 915,377,827 ايرادات تمويلية 
 (882,157,231) (912,904) (881,244,327) مصروفات تمويلية 

 176,653,995 (79,979,729) 256,633,724 ايرادات اخري )بالصافي( 
 (64,201,327) (35,527,858) (28,673,469) مصروفات اخري 

 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمستقلةالدوریة المالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢٤-

ھامة ث أحدا-٣٠
على   الجیوسیاسیة مما  كان لھا تداعیات اقتصادیة  الأوسط ارتفاعًا في حدة التوترات  شھدت بعض مناطق الشرق 

اسواق المنطقة والسوق المصرى مما نتج عنھ ارتفاع السعر الرسمى للعملات الاجنبیة مقابل الجنیھ المصرى. 

ولمّا كانت ھذه التطورات قد نشأت بعد الفترة المالیة، فقد جرى تصنیفھا كأحداث لا تتطلب تعدیلا فى القوائم المالیة  
) «الأحداث التى تقع بعد الفترة المالیة ». وبناءً علیھ، لم یتم تسجیل أي تعدیلات  ٧وفقًا لمعیار المحاسبة المصري رقم (
، والتي تعكس الظروف القائمة في ذلك  ٢٠٢٦یونیو٣٠القوائم المالیة كما في  على الأرصدة والأرقام الواردة في  

التاریخ. 

وقد قامت الإدارة بتقییم الآثار المحتملة لھذه التطورات على عملیات الشركة ومركزھا المالي ونتائجھا. واستنادًا إلى 
الأساسیة، یتعذر عملیًا تقدیم تقدیر موثوق للأثر   التشغیلیة  ذلك استمرار الأنشطة  حالیاً، بما في  المتاحة  المعلومات 

دّلة على الفترات المستقبلیة.المالي الكامل لھذه الأحداث غیر المع

كما درست الإدارة مدى تأثیر تلك الأحداث على قدرة الشركة على الاستمرار في مزاولة نشاطھا، وخلصت إلى أن  
استخدام أساس الاستمراریة في إعداد القوائم المالیة لا یزال ملائمًا ومناسباً. 


