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ᢝ ارنست ويونغ العالمية المحدودة 
ᡧᣚ كات الأعضاء ᡫᣄإحدى ال

تقریر فحص محدود  
أعضاء مجلس ادارة شركة إعمار مصر للتنمیة (شركة مساھمة مصریة)  /إلى السادة 

للقوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة 

مقدمة
لشركة إعمار مصر للتنمیة  المرفقة    المختصرة المجمعة  قمنا بأعمال الفحص المحدود لقائمة المركز المالي الدوریة

یونیو    ٣٠كما في    تھا التابعة ("المجموعة")ا("الشركة" او "الشركة الام") وشرك  -شركة مساھمة مصریة    -
الدوریة المجمعة    ٢٠٢٦ القوائم  والستة    المختصرة وكذا  أشھر  الثلاثة  لفترتي  الشامل  والدخل  الخسائر  أو  للأرباح 

وكذا قوائم التغیر في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة المتعلقة بھا المنتھیة في  ،٢٠٢٦  یونیو  ٣٠أشھر المنتھیتین في  
ذلك التاریخ, وملخصاً للسیاسات المحاسبیة الھامة وغیرھا من الإیضاحات المتممة الأخرى. ان الإدارة ھي المسئولة 

الدوریة المالیة  القوائم  إعداد  المحاسبة   المختصرة المجمعة  عن  لمعیار  طبقاً  لھا  والواضح  العادل  والعرض  ھذه 
) رقم  الدوریة"، ٣٠المصري  المالیة  الدوریة) "القوائم  المالیة  القوائم  على  استنتاج  إبداء  في  مسئولیتنا  وتنحصر 

.في ضوء فحصنا المحدود لھا المختصرة المجمعة 

نطاق الفحص المحدود 
للمعیار المصري لمھام الفحص المحدود رقم ( ) "الفحص المحدود للقوائم المالیة  ٢٤١٠قمنا بفحصنا المحدود طبقاً 

الدوریة لمنشأة والمؤدي بمعرفة مراقب حساباتھا". یشمل الفحص المحدود للقوائم المالیة الدوریة عمل استفسارات  
و المالیة  الأمور  عن  مسئولین  أشخاص  من  أساسیة  من بصورة  وغیرھا  تحلیلیة،  إجراءات  وتطبیق  المحاسبیة، 

إجراءات الفحص المحدود. ویقل الفحص المحدود جوھریاً في نطاقھ عن عملیة مراجعة تتم طبقاً لمعاییر المراجعة 
المصریة، وبالتالي لا یمكننا الحصول على تأكد بأننا سنصبح على درایة بجمیع الأمور الھامة التي قد یتم اكتشافھا  

.لا نبدي رأي مراجعة على ھذه القوائم المالیة فنحنعملیة المراجعة، وعلیھ  في

الاستنتاج 
المجمعة المختصرة المرفقة وفى ضوء فحصنا المحدود، لم ینمُ إلى علمنا ما یجعلنا نعتقد أن القوائم المالیة الدوریة

) "القوائم المالیة الدوریة". ٣٠لیست معدة في جمیع جوانبھا الھامة طبقا لمعیار المحاسبة المصري رقم (

مراقب الحسابات 

اشرف محمد اسماعیل 
زمیل جمعیة المحاسبین والمراجعین المصریة 

زمیل جمعیة الضرائب المصریة
) ٩٣٨٠سجل المحاسبین والمراجعین رقم (

) ١٠٢سجل الھیئة العامة للرقابة المالیة رقم (

٢٠٢٦ أغسطس   ٩القاھرة في:
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تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
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المختصرةقائمة الأرباح أو الخسائر الدوریة المجمعة 
٢٠٢٦یونیو ٣٠لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

ة أشھر المنتھیة في لثلاثلفترة ا إیضاح
یونیو ٣٠

لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
یونیو ٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصري جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصري

٤٬٣١٦٬٢٩٠٬٤٢٤٣٬٥٢٠٬٣٤٧٬١٥٣١١٬٠٧٩٬٠٦٧٬٦٤٤٩٬٤٢٦٬٥٢٦٬٦٠٢(١٩)الإیرادات
)٣٬٣٠٣٬١٨٢٬٠٧٤()٤٬٩٥٦٬٣٩٥٬٩٦٤()١٬٧١٦٬٩٢٩٬١٠٢()٢٬٠٧٢٬٦٧٣٬٢٢١((٢٠)تكلفة الإیرادات
٢٬٢٤٣٬٦١٧٬٢٠٣١٬٨٠٣٬٤١٨٬٠٥١٦٬١٢٢٬٦٧١٬٦٨٠٦٬١٢٣٬٣٤٤٬٥٢٨مجمل الربح

)٣٧٧٬٤٦١٬٥٢٩()٣٥٦٬٨٥٨٬٩٥٦()٢٥٢٬٣٨٥٬٨٩٠()١٥٤٬٨٨٢٬٣٣٣((٢١)مصروفات بیعیھ وتسویقیة 
)١٬٢٨١٬٠٦٧٬٣٦٤()١٬٥٧٨٬٦٠٤٬١٧٢()٦٥٢٬١٢٨٬٩٨١()٨٤٣٬٦٤٥٬٧٣٩((٢٢)مصروفات عمومیة وإداریة

٤٩٢٬٤٩٣٬٨١٨٢٬٦٤٦٬١٢١٬٠٨٠١٬٣٦٧٬٢٣٨٬٧٤٨)٣٬٧٦٩٬٥٠٣٬١٧٢((٢٣)ایرادات تمویلیة 
)١٬٠٢٣٬٠٨٣٬٠٨٠()١٣٤٬٨٠١٬٠٦٥()٧٧٤٬٨٩٨٬٠٩٦()٤٢٬٤٨٨٬٦٠٧((٢٤)مصروفات تمویلیة

-٣٢٬١٥٤٬٢٢٤-)١٩٦٬٧٧٢٬٠٧٨(شقیقةةشرك في ارباح من الشركة حصة 
)٦٥٬٨٣٤٬١٤٨()٤٤٬٩٠٣٬٩٥٦()٢٢٬٤١١٬٧١٠()٢٩٬٨٦١٬٠٢٥(مصروفات أخرى

١٥١٬٥٤٤٬٥٥٦١١٥٬٧٨٧٬٥١٠٢٨٦٬٢٥٢٬٥٩٦١٩٩٬١١٠٬١٢٤(٢٥)إیرادات أخرى بالصافي 
)٤٬٨٨٠٬٦١٣(١٩٬٨٢٥٬٢٢٨٢٢٬٣٢١٬٣٩٨٢٧٤٬١٥٨٬٧٩١متوقعةائتمانیةخسائر (إضافات) /رد 

١٢٬١٦٣٬٣٣٠---(٣)رد الاضمحلال في قیمة أصول ثابتة
)٢٢٬٨٥٠٬١٩٥()٥٨٬٨٨٢٬٤٨٤()١٧٬٠٦٢٬٨٥٣()٤٧٬٢٦١٬٧٥٨((١٤)مخصصات

١١٬١٢٧٬٠٥٦١٠٬٠٩٤٬٥٠٦١٢٬٤١٨٬٣٨٨١٠٬٦٤٠٬٨٨٩(١٤)مخصصات انتفي الغرض منھا 

٧٢٥٬٢٢٧٬٧٥٣٧٬١٩٩٬٧٢٦٬١٢٦٤٬٩٣٧٬٣٢٠٬٦٩٠) ٢٬٦٥٨٬٣٠٠٬٦٦٩(أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل 

) ١٬٠٢٢٬٦٨٤٬٠٤٤() ١٬٦٤٣٬٨٢٤٬٠٢٨() ١٣٧٬٧٠٢٬٧٩٧(٤٤٥٬٣٤٣٬٢٦٤(٢٦)ضرائب الدخل 

٥٨٧٬٥٢٤٬٩٥٦٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦)٢٬٢١٢٬٩٥٧٬٤٠٥(أرباح الفترة 

٥٨٧٬٥٢٤٬٩٥٦٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦) ٢٬٢١٢٬٩٥٧٬٤٠٥(الشركة الأم 

----حقوق الحصص غیر المسیطرة

)٥٨٧٬٥٢٤٬٩٥٦٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦) ٢٬٢١٢٬٩٥٧٬٤٠٥

٠٫٠٨٠٫٩٦٠٫٦٧)٤١٠٫(الأساسي والمخفض-ربحیة السھم 

المختصرة.المجمعة ) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة ٣١) الى (١المرفقة من إیضاح (لإیضاحاتا
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المختصرةقائمة الدخل الشامل الدوریة المجمعة 
٢٠٢٦یونیو ٣٠لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
یونیو ٣٠

لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
یونیو ٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٥٨٧٬٥٢٤٬٩٥٦٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦(٢٬٢١٢٬٩٥٧٬٤٠٥)أرباح الفترة (خسائر) 
----الدخل الشامل الآخر 

٥٨٧٬٥٢٤٬٩٥٦٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦(٢٬٢١٢٬٩٥٧٬٤٠٥)إجمالي الدخل الشامل 

المختصرة.المجمعة) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة٣١) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (
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المختصرةالمجمعةقائمة التغیر في حقوق الملكیة الدوریة
٢٠٢٦یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستةلفترة 

أسھم تحت زیادة رأس  رأس المال 
المال 

احتیاطي علاوة اصدار 
قانوني 

إجمالي حقوق  ارباح مرحلة 
المساھمین في الشركة  

الأم 

إجمالي  حصة غیر مسیطرة 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٠٢٥٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠٩١٧٬٥٩١٬٣٨٤٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٤٣٬٧٦٠٬٨٤٣٬٣٧٨٦٠٬٧٣٣٬٦٢٩٬٩٠٧١٬٢٧٩٦٠٬٧٣٣٬٦٣١٬١٨٦ینایر ١الرصید في 
------(٩١٧٬٥٩١٬٣٨٤)٩١٧٬٥٩١٬٣٨٤أسھم تحت زیادة رأس المال 

٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦-٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦٣٬٩١٤٬٦٣٦٬٦٤٦----إجمالي الدخل الشامل 
٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٤٧٬٦٧٥٬٤٨٠٬٠٢٤٦٤٬٦٤٨٬٢٦٦٬٥٥٣١٬٢٧٩٦٤٬٦٤٨٬٢٦٧٬٨٣٢-٢٠٢٥٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤یونیو ٣٠الرصید في 

٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٤٩٬٣٠٥٬٧٣٦٬٦٢٢٦٦٬٢٧٨٬٥٢٣٬١٥١١٬٢٧٩٦٦٬٢٧٨٬٥٢٤٬٤٣٠-٢٠٢٦٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤ینایر ١الرصید في 
٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨-٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨٥٬٥٥٥٬٩٠٢٬٠٩٨----إجمالي الدخل الشامل 

٨٬٨٠٢٬٣٩٢٬٤٥٣٢٬٧٢٣٬٤٦٤٬٦٩٢٥٤٬٨٦١٬٦٣٨٬٧٢٠٧١٬٨٣٤٬٤٢٥٬٢٤٩١٬٢٧٩٧١٬٨٣٤٬٤٢٦٬٥٢٨-٢٠٢٦٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤یونیو  ٣٠الرصید في  

المختصرة.المجمعة) جزء لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الدوریة٣١) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 

-٨ -

المختصرةالمجمعةقائمة التدفقات النقدیة الدوریة
٢٠٢٦یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستةلفترة 

یونیو ٣٠لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
٢٠٢٦٢٠٢٥ایضاح 

جنیھ مصري جنیھ مصري
الأنشطة التشغیلیة 

٧٬١٩٩٬٧٢٦٬١٢٦٤٬٩٣٧٬٣٢٠٬٦٩٠أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل 
٣٤٨٬٢٦٢٬٠٧٨٢٩٤٬٨٤١٬١٤٠) ٣(اھلاك أصول ثابتة 

٦٢٬١١٤٬٨١٤٤٦٬٩٨٣٬٤١٥اھلاك استثمارات عقاریة 
٣٣٧٬٨٦٩٬٧١٧٣٤٨٬١٩١٬١٦٩) ٨(استھلاك اصول غیر ملموسة 

١٠١٬٩٦٢٬٧٩٥٢١٬٧٠١٬٧٩٢التزامات نھایة الخدمة 
٥٨٬٨٨٢٬٤٨٤٢٢٬٨٥٠٬١٩٥) ١٤(مخصصات مكونة خلال الفترة 
)١٠٬٦٤٠٬٨٨٩() ١٢٬٤١٨٬٣٨٨() ١٤(مخصصات انتفي الغرض منھا 

٤٬٨٨٠٬٦١٣) ٢٧٩٢٧٤٬١٥٨٬()رد( /إضافات خسائر ائتمانیة متوقعة 
)١٢٬١٦٣٬٣٣٠(-) ٣(رد الاضمحلال في قیمة أصول ثابتة 

)٤٣١٬٨٦١(-) ٣(بیع اصول ثابتة أرباح
-) ٣٢٬١٥٤٬٢٢٤(شقیقةةارباح من شركفيحصة الشركة 

١٣٤٬٨٠١٬٠٦٥١٬٠٢١٬٩١١٬١٦٢(٢٤)مصروفات تمویلیة 
)١٬٣٥٦٬٧٦٨٬٥٢٩() ٢٬٦٤٦٬١٢١٬٠٨٠((٢٣)ایرادات تمویلیة 

٥٬٢٧٨٬٧٦٦٬٥٩٥٥٬٣١٨٬٦٧٥٬٥٦٧
٦٦٥٬٦٠١٬٩٩٢)٢٬٣٦٩٬٨٣٣٬٣٩١(التغیر في العملاء واوراق قبض 

)٧٩٠٬٥٠٣٬٩٤٨()٢٣٩٬٠٩٦٬٤٤٦(التغیر في مستحق من أطراف ذات علاقة
)٩٬٥٠٢٬٧٨٦٬٩٥٧()٢٬٦٠٤٬٩٤٢٬٦٠٦(التغیر في مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى 

٨٬٠٤٨٬٦٩٢٬٣٦٩)١١٬٠٧٦٬٦٥٢٬٢٠٨(التغیر في عقارات لغرض التطویر
١١٬٩١٦٬٢٨٨٬٠٠٧١١٬٣١٥٬١٣٦٬٤١٩التغیر في عملاء دفعات مقدمة

٥٬٠٣٠٬٠٨١٬٩٤٥١٬٩٥٨٬٠٠٩٬٠٧٦التغیر في الموردین ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
)٥٠٬٧٩٨٬٣٢٩() ٣٣٢٬٠١٥٬٩٥٤(التغیر في المستحق إلى أطراف ذات علاقة 

٢٣٠٬٩٧٦٬٤٩٠٢٧٥٬٠١٧٬٨٦١التغیر في تأمینات ضمان أعمال 
)٧٠٬٣٥٤٬٨٢٤() ١٣٬٩٦٦٬٨٠١((١٤)مخصصات مستخدمة 

)١٠٬٣٤٥٬٢٣٥() ٤٨٬٠٤٤٬٠٢٩(مدفوعات التزامات نھایة الخدمة  
)٢٬٠٦٥٬١٤٥٬٥٤١()٢٬٢٥٤٬٥٥٥٬٢٠٩(المسدد من ضریبة الدخل 
٣٬٥١٧٬٠٠٦٬٣٩٣١٥٬٠٩١٬١٩٨٬٤٥٠الأنشطة التشغیلیة الناتجة منصافي التدفقات النقدیة 

الأنشطة الاستثماریة 
١٬٢٠٩٬٨٦٧٬٠٩٧٢٬٩٣٩٬٠١٠٬٠٩٨ایرادات تمویلیة مقبوضة 

)٨٢٬٨٨٧٬٥٩٤() ٢٦٩٬٦٣٧٬٨٧٦()٣(مدفوعات لشراء أصول ثابتة 
٤٣١٬٨٦١-ثابتة متحصلات من بیع أصول

)٢٩٣٬٠٦٢٬٨٩٠() ٢٩٢٬١٠٩٬٩٦٧(مدفوعات في أصول ثابتة تحت الانشاء 
)٣٢٩٬١٤٨٬٥٧٢() ٤٩٬٩١٥٬٤٧٦(مدفوعات في استثمارات عقاریة 

)٣٬١٠٣٬٤٦٦٬٣٣٨() ٦١٥٬٨٢٧(شھور)٣ودائع (أكثر من 
)١٥٬٦٢٥(-(٥)استثمارات في شركات شقیقة 

)٩٬٢١٨٬٠١٧٬٢٩١() ٨٬٤٧٧٬٥٢٢٬٨٥٧(مدفوعات لشراء أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة 
١٠٬٦٥٨٬١٨٤٬٣١١٣٬٧٤٥٬٨٩٧٬٩١٨متحصلات من استحقاق أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة 

)٦٬٣٤١٬٢٥٨٬٤٣٣(٢٬٧٧٨٬٢٤٩٬٤٠٥صافي التدفقات النقدیة(المستخدمة في)  الناتجة من الأنشطة الاستثماریة 

الأنشطة التمویلیة 
)٥٬٦٥٦٬٤٩٥٬٥٨٦() ٧٬٤٢٩٬٠٨٧٬٨٦٣(مدفوعات لسداد تسھیلات ائتمانیة 
٣٬٣٥٢٬٦٨٦٬٤٧٣١٠٬٧٠٦٬٧٨٩٬٠٧٥متحصلات من تسھیلات ائتمانیة 

)١٬٠٣٣٬٣٠٠٬١٣٠()١٬٩٧٨٬٢٣٩٬٥٩٣(مدفوعات في التزامات طویلة الأجل 
)١٣٬٤٤١٬٢٣٢٬٨٩٧()٣٩٨٬٤٩٨٬٥٦٨(مصروفات تمویلیة مدفوعة 

)٩٬٤٢٤٬٢٣٩٬٥٣٨()٦٬٤٥٣٬١٣٩٬٥٥١(صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في)  الأنشطة التمویلیة 
)٦٧٤٬٢٩٩٬٥٢١() ١٥٧٬٨٨٣٬٧٥٣(صافي التغیر في النقدیة وما في حكمھا 

)٩٢٣٬١٢١٬٤٨٩(١٬٤٨٦٬٧٤٢٬٦٤٢صافي فروق تقییم عملة أجنبیة  
)١٤٩٬١١٤٬٢٧٢(٣١٬٥٤٩٬٧٤٧قعةو متئتمانیةارخسائ
٣٠٬٥٣٨٬٦٧٧٬٧١٤٢٧٬٧٢٤٬٥١٥٬٠٤١وما في حكمھا في بدایة الفترة النقدیة

٣١٬٨٩٩٬٠٨٦٬٣٥٠٢٥٬٩٧٧٬٩٧٩٬٧٥٩وما في حكمھا في نھایة الفترة النقدیة

. المختصرةالمجمعة ) جزء لا یتجزأ من القوائم المالیة الدوریة ٣١) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 

-٩ -

المختصرةالمجمعةقائمة التدفقات النقدیة الدوریة
٢٠٢٦یونیو٣٠أشھر المنتھیة في الستةلفترة 

یلي: لأغراض قائمة التدفقات النقدیة تتمثل قیمة النقدیة وما في حكمھا فیما 

٢٠٢٥دیسمبر٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣١٬٩٠٢٬٨٩١٬٨٥٨٣٠٬٥٤١٬٨٦٧٬٣٩٥نقدیة بالصندوق ولدي البنوك
)٣٬١٨٩٬٦٨١()٣٬٨٠٥٬٥٠٨(*شھور)٣ودائع (أكثر من 

٣١٬٨٩٩٬٠٨٦٬٣٥٠٣٠٬٥٣٨٬٦٧٧٬٧١٤نقدیة وما في حكمھا 

:  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(جنیھ مصري ٣٬٨٠٥٬٥٠٨مبلغیتضمن٢٠٢٦یونیو٣٠رصید النقدیة لدي البنوك في *
.بطاقة ائتمانضمان كودیعتین قابلتین للتجدید كھامش لجنیھ مصري) ٣٬١٨٩٬٦٨١

:اھم المعاملات غیر النقدیة

جنیھ مصري تم خصمھ من التغیرات في عقارات التطویر ٥٦٬٥٩٣٬٠٤٥التغیر في الالتزامات طویلة الأجل بمبلغ  
الأجل بمبلغ ٦٦٥٬٧٠٠٬١٤٢:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠(في   طویلة  الالتزامات  في  التغیر  خصم  تم  كما  مصري)،  جنیھ 

یونیو  ٣٠جنیھ مصري من التغیرات في الأصول غیر الملموسة المتمثلة في حق التطویر (في  ٦٨٨٬٩٨٥٬٣٩٤
: لا یوجد).٢٠٢٥

. المختصرةالمجمعة ) جزء لا یتجزأ من القوائم المالیة الدوریة ٣١) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٠-

المجموعة نبذة عامة عن - ١
مؤسسة ومسجلة في مصر وفقاً لأحكام قانون  ("الشركة" او "الشركة الام") –شركة مساھمة مصریة -شركة إعمار مصر للتنمیة  

. ٢٠٠٥مارس ١٦في  ١٢٨٤١وتم قید الشركة في السجل التجاري تحت رقم ١٩٩٧لسنة ٨ضمان وحوافز الاستثمار رقم 
وفقا لقرار لجنة قید الأوراق  ٢٠١٥مارس  ٤بالبورصة بتاریخ  – شركة مساھمة مصریة - شركة إعمار مصر للتنمیة  تم قید أسھم  

المالیة بالبورصة المصریة. 
في:المجموعةیتمثل نشاط 

التخطیط وإقامة المناطق العمرانیة وتجھیزھا بجمیع المرافق والخدمات.- 
.تصمیم وإنشاء وإدارة وتشغیل وصیانة محطات تولید الكھرباء على اختلاف مصادرھا وشبكات توزیعھا- 
إقامة وتشغیل محطات تحلیة وتكریر میاه الشرب وشبكات توزیعھا.- 
إقامة وتشغیل وصیانة محطات الصرف الصحي.- 
تنمیة المشروعات والاستثمار والتنمیة العقاریة.- 
تملك وإنشـاء وإدارة والتسـویق للفنادق والموتیلات والوحدات السـكنیة والقري السـیاحیة والأنشـطة المكملة والمرتبطة بذلك - 

من خدمیة، ترفیھیة، ریاضیة، تجاریة وثقافیة.
الیخوت وملاعب الجولف ومراكز الغطس والأنشطة المكملة والمرتبطة بذلك.راسيإقامة وتشغیل م- 
بیع وتوزیع الكھرباء.- 

ال والخدمات مجموعة تعمل  المرافق  بجمیع  وتجھیزھا  العمرانیة  المناطق  وإقامة  التخطیط  في  والاستثمار حالیا  التنمیة  ومشاریع 
والتطویر العقاري. 

ھي شركة إعمار العقاریة (ش.م.ع). النھائیةالأمالشركة 
تتضمن القوائم المالیة المجمعة المختصرة الشركات التابعة مراسي لإدارة المنشأت (ش.م.م) و البرو نورث كوست لإدارة الممتلكات  

التابعة یشار إلیھما معا باسم "المجموعة") والتي تسیطر علیھا  ات والشركالعقاریة (ش.م.م) ("الشركات التابعة") (الشركة الأم  
. على التوالي م مالھمن رأس ٪٩٩٫٩و ٪٩٨بنسبة – شركة مساھمة مصریة - شركة إعمار مصر للتنمیة 

المجمعة المالیة الدوریة  أغسطس ٧في  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠في  ةالستة أشھر المنتھی عن  للمجموعة  المختصرة  تم اعتماد القوائم 
طبقاً لقرار مجلس الإدارة المنعقد في ذلك التاریخ.٢٠٢٦

المختصرة أسس إعداد القوائم المالیة الدوریة المجمعة ١- ٢
.) "القوائم المالیة الدوریة" ٣٠معیار المصري رقم (لتم إعداد القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة طبقا ل

المالیة المطلوبة في القوائم المالیة الدوریة، ویجب  والإفصاحاتلا تتضمن القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة جمیع البیانات  
. إضافة لذلك، إن نتائج الفترة الدوریة المجمعة  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١ان تقرأ بالاقتران مع القوائم المالیة المجمعة للسنة المنتھیة في 

.  ٢٠٢٦دیسمبر ٣١قد لا تعتبر مؤشراً دقیقاً على النتائج المتوقعة للسنة المالیة المنتھیة في ٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في 
اھم السیاسات المحاسبیة المطبقة ٢- ٢

اعدت القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة على اساس التكلفة التاریخیة، ولا تعتبر المجموعة عرضة لأي تأثیرات ھامة  
موسمیة او دوریة. 

تتوافق السیاسات المحاسبیة المتبعة في اعداد القوائم المالیة الدوریة المجمعة المختصرة مع تلك المتبعة في اعداد القوائم المالیة  
.٢٠٢٥دیسمبر٣١المجمعة للسنة المنتھیة في 

الأحكام والتقدیرات المحاسبیة الھامة  ٣- ٢
المجمعة   الدوریة  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  الإیرادات،  المختصرة  یتطلب  قیم  على  تؤثر  وتقدیرات  أحكام  بعمل  الإدارة  قیام 

والمصروفات، والأصول، والالتزامات المدرجة بالقوائم المالیة المجمعة وما یصاحبھا من إفصاحات وكذا الإفصاح عن الالتزامات  
المجمعة. وقد ینشأ عن عدم التأكد المحیط بھذه الافت  المالیة  راضات والتقدیرات نتائج تتطلب إدخال  المحتملة في تاریخ القوائم 

تعدیلات جوھریة على القیمة الدفتریة للأصول أو الالتزامات المتأثرة في الفترات المستقبلیة.  
ویجري مراجعة التقدیرات وما یصاحبھا من افتراضات بشكل مستمر. ویتم الاعتراف بالتعدیلات التي تطرأ على التقدیرات

. الفترة التي یجري خلالھا مراجعة التقدیراتالمحاسبیة في



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١١-

أصول ثابتة  - ٣
:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠جنیھ مصري ( ٢٦٩٬٦٣٧٬٨٧٦بلغت قیمة اضافات الاصول الثابتة خلال الفترة بمبلغ  

تحویلات من أصول تحت الانشاء الي الاصول الثابتة خلال الفترة البلغت  و,جنیھ مصري)  ٨٢٬٨٨٧٬٥٩٤
ستبعادات من الاصول لاابلغت  و)،٦٨٬٤٥٩٬٣٨٣:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠جنیھ مصري (٦٥٥٬٤٤٧٬٦٠١بمبلغ

الفترة بمبلغ   بلغت الاھلاكات خلال  و  ).  ٢٤٤٬٩١١:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠جنیھ مصري (لایوجد  الثابتة خلال 
وكما بلغت  ,جنیھ مصري)٢٩٤٬٨٤١٬١٤٠:  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠جنیھ مصري (٣٤٨٬٢٦٢٬٠٧٨الفترة بمبلغ  

بحلالضم الارد  عملیة   الثابتة  الأصول  قیمة  (لایوجدلغ  مفي  مصري  :  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠جنیھ 
١٢٬١٦٣٬٣٣٠ .(

أصول ثابتة تحت الانشاء - ٤
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري 

١٬٢٦٨٬٧١٥٬٧٠٣٢٬١٧٣٬٩٨٣٬٧٢٢مشروع مراسى (مباني وتجھیزات) 
١٬١٠٢٬٥٢٦٬٦٤٥٩٠٠٬٦٨٥٬٢٥١مشروع اب تاون كایرو (مباني وتجھیزات) 

٦١٬٠١٩٬٢٣٨٥٦٬٨٩٤٬٢٢٩مشروع میفیدا (مباني وتجھیزات)

٢٬٤٣٢٬٢٦١٬٥٨٦٣٬١٣١٬٥٦٣٬٢٠٢

شقیقة استثمارات في شركات - ٥

مبلغ  ٢٠٢٥ینایر  ٩في   ش.م.م  للتنمیة  مصر  إعمار  شركة  سددت  نقداً  ١٥٬٦٢٥،  مصري  جنیة 
في شركة سكاي تاور للتطویر العقاري ش.م.م ("الشركة الشقیقة")، والتي  ٪٢٥للاستحواذ على حصة  

كیان خاص غیر مدرج في أي  يھكة الشقیقةتعمل على تنمیة المجتمعات العمرانیة في مصر. الشر
یتم احتساب حصة الشركة في الشركة الشقیقة باستخدام طریقة حقوق الملكیة في القوائم  .بورصة عامة

المالیة. 

استثمارات عقاریة - ٦
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري 

١٤٤٬٠٢٣٬٠٤٨١٤٢٬٧٧٨٬٢١٥أراضي 
٣٬٤٢٥٬٥٦٤٬٩٥٥٣٬٣٧٩٬٧٩٨٬٠٢٧مباني 

٨١٠٬٣٤٢٬٤٥٨٨٦٩٬٥٥٣٬٥٥٦استثمارات عقاریة تحت الانشاء 
٤٬٣٧٩٬٩٣٠٬٤٦١٤٬٣٩٢٬١٢٩٬٧٩٨صافي القیمة الدفتریة

١٦٬٣٧٨٬٢٥٥٬٠٣٤مبلغ  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١بلغ القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة (الأراضي والمباني) في  
. ویتم تقییم العقارات الاستثماریة الخاصة ٢٠٢٦یونیو  ٣٠جنیھ مصري، ولم یتم إجراء تقییم للقیمة العادلة في  

(مقیم مستقل) مرة واحدة سنویاً. بالشركة بواسطة شركة المجموعة العربیة للتقییم والاستشارات



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٢-

شھرة-٧

من اسھم شركة البرو  ٪٩٩٫٩استحوذت شركة اعمار مصر للتنمیة (ِش.م.م)  (الشركة الأم) على  ٢٠٢٤في  
جنیة مصري  ٣١٬٤٩٨٬٤٩٤نورث كوست لإدارة الممتلكات العقاریة ش.م.م (الشركة التابعة) و اعترفت بمبلغ  

ركة الام من الاستحواذ علي صافي  كشھرة و الذي یمثل زیادة تكلفة الاستحواذ عن القیمة العادلة في نصیب الش
الأصول المحددة. 

الأصول غیر الملموسة –٨

تمثل الأصول غیر الملموسة ما یلي: 
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري

١١٨٬٦٩٦٬٦٧١١٢٩٬٠١٨٬١٢٣سول العلامة التجاریة لمشروع 
٣٬٧١٦٬٥٦٦٬٩١٣٤٬٠٥٤٬٤٣٦٬٦٣٠صافي* بالعقود العملاء 

٣٬٨٣٥٬٢٦٣٬٥٨٤٤٬١٨٣٬٤٥٤٬٧٥٣صافي القیمة الدفتریة 

مبلغ ب لأصول القابلة للتحدید التي تم الحصول علیھا من صفقة الاستحواذ الجزئیةصافي اب الخاصة ء لعملااعقودبلغت*
٣٠(جنیھ مصري٣٣٧٬٨٦٩٬٧١٩سنوات، بلغ الاستھلاك خلال الفترة ٧إنتاجي مصري وعمرجنیھ ٤٬٧٣٠٬١٧٦٬٠٧٠

مصرى) جنیھ ٢٠٢٥:٣٣٧٬٨٦٩٬٧١٩یوینو 

عقارات لغرض التطویر -٩
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري 

٢٣٤٬٦٣٩٬٠١٤٧٨٧٬٧٦٩٬٥٩٧مشروع میفیدا 
١٠٬٠٠٤٬٧٩٤٬٧٢٨٨٬٤٩٦٬٨٩٠٬٧٣٣مشروع مراسي 

١٢٬٠٤٠٬٤٠٤٬١٣٧١١٬٢٨٠٬٥٦١٬٩١٧مشروع اب تاون كایرو 
٦٬٤٠٦٬٦٨٨٬٢١٦٦٬٧٣٤٬٨٨٩٬٩٦٢مشروع كایرو جیت 

١٦٬٧٣٢٬٩٩٥٬٠٣٦١٤٬٨٥٠٬١٩٤٬٣٦٩بیل في مشروع
٤١٬٨١٠٬٣٩٧٬٠١٣٣٣٬٩٧٨٬٤٨٥٬٥٦٣مشروع سول 

١٬١٩٤٬٨٢٧٬٧٩٢٢٨٢٬٩٦٤٬٤٣٢مشروع میفیدا جاردنز 
٨٨٬٤٢٤٬٧٤٥٬٩٣٦٧٦٬٤١١٬٧٥٦٬٥٧٣

الشركة في مرحلة استكمال الإجراءات  ومازالتومیفیدا  و  مشروع أب تاون كایرو  بتسجیل أرض مشروع مراسي  المجموعة  قامت  
. ٢٠٢٦یونیو٣٠تمتلكھا فيالقانونیة الخاصة بالتسجیل الرسمي لباقي الأراضي التي 



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٣-

حقوق تطویر – اصول غیر ملموسة -١٠

العمرانیة"   والتنمیة  للاستثمار  "میدار  شركة  مع  الإیرادات  في  المشاركة  بنظام  تطویر  اتفاقیة  الشركة  أبرمت 
فدان في مدینة  ٥٠٠لتطویر مشروع عمراني سكني (مشروع میفیدا جاردنز) على مساحة أرض تبلغ حوالي  

ویق وبیع جمیع وحدات المشروع. "مدي". وبموجب ھذه الاتفاقیة، ستتولى الشركة تمویل وتصمیم وإنشاء وتس
وتتمتع الشركة بالسیطرة الكاملة على تطویر الأرض، علي ان یتم نقل الملكیة القانونیة للأرض فقط عند الوفاء  

سنوات و القیمة الإجمالیة للعقد متغیرة یتم احتسابھا كنسبة مئویة من ١٠بمعاییر أداء محددة و تبلغ مدة العقد  
وع. تحصیلات مبیعات المشر

في   بھا  المُعترف  التطویر  حق  لتكلفة  الحالیة  القیمة  صافي  إجمالي  مبلغ  ٢٠٢٦یوینو  ٣٠بلغت   ،
جنیھ مصرى )٧٬٧٤٧٬٢٣٨٬٧٣٦: ٢٠٢٥سمبر ید٣١جنیھ مصري (٨٬٤٣٦٬٢٢٤٬٠٩١

عملاء وأوراق قبض - ١١

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
جنیھ مصريجنیھ مصري 

٤٬٩٣٧٬٢٠٤٬٦٤٣٤٬٢١٠٬٧٣٧٬٨٩٢شھر١٢أرصدة عملاء تستحق خلال 
٨٬٠١٣٬١٣٩٬٠٧٨٥٬١٠٩٬٦٣٥٬٥٤٨شھر١٢خلال أكثر من تستحقأرصدة عملاء

١٢٬٩٥٠٬٣٤٣٬٧٢١٩٬٣٢٠٬٣٧٣٬٤٤٠
)١٬٤١٣٬١١٤٬٦١٩()٢٬٥٤١٬٣٢٢٬٦٧٩(خصم القیمة الحالیة 

١٠٬٤٠٩٬٠٢١٬٠٤٢٧٬٩٠٧٬٢٥٨٬٨٢١صافي أرصدة العملاء وأوراق القبض 

٢٠١٬٤٣١٬٦١٦٣٣٣٬٣٦٠٬٤٤٧فنادق –أرصدة عملاء أخرى 
١٠٬٦١٠٬٤٥٢٬٦٥٨٨٬٢٤٠٬٦١٩٬٢٦٨

)٩١٬٩٣٠٬٧٦١()١٠٨٬٠٤٦٬٣٨٠(یخصم: خسائر الائتمان المتوقعة 

١٠٬٥٠٢٬٤٠٦٬٢٧٨٨٬١٤٨٬٦٨٨٬٥٠٧

أطراف ذات علاقة-١٢

القدرة على  للمجموعةالمختصرة، یعد الطرف ذو علاقة للشركة إذا كان  المجمعةلغرض إعداد القوائم المالیة الدوریة
السیطرة أو لھا نفوذ مؤثر بصورة مباشرة أو غیر مباشرة في اتخاذ القرارات المالیة والتشغیلیة أو العكس أو إذا كانت  

وھذا الطرف تحت سیطرة مشتركة من أفراد أو شركات أخري.المجموعة

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة)أ
متفق علیھا بین  الشروط  للطبیعي طبقاالتي تم تنفیذھا في سیاق العمل الخلال الفترة  المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  

الطرفین:   



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٤-

(تابع) أطراف ذات علاقة-١٢

٢٠٢٦یونیو  ٣٠

مدفوعات العلاقة الشركة 
بالإنابة 

برامج حاسب ألي  
ومصروفات حاسبات  

وتكنولوجیات 
اتعاب إدارة 

ومصروفات أخرى
اتعاب 

استشاریة 
متحصلات 

*وحدات مباعةبالإنابة 

جنیھ جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري
جنیھ مصريجنیھ مصريمصري

شركة إعمار العقاریة 
(ش.م.ع)

الشركة الأم  
النھائیة 

------

شركة إعمار للضیافة 
شركة تابعة  
للشركة الأم  

النھائیة 

-١٤٩٬٠٢٢٣٬٧١٠٬٥٥٨---

شركة إعمار للضیافة 
والفنادق 

شركة تابعة  
للشركة الأم  

النھائیة 

٢٤٬٤١٠٬٨٤١-                      ٦٠٬١١٥---

سكاي تاور للتطویر  
العقاري ش.م.م

-١٬١٢٧٬٣٦١٬٣٨١---١٬٣٦٨٬٠٣٣٬٧٤٦شركة شقیقة 

أعضاء مجلس الإدارة  
وأفراد الإدارة  

الرئیسیون بالشركة 

------٢٧٬٣٧٠٬٨٨٨

٢٠٢٥یونیو ٣٠

مدفوعات العلاقة الشركة 
بالإنابة 

برامج حاسب  
ألي ومصروفات  

حاسبات  
وتكنولوجیات 

اتعاب ادارة  
ومصروفات  

اخرى
متحصلات اتعاب استشاریة 

بالإنابة 
وحدات  

*مباعة 

جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

شركة تیرنر كونستركشن 
انترناشیونال ایجیبت 

سیطرة مشتركة 
بواسطة الشركة  

الأم النھائیة 

---٥٬١٧٣٬٧٤٤--

شركة إعمار العقاریة 
(ش.م.ع)

الشركة الأم  
النھائیة 

--٣٬٠٣٨٬٩٢٠---

شركة إعمار للضیافة 
شركة تابعة  
للشركة الأم

النھائیة 
-١٦٤٬٤٤١٣٬٣٠٠٬٨٧٠--

-

شركة إعمار للضیافة والفنادق 
شركة تابعة  
للشركة الأم

النھائیة 
--١٢٬٠٤٥٬٥٨٤--

-

-----٧٨٧٬٩٦٠مساھمألبروا ھولندا ش.م.م شركة 
سكاي تاور للتطویر العقاري  

ش.م.م
-----٧٨٩٬٧١٥٬٩٨٨شركة شقیقة 

* تمثل معاملات الوحدات المباعة عقود البیع الموقعة مع أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة الرئیسیون بالشركة و 
المرتجعات خلال الفترة.



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٥-

(تابع) أطراف ذات علاقة-١٢

أرصدة الأطراف ذات العلاقة-ب

ونتیجة للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تتمثل الأرصدة فیما یلي:

٢٠٢٦یونیو ٣٠

المستحق من الأطراف  العلاقة 
ذات علاقة 

المستحق إلى الأطراف  
ذات علاقة 

موردین و مصروفات  
مستحقة 

عملاء دفعات  
مقدمة 

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

--٤٢٢٬٠٤٣٬٥٨٠-الشركة الأم النھائیة  
--٢٬٨١٨١٠٨٬٥٧٤٬٢٤٦شركات تابعة للشركة الأم النھائیة 

سیطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم  
النھائیة 

--٦٣٬٤٠٧٬٢٦٨-

--١٬٢٣٩٬٨٤٢٬٨٠٢٣٧٬١٠٠٬٨٧١شقیقة شركة
٣٢٬٧٩٣٬٠٨٧١٦٥٬٣٦٠ین المساھم

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  
الرئیسیون 

---٦٩٬٠٧٧٬٤١٣

١٬٢٧٢٬٦٣٨٬٧٠٧٥٦٧٬٨٨٤٬٠٥٧٦٣٬٤٠٧٬٢٦٨٦٩٬٠٧٧٬٤١٣

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
المستحق من الأطراف  العلاقة 

ذات علاقة 
المستحق إلى  

الأطراف ذات علاقة 
موردین و مصروفات  

عملاء دفعات مقدمة مستحقة 
جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

--٤١٣٬٢٩٩٬٠٥٩-الشركة الأم النھائیة  
--٢٬٨١٨٣٥٤٬٢٣٦٬١٧٩شركات تابعة للشركة الأم النھائیة 

-٦٣٬٣١٧٬٦٢٧--سیطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم  
--٣٤٬٣٦٩٬٠٠٧١٬٦٨٤مساھمین 

--٩٩٩٬١٧٠٬٤٣٦٨٥٬٠٤١٬٦٩٢شركة شقیقة 
أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  

الرئیسیون 
---١٠٢٬٤٩١٬١٠٨

١٬٠٣٣٬٥٤٢٬٢٦١٨٥٢٬٥٧٨٬٦١٤٦٣٬٣١٧٬٦٢٧١٠٢٬٤٩١٬١٠٨

.

مزایا أعضاء مجلس الإدارة والمدیرین الرئیسین: ج 
في: فترةیتمثل ما حصل علیھ أعضاء مجلس الإدارة والمدیرین الرئیسین خلال ال

٢٠٢٥یونیو٢٠٢٦٣٠یونیو ٣٠
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٦٬٥٠٦٬٠٢٦٢٥٬٥٩٩٬٥٨٩مزایا قصیرة الأجل
١٢٥٬٤٧١٬٥٤٧٤٬٦٤٩٬٣٧٣مزایا نھایة الخدمة 

١٦١٬٩٧٧٬٥٧٣٣٠٬٢٤٨٬٩٦٢



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٦-

مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى١٣

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠
جنیھ مصري جنیھ مصري 

 ً ٢٧٨٬٣٦٩٬٠٧٦١٨٩٬٧٤٣٬٢٣٤مصروفات مدفوعة مقدما
١٣٬٨٧٠٬٨٩٠٬٢٣٦١٤٬١٩٠٬٨٢٩٬٦٥٧دفعات مقدمة لموردین ومقاولین

١٠٬٢٢٦٬١٣٦٧٬٣٠١٬٠٣٣سلف عاملین  
٥٠١٬٨٦٦٬٣٧٧٧١٢٬٥٩٠٬٩١١فوائد مستحقة 

٢٬٠٩٣٬١٨٩٬٨٦٣٣٦٢٬٧٨٤٬٢٧٨صیانة –حسابات جاریة 
١٨٬٠٥٥٬٠٦١٬٤٣٣١٦٬٤٤٦٬٣٤٨٬٧٦٣صیانة –ودائع 

٣٧٣٬٣٢٢٬٥٦١٦٤٩٬٠١٩٬٣٢٣صیانة واستھلاك میاه –المستحق من عملاء 
٨٩٬٧١٥٬٧٨٠٨٩٬٧١٥٬٧٨٠ضریبة الدخل –رصید مستحق من مصلحة الضرائب 

٣٬٦٤٤٬٩١٦٬٧٤٠٤٬٠٤٨٬٦٥٤٬٨٣٤عمولات بیع مؤجلھ 
١٬٨٢٦٬١٨٠٬٤٤١١٬٤٥٣٬٣٣٠٬١٠٦أرصدة مدینة أخرى 

٤٠٬٧٤٣٬٧٣٨٬٦٤٣٣٨٬١٥٠٬٣١٧٬٩١٩

)٥٧١٬٦٢٦٬٣٠٥() ٢٨١٬٣٥١٬٨٩٢(یخصم: خسائر الائتمان المتوقعة 
٤٠٬٤٦٢٬٣٨٦٬٧٥١٣٧٬٥٧٨٬٦٩١٬٦١٤

مخصصات  - ١٤
الرصید في 

٢٠٢٦ینایر ١
المكون خلال  

الفترة
مخصص انتفي 

الغرض منھ خلال  
الفترة

المستخدم خلال  
الفترة

الرصید في 
٢٠٢٦یونیو٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٧٧٬٤٧٧٬٢٠٩-)١٢٬٤١٨٬٣٨٨(٥٣٬٧١٧٬٤٩٠٣٦٬١٧٨٬١٠٧قضایا -مخصص مطالبات 
١٢١٬٥٩٧٬١١١)١٣٬٩٦٦٬٨٠١(-١١٢٬٨٥٩٬٥٣٥٢٢٬٧٠٤٬٣٧٧مخصص مطالبات أخرى 

١٩٩٬٠٧٤٬٣٢٠)١٣٬٩٦٦٬٨٠١()١٢٬٤١٨٬٣٨٨(١٦٦٬٥٧٧٬٠٢٥٥٨٬٨٨٢٬٤٨٤

الرصید في 
٢٠٢٥ینایر ١

المكون خلال  
الفترة

مخصص انتفي 
الغرض منھ خلال  

الفترة

المستخدم خلال  
الفترة

الرصید في 
٢٠٢٥یونیو ٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٧٬٠٠٤٬٧٥١-)١٠٬٦٤٠٬٨٨٩(٤٢٬٣٤٨٬٨٣٩٥٬٢٩٦٬٨٠١قضایا -مخصص مطالبات 
٩٦٬٧٠٠٬٦٦٣)٧٠٬٣٥٤٬٨٢٤(-١٤٩٬٥٠٢٬٠٩٣١٧٬٥٥٣٬٣٩٤مخصص مطالبات أخرى 

١٣٣٬٧٠٥٬٤١٤)٧٠٬٣٥٤٬٨٢٤()١٠٬٦٤٠٬٨٨٩(١٩١٬٨٥٠٬٩٣٢٢٢٬٨٥٠٬١٩٥

) التزامات محتملة.٢٨(وإیضاحلا توجد التزامات محتملة جوھریة غیر المذكورة في إیضاح المخصصات - 



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٧-

مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى و موردون- ١٥
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري 

٩٬٣٥٢٬٥٤٦٬٣٠٩٦٬٤٤٨٬٥٧٩٬٥٧٧مستحقة اللمشروعاتاتكالیف 
٤٬٤٢٩٬٩٣٧٬١٠٢٣٬٩٥٧٬٦٤٢٬٧٠٣و مقاولون واستشاریون)   موردون (موردون

٣٩٦٬٢٣٤٬٠٨٣٥٢٢٬٨٨٢٬٠٢٣بخلاف ضریبة الدخل -مستحق الى مصلحة الضرائب 
٢٬٠٤٨٬١٨٦٬٨٣٧٣٬٣٦٦٬٤٧٩٬٨١٠مصروفات مستحقة 

٧٩٥٬٩٦٣٬٤٧٩٤٩٥٬٦٧٧٬٨٧٩إیرادات مؤجلة 
٩٬٣٩١٬٥١٧٩٬٨٧٨٬٧٤١ھیئة التأمینات الاجتماعیة

٤٬١٥٠٬٥٥٠٤٬١٥٠٬٥٥٠مستحقات أخرى 
٥٬٢٣١٬٣٣١٬٥٢٤٤٬٤٩٩٬٩٤٢٬٩١١صیانة–المستحق الى عملاء 

١٤٬٢٢٤٬١٦٠٬٨٢٥١٢٬١٥٣٬٤١٨٬٩٧٠دائنو ودائع صیانة 
٣٦٬٤٩١٬٩٠٢٬٢٢٦٣١٬٤٥٨٬٦٥٣٬١٦٤

تسھیلات ائتمانیة - ١٦

o  ١٨١٬٩٠٩٬٦٩٤تم منح المجموعة تسھیلاً ائتمانیاً من أحد البنوك التجاریة المصریة بحد أقصى  :١التسھیل الائتماني
، ویحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط  ٪١١٫٧جنیھ مصري وبسعر فائدة سنوي ثابت قدره  

:  ٢٠٢٥دیسمبر  (٣١جنیھ مصري١٨١٬٩٠٩٬٦٩٤مبلغ  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  
)مصرىجنیھ٣٢٦٬٤٠٨٬٤١٢

o تم منح المجموعة تسھیلاً ائتمانیاً من أحد البنوك التجاریة المصریة بحد أقصى  ٢التسھیل الائتماني :
جنیھ مصري في صورة سحب على المكشوف غیر مضمون، وبمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  ١٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠

٣٠صید التسھیل الائتماني في ٪، ویحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط العقد. بلغ ر١٩٫٥
) یوجد: لا ٢٠٢٥دیسمبر ٣١جنیھ مصري (٨٨٢٬١٨٠٬٠٠٠مبلغ ٢٠٢٦یونیو 

o ٢٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠: تم منح المجموعة تسھیلاً ائتمانیاً من أحد البنوك التجاریة المصریة بحد أقصى ٣التسھیل الائتماني
٪، ویحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط  ١٩٫٥جنیھ مصري وبمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  

جنیھ مصري) ١١٠٬٧٣٩٬٦٩٦:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١(یوجدلا  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  

o  ١٬٥٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠: تم منح المجموعة تسھیلاً ائتمانیاً من أحد البنوك التجاریة المصریة بحد أقصى  ٤التسھیل الائتماني
٪، ویحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط  ١٩٫٥جنیھ مصري وبمتوسط سعر فائدة سنوي قدره  

:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١جنیھ مصري (٩٧٦٬٤٢٨٬٦٦٩مبلغ  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في  
جنیھ مصري) ١٬٢٨١٬٠٩٤٬٧٥٦

o  تم منح المجموعة تسھیلاً ائتمانیاً في صورة سحب على المكشوف مقابل شیكات مؤجلة لوحدات  ٥التسھیل الائتماني :
سنوي قدره   ٪، ویحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال  ١٩٫٥العملاء المسلمة، وبمتوسط سعر فائدة 

دیسمبر ٣١جنیھ مصري ( ١٬٧١١٬٣١٤٬٧٤٣مبلغ ٢٠٢٦یونیو٣٠بشروط العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في 
جنیھ مصري). ١٬٤٢٦٬٦٧١٬٧١٠: ٢٠٢٥

o تم منح المجموعة تسھیلاً ائتمانیاً من أحد البنوك التجاریة المصریة ، وبمتوسط سعر فائدة سنوي  ٦التسھیل الائتماني :
٪، ویحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط العقد. بلغ رصید التسھیل الائتماني في ١٩٫٥قدره  
جنیھ مصري). ١٬١٠٩٬٠٨٧٬٣٧٧: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(یوجد لا ٢٠٢٦یونیو٣٠

o  وبمتوسط  : تم منح المجموعة تسھیلاً ائتمانیاً من أحد البنوك التجاریة المصریة مغطى بالكامل نقداً،٧التسھیل الائتماني
سنوي قدره   رصید ١٩٫٧٥سعر فائدة  بشروط العقد. بلغ  ویحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال   ،٪

جنیھ مصري). ٣٬٥٧٤٬٢٣٢٬٥٣٩:  ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(یوجد لا ٢٠٢٦یونیو ٣٠التسھیل الائتماني في 



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٨-

التزامات طویلة الاجل - ١٧
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري

٣٬١٣٨٬٢٦٧٬٠٠٧٤٬٣٠٨٬٣١٦٬٧٦٠* بیل في مشروع 
١٢٬٢٨٩٬٠٤٩٬٦٤١١٢٬٨٥٧٬٦٢٠٬٩١٩**مشروع سول

٨٬٧٦٢٬١٨٨٬٤٥٢٩٬٤٠٩٬٢٩٤٬٩٤٥مشروع میفیدا جاردنز *** 
)١٠٬٣٤٩٬٦٥١٬٢٦٦()٨٬٩٢٧٬٧٤١٬٧٨٩(خصم التزامات طویلة الاجل (فوائد لم تستحق) 

١٥٬٢٦١٬٧٦٣٬٣١١١٦٬٢٢٥٬٥٨١٬٣٥٨
تتمثل صافي الالتزامات طویلة الأجل فیما یلي:

٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠
جنیھ مصريجنیھ مصري 

٤٬٠٨٠٬١٧٣٬٩٠٢٣٬٩٢٩٬٢٧١٬٠٩٧الجزء المتداول 

١١٬١٨١٬٥٨٩٬٤٠٩١٢٬٢٩٦٬٣١٠٬٢٦١الجزء غیر المتداول 
١٥٬٢٦١٬٧٦٣٬٣١١١٦٬٢٢٥٬٥٨١٬٣٥٨

بیل لقطعة ارض مشتراه لإقامة مشروع " * تتمثل في أقساط مسددة بشیكات أجلة لھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة
بمدینة الشیخ زاید.  في" 

یمثل المبلغ اتفاقیتین لقطعتین أرض لمشروع سول: **

,تم توقیع اتفاقیة شراكة و اتفق الطرفان على ابرام عقد ینظم علاقتھما لتطویر ارض المشروع وتقاسم  ١قطعة  - 
قسط نصف سنوي ثابت ویكون القسط الاخیر ٢٧جزء من العائدات في نھایة المشروع وتتكون تكلفة الارض من  

.حصة من العائدات بحد اقصى محدد

,تم توقیع اتفاقیة شراكة اخرى و اتفق الطرفان على ابرام عقد ینظم علاقتھما لتطویر ارض المشروع ٢قطعة  - 
وحتى نھایة ٢٠٢٦اقساط نصف سنویة ثابتة وتبدأ من  ٨وتقاسم جزء من العائدات وتتكون تكلفة الارض من  

.عمر المشروع و حصة من العائدات

باحتســـاب القیمة الحالیة للالتزام والمتمثل في كافة المجموعة*** تتمثل في مســـتحقات مســـتقبلیة كحد ادني و قامت 
)  ٢٠٢٥:  ٪٢٤٫٥(٢٠٢٦٪ لمشـروع میفیدا جاردنز لعام ٢٤٫٥المدفوعات النقدیة المسـتقبلیة باسـتخدام سـعر خصـم 

ة بمبلغ    د غیر مســـــتحقـ ھ فوائـ ھ مصـــــري (٣٬٩٧٠٬٦٧٥٬٥٣٠ونتج عنـ ھ  ٤٬٦٨٠٬٢٠٢٬٦٥٧:  ٢٠٢٥جنیـ جنیـ
حق تطویر عند استحقاقھا.-مصري) یتم تحمیل الفائدة علي اصول غیر ملموسة 

رأس المال -١٨
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٠٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠١٠٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠جنیة مصري)١رأس المال المرخص (قیمة السھم 
٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤رأس المال المصدر والمدفوع  

٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤٥٬٤٤٦٬٩٢٩٬٣٨٤عدد الأسھم 



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-١٩-

الإیرادات -١٩
أشھر المنتھیة فيالثلاثةلفترة

یونیو٣٠
لفترة الستة أشھر المنتھیة في

یونیو٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصريجنیھ مصري 

١٬٣٩٥٬٧٦٥٬٠٢٨مشروع مراسي* 
١٬٦٧٨٬٢٣٨٬٨٢٩٣٬٩٩١٬٦١٠٬٥٩٢٧٬١٣١٬٧٢٥٬٤٠٨

٦٥٩٬٥٠٩٬٨٧٧٤٣٬٠٩٥٬٨٦٥١٬٧٣٥٬٩٥١٬٣٣٢٦٥٬٥٣٤٬٧١٧مشروع أب تاون كایرو* 
٤١٤٬٨٠٣٬١٩٢١٬٢١٣٬٤٠٤٬١٥٦١٬٣٢٩٬٦٢٢٬٢٣٥١٬٥١٦٬٤٧٦٬١٥٩مشروع میفیدا*

١٬١١٦٬٥٥٥٬٤٧٧مشروع كایرو جیت* 
-٣٬١٢٦٬٦٩٤٬٤٩٧-

٦٠٥٬٤٩٦٬٤٤١٥٠٠٬٦٢٨٬٥٧١٦٥٧٬٤٤٩٬٤٨٨٥٦٠٬٧١٠٬٥٩٢ایرادات الفنادق والضیافة 
١٢٤٬١٦٠٬٤٠٩٨٤٬٩٧٩٬٧٣٢٢٣٧٬٧٣٩٬٥٠٠١٥٢٬٠٧٩٬٧٢٦ایرادات الایجار التشغیلى 

٤٬٣١٦٬٢٩٠٬٤٢٤٣٬٥٢٠٬٣٤٧٬١٥٣١١٬٠٧٩٬٠٦٧٬٦٤٤٩٬٤٢٦٬٥٢٦٬٦٠٢

الفترة مخصومة  ت * ت خلال  التي تم تسلیمھا  الوحدات  قیمة مبیعات  التطویر  لغرض  عقارات  الإیرادات من بیع  مثل 
٨حتىعدة نماذج للدفع من " تقسیط حتى التسلیم" الي " أقساط ممتدة مجموعة الباستخدام معدل الفائدة الفعال، وتقدم 

.سنوات"، ویختلف سعر الوحدة طبقا إلى جدول التقسیط المحدد من قبل العمیل

تكلفة الایرادات -٢٠
أشھر المنتھیة فيالثلاثةلفترة

یونیو ٣٠
لفترة الستة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصري 

٦٢٦٬٤٦٧٬٩٤٠٨٣١٬١٠٤٬٧٩٧مشروع مراسي 
١٬٠٠٣٬٦٠٥٬٠٧٩

٢٬١٧٠٬٢٠٥٬٠٦٦

-٦١٥٬٤٠٣٬٨٦٣-٢٢٤٬٥٠٦٬٩٦٥مشروع أب تاون كایرو 
١٠٥٬٢٢٩٬٦١٦٦١١٬٥٣٧٬٣١٨٦٥٤٬٨١٨٬٣٢٧٧٦٧٬٥٠٩٬٧٥٦مشروع میفیدا

-٧٩٤٬١٧٩٬١٦٩مشروع كایرو جیت  
٢٬٢١٣٬٤٠١٬٣٠٦

-

٢٣٠٬٨٧٠٬٢٩٣٢٣٨٬٥١٦٬٥٤٤٣٢٤٬٤٥٨٬٦٧٣٢٩٦٬١٨٦٬٦٢٨لفنادق والضیافة اتكلفة إیرادات 
٩١٬٤١٩٬٢٣٨٣٥٬٧٧٠٬٤٤٣١٤٤٬٧٠٨٬٧١٦٦٩٬٢٨٠٬٦٢٤تكلفة ایرادات الایجار التشغیلي 

٢٬٠٧٢٬٦٧٣٬٢٢١١٬٧١٦٬٩٢٩٬١٠٢٤٬٩٥٦٬٣٩٥٬٩٦٤٣٬٣٠٣٬١٨٢٬٠٧٤



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢٠-

مصروفات بیعیھ وتسویقیة- ٢١
أشھر المنتھیة فيالثلاثة لفترة

یونیو ٣٠
لفترة الستة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٦٬٤٨١٬٣٣٧٧٬٠٨٥٬٣٦٥٢٤٬٠٢٦٬٦٦١١٦٬٢٠٣٬٠٢١دعایة
٥٬١٤٥٬٣٥٢٥٬٨٥٧٬٢١٩١٢٬١٤٤٬٠٢٠١١٬٥٩٤٬٨٠٠مصروفات اھلاك اصول ثابتة  

١١٬٩٥٥٬٢٩٧٣١٬٣٤٧٬٠١٨٢٤٬٦٥٤٬٧٥٨٤٦٬٠٩٣٬٠٨٢منتجات تسویقیة وخامات 
١٤٢٬٢٣٠٬٨٧٩١٨٬٦٠٢٬٥١٠٢١٥٬٩٦٩٬٨٣٦-حفلات ومعارض 
١١١٬٣٠٩٬٩١١٤٩٬٥٨٢٬٥٧٤٢٦٢٬٦٦٧٬٢٣٠٦٢٬٧٥٢٬٣٩٠عمولة مبیعات

٩٬٩٩٠٬٤٣٦١٦٬٢٨٢٬٨٣٥١٤٬٧٦٣٬٧٧٧٢٤٬٨٤٨٬٤٠٠مصروفات تسویقھ أخرى 
١٥٤٬٨٨٢٬٣٣٣٢٥٢٬٣٨٥٬٨٩٠٣٥٦٬٨٥٨٬٩٥٦٣٧٧٬٤٦١٬٥٢٩

مصروفات عمومیة وإداریة - ٢٢
أشھر المنتھیة فيالثلاثة لفترة

یونیو ٣٠
لفترة الستة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصريجنیھ مصري 

١٦٠٬٧٥٤٬٠٦٥١٢١٬٨٥٧٬٦١٢٣٠٣٬٨٣٧٬٧٠٩٢٦١٬٥٧٩٬٩٧١اصول ثابتھمصروفات إھلاك
٢٩٬٢٦٨٬٦٦١٢٣٬٣٦٠٬٨٥١٦٢٬١١٤٬٨١٤٤٦٬٩٨٣٬٤١٥استثمار عقاري مصروفات إھلاك

١٦٨٬٩٣٤٬٨٦٠١٦٨٬٩٣٤٬٨٥٩٣٣٧٬٨٦٩٬٧١٩٣٣٧٬٨٦٩٬٧١٩استھلاك اصول غیر ملموسة 
١٦٣٬٠٦١٬٥٨٣١١٥٬٣٣٥٬٩٥٩٢٧٤٬٣٠٨٬٢٧٧٢١٦٬٣٨٨٬١٠١مزایا ومرتبات

٢٤٬٠٠٩٬٧٦٠٦٬٩٤٦٬٤٩٢٤٤٬٥٣٣٬٩٤٥٢٥٬٢٨٠٬٧٢٨أتعاب مھنیة واستشارات 
٤٧٬٩٩٩٬٤٣٦٤٧٬٨٩١٬٨٥٢٨٣٬٩٩٥٬١١٨٨٤٬٥٥٦٬٥٣٩مصروفات حاسبات وتكنولوجیا

١١٬٢١٥٬٦٢٣٤٬٤٦٥٬٨٥٥١٥٬٨٦٦٬١٨٩٧٬٤٤٨٬٧٧٩مصروفات سفر وترفیھ 
٤٥٧٬٢٦٩٩٠٦٬٠٥٥١٬٠٦٨٬٥٨٧١٬٨٤٣٬٣٧٢اتصالات 

١٠١٬٩٤٣٬٨٠٧٧٣٬٨٣٣٬٨٨٠١٧٥٬٦٧١٬٢٣٢١٢٩٬٦١٧٬٩١٨مصروفات إدارة الخدمات 
٥٬٩٣٣٬٩٩٤٣٬٨١٥٬٠١٠١٠٬٩٥١٬٩٧٦٨٬٦٤٢٬٩٤٣مصروفات بنكیة أخرى 

٢٬٩٣٢٬٢٩٦١٠٬٨٨٩٬٢٧٠٣٥٬٨٠٧٬٨٣٥٢٧٬٥٥٧٬٨٣٠مساھمة تكافلیة 
٤٥٬٠٢٣٬٦٧٥١٥٬٥٦٤٬٢٣٤٩٢٬٠٨٥٬٠٨٥٤٩٬٩٥٤٬٨٢٣تبرعات

٨٢٬١١٠٬٧١٠٥٨٬٣٢٧٬٠٥٢١٤٠٬٤٩٣٬٦٨٦٨٣٬٣٤٣٬٢٢٦مصروفات أخرى 
٨٤٣٬٦٤٥٬٧٣٩٦٥٢٬١٢٨٬٩٨١١٬٥٧٨٬٦٠٤٬١٧٢١٬٢٨١٬٠٦٧٬٣٦٤



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢١-

ایرادات تمویلیة- ٢٣
لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
لفترة الستة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٤٠٬٨٥٢٬٤٦٦٤٢٧٬٨٠٦٬٣٥١٦٥٨٬٣٩٨٬٩٧٦٨٤٤٬٦٩١٬٠٤٠فوائد من الودائع والحسابات الجاریة
٢١٠٬٦٤٩٬٩٩٤١٥١٬٧٤٧٬٩٤٧٤١٣٬٧٩٦٬٤٦٠٣٠٦٬٧٧٥٬٣١٥فوائد من أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة 

-١٬٥٧٣٬٩٢٥٬٦٤٤-)٤٬١٥٩٬٦٢٠٬٥٢٣(فروق عملة صافي 
علي النقدیة  رد /(إضافات) خسائر ائتمانیة متوقعة

بالبنوك و الأصول المالیة بالتكلفة المستھلكة
)٢١٥٬٧٧٢٬٣٩٣-)٨٧٬٠٦٠٬٤٨٠()١٦١٬٣٨٥٬١٠٩

)٤٩٢٬٤٩٣٬٨١٨٢٬٦٤٦٬١٢١٬٠٨٠١٬٣٦٧٬٢٣٨٬٧٤٨)٣٬٧٦٩٬٥٠٣٬١٧٢

مصروفات تمویلیة - ٢٤
لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
لفترة الستة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٤٠٬٠٥٦٬٢٦١١٨٧٬٠٧٨٬٥٦١١٢٩٬٦٥٧٬٤١٦٢٣٩٬٨٦٩٬٥٢١فوائد بنكیة علي التسھیلات الائتمانیة
٧٨١٬٣٢١٬٥٣٥-٥٨٦٬٢٠٥٬٠١٤-صافي خسائر فروق عملة

١٬٥١٤٬٢٧٨١٬٦١٤٬٥٢١٤٬٢٢٥٬٥٨١١٬٨٩٢٬٠٢٤مصروفات بنكیة أخرى 
خسائر الائتمان المتوقعة علي النقدیة بالبنوك و  

الأصول المالیة بالتكلفة المستھلكة 
٩١٨٬٠٦٨-٩١٨٬٠٦٨-

٤٢٬٤٨٨٬٦٠٧٧٧٤٬٨٩٨٬٠٩٦١٣٤٬٨٠١٬٠٦٥١٬٠٢٣٬٠٨٣٬٠٨٠

صافي إیرادات أخري  - ٢٥
أشھر المنتھیة فيالثلاثةلفترة

یونیو ٣٠
لفترة الستة أشھر المنتھیة في

یونیو ٣٠
٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥

جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصريجنیھ مصري 

٤٤٬٧٥٣٬٥٩٦٣٢٬٧٩٢٬٩٦٨٨٢٬٥٥٧٬٨٢٨٥٥٬٦١٥٬٥١٢إیرادات خدمات للعملاء 
٩٨٬٠٥٦٬٧٨٧٦٦٬٢٥١٬٤٢٩١٩٢٬٦١٠٬١٧٤١٢٤٬٩٩٥٬٨٥٥إیرادات من غرامات ومصروفات إداریة  

٤٣١٬٨٦١---بیع أصول ثابتة منأرباح 
٨٬٧٣٤٬١٧٣١٦٬٧٤٣٬١١٣١١٬٠٨٤٬٥٩٤١٨٬٠٦٦٬٨٩٦تشغیل اخرى إیرادات 

١٥١٬٥٤٤٬٥٥٦١١٥٬٧٨٧٬٥١٠٢٨٦٬٢٥٢٬٥٩٦١٩٩٬١١٠٬١٢٤



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢٢-

ضرائب الدخل - ٢٦
ضرائب الدخل  -أ

لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في
یونیو ٣٠

لفترة الستة أشھر المنتھیة في
یونیو ٣٠

٢٠٢٦٢٠٢٥٢٠٢٦٢٠٢٥
جنیھ مصريجنیھ مصري جنیھ مصريجنیھ مصري 

٤٠١٬٣٣٠٬٤٧١٣٤١٬٩٨٦٬٤٧٥١٬٢٧١٬٤٣٥٬٠٨٣١٬٢٨٨٬٣١١٬٥٩٠الضریبة الجاریة 
)٢٦٥٬٦٢٧٬٥٤٦(٣٧٢٬٣٨٨٬٩٤٥)٢٠٤٬٢٨٣٬٦٧٨()٨٤٦٬٦٧٣٬٧٣٥(الضریبة المؤجلة 

)١٣٧٬٧٠٢٬٧٩٧١٬٦٤٣٬٨٢٤٬٠٢٨١٬٠٢٢٬٦٨٤٬٠٤٤)٤٤٥٬٣٤٣٬٢٦٤

ضرائب الدخل المؤجلة-ب

الارتباطات - ٢٧
، كانت لدى الشركة التزامات تتعلق بأصولھا قید الإنشاء والعقارات قید التطویر التي لم یتم ٢٠٢٦یونیو ٣٠في 

٣١جنیھ مصري (٢٤٬٣٦٥٬٠٧٧٬٥٥٠توفیرھا في البیانات المالیة الموحدة المختصرة المؤقتة والتي بلغت  
جنیھ مصري). ٣١٬٨٣٨٬٧٦٩٬٣٦٦: ٢٠٢٥دیسمبر 

كمؤجر  –ارتباطات ناتجة من التأجیر التشغیلي 

قامت الشركة بتأجیر الاستثمارات العقاریة الخاصة بھا، ویتمثل الحد الأدنى لقیمة الإیجارات المستقبلیة المستحقة  
طبقاً لعقود الإیجار التشغیلي غیر القابلة للإلغاء ولم یتم الاعتراف بھا كأرصدة مدینة في تاریخ القوائم المالیة الدوریة 

المختصرة كما یلي:
٢٠٢٥دیسمبر ٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصريجنیھ مصري 

٣٧٨٬٥٩٨٬٨٢٤٣٢٢٬٩٢٧٬٢٩١سنةخلال 

٨٢٤٬٤٦١٬٥٢٨٧٤٢٬٢٣٩٬٦٩٦سنوات ولا تتعدي خمسة سنةبعد 

٥٬٨٦٢٬٤٨٥٬٨٥١٥٬٨٠٦٬٣٦٠٬٠١٦سنوات أكثر من خمس 
٧٬٠٦٥٬٥٤٦٬٢٠٣٦٬٨٧١٬٥٢٧٬٠٠٣

قائمة الأرباح أو الخسائر قائمة المركز المالي 
٢٠٢٥یونیو ٢٠٢٦٣٠یونیو ٢٠٢٥٣٠دیسمبر٢٠٢٦٣١یونیو ٣٠

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

)١٠٬٨٤١٬٤٧٢()١٥٠٬١٥٧٬٢٢٧()١٥٥٬٠٣٢٬٥٠٣()٣٠٥٬١٨٩٬٧٣٠(إھلاك الأصول الثابتة 
٢١٢٬٥١٣٬٧٦٨)٣٢٣٬١٥٧٬١٤٦()٢٬٣٣٤٬٧٢٢٬٣٩٢()٢٬٦٥٧٬٨٧٩٬٥٣٨(فروق عملة غیر محققة 

(١٢٬٠٨٧٬٢٩٨)٤١٦٬٣٤٦٬٠٥٦٣٩١٬٤٤١٬٣١٦٢٤٬٩٠٤٬٧٤١مخصصات ومصروفات مستحقة 
٧٦٬٠٢٠٬٦٨٧٧٦٬٠٤٢٬٥٤٨(٩١٢٬٢٤٨٬٢٤٢)(٨٣٦٬٢٢٧٬٥٥٥)أصول غیر ملموسة 

--)٢٬١١١٬٣٢٠٬٩٩١()٢٬١١١٬٣٢٠٬٩٩١(تقییم الأراضي
٢٦٥٬٦٢٧٬٥٤٦)٣٧٢٬٣٨٨٬٩٤٥()٥٬١٢١٬٨٨٢٬٨١٢()٥٬٤٩٤٬٢٧١٬٧٥٨((التزام)ضریبة الدخل المؤجلة أصل



 تها التابعة امساهمة مصرية( وشرك)شركة   إعمار مصر للتنميةشركة 

 المختصرةالمجمعة  الدورية المالية لقوائم ل متممةال يضاحاتالإ
 2026يونيو  30كما في 
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 التزامات محتملة  -28

يجدد سنويا،   2017قامت الشركة بإصدار خطاب ضمان نهائي لصالح "الهيئة المصرية لحماية الشواطئ" في  

 . مليون جنية مصري بموجب تسهيلات غير مضمونة من أحد البنوك المصرية  50غطاء خطاب الضمان البالغ  

 

بموجب تسهيل غير مضمون    2026مليون جنيه وستنتهي صلاحيته في سبتمبر    100تم إصدار خطاب ضمان بمبلغ  

 من بنك مصري. 

 

 شيكات آجلة )غير مدرجة ضمن بنود الميزانية(  -29

بها   المحتفظ  الآجلة  الشيكات  قيمة  )  68,149,195,010تبلغ  مصري  :    2025ديسمبر    31جنيه 

جنيه مصري( المستلمة من العملاء الخاصة بالوحدات الغير مسلمة وغير مدرجة ضمن بنود   60,378,420,556

 الميزانية. هذه الشيكات الآجلة تمثل الأقساط المستقبلية بناء على جدولة السداد لكل عميل وفقاً لسياسات الشركة

 

 ارقام المقارنه    -30

 :كما موضح أدناه   الفترةشي مع عرض القوائم المالية لهذه التتم 2025لفترة تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة 
 
    قائمة المركز المالي -أ
مصروفات مدفوعة  رصدة عملاء واوراق قبض الي ارصدة  امن    خسائر الائتمان المتوقعةمخصص    تم إعادة تبويب 

 التالي:على النحو  .مقدماً ومدينون متنوعون وأرصدة مدينة أخرى
 

    
 التعديل  بعد تبويب  اعادة التعديل  قبل 
 2025ديسمبر  31  2025ديسمبر  31 

 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

    
 8,148,688,507 65,533,023 8,083,155,484 واوراق قبض عملاء

 37,578,691,614 (65,533,023) 37,644,224,637 مدفوعة مقدماً ومدينون متنوعون مصروفات

 
 قائمة الارباح او الخسائر  -ب          
تم اعادة تبويب بعض ارقام المقارنة في قائمة الارباح والخسائر الخاصة بحسابات قسم الفنادق لدي المجموعة على   

 : التاليالنحو 

 

التعديل  قبل  تبويب  اعادة  التعديل  بعد   
2025 يونيو 03  2025 يونيو 03    
 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 
    

  9,426,526,602   136,342,249   9,290,184,353   الايرادات

 (3,303,182,074)  188,125,782 (3,491,307,856)  المبيعات  تكلفة

 (377,461,529)  (17,665,412)  (359,796,117)  بيعيه وتسويقيه مصروفات

 (1,281,067,364)  (200,593,331)  (1,080,474,033)  عمومية وادارية  مصروفات

  1,367,238,748   10,470,219   1,356,768,529  تمويلية ايرادات

 (1,023,083,080)  (1,171,918)  (1,021,911,162)  تمويلية مصروفات

  199,110,124  (79,979,729)   279,089,853  اخري )بالصافي(  ايرادات

 (65,834,148)  (35,527,858)  (30,306,290)  اخري  مصروفات



تھا التابعة امساھمة مصریة) وشرك(شركة إعمار مصر للتنمیةشركة 
المختصرةالمجمعة الدوریةالمالیةلقوائم لمتممةالیضاحاتالإ

٢٠٢٦یونیو ٣٠كما في 

-٢٤-

ھامةأحداث- ٣١
شھدت بعض مناطق الشرق الأوسط ارتفاعًا في حدة التوترات الجیوسیاسیة مما  كان لھا تداعیات اقتصادیة على  

اسواق المنطقة والسوق المصرى مما نتج عنھ ارتفاع السعر الرسمى للعملات الاجنبیة مقابل الجنیھ المصرى. 

ولمّا كانت ھذه التطورات قد نشأت بعد الفترة المالیة، فقد جرى تصنیفھا كأحداث لا تتطلب تعدیلا فى القوائم  
) «الأحداث التى تقع بعد الفترة المالیة ». وبناءً علیھ، لم یتم تسجیل ٧المالیة وفقاً لمعیار المحاسبة المصري رقم (

، والتي تعكس الظروف ٢٠٢٦یونیو٣٠القوائم المالیة كما في أي تعدیلات على الأرصدة والأرقام الواردة في 
القائمة في ذلك التاریخ. 

وقد قامت الإدارة بتقییم الآثار المحتملة لھذه التطورات على عملیات الشركة ومركزھا المالي ونتائجھا. واستناداً  
إلى المعلومات المتاحة حالیًا، بما في ذلك استمرار الأنشطة التشغیلیة الأساسیة، یتعذر عملیاً تقدیم تقدیر موثوق  

دّلة على الفترات المستقبلیة.للأثر المالي الكامل لھذه الأحداث غیر المع
كما درست الإدارة مدى تأثیر تلك الأحداث على قدرة الشركة على الاستمرار في مزاولة نشاطھا، وخلصت إلى  

أن استخدام أساس الاستمراریة في إعداد القوائم المالیة لا یزال ملائمًا ومناسبًا. 


