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المستقلةلإ الدورية    ( رزء   يترزأ من القوائم المالية30(  لى  1الإيضاحات المرفقة من  يضاح    -

 
الستة أشهر  
 المنتهية في 

 الستة أشهر  
 المنتهية في

الثلاثة أشهر  
 المنتهية في 

الثلاثة أشهر  
 المنتهية في

 2025يونيو   30 2026يونيو    30 2025يونيو   30 2026يونيو    30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  رنيل مصرل  جنيه مصري  

 7,523,603 30,722,141 17,432,345 447,077,873 أرباح الفتر  

 - - - - بنود الدخل الشامل الأخر 

 7,523,603 30,722,141 17,432,345 447,077,873 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 
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 المستقلة  ةالدوريقائمة التغير في حقوق الملكية  
 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةعن 

 
 رأس المال

 المصدر والمدفوع 
مسدد تحت حسا   
 زياد  رأس مال 

 احتياقي عام احتياقي قانوني أسهم علاو  اصدار
احتياقي  
 رأسمالي

 الإرمالي الفتر  أرباح   أرباح مرحلة 

 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

 5,227,907,618 565,301,034 3,618,440,676 5,122,349 3,552,946 88,436,188 416,550,266 - 530,504,159 2026يناير  1رصيد 

 - ( 565,301,034  537,035,982 - - 28,265,052 - - - محول  لى احتياقي قانوني وأرباح مرحلة

 - - - - - - ( 397,878,119  - 397,878,119 زياد  رأس مال 

 447,077,873 447,077,873 - - - - - - - أرباح الفتر  

 5,674,985,491 447,077,873 4,155,476,658 5,122,349 3,552,946 116,701,240 18,672,147 - 928,382,278 2026يونيو  30رصيد 

          

 4,662,606,584 1,027,039,827 2,642,752,840 5,122,349 3,552,946 37,084,197 - 498,872,453 448,181,972 2025يناير  1رصيد 

 - (1,027,039,827  975,687,836 - - 51,351,991 - - - محول  لى احتياقي قانوني وأرباح مرحلة

 - - - - - - 416,550,266 ( 498,872,453  82,322,187 زياد  رأس مال 

 17,432,345 17,432,345 - - - - - - - ارباح الفتر  

 4,680,038,929 17,432,345 3,618,440,676 5,122,349 3,552,946 88,436,188 416,550,266 - 530,504,159 2025يونيو  30رصيد 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
   
 
لمستقلةلإ االدورية  ( رزء   يترزأ من القوائم المالية  30(  لى  1الإيضاحات المرفقة من  يضاح    -
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 المستقلة   ةالدوريقائمة التدفقات النقدية 
 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةعن 

  
 أشهر  الستة

 المنتهية في 
 أشهر الستة 

 المنتهية في 

 2025 يونيو 30 2026 يونيو 30  

 رنيل مصرل  جنيه مصري   يضاح 

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 22,493,349 576,887,554  أرباح الفتر  قبل ضرائ  الدخل 

 1,261,633 2,242,645 (3  أملات أصول ثابتة 

 ( 737,796  - (3  أرباح بيم أصول ثابتة 

 1,432,270 1,432,270 (5  استهلات اصول ح  انتفاع

 ( 668,645  5,427,747 (8  ا ئتمانية المتوقعة في قيمة العملاء واوراق قب  رد الخسائر /الخسائر 

 1,182,061 17,068,737 أ(  -9  الخسائرا ئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أقراف ذات علاقة 

 - (41,016,733) (4  أرباح بيم استثمارات عقارية

 - (510,117,598) (4  فروق تقييم استثمارات عقارية

 123,109,840 85,048,644 (13  فوائد تمويلية

 ( 342,408  (1,266,972) (10  فوائد دائنة

 (7,122  (38,767)  فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 147,723,182 135,667,527  أرباح التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل 

 54,400,198 (16,797,559)  التغير في مشروعات الإسكان والتعمير

 20,522,572 11,978,566  التغير في العملاء واوراق القب  

 (16,364,058  ( 11,070,594)  التغير في المستح  من أقراف ذات علاقة 

 ( 5,832,567  ( 2,208,908)  التغير في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصد  مدينة أخرل 

 814,179 ( 8,199,380)  التغير في الموردين ومقاولي المشروعات وأوراق دفم 

 (83,568,542  ( 224,030,570)  التغير في المستح   لى أقراف ذات علاقة 

 22,336,218 52,152,178  دفعات مقدمة  –التغير في عملاء 

 ( 1,969,140  30,774,961  التغير في المصروفات المستحقة والأرصد  الدائنة الأخرا 

 ( 620,526  -  مخصصات مستخدمة 

 - ( 3,600,868)  دخل مدفوعة   ضرائ 

 137,441,516 ( 35,334,647)  من أنشطة التشغيل  الناتجة) في)المستخدمة   صافي التدفقات النقدية

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 - (339,473,234)  دفعات مقدمة تحت شراء استثمارات عقارية

 - 539,473,233  مقبوضات من بيم استثمارات عقارية 

 336,856 1,261,420 (10  فوائد دائنة محصلة 

 - ( 213,622) (3   مدفوعات( لشراء أصول ثابتة

 1,055,662 - (3  مقبوضات من بيم أصول ثابتة

 1,392,518 201,047,797  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار 
    

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 ( 6,446,145  (6,446,146)  التغير في اوراق الدفم قويلة ا رل 

 (57,657,091  ( 53,309,054) (13  فوائد تمويلية مدفوعة 

 (65,603,753  ( 49,301,927)   مدفوعات في( عقود تأرير وترتي 

 ( 316,410  ( 31,406,312)  قويلة الأرل  في( قرو  مدفوعات  

 ( 611,930  -  توزيعات أرباح مدفوعة 

 (130,635,329  ( 140,463,439)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة التمويل 

 8,198,705 25,249,711  خلال الفترة  –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 

 4,089,029 36,307,396 (11  أول الفتر   –النقدية وما في حكمها 

 12,287,734 61,557,107 (11  أخر الفترة  –النقدية وما في حكمها 
 
 
 
 
   
 
لإ المستقلة  الدورية  رزء   يترزأ من القوائم المالية(  30(  لى  1الإيضاحات المرفقة من  يضاح   -
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 نشطتهاأنبذة عامة عن الشركة و -1
 1981لستنة   159منشتأ  وفقا  لأحكام القانون رقم   –شتركة مستاممة مصترية    –شتركة القامر  لسستكان والتعمير 
مذا وقد تم توفي  أوضتاع الشتركة    21/12/1969مدينة القامر  بتاريم   139843والمقيد  بالسترل الترارل رقم  

رها من نقاق تقبي  أحكام قانون ققاع وخرو 29/4/1997بمور  قرار الرمعية العامة العادية للشتركة بتاريم  
و ئحتل التنفيذية وتم التصتتتدي  على الن ام الأستتتاستتتي للشتتتركة بمور    1991لستتتنة   203الأعمال العام رقم  

توثي  الشتركات وتم التأشتير بالسترل الترارل لتوفي  أوضتاع الشتركة   – 1997لستنة   582محضتر تصتدي  رقم 
 لإ1997لسنة   11619برقم  يداع  

 يتمثل غرض الشركة في:
مزاولة كافة الأنشتقة المتعلقة بالتنمية العقارية للأراضتي والمباني والمنشتآت بما في ذلت الحصتول على كافة   -

الأراضتي والعقارات وبيعها وتأريرما وكذا القيام بأعمال تخقيق المدن وتزويدما بالبنية الأستاستية وذلت بكافة 
 يم المباني والأراضيلإمحاف ات الرمهورية وشراء و نشاء واستغلال وتأرير وبيم رم

وللشتركة  نشتاء و دار  واستتثمار رميم المنشتآت الستكنية والإدارية والستياحية والترفيهية وكافة المشتروعات    -
اللازمة لتحقي  الأهرا  ورميم العمليات العقارية والمالية والترارية والستتتياحية والترفيهية المتصتتتلة بهذ   

 والإشراف على التنفيذ للغيرلإ  الأراضي وكذلت القيام بأعمال التصميمات وا ستشارات الهندسية
كما تتولى الشتركة تأرير وحداتها الستكنية قبقا  لقانون تن يم نشتاقي التأرير التمويلي والتخصتيم قبقا  للقانون   -

 لإ2018( لسنة  176رقم  
 B.O.T  )Build Operateوللشتتتركة المشتتتاركة أو القيام بتنفيذ عقود البناء والتشتتتغيل والتمويل بن ام   -

Transfer  مم الشخصيات ا عتباريةلإ 

 لإ2033بريل    24حتى   1958بريل    25سنة تبدأ من   75عمر الشركة 

 الشركة مقيد  بالبورصة المصريةلإ

 )ش.م.م(.  PRE Groupي جروب إر  أشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي  الشركة الأم مي 

قبقا  لقرار  2026   يونيو 30أشتتتهر المنتهية في   الستتتتةتم اعتماد القوائم المالية الدورية المستتتتقلة للشتتتركة عن  
 لإ 2026  أهسقس 19بتاريم   مرلس الإدار  المنعقد

 أسس إعداد القوائم المالية 2-1
العقارية    ا ستتتثمارات  وفقا  لفر  ا ستتتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عداالمستتتقلة  يتم  عداد القوائم المالية  

 رباح أو الخسائرلإبالقيمة العادلة من خلال الأ  وا ستثمارات

 بالرنيل المصرلل ومي عملة التعامل للشركةلإالدورية المستقلة  تم  عداد وعر  القوائم المالية  

 التوافق مع معايير المحاسبة
 للشركة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائل الساريةلإ  الدورية المستقلة  يتم  عداد القوائم المالية

 لإةالسابق  الفتر  متفقة مم تلت السياسات التي قبقت في   الفتر    السياسات المحاسبية المقبقة مذ

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2-2

 الأدوات المالية  

 الاعتراف الأولي أ.
ا  ير  على المنشتأ  أن تعترف بأصتل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقق عندما تصتبل المنشتأ  قرف

 في الأحكام التعاقدية للأدا  الماليةلإ

و ا لتزام المالي عند ا عتراف الأولي بالقيمة العادلة وذلت بالنسبة للأصول وا لتزامات  أيتم قياس الأصل المالي  
 المالية التي يتم تصنيفها كأصول مالية أو التزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرلإ 

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية ب.
بالنستبة للأصتول المالية التي يتم تصتنيفها كأصتول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشتامل والأصتول المالية  

 ليها تكاليف المعاملةلإ  ا  بالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند ا عتراف الأولي بالقيمة العادلة مضاف

بالنستتبة للالتزامات المالية التي يتم تصتتنيفها بالتكلفة المستتتهلكة يتم قياستتها عند ا عتراف الأولي بالقيمة العادلة  
 منها تكاليف المعاملةلإ ا  مخصوم
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 2-2

 الأدوات المالية )تابع(

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( ب.
( "الأدوات المالية" على ثلاث فئات أستتاستتية للأصتتول المالية على 47يحتول معيار المحاستتبة المصتترل رقم  

 تي:ح  لها كالآلاساس القياس الأ

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستهلكةلإ •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرلإ •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرلإ •

( " الأدوات المالية " على 47ويعتمد تصتنيف الأصتول المالية بشتكل عام بمور  معيار المحاستبة المصترل رقم  
 نموذج الأعمال الذل بموربل يتم  دار  الأصل المالي وكذلت خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل الماليلإ

خر  يتم تصتنيف الأصتول المالية على أنها مصتنفة: بالتكلفة المستتهلكةل أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشتامل الآ
 أو القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرلإ

 ويتم تصنيف الأصول المالية قبقا  لنموذج الأعمال الذل تدار بل تلت الأصول المالية وتدفقاتها النقدية التعاقديةلإ  

يتم قياس الأصتتتل المالي بالتكلفة المستتتتهلكة  ذا استتتتوفى الشتتترقين التاليين ولم يقاس بالقيمة العادلة من خلال 
 رباح أو الخسائرلإالأ

 لى ا حتفا  بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقديةلإ يتم ا حتفا  بالأصل ضمن نموذج عمل يهدف   •

ينشتأ عن الشتروق التعاقدية للأصتول المالية تدفقات نقدية في تواريم محدد  والتي تكون فقق مدفوعات أصتل  •
 وفائد  على المبلغ الأصلي مستح  السدادلإ

خر فقق في حال استتوفت الشترقين التاليين  يتم قياس أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشتامل الآ
 ولم تقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر:

يتم ا حتفا  بالأصل ضمن نموذج عمل يكون مدفل قد تحق  من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيم   •
 الأصول المالية

ينشتأ عن الشتروق التعاقدية للأصتول المالية تدفقات نقدية في تواريم محدد  والتي تكون فقق مدفوعات أصتل  •
 وفائد  على المبلغ الأصلي مستح  السدادلإ

ير  أن يتم قياس الأصتل المالي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر ما لم يتم قياستل بالتكلفة المستتهلكة  
 أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامللإ

على أنل يقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  ا  مالي  يمكن للمنشتأ  أن تخصتص بشتكل هير قابل لسلغاء أصتلا  
 عدم الثبات في القياس أو ا عترافلإ    –الخسائر  ذا كان القيام بذلت يزيل أو يقلص بشكل رومرل 

 حقا  بالتكلفة المستتهلكةل باستتثناء ما   –ير  على المنشتأ  أن تبو  رميم ا لتزامات المالية على أنها يتم قياستها 
 يلي:  

ا لتزامات المتاليتة بالقيمتة العتادلة من خلال ا رباح أو الخستتتتتائرلإ يرت  أن يتم قيتاس مثتل مذ  ا لتزاماتل بمتا  •
 في ذلت المشتقات التي تمثل التزاماتل  حقا  بالقيمة العادلةلإ

ا لتزامات المالية التي تنشتتتأ عندما   يتأمل تحويل أصتتتل مالي للاستتتتبعاد من الدفاتر أو عندما ينقب  منه   •
 التدخل المستمرلإ بما يتواف  مم معايير المحاسبة المصرية على قياس مثل تلت ا لتزامات الماليةلإ

عقود الضتمان الماليلإ بعد ا عتراف الأوليل ير  على مصصتدر مثل ذلت العقد بما يتواف  مم معايير المحاستبة   •
 المصرية أن يقيسل  حقا  بأل المبلغيين التاليين أكبر:

 لمعايير المحاسبة المصريةلإ ا  مبلغ خسار  الذل يتم تحديد  وفق لإأ
بشتكل أولي مقروحا  منل حينما يكون مناستبا ل المبلغ المرمم للدخل الذل    –أو المبلغ الذل تم ا عتراف بل  لإ 

 (لإ48يتم ا عتراف بل وفقا  لمبادئ معيار المحاسبة المصرل رقم  
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 2-2

 الأدوات المالية )تابع(

 ب. التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع(        

ا رتباقات بتقديم قر  بمعدل فائد  أقل من ستتعر الستتوقلإ ير  على مصصتتدر مثل ذلت ا رتباق بما يتواف    •
 مم معايير المحاسبة المصرية أن يقيسل  حقا  بأل المبلغين أكبر: 

 لمعايير المحاسبة المصريةلإ ا  مبلغ خسار  ا ضمحلال الذل يتم تحديد  وفق ألإ
بشتتتتكل أولي مقروحا  منلل حينما يكون مناستتتتبا ل المبلغ المصرمم للدخل    –أو المبلغ الذل تم ا عتراف بل   لإ

 (لإ48معيار المحاسبة المصرل رقم    ئالذل يتم ا عتراف بل وفقا  لمباد

المقابل المحتمل الذل تم ا عتراف بل من قبل المنشتتتأ  المستتتتحوذ  ضتتتمن ترميم أعمال ينقب  عليل معيار  •
(لإ يرت  أن يتم القيتاس اللاح  لمثتل متذا المقتابتل المحتمتل بتالقيمتة العتادلتة مم  29المحتاستتتتتبتة المصتتتتترل رقم  

 ا عتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائرلإ

ولي أن تخصتتتص بشتتتكل   ررعة فيل التزاما  ماليا  على أن يتم قياستتتل بالقيمة  يمكن للمنشتتتأ ل عند ا عتراف الأ
العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر عندما يكون ذلت مستموحا  بمور  معايير المحاستبة المصترية أو عندما ينت   

 عن القيام بذلت معلومات أكثر ملاءمة  ما بسب  أنل:  

على أنل " عدم    -ا  أحيان –عدم الثبات في القياس أو ا عتراف  يشتتتار  ليل    –بشتتتكل رومرل   -يزيل أو يقلص ألإ
اتستتاق محاستتبي"( والذل كان ستتينشتتأ خلاف ذلت عن قياس الأصتتول أو ا لتزامات أو ا عتراف بالمكاستت   

 والخسائر منها على أسس مختلفةلإ
كان منات مرموعة من ا لتزامات المالية أو من الأصتتتول المالية وا لتزامات المالية يتم  دارتها وتقييم أدائها    لإ

على أستتاس القيمة العادلة وفقا   ستتتراتيرية موثقة لإدار  المخاقر أو للاستتتثمارل ويتم داخليا  تقديم معلومات  
العليا للمنشتتأ   كما مو معرف في معيار المحاستتبة  بشتتأن المرموعة على ذلت الأستتاس  لى أعضتتاء الإدار   

قراف ذول العلاقة " وعلى ستتتتبيل المثال مرلس  دار  المنشتتتتأ   ( " ا فصتتتتاح عن الأ15المصتتتترل رقم  
 والرئيس التنفيذللإ

 إعادة التصنيف. -الأصول المالية والالتزامات المالية  
 يتم  عاد  تصنيف الأدوات المالية فقق عندما يتغير نموذج الأعمال الخاص بإدار  المحف ة ككللإ  

 انخفاض قيمة الأصول المالية ج.
يتم تقبي  نموذج "الخستار  ا ئتمانية المتوقعة"لإ على الأصتول المالية المقاستة بالتكلفة المستتهلكة وأصتول العقود  

 ليس على استثمارات حقوق الملكيةلإواستثمارات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرل ولكن 

يم كافة المعلومات المتاحةل بما في ذلت القائمة على أستتتاس مستتتتقبليل بشتتتأن خستتتائر ا ئتمان  يتقوم الشتتتركة بتق
 المتوقعة المرتبقة بالأصول المدررة بالتكلفة المستهلكةلإ

يم ما ييعتمد نموذج "الخستار  ا ئتمانية المتوقعة" على ما  ذا كانت منات زياد  رومرية في مخاقر ا ئتمانلإ ولتق
 ذا كانت منتات زياد  رومرية في مختاقر ا ئتمانل فيتم مقارنة مخاقر الإخفاق في الستتتتتداد كما في تاريم  عداد  

على كتافتة المعلومتات المتتاحتةل    ء  القوائم المتاليتة مم مختاقر الإخفتاق في الستتتتتداد كمتا في تتاريم الإثبتات الأولي بنتا
 والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمةلإ

بالنستتتتبة للذمم المدينة الترارية ومبالغ مستتتتتحقة من قرف ذو علاقة والنقدية وما في حكمها فقق تقوم الشتتتتركة 
 (لإ47على المنهرية المبسقة بمور  معيار المحاسبة المصرل رقم   ء  بإدراج خسائر ا ئتمان المتوقعة بنا

من   ن المنهرية المبستقة لإثبات الخستائر المتوقعة   تتقل  من الشتركة تتبم التغيرات في مخاقر ا ئتمان وبد   
على خستتائر ا ئتمان المتوقعة الدائمة بتاريم  عداد كل قوائم    ء  ذلتل تقوم الشتتركة بإثبات مخصتتص خستتار  بنا

 مالية مستقلةلإ

قد يتضتمن دليل ا نخفا  في القيمة مدشترات تدل على أن المدين أو مرموعة من المدينين يوارهون صتعوبات 
مالية مامةل أو  خفاق أو تأخير في ستتداد الأرباحل أو المبلغ الأصتتليل أو احتمالية الإفلاسل أو  عاد  ميكلة مالية 

 قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية المقدر ل   أخرال وحيث تشير البيانات القابلة للملاح ة  لى ورود نقص
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 الأدوات المالية )تابع(

 ج.انخفاض قيمة الأصول المالية )تابع(

مثل التغيرات في المتأخرات أو ال روف ا قتصتتادية التي ترتبق بالإخفاق في الستتدادلإ تتم مرارعة الذمم المدينة   
 الترارية بشكل نوعي على أساس كل حالة على حد  لتحديد ما  ذا كانت منات حارة  لى شقبهالإ

تقوم الشركة بقياس خسائر ا ئتمان المتوقعة من خلال الأخذ بعين ا عتبار مخاقر الإخفاق في السداد خلال فتر   
 العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسهالإ

 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر د.
 ير  على المنشأ  أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقق

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل الماليل أو •

 تقوم المنشأ  بتحويل الأصل الماليلإ •

ير  على المنشتأ  أن تستتبعد ا لتزام المالي من الدفاتر  أو رزء من التزام مالي( من قائمة المركز المالي عندما  
 أل عندما يتم سداد ا لتزام المحدد في العقد أو الغاد  أو انقضاد لإ –فقق يتم تسويتل  

 الاعتراف بالإيرادات  

 الايراد من العقود مع العملاء  
نموذج من خمس خقواتل يتم تقبيقل   48يراد من العقود مم العملاء" رقم  يضتتم معيار المحاستتبة المصتترل "الإ

 على الإيرادات الناشئة عن العقود مم العملاء على النحو التالي:

تحديد العقد  العقود( مم العميل: يصعرّف العقد بأنل اتفاق بين قرفين أو أكثر ينشتتتتو حقوقا  والتزامات   :1الخطوة 
 واربة النفاذلإ وتوضل الأسس والمعايير التي ير  الوفاء بها لكل عقدلإ

تحتديتد التزامتات الأداء في العقتد: التزام الأداء مو عبتار  عن تعهتد ينص عليتل العقتد عقتد مم العميتل    :2الخطوة  
 بتحويل سلعة أو خدمة  لى العميللإ

تحديد ستعر المعاملة: يمثل ستعر المعاملة مبلغ العو  الذل يتوقم الشتركة أن يكون لها ح  فيل مقابل  :3الخطوة 
 تحويل السلم أو الخدمات المتعهد بها  لى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أقراف ثالثةلإ

تخصتيص ستعر المعاملة على التزامات الأداء المنصتوص عليها في العقدلإ بالنستبة للعقود التي تشتتمل   :4 الخطوة
على أكثر من التزام أداءل ستتتتقوم المرموعة بتخصتتتيص ستتتعر المعاملة على كل التزام أداء وذلت بالمبلغ الذل  

 تتوقم المرموعة أن تكون لها الح  فيل مقابل الوفاء بكل التزام أداءلإ

  ثبات الإيرادات عند وفاء المنشأ  بالتزام الأداءلإ :5الخطوة         

 تقوم الشركة بالوفاء بالتزام الأداء و ثبات الإيرادات على مدا زمنيل  ذا ما تم الوفاء بأحد الضوابق التالية:  

 لإ    ينشو أداء للشركة وأن للشركة ح  وار  النفاذ في دفعة مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخل ألإ

يددل أداء الشتركة  لى  نشتاء أو تحستين الأصتل الذل يستيقر عليل العميل في الوقت نفستل الذل يتم فيل تشتييد    لإ
 الأصل وتحسينللإ

 يتلقى العميل المنافم المقدمة من أداء المنشأ  ويستهلكها في الوقت نفسل قالما قامت الشركة بالأداءلإ جلإ

بالنستتتبة  لتزامات الأداءل فإنل في حالة عدم الوفاء بأل من الشتتتروق أعلا ل يتم  ثبات الإيرادات عند النققة من 
 الزمن التي يتم الوفاء بالتزام الأداء فيهالإ

 إيرادات بيع الوحدات -
قر  للعملاء ستتواء كانت تلت الوحدات  ييتم  ثبات  يرادات بيم الوحدات الستتكنية المتعاقد عليها عند  نتقال الستت

ل تلت الوحدات ويتم  بالقيمة التى تعكس القيمة المتوقعة من الشتتتتركة مقاب يأو كل يقد تم تنفيذما يشتتتتكل رزئ
 تلت الوحدات عند نققة من الزمن بالصافى للوحدات التى انتقلت السيقر  عليها للعملاءلإ   ثبات  يراد
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 الاعتراف بالإيرادات )تابع(

 البيع بالتقسيط -
يتم ا عتراف بسعر البيم بدون الفوائد كإيراد في تاريم البيملإ ويكون سعر البيم مو القيمة الحالية للمقابل ويتم  
تحديدما بخصتتم قيمة الأقستتاق المستتتحقة باستتتخدام ستتعر الفائد  المستتتهدفلإ ويتم ا عتراف بالفوائد المدرلة  

 ا عتبار سعر الفائد  المستهدفلإ   كإيراد عندما تستح  وعلى أساس التناس  الزمني أخذا  في

 فوائد دائنة -
يتم ا عتراف بالفوائد الدائنة ضتمن قائمة الأرباح أو الخستائر على أستاس نستبة زمنية ًخذا  في ا عتبار معدل 

 العائد المستهدف على الأصللإ

 إيرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
يتم ا عتراف بإيرادات ا يرار بقائمة الأرباح أو الخستتائر باستتتخدام القستتق الثابت علي مد  العقد وتدرج في 

 الأرباح أو الخسائرلإ  بقائمة  بند الإيرادات  

 الاقتراض
يتم ا عتراف بتا قترا  مبتدئيتا  بتالقيم التي تم استتتتتتلامهتال ويتم تبويت  المبتالغ التي تستتتتتتح  خلال عتام ضتتتتتمن  
ا لتزامات المتداولةل     ذا كان لدا الشتركة الح  في تأريل ستداد رصتيد القرو  لمد  تزيد عن عام بعد تاريم  

 رللإالميزانيةل فيتم عر  رصيد القر  ضمن ا لتزامات قويلة الأ

ويتم قياس القرو  وا قترا  بفوائد بعد ا عتراف المبدئي على أستتاس التكلفة المستتتهلكة بقريقة معدل الفائد   
الفعالل وتدرج الأرباح والخستتائر الناترة عن استتتبعاد ا لتزامات بالإضتتافة  لى عملية ا ستتتهلات بقريقة معدل 

ل ويتم احتستتتا  التكلفة المستتتتهلكة مم الأخذ في ا عتبار أل  المستتتتقلة    الفائد  الفعال بقائمة الأرباح أو الخستتتائر
خصتتتم أو علاو  عند الحصتتتول على ا قترا  والأتعا  أو التكاليف التي تكون رزءا  من معدل الفائد  الفعالل  

 ويدرج ا ستهلات بمعدل الفائد  الفعال ضمن تكاليف التمويل في قائمة الأرباح أو الخسائرلإ

 تكلفة الاقتراض
باقتناء أو  نشتاء أو  نتاج الأصتل المدمل والذل يتقل  فتر  زمنية      يتم رستملة تكاليف ا قترا  المتعلقة مباشتر

قويلتة لترهيز  للاستتتتتتختدام في الأهرا  المحتدد  لتل أو لبيعتلل كرزء من تكلفتة الأصتتتتتلل ويتم تحميتل تكتاليف  
تحققتت فيهتالإ وتتمثتل تكتاليف ا قترا  في الفوائتد والتكتاليف    تىال  الفتر  ا قترا  الأخرا كمصتتتتتروف في  

 الأخرا التي تنفقها الشركة  قترا  الأمواللإ

 ضرائب الدخل
 يتم حسا  ضريبة الدخل وفقا  لقانون الضرائ  المصرللإ

 ضرائب الدخل الجارية
وفقا  للمبلغ المتوقم استترداد  أو   للفتر  الرارية والفترات الستابقةيتم ا عتراف بأصتول والتزامات ضترائ  الدخل  

 سداد  لمصلحة الضرائ لإ

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم ا عتراف بضتتتتتريبتة التدختل المدرلتة بتإتبتاع قريقتة ا لتزامتات على الفروق المدقتتة بين القيمتة المعترف بهتا 
للأصتتل أو ا لتزام للأهرا  الضتتريبية  الأستتاس الضتتريبي( وقيمتها المدررة بالميزانية  الأستتاس المحاستتبي(  

 وذلت باستخدام سعر الضريبة المقب لإ

ويتم ا عتراف بضتتتريبة الدخل المدرلة كأصتتتل عندما يكون منات توقم بإمكانية ا نتفاع بهذا الأصتتتل لتخفي   
 ويتم تخفي  الأصل بقيمة الرزء الذل لن يتحق  منل منفعة مستقبليةلإ  الأرباح الضريبية المستقبليةل

ل فيما عدا الضريبة  فتر   لل  يتم  دراج الضريبة الرارية والمدرلة كإيراد أو مصروف في قائمة الأرباح أو الخسائر
 أخرا مباشر  ضمن حقوق الملكيةلإ  فتر  أو    الفتر  التي تنت  من معاملة أو حدث في نفس  
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 الاستثمارات العقارية
يتم قيتاس ا ستتتتتتثمتارات العقتاريتة والتي يحتف  بهتا لتحقي   يرتار أو ارتفتاع في قيمتهتا أو كليهمتا أوليتا  بتالتكلفتةل  
تتضتتتمن التكلفة ثمن الشتتتراء أو تكلفة ا نشتتتاء وأية نفقات مباشتتتر  متعلقة بهالإ بعد ا عتراف الأولي يتم قياس 

وتدرج   لمن قبل مقيم مستتتتقل مستتترل بالهيئة العامة للرقابة المالية    العادلةبالقيمة    ا  ستتتنويا ستتتتثمارات العقارية  
 لإقائمة الأرباح أو الخسائر فيفروق التقييم  

 الأصول الثابتة  
ت هر الأصتتتتول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصتتتتم مرمم الإملات والخستتتتائر المتراكمة  ضتتتتمحلال القيمةل  
وتتضتمن مذ  التكلفة تكلفة استتبدال رزء من الأصتول الثابتة عندما تتحق  تلت التكلفة واستتيفاء شتروق ا عتراف  

بتكاليفها ضتمن القيمة الدفترية للأصتول الثابتة    بهال وبالمثلل عند  رراء تحستينات رومرية شتاملةل يتم ا عتراف
كإحلال وذلت في حالة استتيفاء شتروق ا عترافل ويتم ا عتراف برميم تكاليف الإصتلاح والصتيانة الأخرا في 

 قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققهالإ

يبدأ  ملات الأصتتتل عندما يكون في المكان والحالة التي يصتتتبل عليها قادرا على التشتتتغيل بالقريقة التي حددتها  
 الإدار ل ويتم حسا  الإملات بإتباع قريقة القسق الثابت قبقا للعمر الإنتاري للأصل على النحو التالي:

 العمر الإنتاجي المقدر )بالسنة( بيررررررران 
 50 – 5 مباني و نشاءات ومراف  

 قبقا  لمد  عقد الإيرار تحسينات في أماكن مستأرر 
 5 وسائل نقل وانتقال 

 16.667 – 10 حاس  ًلي عدد وأدوات وأرهز 
 10 - 4 أثاث ومعدات مكات  

يتم استتبعاد الأصتول الثابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقم الحصتول على أل منافم اقتصتادية مستتقبلية من 
استخدامها أو بيعها في المستقبل يتم ا عتراف بأل أرباح أو خسائر تنشأ عند استبعاد الأصل في قائمة الأرباح أو 

 استبعاد الأصللإ تم فيل  التى  الفتر  في   الخسائر

 ماليةلإ   فتر  يتم مرارعة القيم المتبقية للأصول والأعمار الإنتارية لها وقرق  ملاكها في نهاية كل 

تقوم الشتتتركة بشتتتكل دورل في تاريم كل ميزانية بتحديد ما  ذا كان منات مدشتتتر على أن يكون أصتتتل ثابت قد  
أضمحل عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل عن قيمتل الإسترداديةل فيعتبر أن منات اضمحلال للأصل وبالتالي يتم  

 لأرباح أو الخسائرلإتخفيضل  لى قيمتل الإستردادية وتثبت خسائر ا ضمحلال بقائمة ا

ويتم رد الخستائر النارمة عن اضتمحلال القيمة فقق  ذا كان منات تغيير في ا فتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة 
الأصتتتل الإستتتتردادية منذ  ثبات ًخر خستتتائر ناترة عن اضتتتمحلال القيمة ل ويكون رد الخستتتائر النارمة عن 

ستتردادية لل أو تتعدا القيمة الدفترية التي  ا ضتمحلال محدود بحيث   تتعدا القيمة الدفترية للأصتل ل القيمة الإ
كان ستتيتم تحديدما  بالصتتافي بعد الإملات( ما لم يتم ا عتراف بالخستتائر النارمة عن اضتتمحلال القيمة بالنستتبة  

 السابقة ل ويتم  ثبات الرد في الخسائر النارمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائرلإ    واتللأصل في 

 اضمحلال قيمة الأصول 
 اضمحلال قيمة الأصول المالية  

تقوم الشتركة في تاريم كل ميزانية بتحديد ما  ذا كان منات دليل موضتوعي على أن يكون أصتل مالي أو مرموعة  
من ا صول المالية قد أضمحل ويعتبر أصل مالي أو مرموعة من ا صول المالية قد أضمحل  ذال و ذا فققل كان 

بعد ا عتراف ا ولي بالأصتتل وأثر   منات دليل موضتتوعي على اضتتمحلال القيمة نت  عن حدوث حدث أو أكثر
على التدفقات النقدية في المستتقبل المقدر  لأصتل مالي أو مرموعة من ا صتول المالية والتي يمكن تقديرما بشتكل  

 يعتمد عليللإ
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 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية
تقوم الشتتركة في تاريم كل ميزانية بتحديد ما  ذا كان منات مدشتتر على أن يكون أصتتل قد أضتتمحل وعندما تزيد  
القيمة الدفترية لأصتتتل أو وحد  مولد  للنقد عن قيمتل الإستتتترداديةل فيعتبر أن الأصتتتل قد اضتتتمحل وبالتالي يتم  

 الأرباح أو الخسائرلإ تخفيضل  لى قيمتل الإسترداديةل وتثبت خسائر ا ضمحلال بقائمة

ويتم رد الخستتتائر النارمة عن اضتتتمحلال القيمة والتي تم ا عتراف بها ستتتابقا  ل فقق  ذا ل كان منات تغيير في 
ا فتراضتتات المستتتخدمة لتحديد قيمة الأصتتل الإستتتردادية منذ  ثبات أخر خستتائر ناترة عن اضتتمحلال القيمة ل 

القيمة الدفترية للأصتل ل القيمة الإستتردادية  ويكون رد الخستائر النارمة عن ا ضتمحلال محدود بحيث   تتعدا  
لل أو تتعدا القيمة الدفترية التي كان ستتيتم تحديدما ما لم يتم ا عتراف بالخستتائر النارمة عن اضتتمحلال القيمة  
بالنستبة للأصتل في الستنوات الستابقة ويتم  ثبات الرد في الخستائر النارمة عن اضتمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو 

 الدورية المستقلة لإئرالخسا

 النقدية وما في حكمها
بغر   عداد قائمة التدفقات النقدية فإن النقدية وما في حكمها تشمل النقدية بالصندوقل الحسابات الرارية بالبنوت  

 والودائم لأرل التي تستح  خلال ثلاثة أشهرلإ

 الموردون والمصروفات المستحقة
يتم ا عتراف با لتزامات بالقيم التي ستتيتم دفعها في المستتتقبل وذلت مقابل البضتتائم والخدمات التي تم استتتلامها  

 سواء استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلملإ

 المخصصات
يتم ا عتراف بالمخصتصتات عندما يكون على الشتركة التزام حالي قانونى أو حكمي نتيرة لحدث ستاب ل ويكون 
معل من المتوقم أن يتقل  ذلت تدفقا  خاررا  للموارد ا قتصتادية لتستوية ا لتزامل مم  مكانية  رراء تقدير موثوق 

وتعديلها لإ هار أفضتتل تقدير حالي وعندما يكون   لمبلغ ا لتزام ويتم مرارعة المخصتتصتتات في تاريم الميزانية
تأثير القيمة الزمنية للنقد رومريا  فير  أن يكون المبلغ المعترف بل كمخصتتص مو القيمة الحالية لسنفاق المتوقم 

 المقلو  لتسوية ا لتزاملإ

 الالتزامات المحتملة والأصول المحتملة
  يتم  ثبات ا لتزامات المحتملة في الميزانيةلإ يتم الإفصتتتاح عنها     ذا كانت  مكانية التدف  للخارج للمصتتتادر  
المرستتد  للمنفعة ا قتصتتادية مستتتبعد لإ   يتم ا عتراف بالأصتتل المحتمل في القوائم الماليةل ولكن يفصتتل عنل 

 عالإعندما يكون التدف  الداخل للمنفعة ا قتصادية متوق

 ترجمة العملات الأجنبية
 يتم تسريل المعاملات بالعملة الأرنبية أوليا  باستخدام سعر الصرف السائد في تاريم المعاملاتلإ

يتم تررمة الأصتتول والخصتتوم ذات القبيعة النقدية بالعملة الأرنبية باستتتخدام ستتعر الصتترف الستتائد في تاريم  
 الميزانيةل يتم  دراج رميم الفروق بقائمة الأرباح أو الخسائرلإ

يتم تررمة الأصتول والخصتوم هير النقدية والتي يتم قياستها بالتكلفة التاريخية باستتخدام أستعار الصترف الستائد   
 في تاريم ا عتراف الأولىلإ

يتم تررمة الأصتول والخصتوم هير النقدية والتي يتم قياستها بالقيمة العادلة باستتخدام أستعار الصترف الستائد  في 
 التاريم التي تحددت فيل القيمة العادلةلإ

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
تتمثل الأقراف ذات العلاقة في كل من الشتركة الأم والشتركات التابعة لها وكبار المستاممين والمديرين والإدار   
العليا للشتتركةل وتمثل أيضتتا الشتتركات المستتيقر عليها أو خاضتتعة لستتيقر  مشتتتركة أو نفوذ مدثر من قبل تلت  

ة للمعاملات مم الأقراف ذات العلاقة من قبل الأقراف ذات العلاقةل ويتم اعتماد الشتروق والستياستات التستعيري
مرلس الإدار لإ و  تختلف الشتتروق والستتياستتات التستتعيرية للمعاملات مم الأقراف ذات العلاقة عن المعاملات 

 مم الغيرلإ
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 قائمة التدفقات النقدية  
 لإهير المباشر  يتم  عداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع القريقة  

 المصروفات
يتم ا عتراف برميم المصتتروفات شتتاملة مصتتروفات التشتتغيلل المصتتروفات الإدارية والعمومية والمصتتروفات  

 التي تحققت فيها تلت المصروفاتلإ  الفتر  في   الأخرا مم  درارها بقائمة الأرباح أو الخسائر

 العملاء والمدينون المتنوعون
 يتم  ثبات العملاء والمدينون المتنوعون بالتكلفة المستهلكة ناقصا  خسائر ا ضمحلاللإ

يتم قيتاس خستتتتتائر ا ضتتتتتمحلال بالفرق بين القيمتة الدفترية للعملاء والقيمتة الحتاليتة للتتدفقات النقدية المستتتتتتقبلية  
ويتم ا عتراف برد خستتتتتائر    ل  المتوقعتةل ويتم ا عتراف بخستتتتتائر ا ضتتتتتمحلال بقتائمتة الأربتاح أو الخستتتتتائر

 لإفيل  تى حدثالت  الفتر  ا ضمحلال في 

 الاستثمارات  
 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

ا ستتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستائر مي اصتول مالية تم تبويبها قبقا لنموذج القيمة العادلة  
 ما كأصول محتف  بها لأهرا  المتارر  حيث تم اقتنادما لغر  البيم في مدا زمني قصير أو اصول مالية تم  

 الأرباح أو الخسائرلإتصنيفها عند ا عتراف ا ولي بالقيمة العادلة من خلال  

 عند ا عتراف الأولىل يتم قياس ا ستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلةلإ

يتم  ثبتات ا ستتتتتتثمتارات بتالقيمتة العتادلتة من خلال الأربتاح أو الخستتتتتائر بتالميزانيتة بتالقيمتة العتادلتة ويتم ا عتراف  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائرلإ

يتم ا عتراف بأرباح أو خستتائر بيم ا ستتتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخستتائر بقائمة الأرباح أو 
 لإالمستقلة  الخسائر

 استثمارات في سندات حكومية
يتم تقييم ا ستتتتثمارات في ستتتندات حكومية بالتكلفة وفى حالة ورود انخفا  في قيمتها يتم تعديل القيمة الدفترية  

 لكل استثمار على حد لإ  الفتر  عن المستقلة    بقيمة مذا ا ضمحلال وتحميلل على قائمة الأرباح أو الخسائر

 الاستثمارات في شركات تابعة
ا ستتثمارات في شتركات تابعة مي استتثمارات في شتركات يكون للشتركة فيها ستيقر ل ويفتر  ورود الستيقر   
عندما تستتيقر الشتتركة القابضتتة ستتواء بشتتكل مباشتتر أو هير مباشتتر من خلال الشتتركات التابعة على الشتتركة 

ة للشتركة وذلت للحصتول على منافم المستتثمر فيها بما لها من القدر  على التحكم في الستياستات المالية والتشتغيلي
 من أنشقتهال فيما عدا تلت الحا ت ا ستثنائية التي ت هر فيها بوضوح أن تلت الملكية   تمثل سيقر لإ

تتم المحاستبة عن ا ستتثمارات في شتركات تابعة بالقوائم المالية بالتكلفة متضتمنة تكلفة ا قتناءل وفى حالة حدوث  
اضتتمحلال في قيمة تلت ا ستتتثماراتل يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة مذا ا ضتتمحلال ويدرج بقائمة الأرباح أو 

 الخسائر وذلت لكل استثمار على حد لإ

حدث    التى  الفتر  في   المستتتقلة  ويتم رد قيمة الخستتار  النارمة عن اضتتمحلال القيمة في قائمة الأرباح أو الخستتائر
 الردلإفيل 

 الاستثمارات في شركات شقيقة
ا ستتثمارات في شتركات شتقيقة مي استتثمارات في شتركات يكون للشتركة فيها نفوذ مدثرل ولكنها ليستت شتركة 
تابعة كما أنها ليستت حصتة في مشتروع مشتترتل ويفتر  ورود النفوذ المدثر عندما تمتلت الشتركة ستواء بشتكل 

حقوق التصتتتويت في الشتتتركة   أو أكثر من %20مباشتتتر أو هير مباشتتتر من خلال الشتتتركات التابعة لها لنستتتبة  
 المستثمر فيهال فيما عدا تلت الحا ت التي ت هر فيها بوضوح أن تلت الملكية   تمثل نفوذا مدثرالإ
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 الاستثمارات في شركات شقيقة )تابع(

 

تتم المحاستبة عن ا ستتثمارات في شتركات شتقيقة بالقوائم المالية بالتكلفة متضتمنة تكلفة ا قتناءل وفى حالة حدوث  
اضتتمحلال في قيمة تلت ا ستتتثماراتل يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة مذا ا ضتتمحلال ويدرج بقائمة الأرباح أو 

 الخسائر وذلت لكل استثمار على حد لإ

 الردلإحدث فيل   التى  الفتر  ويتم رد قيمة الخسار  النارمة عن اضمحلال القيمة في قائمة الأرباح أو الخسائر في 

 التأمينات الاجتماعية
تقدم الشتتركة مستتاممات للهيئة العامة للمعاشتتات والتأمينات ا رتماعية وتحتستت  كنستتبة من روات  المو فينلإ  

 تقتصر التزامات الشركة على مذ  المساممات والتي تحمّل للمصاريف عند استحقاقهالإ

   تامة( –مشروعات الإسكان والتعمير )غير تامة  
 مشروعات غير تامة

تشتتمل على تكلفة اقتناء أراضتي  ستتخدامها في مشتروعات التعمير والإستكان مضتافا   ليها كافة التكاليف المتعلقة  
 بتنمية وتقوير تلت الأر  وكذلت تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل  لى مرحلة الإتماملإ

 مشروعات تامة
تشتتمل على تكلفة اقتناء الأر  وتكلفة ترهيزما وتنميتها وتقويرما ومدما بالمراف  وكذلت تكلفة الإنشتاءات التي  

 قد تشيد عليها والتكاليف الأخرا التي تتحملها المنشأ  للوصول بها  لى الحالة التي ترعلها صالحة للاستخداملإ

الميزانية يتم تقييم مشتروعات الإستكان والتعمير وفقا  للتكلفة أو صتافي القيمة البيعية أيهما أقل وتحميل   وفى تاريم
 قائمة الأرباح أو الخسائر بقيمة ا ضمحلال عن التكلفة في حالة ورود لإ

 الاحتياطي القانوني
من صتافي الربل لتكوين احتياقي قانونيل ويتم التوقف عن ترني  مذ    %5قبقا  للن ام الأستاستي للشتركةل يرن   

من رأس مال الشتتتركة المصتتتدر ومتي نقص ا حتياقي تعين العود   لى   %50النستتتبة  ذا ما بلغ مذا ا حتياقي  
 ا قتقاع ويتم استخدامل بناء على قرار من الرمعية العموميةلإ

   قياس القيمة العادلة
تمثل القيمة العادلة الستتتعر الذل من شتتتأن الشتتتركة أن تتلقا  مقابل بيم الأصتتتل أو المقابل المدفوع ن ير تحويل  
ا لتزام في معتاملتة ن تاميتة بين المشتتتتتاركين في الستتتتتوق في تتاريم القيتاسلإ ويستتتتتتنتد القيتاس بتالقيمتة العتادلتة  لى  

ستتتحدث في الستتوق الرئيستتي للأصتتل أو ا لتزام أو ا فترا  أن المعاملة الخاصتتة ببيم الأصتتل أو نقل ا لتزام  
 كبر فائد  على الأصل أو ا لتزاملإالسوق الذل سيعود بأ

وتصقاس القيمة العادلة للأصتل أو ا لتزام باستتخدام ا فتراضتات التي من شتأن المشتاركين بالستوق استتخدامها عند  
 تسعير الأصل أو ا لتزامل وذلت بافترا  أن المشاركين في السوق سيعملون على تحقي  مصالحهم ا قتصاديةلإ  

ويضتم القياس بالقيمة العادلة للأصتل هير المالي في ا عتبار قدر  المشتارت بالستوق على توليد منافم اقتصتادية  
عن قري  استتخدام الأصتل بأقصتى دررة مقبولة أو عن قري  بيعل  لى مشتارت ًخر بالستوق من شتأنل استتخدام  

 الأصل بأقصى قاقة لللإ 

 بالنسبة للأصول المتداولة في سوق نشقل يررل تحديد القيمة العادلة بالرروع  لى أسعار الشراء السوقية المعلنةلإ  

وتصقدر القيمة العادلة للبنود ذات الفوائد استتتنادا  لى التدفقات النقدية المخصتتومة باستتتخدام أستتعار الفائد  على بنود  
 مشابهة لها نفس الشروق ونفس خصائص المخاقرلإ  

أما بالنستبة للأصتول هير المدررةل فتصحدد القيمة العادلة بالرروع  لى القيمة الستوقية لأصتل مشتابل أو با ستتناد  
  لى التدفقات النقدية المخصومة المتوقعةلإ 
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وتستتتخدم الشتتركة أستتالي  التقييم الملائمة في  ل ال روف المحيقة والتي تتوفر بشتتأنها بيانات كافية من أرل  
قياس القيمة العادلةل ومن ثم تع م استتخدام المعقيات ذات الصتلة التي يمكن ملاح تها وتقلل استتخدام المعقيات  

 التي   يمكن ملاح تها  لى الحد الأدنىلإ  

ويررل تصتنيف رميم الأصتول وا لتزامات التي تقاس قيمتها العادلة أو يررل الإفصتاح عنها في القوائم المالية  
 في فئات رومرل على قياس القيمة العادلة ككل: 

 المستوا الأول: باستخدام أسعار التداول  هير المعدلة( لأصول أو التزامات مقابقا  تماما  في أسواق نشقةلإ  •

يمكن ملاح تها  • ولكن  الأولل  المستوا  في  الوارد   التداول  أسعار  مدخلات هير  باستخدام  الثاني:  المستوا 
 للأصل أو ا لتزام بشكل مباشر  أل الأسعار( أو هير مباشر  أل المستمد  من الأسعار(لإ 

المستوا الثالث: باستخدام أسالي  التقييم التي تتضمن مدخلات للأصل أو ا لتزام   تستند لبيانات سوق يمكن   •
 .ملاح تها

وفيما يتعل  بالأصتول وا لتزامات التي يررل ا عتراف بها في القوائم المالية على أستاس متكررل تحدد المنشتأ   
 ذا ما كان ثمة تحويلات قد حدثت بين المستتتويات الثلاث للتستتلستتل الهرمي عن قري   عاد  تقييم التصتتنيف في 

 نهاية فتر   عداد التقريرلإ  

ولأهرا  افصتتتتاحات القيمة العادلةل وضتتتتعت الشتتتتركة فئات للأصتتتتول وا لتزامات استتتتتنادا  لى قبيعتهال  
وخصتائصتها والمخاقر المرتبقة بكل منها والمستتوا التي تصتنف بل في التستلستل الهرمي للقيمة العادلة كما مو 

 موضل أعلا لإ  

يتقل   عداد القوائم المالية وفقا  لمعايير المحاستبة المصترية قيام الإدار  بعمل تقديرات وافتراضتات تدثر على قيم  
الماليةل مذا وقد تختلف النتائ  الفعلية عن تلت    الفتراتالأصتتتتولل ا لتزاماتل الإيرادات والمصتتتتروفات خلال  

 التقديراتلإ
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 أصول ثابتة   -3

 
 أراضي 

مباني و نشاءات  
 ومراف  

تحسينات في أماكن  
 مستأرر  

 وسائل نقل 
 وانتقال

 عدد وأدوات وأرهز  
 حاس  ًلي 

أثاث ومعدات  
 مكات 

 الإرمالي 

 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

        التكلفة في 

 60,071,438 11,290,554 625,446 7,298,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2026يناير  1

 213,622 213,622 - - - - -  ضافات خلال الفتر  

 60,285,060 11,504,176 625,446 7,298,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2026يونيو  30
        

        مجمع الإهلاك في 

 (14,319,340  ( 8,012,161  ( 445,944  ( 2,543,306  ( 1,774,974  ( 1,542,955  - 2026يناير  1

 ( 2,242,645  ( 428,982  (25,331  ( 667,000  ( 793,630  ( 327,702  -  ملات خلال الفتر  

 (16,561,985  ( 8,441,143  ( 471,275  ( 3,210,306  ( 2,568,604  ( 1,870,657  - 2026يونيو  30

 صافي القيمة الدفترية في 
 43,723,075 3,063,033 154,171 4,087,804 5,448,377 30,899,690 70,000 2026يونيو  30

 

 

 رنيل مصرل أصول ثابتة تم  ملاكها بالكامل و زالت تستخدملإ  6,549,189تتضمن تكلفة الأصول الثابتة مبلغ  -

 (لإ19  يضاح  رنيل مصرل ضمن وسائل نقل وا نتقال 4,640,000يورد قيود على بع  أصول الشركة بأرمالي قيمة قدرما   -

 ( 28يورد قيود على بع  اصول الشركة   يضاح  -

                         الأرباح أو الخسائر على النحو التالي: ةبقائم الفتر يتم تحميل  ملات  -

 
 الستة أشهر 
 المنتهية في 

 الستة أشهر 
 المنتهية في

   
 

2025يونيو  30 2026يونيو  30       

     رنيل مصرل  جنيه مصري  

( 21تكلفة النشاق   يضاح   747,548 420,544     

     841,089 1,495,097 مصروفات عمومية و دارية 

 2,242,645 1,261,633     
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 أصول ثابتة )تابع(  -3

 
 أراضي 

مباني و نشاءات  
 ومراف 

تحسينات في 
 أماكن مستأرر  

 وسائل نقل
 وانتقال 

 عدد وأدوات وأرهز 
 حاس  ًلي 

أثاث ومعدات  
 مكات  

 الإرمالي

 رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل 

        التكلفة في 

 29,913,788 9,112,872 601,312 7,559,710 2,932,128 9,637,766 70,000 2025يناير  1

 31,089,250 2,177,682 24,134 670,000 5,084,853 23,132,581 -  ضافات العام 

 ( 931,600  - - ( 931,600  - - -  ستبعادات 

 60,071,438 11,290,554 625,446 7,298,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2025ديسمبر  31

        

        مرمم الإملات في

 ( 12,429,433  (7,582,047  ( 393,229  (1,880,371  (1,204,683  (1,369,103  - 2025يناير  1

 (2,503,638  ( 430,114  ( 52,715  (1,276,666  ( 570,291  ( 173,852  -  ملات العام 

 613,731 - - 613,731 - - - مرمم  ملات الإستبعادات

 ( 14,319,340  (8,012,161  ( 445,944  (2,543,306  (1,774,974  (1,542,955  - 2025ديسمبر  31

 صافي القيمة الدفترية في 
 45,752,098 3,278,393 179,502 4,754,804 6,242,007 31,227,392 70,000 2025ديسمبر  31

 (لإ19رنيل مصرل ضمن وسائل نقل وا نتقال   يضاح  4,640,000يورد قيود على بع  أصول الشركة بأرمالي قيمة قدرما   -

 رنيل مصرل أصول ثابتة تم  ملاكها بالكامل و زالت تستخدملإ  6,508,734تتضمن تكلفة الأصول الثابتة مبلغ  -
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 استثمارات عقارية  -4

 
 2026يناير  1

 تقييم    فروق
 *  خلال الفتر 

 2026 يونيو  30 بيم خلال الفتر   

 جنيه مصري  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  
 5,776,980,075 - 478,715,975 5,298,264,100 90مول بوينت

 40,794,400 (498,456,500  4,079,440 535,171,460 * مول الملتقي

 361,117,792 - 27,322,183 333,795,609 ر  معروف أ

 6,167,231,169 510,117,598  498,456,500) 6,178,892,267 

الشتتركة بإعاد  تقييم استتتثماراتها العقارية قبقا لتقرير المقيم العقارا المعتمد من الهيئة العامة للرقابة المالية  شتتركة    خلال الفتر  قامت -

  510,117,598الخبر  والتثمين( والمخصص لذات الغر  قبقا لمتقلبات معايير المحاسبة المصريةل مما نت  عنل أرباح تقييم بقيمة 
 رنيل مصرل تم  درارها في قائمة الأرباح او الخسائرلإ

 

رنيل مصتتترلل وحققت    498,456,500خلال الفتر ل قامت الشتتتركة ببيم رزء من مول الملتقىل حيث بلغت تكلفة الرزء المباع مبلغ    *
ا من عملية البيم بلغت   رنيل مصرلل وقد تم  دراج مذ  الأرباح ضمن قائمة الربل أو الخسار  عن الفتر لإ  41,016,733الشركة أرباح 

 

 صول حق انتفاع أ -5
 مباني و نشاءات  مباني وإنشاءات  

 2025ديسمبر 31 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

   التكلفة

 25,303,440 25,303,440 المد  ول أرصيد 

 25,303,440 25,303,440 المد   خر ًرصيد 

   مجمع الاستهلاك 

 ( 9,309,756  ( 12,174,297) رصيد أول المد  

 ( 2,864,541  ( 1,432,270) المد استهلات 

 (12,174,297  ( 13,606,567) المد   رصيد ًخر 

 13,129,143 11,696,873 آخر المدة صافي القيمة الدفترية 

 الخسائرلإوأرباح دارية بقائمة الأ على بند مصروفات عمومية و الفتر يتم تحميل استهلات   *
 نتفاع في عقد ايرار المقر الإدارل للشركةلإالإصول ح  أتتمثل   **

 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة -6
نسبة    

 المساممة 
 عدد الأسهم 

 2025ديسمبر 31 2026يونيو  30

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

    % استثمارات في شركات تابعة  

 48,000 48,000 480 96  تحت التصفية(   شلإذلإملإم( شركة القامر  لإدار  المباني والصيانة  أ/

 2,437,500 2,437,500 243750 97.5 * شركة نمو للاستشارات  شلإملإم(  / 

 187,500 187,500 75000 75 شركة القامر  للتسوي  العقارل  شلإملإم(  تحت التصفية(  ج/

 249,950 249,950 99980 99.98 شركة القامر  الرديد  لإدار  المشروعات  شلإملإم(  د/

 99,980 99,980 9998 99,98 شركة كايرو بروبرتى مانرمنت  شلإملإم( مت/ 

    3,022,930 3,022,930 

     استثمارات في شركات شقيقة  

 73,445,559 73,445,559 50792226 51 شركة لوتس للفنادق والمنترعات  شلإملإم( و/

 87,500 87,500 8750 0.35 شركة الحصن للاستشارات  شلإملإم(  ز/

 282,659,957 282,659,957 24092309 17.33 شركة الصفو  للاستشارات والتنمية  شلإملإم(  ح/

 499,408,191 499,408,191 54881458 23.31 شركة المتحد  للاسكان والتعمير  شلإملإم( ن/

    855,601,207 855,601,207 

 ( 585,430  ( 585,430)   اضمحلال فى استثمارات فى شركات تابعة 

    858,038,707 858,038,707 

 

 مال شركة تابعة  تحت حساب زيادة رأسمن مسدد   *
المسدد قد   المال  من    بلغ رصيد  رنيل    331,334,128مبلغ    2026  يونيو  30في  شركة تابعة  تحت حسا  زياد  رأس 

 مصرللإ
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 مشروعات الإسكان والتعمير  -7
 2025ديسمبر 31 2026 يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 163,915,776 180,713,335 هير تامة*  –مشروعات  سكان وتعمير 

 5,924,558 5,924,558 تامة  –مشروعات  سكان وتعمير 

 186,637,893 169,840,334 

 -  ر  معروفأمشتروع   –  هير تامة فى  مشتروع مول ستكن الترمم الخامس -* يتمثل بند مشتروعات الإستكان والتعمير  
 (لإ90مشروع توسعة مول بوينت  –  يمرالد زمراء المعادامشروع  

 وراق قبض أو عملاء -8
 2025ديسمبر 31 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 69,610,010 42,859,604 تمليت – وراق قب  أعملاء و

 35,428,170 49,750,264  يرار  –عملاء 

 ( 3,473,813  ( 3,024,067)  يرادات فوائد تقسيق مدرلة على العملاء  يخصم:

 89,585,801 101,564,367 

 ( 9,962,396  ( 15,390,143) وراق قب  * أ الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة العملاء و

 74,195,658 91,601,971 

       تي:كالآ قب الوراق أو تتمثل حركة الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة العملاء *

  
 أشهر   الستة

 المنتهية في 

 أشهر الستة 

 المنتهية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 (12,219,753  ( 9,962,396) رصيد أول الفتر  

 668,645 ( 5,427,747) خلال الفتر   / رد    مكون

 (11,551,108  ( 15,390,143) رصيد ًخر الفتر  

 مستحق من / إلى أطراف ذات علاقة  -9

 مستحق من أطراف ذات علاقة  -أ 
 2025ديسمبر 31 2026 يونيو  30 قبيعة العلاقة  

 رنيل مصرل  جنيه مصري   

 22,226 22,226 شركة شقيقة  شركة الحصن للاستشارات  شلإملإم(

 5,189,165 5,342,165 شركة شقيقة  شركة لوتس للفنادق والمنترعات  شلإملإم( 

 1,087,581 1,087,581 شركة شقيقة  شركة الصفو  للاستشارات والتنمية  شلإملإم( 

 185,761,162 196,261,669 شركة تابعة شركة القامر  الرديد  لإدار  المشروعات  شلإملإم( 

 33,114,284 33,531,371 شركة تابعة شركة كايرو بروبرتى مانرمنت  شلإملإم( 

 2,103,198 2,103,198 شركة شقيقة   شلإملإم( شركة ردية للاستثمار العقارل  

  238,348,210 227,277,616 
الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أقراف  

 (212,820,241  ( 229,888,978)  ذات علاقة * 

  8,459,232 14,457,375 

 تي: تتمثل حركة الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في قيمة المستح  من أقراف ذات علاقة كالآ *

 

 أشهر   الستة

 المنتهية في 

 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 (194,709,499  ( 212,820,241) رصيد أول الفتر  

 ( 1,182,061  ( 17,068,737) مكون خلال الفتر  

 (195,891,560  ( 229,888,978) رصيد ًخر الفتر  
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 )تابع(  مستحق من / إلى أطراف ذات علاقة -9

 مستحق إلى أطراف ذات علاقة  -ب 

 2025ديسمبر  31 2026 يونيو  30 قبيعة العلاقة  

 رنيل مصرل  جنيه مصري   
شركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي أر  ل ررو   

PRE Group  )181,664,168 3,608,125 الشركة القابضة   شلإملإم 

 1,530,185  1,530,185  شركة تابعة شركة القامر  لإدار  المباني والصيانة  شلإذلإملإم( 

 74,810,355 28,835,828 شركة شقيقة  شركة مشارق للاستثمار العقارل  شلإملإم( 

 170,000,000 52,266,356 شركة شقيقة  شركة سمو للاستشارات  شلإملإم( 

  86,240,494 428,004,708 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة  -ج 

    كما يلي:    الفتر قراف ذات علاقة خلال تتمثل المعاملات مم الأ

 الستة أشهر  الستة أشهر  قبيعة المعاملة  اسم الشركة 

 المنتهية في المنتهية في   

 2025 يونيو 30 2026 يونيو  30  

 رنيل مصرل  جنيه مصري   

 102,000 153,000 تمويل شركة لوتس للفنادق والمنترعات 

 15,115,860 10,500,507 تمويل شركة القامر  الرديد  لإدار  المشروعات 

 1,146,198 417,087 تمويل شركة كايرو بروبيرتى ليمتد

 222,512 - سداد  شركة القامر  للتسوي  العقارل 

 ( 1,279,993  178,056,043 / تمويل   سداد شركة بايونيرز القابضة للاستثمارات الماليل 

 149,567 - سداد  شركة القامر  لإدار  المباني والصيانة

 84,476,256 45,974,527 سداد   شركة مشارق للاستثمار العقارل 

 - 117,733,644 حوالة دين شركة سمو للاستشارات 

 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخري   -10
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 2,015,300 1,165,815 مصروفات مدفوعة مقدما  

 15,741,493 15,741,493 تأمينات لدا الغير 

 33,776,574 53,239,259 دفعات مقدمة  – موردون ومقاولون 

 49,506,080 46,220,632 مستحقات بيم وحدات  – شركة بي أر أل العقارية 

 1,024,525 1,331,338 سلف و عهد عاملين

 - 10,632,405 دفعات مقدمة لشراء أصول ثابتة

 417,683 417,683 ضرائ  مسدد  للمحكمة  – مصلحة الضرائ  

 3,600,868 3,239,507 ضرائ  خصم من المنبم
 16,542,612 16,542,612 متنوعة  – مصلحة الضرائ  

 1,000,130 1,000,130  يرادات مستحقة 

 898,936 898,936 التوري  *  – المرموعة المالية 

 53,273,250 29,576,549 أرصد  مدينة أخرا 

 180,006,359 177,797,451 

 129,841 135,393  يرادات فوائد مستحقة ** 

   يخصم: 

 ( 3,273,179  ( 3,273,179) الخسائر ا ئتمانية المتوقعة في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصد  مدينة أخرل 

 176,868,573 174,654,113 

الترمم   –لمحف ة بع  عملاء مشتروع ستتون ريزدنس   2021ديستمبر    27قامت الشتركة بتوقيم عقد توري  بتاريم  *
رنيل مصتترل شتتاملة خصتتم قيمة حالية    164.702.850الخامس الى شتتركة المرموعة المالية ميرميس بقيمة  رمالية 

 رنيل مصرللإ 20.120.273بقيمة  
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 )تابع( مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخري  -10
رنيل مصتترل بعد خصتتم مصتتاريف   133,318,160ومقابل ذلت قامت شتتركة المرموعة المالية ميرميس بأداء مبلغ 

رنيل   6.927.218رنيل مصتتتترل الى شتتتتركة القامر  لسستتتتكان والتعمير وترني  مبلغ    4.337.199 دارية بقيمة  
 مدرج ضمن حسا  تأمينات لدا الغيرلإ  مصرل مقابل حسا  تعزيز ا ئتمان

الترمم الخامس   –لمحف ة بع  عملاء مشتتروع ستتتون ريزدنس   2022قامت الشتتركة بتوقيم عقد توري  في يوليو  *
رنيل مصتتترل شتتتاملة خصتتتم قيمة حالية بقيمة   47,220,957الى شتتتركة المرموعة المالية للتوري  بقيمة ارمالية  

 رنيل مصرللإ 8,894,954

رنيل مصتترل بعد خصتتم مصتتاريف   34.914.937ومقابل ذلت قامت شتتركة المرموعة المالية ميرميس بأداء مبلغ 
رنيل   1,952,083رنيل مصتتتترل الى شتتتتركة القامر  لسستتتتكان والتعمير وترني  مبلغ    1,458,983 دارية بقيمة  

 مدرج ضمن حسا  تأمينات لدا الغيرلإ مصرل مقابل حسا  تعزيز ا ئتمان

الترمم الخامس   –لمحف ة بع  عملاء مشتروع ستتون ريزدنس   2022قامت الشتركة بتوقيم عقد توري  في نوفمبر  *
رنيل مصتتترل شتتتاملة خصتتتم قيمة حالية بقيمة   11.308.625الى شتتتركة المرموعة المالية للتوري  بقيمة ارمالية  

 رنيل مصرللإ 4.954.269

رنيل مصرل بعد خصم مصاريف  دارية    4.909.737ومقابل ذلت قامت شركة المرموعة المالية ميرميس بأداء مبلغ 
رنيل مصتترل مقابل   286.045رنيل مصتترل الى شتتركة القامر  لسستتكان والتعمير وترني  مبلغ    259.638بقيمة  

رنيل مصترل مستتح  للشتركة    898.936ومتبقى مبلغ  مدرج ضتمن حستا  تأمينات لدا الغير حستا  تعزيز ا ئتمان  
 لإلدل شركة المرموعة المالية ميرميس

 لأهرا   عداد قائمة التدفقات النقدية تتمثل حركة  يرادات الفوائد المستحقة كما يلي: **

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 121,466 129,841 رصيد أول الفتر  

 342,408 1,266,972 فوائد مستحقة خلال الفتر  

 ( 336,856  (1,261,420) فوائد محصلة خلال الفتر 

 127,018 135,393 رصيد ًخر الفتر  
 

 نقدية بالصندوق ولدى البنوك  -11
 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 402,733 2,355,072 نقدية بالصندوق 

 35,904,663 59,202,035 حسابات رارية 

 61,557,107 36,307,396 

 مخصصات  -12

 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 4,002,059 4,002,059 مخصص التزامات محتملة 

 4,002,059 4,002,059 

 المخصصات المكونة تكفي لتغقية الإلتزامات المحتملة على الشركةلإرصيد ن أ*  ترل الشركة 

  



 شركة القاهرة للإسكان والتعمير )شركة مساهمة مصرية( 

 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة  
 2026 يونيو 30فى الستة أشهر المنتهية عن 
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 ىمصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخر -13
 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 3,634,689 5,644,563 مصروفات مستحقة 

 31,798,466 33,723,804 تأمينات من الغير

 18,479,055 20,504,647 مصلحة الضرائ  

 476,752 507,098 الهيئة القومية للتأمينات ا رتماعية

 15,928,939 30,879,141 مصروفات صيانة محصلة 

 7,451,692 5,119,438  يرادات  يراريل مدرلة 

 31,196,949 43,362,812 أرصد  دائنة أخرا 

 139,741,503 108,966,542 

 3,172,325 4,662,548 *فوائد مستحقل  

 144,404,051 112,138,867 

 لأهرا   عداد قائمة التدفقات النقدية تتمثل حركة الفوائد المستحقة كما يلي: *

 

 أشهر   الستة

 المنتهية في 

 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025 يونيو 30 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 36,297,944  3,172,325  رصيد أول الفتر  
 123,109,840  85,048,644  فوائد مستحقة خلال الفتر  

 (41,668,210  ( 30,249,367) فوائد مدرلة 

 (57,657,091  ( 53,309,054) فوائد مدفوعة خلال الفتر  

 60,082,483  4,662,548  رصيد ًخر الفتر  
 

 رأس المال المصدر والمدفوع  -14
 رنيل مصرللإ انحدد رأس المال المرخص بل بمبلغ مليار

ستتهم قيمة كل ستتهم 1061008318رنيل مصتترل موزع على    530,504,159بلغ رأس المال المصتتدر والمدفوع مبلغ 
 رنيهات مصريةلإ 0.5

رنيل   530,504,159خلال الفتر  تم زياد  رأس المال المصتدر والمدفوع والمدفوع لشتركة القامر  للاستكان والتعمير من 
قرشتا    50رنيل مصترل بقيمة استمية قدرما    397,878,119رنيل مصترل  بزياد  قدرما   928,382,278مصترل الى  

مليون ستتتهم الي  1061008318هم المصتتتدر  من مصتتترا للستتتهم الواحد تمول من علاو  ا صتتتدار وزياد  عدد ا ستتت 
يناير  14مليون ستتهم وتم التأشتتير في الستترل الترارل بتاريم   795756238مليون ستتهم بزياد  قدرما    1856764556

 لإ2026

 يتمثل ميكل رأس المال فيما يلي:

 
 نسبة المساممة 

% 
 عدد الأسهم 

 رأس المال المدفوع 
 رنيل مصرل 

 PREل ررو   ر  أبايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي 

Group )292,447,321 584894641 31.5  شلإملإم 

 238,531,250 477062500 25.69  شلإملإملإ(  شركة مشارق للاستثمار العقارل

 254,603,244 509206488 27.42 شركة وادل للاستشارات  شلإملإم( 

 142,800,463 285600927 15.38 خرونًمساممون 

 100 1856764556 928,382,278 

 احتياطي عام  -15
  31رنيتل مصتتتتترل في   3,552,946   2026  يونيو 30رنيتل مصتتتتترل في   3,552,946يتمثتل ا حتيتاقي العتام البتالغ 

( في المتبقي من مصتروفات الإصتدار المحصتلة من المستاممين من ا كتتابات في زياد  رأس مال الشتركة  2025ديستمبر  
وستيتم استتخدامل في ذات الغر  في حالة عدم كفاية أل مصتروفات  صتدار يتم تحصتيلها مستتقبلا  لمقابلة  صتدار أل أستهم 

 رأسمالية رديد لإ 

 احتياطي رأسمالي  -16
  31رنيل مصترل في    5,122,349   2026يونيو    30رنيل مصترل في    5,122,349يتمثل ا حتياقي الرأستمالي البالغ  

 ( في الفرق بين سعر بيم وتكلفة شراء أسهم خزينةلإ2025ديسمبر  



 شركة القاهرة للإسكان والتعمير )شركة مساهمة مصرية( 

 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة  
 2026 يونيو 30فى الستة أشهر المنتهية عن 

 

- 25   - 

 قروض طويلة الأجل -17
 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 

 رنيل مصرل جنيه مصري 

 151,147,984 237,475,316 رصيد القرو  

   يخصم: 

 (151,147,984  ( 148,000,288) أقساق مستحقة السداد خلال عام 

 - 89,475,028 أقساق قويلة الأرل 

 قرو  في:اليتمثل رصيد 

فوق ستتتتعر   %1.25حصتتتتلت الشتتتتركة على قر  ممنوح من البنت العربي الإفريقي الدولي بفائد  ستتتتنوية    2019عام  
  2025ديستتمبر    31وتنتهي في    2019ستتبتمبر    14ستتنوات تبدأ من    6الكوريدورل مذا ويتم ستتداد أقستتاق القر  خلال  

 لإ2027ر ديسمب 31وبضمان شيكات مودعة لدل البنت وتمت  عاد  ردولة القر  حتى 
 رنيل مصرللإ  119,741,672مبلغ  2026يونيو  30وقد بلغ رصيد القر  في 

 

رنيل مصتتترا خاص بالنبت العربي الإفريقي الدولي    117,733,644خلال الفتر  قامت الشتتتركة بتستتتريل قر  بقيمة  
وذلت قبقا  لحوالة الدين المبرمة مم شتركة ستمو للاستتشتارات  شلإملإم( مقابل الرصتيد الرارل المستتح  وفقا لقرار الرمعية 

 لإ2027ديسمبر  31أقساق القر  خلال عامين ينتهي في  ويتم سداد 2026ابريل 16العامة العادية المنعقد  فى 

 ضرائب الدخل - مصلحة الضرائب  -18
 ضرائب الدخل

 

 أشهر   الستة

 المنتهية في 

 أشهر  الستة

 المنتهية في
 2025 يونيو 30 2026 يونيو  30 
 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 - 36,079,993 ضريبة الدخل الرارية 
 5,061,004 93,729,688 مصروف  –ضريبة الدخل المدرلة 

 129,809,681 5,061,004 

 ضريبة الدخل الجارية
 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 
 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 12,277,029 12,277,029 رصيد أول المد  
 - ( 3,600,868) ضرائ  مسدد  

 - 36,079,993 فتر  ضريبة الدخل الرارية عن ال

 12,277,029 44,756,154 رصيد أخر المد  

 ضريبة الدخل المؤجلة 
 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 
 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 1,092,272,226 1,246,912,705 لتزام   – العام  /  رصيد أول الفتر  
 154,640,479 93,729,688  لتزام  –ضريبة الدخل المدرلة التي تنشأ عن 

 1,246,912,705 1,340,642,393  لتزام  –خر الفتر  / العام ًرصيد 

 تسوية السعر الفعلي للضريبة

 

 أشهر   الستة

 المنتهية في 

 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025 يونيو 30 2026 يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 22,493,349 576,887,554 صافي الربل المحاسبي 

   التعديلات على صافي الربح 

 ( 513,416  24,739,129 تسويات تضاف الي الربل المحاسبي

 ( 737,796  ( 512,574,305) تسويات تخصم من الربل المحاسبي 

 (20,331,181  71,303,145 تسويات اخرا 

 910,956 160,355,523 صافي الوعاء الخاضع للضريبة 

 - 36,079,993 مصروف الضريبة الجارية 



 شركة القاهرة للإسكان والتعمير )شركة مساهمة مصرية( 

 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة  
 2026 يونيو 30فى الستة أشهر المنتهية عن 
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 عقود التأجير والترتيب  -19

 : )بيع مع إعادة استئجار(الأولصل  الأ *
رنيل    580.000.000حصلت الشركة على تمويل من مصرف ابو  بي ا سلامي بمبلغ    2020خلال الربم ا ول لعام  

 بند استثمارات عقارية(   90مصرل عن قري  اتفاقية  قارية التمويل بإرار  العين / ا عيان لوحدات بمبني مول بوينت  
سنوات وتلتزم    7شهرل مد  العقد    84السابقةل تسدد على    90ينت  وذلت لإنهاء رمم عقود التأرير التمويلي لوحدات مول بو

 لإ 2020ديسمبر  31الشركة بسداد القيمة ا يرارية للمدرر اعتبارا  من 

 رنيل مصرل   هير لكل عقدلإ 1.000ويح  للمستأرر شراء المباني المدرر  في نهاية مد  العقد بقيمة قدرما 

 لإ2031ديسمبر  31قامت الشركة بإعاد  ردولة التمويل حتى  2023وخلال الربم ا ول لعام 

 : )تأجير تشغيلي(الثانىالأصل   **

الشركة في   العقد    2021هسقس  أقامت  الخامس مد   بالترمم  ادارا  ثابتة مبنى  تأرير تشغيلي لأصول    9بتوقيم عقد 
   39,282,373وقد بلغت ارمالى قيمة المال المدرر مبلغ    01/07/2030وتنتهي في    01/08/2021سنوات تبدأ من  

 رنيل مصرل   هيرلإ 

 : )تأجير تمويلي(الثالثصل  الأ ***

  يونيو  27حتى  2024  يونيو 16( سيار  ركو  لفتر  تبدأ من 2تأرير تمويلي لإيرار عدد    عقدينقامت الشركة بتوقيم 
تأرير   لعقدينالقيمة الإيرارية الإرمالية  كدفعة مقدمة وتلتزم الشركة بسداد    1,252,800وقامت الشركة بسداد  لإ  2027

 شهر بالنسبة لكل عقد على حد لإ  36رنيل مصرل على أقساق شهرية لمد    3,387,200  البالغة السيارات

 التزام عقود التأجير والترتيب 
 2026 يونيو  30 تمويلي عقود ترتي  تمويلي  عقود تأرير تشغيلي  عقود تأرير 

 جنيه مصري  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

  611,414,644   595,167,127   1,541,738  14,705,779 رصيد التزام عقود التأرير والترتي  

     يخصم: 

 (82,105,614)  (73,958,905)  (1,541,738)  (6,604,971)  التزام عقود تأرير وترتي  متداول 

  529,309,030   521,208,222     -   8,100,808  التزام عقود تأرير وترتي  هير متداول 
 

 2025ديسمبر  31 عقود ترتي  تمويلي عقود تأرير تمويلي  عقود تأرير تشغيلي  

 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

 630,467,204 614,400,292 2,131,130 13,935,782 رصيد التزام عقود التأرير والترتي  

     يخصم: 

 (72,478,731) (66,818,460) (1,192,614) (4,467,657) التزام عقود تأرير وترتي  متداول 

 557,988,473 547,581,832 938,516 9,468,125 التزام عقود تأرير وترتي  هير متداول 
 

 إيرادات النشاط  -20

 

 أشهر   الستة

 المنتهية في 

 أشهر  الستة

 المنتهية في
 2025 يونيو 30 2026 يونيو  30 
 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 102,175,944 - مبيعات مشروعات ا سكان والتعمير
 165,333,220 179,305,221  يرادات ايرارات استثمارات عقارية 

 93,256 449,746 ايرادات فوائد تقسيق مستحقة 

 179,754,967 267,602,420 

 النشاط  تكاليف -21

 

 الستة أشهر 

 المنتهية في 

 الستة أشهر 

 المنتهية في
 2025يونيو  30 2026يونيو  30 
 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 69,914,245 - تكلفة مشروعات مباعة 
 15,844,553 26,583,624 مستلزمات خدمية 

 15,226,587 13,381,309 أرور ومرتبات وما في حكمها
 3,149,868 50,000 مصروفات تسويقية 

 420,544 747,548 ( 3املاكات اصول ثابتة   يضاح 

 40,762,481 104,555,797 



 شركة القاهرة للإسكان والتعمير )شركة مساهمة مصرية( 

 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة  
 2026 يونيو 30فى الستة أشهر المنتهية عن 
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 نصيب السهم في الأرباح  -22
على المتوستق المررل لعدد الأستهم القائمة  الفتر يتم حستا  نصتي  الستهم في الأرباح بقستمة نصتي  المستاممين في أرباح 

 كما يلي: الفتر خلال 

 

 الستة أشهر 

 المنتهية في 

 الستة أشهر 

 المنتهية في
 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 17,432,345 447,077,873 أرباح الفتر  

   يخصم: 

 ( 1,656,073  ( 38,689,349) حصة العاملين  مقدر ( * 

 - ( 37,830,487) مكافأ  أعضاء مرلس الإدار   مقدر (* 

 15,776,272 370,558,037 النصي  الأساسي للأسهم في الأرباح

 1856764556 1856764556 المتوسق المررل لعدد ا سهم القائمة خلال الفتر  

 0.008 0.200 نصي  السهم في ا رباح 

وذلت بغر   الفتر في التوزيم على استاس مشتروع توزيم افتراضتي لأرباح    الإدار   ومرلس  * يتم احتستا  حصتة العاملين 
 السهم في الأرباحلإ  احتسا  نصي 

 رأسمالية  ارتباطات -23
 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  

 1,228,502,766 شركة مشارق للاستثمار العقارل  شلإملإم( * 

 18,665,872 ( 6شركة نمو للاستشارات  شلإملإم(   يضاح 

 1,247,168,638 
 

قرف ذو علاقة( وشتتركة القامر  للاستتكان    -تم ا تفاق بين شتتركة مشتتارق للاستتتثمار العقارل  بائم  2025خلال  * 
( على ابرام عقد بيم مبنى ادارا وترارا مم احتفا  البائم بالملكية لحين ستداد كامل الثمن بمشتروع  مشتتراوالتعمير  

 رنيل مصتترلل وقامت شتتركة القامر  لسستتكان و التعمير بستتداد مبلغ   1,737,976,000ايفوار ايستتت بمبلغ ارمالى  
 لإ 2029سبتمبر  4رنيل مصرل والباقي على أقساق حتى تاريم  509,473,234

 

 الموقف الضريبي  -24

 الضريبة على أرباح شركات الأموال / الأشخاص الاعتبارية
ومنتات أورتل خلاف محتالتة للمحتاكم ولرتان    1984/1985حتى    1980/1981تم الفحص الضتتتتتريبي عن الأعوام من   -

 القعن وقد كونت الشركة المخصصات اللازمةلإ

من قبل مصتتلحة الضتترائ  وتم  حالة    2011ديستتمبر    31حتى   1985/1986تم الفحص الضتتريبي عن الأعوام من  -
 نقاق الخلاف للران الداخلية وتمت التسوية وقامت الشركة بسداد الفروق الناترة عن الفحص بالكامللإ

من قبل مصتتلحة الضتترائ  وتم  حالة نقاق الخلاف للران الداخلية ولم تنتل مذ    2012تم الفحص الضتتريبي عن عام  -
 اللران حتى ا نلإ

 الفحص الضريبىلإ وتم سداد فروقمم مصلحة الضرائ   2018ي حتى عام تم الفحص الضريب -

 رقم في المواعيد القانونية قبقا  لقانون الضتترائ   2025وحتى   2019تم تقديم الإقرارات الضتتريبية عن الأعوام من  -
وسداد الضرائ  المستحقة من واقم الإقرار الضريبي ورارا الفحص الضريبي لتلت الأعوام من قبل   2005لسنة   91

 مصلحة الضرائ  حتى تاريم الميزانيةلإ

 ضريبة الدمغة
 تقوم الشركة بسداد الضريبة المستحقة في المواعيد المقرر  قانونا  و  يورد أل مستحقات على الشركةلإ -
 وتم سداد الضريبةلإ 2020تم الفحص الضريبى عن عام  -

 ضريبة القيمة المضافة
 تقوم الشركة بسداد الضريبة المستحقة مم الإقرارات في المواعيد المقرر  قانونا  و  يورد أل مستحقات على الشركةلإ -
من قبل مصتتتتلحة الضتتتترائ  ورارا تستتتتوية المستتتتتحقات   2020حتى   2016ارا الفحص عن ا عوام من عام  ر -

 الضريبيةلإ

 ضريبة كسب العمل
 لإوتم سداد فروق الفحص الضريبي 2022وحتى  2019تم الفحص للأعوام من  -
 تلتزم الشركة بسداد ضرائ  كس  العمل المستققعة من العاملين في المواعيد القانونيةلإ -
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  دعاوى ومنازعات قضائية -25
قامت الشتتركة بشتتراء ققعة أر  فضتتاء من  دار  الأموال  1/3/1970بمور  عقد بيم ابتدائي مدرخ في  -

العامة التي ًلت  لي الدولة وقامت بإنشتاء عقار على مذ  الأر  مكون من رراج و حدا عشتر دورا  متكررا  
رير الأدوار من ل وتم بيم الأدوار من الأرضتتتتتي وحتى الختامس وتتأ1981حتى    1980خلال الأعوام من  

 لإ1984السادس حتى الحادل عشر وذلت اعتبارا من يناير  

أقام المالت الأصتلي للأر   المدعى( دعاوا قضتائية متعدد  أمام المحاكم المختلفة وذلت بعد صتدور القانون   -
والخاص بتسوية الأوضاع الناشئة عن فر  الحراسة وانتهت مذ  الدعاوا  لى صدور   1974لسنة   69رقم 

ملكية المدعى لققعة الأر    حكم محكمة القيم لصتالل المدعى ورف  قعن الشتركة بوقف تنفيذ الحكم بتثبيت
واستتتتلام المباني المقامة على تلت الأر   حكما ( مقابل استتتتلام الشتتتركة مبلغ محدد بمعرفة المحكمة ن ير  

 تملكل مباني العقار وقد تسلمت الشركة مذا المبلغلإ

قام المدعى بتنفيذ حكم محكمة القيم بتثبيت ملكية ققعة الأر  واستلام المباني المقامة   24/7/2007وبتاريم   -
علي تلتت الأر   حكمتا ( دون التعر  لأل حتائز بتالعقتار في حيتازتتل ولم يتضتتتتتمن الحكم  خلاء المبتاني من 

كم بقرد مستتتأررل الأدوار التستتعة من حائزيهال وبناء عليل قام المدعى برفم دعاوا أمام المحاكم بقل  الح
الستادس حتى الحادل عشتر المدرر  بمعرفة الشتركة وكذا دعاوا أخرا ضتد الشتركة وضتد مشتترو الأدوار  
من الأرضتتتي وحتى الخامس الستتتاب  شتتترادما من الشتتتركة بمور  عقود ابتدائية وذلت بقل  الحكم بقرد  

خاص والشتواهل وعدم نفاذ أل تصترف يكون قد تم بين  مشتترو تلت الأدوار وتستليمها للمدعى خالية من الأشت
 الشركة وبين مشترو تلت الأدوارلإ

حكمت المحكمة لصتالل المدعى وعدم نفاذ عقود البيم ا بتدائية الصتادر  من الشتركة   31/12/2008وبتاريم   -
في موارهة المدعى عن الأدوار الأربعة من الثاني وحتى الخامس وقد استتتتأنفت الشتتتركة مذا الحكم وحكمت 

 تأنف وقد تم القعن على حكم  برف  ا ستئناف وتأييد الحكم المس 23/6/2009المحكمة ا ستئنافية برلسة  

ا ستتئناف المشتار  ليل بمحكمة النق  وصتدر الحكم النقدل لصتالل البنت المركزل المصترل وثبوت ملكيتل  -
 الأدوار الأربعة ورف  قلبات المدعى بالإخلاءلإ  

محمد الحراكى دعو  ضتد بنت القامر  وشتركة القامر  لسستكان وموضتوعها    عبد القادروأقام ورثة المدعى/   -
  دعوا تعوي ( وريم ومقالبة الشركة بمبلغ عشر  مليون رنيللإ

محمد الحراكى والشتتتركة وبنت القامر  ومازال   عبد القادرمن قبل ورثة/   ا ستتتتئنافوتم رف  الدعوا وتم   -
 لسقلاع والمذكراتلإ 2025 بريل   15متداول أمام محكمة  ستئناف القامر  ومدرل لرلسة  

ضتتتتد الشتتتتركة والبنت المركزا  2017لستتتتنة   2585محمد الحراكى الدعوا رقم   عبد القادروأقام ورثة/  -
 رنيل  خمسة وثلاثون مليون رنيل(لإ  35,000,000المصرا وتم الحكم فيها ضد الشركة بمبلغ  

مايو  11ق ومازال الإستتتئناف متداول برلستتة  26لستتنة   7368وتم القعن على مذا الحكم بالإستتتئناف برقم   -
 ملإ2025

 عات مازالت متداولة وتحت الدراسةلإ* ومذ  المناز
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 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  -26
تقوم الشتتركة بعمل تقديرات وافتراضتتات خاصتتة بالمستتتقبللإ نتائ  التقديرات المحاستتبيةل قبقا  لتعريفهال نادرا ما  
تستتتاول النتائ  الفعليةلإ التقديرات وا فتراضتتتات ذات المخاقر الهامة والتي قد تتستتتب  في تعديل رومرل للقيم  

 المالية التالية تم الإشار  لها أسفل:  الفتر  الدفترية للأصول وا لتزامات خلال  

 تقدير صافي القيمة القابلة للتحقيق )صافي القيمة البيعية( للعقارات بغرض التطوير للبيع
 يتم قياس العقارات بغر  التقوير بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقي   صافي القيمة البيعية(ل أيهما أقللإ  

يتم تحتديد صتتتتتافي القيمتة القتابلتة للتحقي   صتتتتتافي القيمتة البيعيتة( للعقتار المكتمتل بالرروع  لى  روف الستتتتتوق  
 وأسعار  في تاريم القوائم المالية وتحدد  الشركة استنادا  لى معاملات مشابهةلإ 

يتم تحديد صتافي القيمة القابلة للتحقي   صتافي القيمة البيعية( للعقار تحت الإنشتاء بالرروع  لى أستعار الستوق في 
 تاريم القوائم المالية لعقار مكتمل مماثل ناقص التكلفة التقديرية  ستكمال الإنشاءلإ

 الأعمار الإنتاجية للآلات والمعدات 
تحدد  دار  الشتتركة الأعمار الإنتارية المتوقعة للعقارات والمعدات لحستتا  الإملات ويتم حستتا  مذا التقدير بعد  
الأخذ في ا عتبار المد  المتوقم فيها استتتخدام الأصتتل وقبيعة التآكل والتقادم الترارللإ تقوم الإدار  على أستتاس 

ويتم تعديل مخصتتص الإملات المستتتقبلي عندما تعتقد الإدار   ستتنول بمرارعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتارية  
 بأن الأعمار الإنتارية تختلف عن التقديرات السابقةلإ

 ضريبة الدخل
الشتتركة خاضتتعة لضتتريبة شتتركات الأمواللإ تقدر الشتتركة مخصتتص ضتتريبة الدخل باستتتخدام رأل خبير وعند ورود أل  
اختلافات بين النتائ  الفعلية والأولية تدثر مذ  ا ختلافات على مخصتتتتص ضتتتتريبة الدخل والضتتتتريبة المدرلة في مذ  

 الفتراتلإ

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها  -27
تتمثل الأدوات المالية للشتركة في الأصتول وا لتزامات الماليةل وتتضتمن الأصتول المالية أرصتد  النقدية بالصتندوق ولدل  
البنوتل وا ستتتتثمارات بالقيمة العادلة من خلال ا رباح او الخستتتائرل وعملاء ومستتتتح  من أقراف ذات علاقة وبع   

تستتهيلات ائتمانيةل موردون ومقاولو مشتتروعاتل  -لية أرصتتد  بنوت  المتحصتتلات الأخرال كما تتضتتمن ا لتزامات الما
ل ل والرزء المتتداول من التزامات عقود تأرير وترتيت  ومستتتتتتح   لى أقراف ذات علاقةل والرزء المتتداول من القرو 

( من الإيضتتتاحات المتممة للقوائم المالية  2وعملاء دفعات مقدمة وبع  المدفوعات الأخرال ويتضتتتمن الإيضتتتاح رقم  
 السياسات المحاسبية المتبعة بشأن أسس  ثبات وقياس أمم الأدوات المالية وما يرتبق بها من  يرادات ومصروفاتلإ

 القيمة العادلة للأدوات المالية
( فإن القيمة العادلة للأصتتتتول  2قبقا لأستتتتس التقييم المتبعة في تقييم أصتتتتول والتزامات الشتتتتركة الوارد  بالإيضتتتتاح  

 وا لتزامات المالية   تختلف اختلافا رومريا عن قيمتها الدفترية في تاريم الميزانيةلإ

 خطر السوق  
يتمثل في امكانية التغير المستتتقبلي في قيمة الأدوات المالية نتيرة التغير في قيمتها الستتوقيةل وردير بالذكر أن الشتتركة   

 تدخل في عقود تغقيل مالية مستقبليةلإ

 خطر سعر العائد  
 تقوم الشركة بمراقبة تواف  تواريم استحقاقات الأصول وا لتزامات المالية مم أسعار الفوائد المرتبقة بهالإ

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمثل خقر العملات الأرنبية في التغيرات في ستعر الصترف والذل يدثر على المدفوعات والمقبوضتات بالعملات الأرنبية  

 لإوكذلت تقييم الأصول وا لتزامات بالعملات الأرنبية

 خطر الائتمان
يتمثتل خقر ا ئتمتان في عتدم التزام أحتد أقراف الأدا  المتاليتة من الوفتاء بتالتزامتاتتلل الأمر التذل ينت  عنتل تحمتل القرف  
الآخر لخستائر ماليةل تتعر  الشتركة لمخاقر ا ئتمان على أرصتدتها لدا البنوت والعملاء وبع  الأصتول الأخرا كما 

 مو موضل في الميزانيةلإ

تستتعى الشتتركة لتقليل المخاقر ا ئتمانية فيما يتعل  بالودائم البنكية عن قري  التعامل من بنوت حستتنة الستتمعة ووضتتم 
 حدود ائتمانية للعملاء ومراقبة أرصد  المديونية القائمة فيما يتعل  بالعملاءلإ

 خطر السيولة
 ن هر  الشتتركة مو الحفا  على التوازن بين استتتمرارية التمويل والمرونة خلال استتتخدام الأرباح المرحلة وأرصتتد   

 الشركة لدل البنوت لضمان سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاقهالإ
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها )تابع(  -27
 ويلخص الردول أدنا  تواريم استحقاق ا لتزامات المالية الخاصة بالشركة استنادا  لى الدفعات التعاقدية هير المخصومةلإ

 

 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
يتمثل خقر التدفقات النقدية المتعلقة بستتتعر الفائد  في خقر التغيرات في التدفقات النقدية المستتتتقبلية بستتتب  التغيرات في 

 سعر الفائد ل وتسعى الشركة لتقليل ذلت الخقر من خلال ا عتماد على التدفقات النقدية من أنشقة التشغيللإ
ويعر  الرتدول التتالي مدا تأثير تغير محتمتل معقول في معتد ت الفتائد  في  ل بقتاء رميم المتغيرات الأخرا ثابتتة على  
أرباح الشتتركة قبل الضتتريبة  عن قري  التأثير على القرو  ذات ستتعر الفائد  المتغير(لإ و  يورد تأثير لهذا التغير على  

 الموضل أدنا : حقوق الملكية سوا أثر الأرباح على النحو

 2025ديسمبر  31 2026 يونيو 30 
التغير في معدل   

 الفائدة 
 الأثر على الأرباح قبل الضريبة 

 جنيه مصري 
التغير في  
 معدل الفائد 

 الأثر على الأرباح قبل الضريبة 
 رنيل مصرل

 +1% ا لتزام المالي 
%1- 

8,488,900    
(8,488,900 ) 

%1 + 
%1 - 

7,816,152   
  7,816,152 ) 

 إدارة رأس المال  
 ن الهدف الرئيستتي لإدار  رأس المال مو التأكد من أن الشتتركة تحاف  على نستت  رأس مال من أرل دعم أعمالها وتحقي  

 أقصى زياد  للمساممينلإ

تقوم الشتتركة بإدار  ميكل رأستتمالها و رراء تعديلات عليل في ضتتوء التغيرات في  روف الأعمالل لم يكن منات تغيرات 
 لإ2026 يونيو  30المنتهية في  أشهر الستةفتي الأمداف والسياسات والعمليات خلال 

  

 الإرمالي  سنوات  5لى   1من  شهر12لى   3من  شهور  3أقل من  ا لتزامات المالية 
 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  2026 يونيو  30في 

 86,240,494 15,496,206 8,638,310 62,105,978 مستح   لى أقراف ذات علاقة 
 144,404,051 112,563,219 16,269,521 15,571,311 دائنة اخرا وحسابات مصروفات مستحقة 

 237,475,316 89,475,028 28,258,616 119,741,672 قرو  
 65,771,510 - 42,538,806 23,232,704 موردون ومقاولو مشروعات

 4,002,059 4,002,059 - - مخصصات 
 2,743,999 - 2,743,999 - دائنو توزيعات 

 44,756,154 - 44,756,154 - ضرائ  الدخل  – مصلحة الضرائ  
 6,446,145 6,446,145 - - اوراق دفم  

 591,839,728 227,982,657 143,205,406 220,651,665 إجمالي الالتزامات المالية غير المخصومة

 الإرمالي  سنوات  5 لى  1من  شهر12 لى  3من  شهور  3أقل من  ا لتزامات المالية 
 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  2025ديسمبر  31في 

 428,004,708 204,310,354 23,530,185 200,164,169 مستح   لى أقراف ذات علاقة 
 112,138,867 61,203,379 25,411,666 25,523,822 دائنة اخرا وحسابات مصروفات مستحقة 

 151,147,984 - 110,096 151,037,888 قرو  
 73,970,890 - 47,280,254 26,690,636 موردون ومقاولو مشروعات

 4,002,059 4,002,059 - - مخصصات 
 2,743,999 - 2,743,999 - دائنو توزيعات 

 12,277,029 - 12,277,029 - ضرائ  الدخل  – مصلحة الضرائ  
 12,892,291 12,892,291 - - اوراق دفم  

 797,177,827 282,408,083 111,353,229 403,416,515  رمالي ا لتزامات المالية هير المخصومة
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 الأصول المقيدة  -28
الترمم  –للمول المقتام بمنققتة المستتتتتتثمرين الرنوبيتة  36لققعتة الأر  رقم    والمبتانيعن كامل الأر    عقتارلرمن   -

 القامر لإ –القامر  الرديد   –الخامس 
المندر  شتارع النبول   2023بشتارع    16لإ478مستقحل  3  بلوت   5 شتهار حكم وصتحة نفاذ على ققعة أر  رقم  -

 المنتز لإ قسم المهندس بحو  الدار  وعرامة من تقسيم شركة القامر  بناحية المندر 
تن يم  7مكرر /  2ستتتتهم في ار  ومنافم العقار رقم    4لإ3وما يتبعل من حصتتتتة   1على المحل رقم   ابتدائيعقد بيم   -

 رابرلإ سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسقل  385ميدان 
ستهم  5لإ6وستهم   8لإ5بالدور الحادل عشتر وما يتبعها من حصتة    1106-1105 شتهار صتحيفة دعوا على الشتقة رقم  -

 رابرلإ سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسقل  385ميدان  7مكرر/  2في ار  ومنافم العقار رقم 
ستتهم في ار  ومنافم العقار   5لإ6  حصتتةبالدور الخامس وما يتبعها من   506 شتتهار صتتحيفة دعوا على الشتتقة رقم   -

 رابرلإ سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسقل  385ميدان  7مكرر  2رقم 
بالدور السابم وما يتبعها من حصة خمسة سهم في ار  ومنافم العقار رقم   701 شتهار صتحيفة دعوا على الشقة رقم    -

 رابرلإ سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسقل  385ميدان  7مكرر /  2
 

 الأتعاب المهنية  -29
بلغتت قيمتة الأتعتا  المهنيتة الختاصتتتتتة بمراكز المتاليتة    2026لستتتتتنتة  26وفقتا لتعليمتات الهيئتة العتامتة للرقتابتة المتاليتة بقرار  

 لإرنيل مصرل 400,000الدورية والسنوية لمراق  الحسابات مبلغ  
 

 ة أحداث هام -30
ا بقاء    2026مايو    21قررت لرنة السياسة النقديتتة للبنت المركتتتتزل المصتترل في ارتماعهتتا يتتتتوم الخميس الموافتتتتتت    -

أستتعار الفائد  دون تغييرليستتتقر ستتعرل عائد الإيداع والإقرا  لليلة واحد  وستتعر العملية الرئيستتية للبنت المركزل   على
ل على الترتي ل ويأتي مذا القرار انعكاستتا لتقييم اللرنة لآخر تقورات  %19.50  %20و  %19نققة أستتاس  لى    100بواقم 

 شركة حاليا بدراسة ا ثر على القوائم المالية المستقبليةلإالتضخم وتوقعاتل منذ ارتماعها الساب ل وتقوم ال
 
شتتتتهدت المنققة تصتتتتاعد ا في التوترات الريوستتتتياستتتتية بين الو يات المتحد  الأمريكية و يرانل وما نت  عن ذلت من  -

تقورات عستتتتكرية وستتتتياستتتتية قد يكون لها تأثيرات على ا قتصتتتتاد العالمي والإقليميلإ وقد تددل مذ  التقورات  لى  
يتعل  بارتفاع تكاليف الشتتحن والتأمين والنقلل  ضتتافة  لى   اضتتقرابات محتملة في ستتلاستتل الإمداد العالميةل خاصتتة فيما

احتمالية تقلبات في أستعار القاقة والستلم الأستاستية كما قد يترت  على مذ  الأحداث ضتغوق على أستواق العملات الأرنبيةل 
ومو ما قد يدثر بما في ذلت احتمالية تقلبات في ستتتعر صتتترف الدو ر مقابل العملات الأخرا بما فيها الرنيل المصتتترلل  

على تكلفة ا ستتتيراد وأستتعار بع  المدخلات المستتتخدمة في النشتتاقل وتقوم  دار  الشتتركة بمتابعة مذ  التقورات بشتتكل 
 مستمر لتقييم أل ًثار مالية محتملة على عمليات الشركة ومركزما الماليلإ وحتى تاريم اعتماد القوائم الماليةلإ

 


