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 ةالمجمعالدورية    قائمة الدخل الشامل
 2026يونيو  30الستة أشهر المنتهية في عن 

 

 الثلاثة أشهر  الثلاثة أشهر  الستة أشهر  الستة أشهر  

 المنتهية فى المنتهية فى  المنتهية فى المنتهية فى  

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

 20,279,572 48,632,394 34,369,934 463,796,755 أرباح الفترة 

 - - - - بنود الدخل الشامل الاخر 

 20,279,572 48,632,394 34,369,934 463,796,755 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

     

     توزع كالتالي: 

 20,362,612 48,621,456 34,518,180 463,996,687 الشركة القابضة 

 (83,040) 10,938 ( 148,246) ( 199,932) حقوق الحصص غير المسيطرة 

 20,279,572 48,632,394 34,369,934 463,796,755 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

. المجمعة الدورية  القوائم المالية( جزء لا يتجزأ من 29( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح )    -
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 المجمعةالدورية    قائمة التغير في حقوق الملكية
 2026يونيو  30الستة أشهر المنتهية في عن 

 

 

رأس المال  
 المصدر والمدفوع 

مسدد تحت حساب  
 زيادة رأس مال 

 احتياطي عام احتياطي قانوني  علاوة اصدار 
احتياطي  
 رأسمالي 

 الفترة ارباح  أرباح مرحلة 
 إجمالي حقوق

  مساهمي الشركة 
 القابضة 

حقوق  
 الحصص 

 غير المسيطرة 
 إجمالي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصرى  جنيه مصرى  جنيه مصري  

 5,759,052,126 281,289 5,758,770,837 598,696,257 4,115,908,672 5,122,349 3,552,946 88,436,188 416,550,266 - 530,504,159 2026يناير  1رصيد 

 - - - ( 598,696,257) 570,431,205 - - 28,265,052 - - - محول إلى احتياطي قانوني وأرباح مرحلة 
تسويات على الارباح المرحلة شركات  

 ( 18,625,531) - ( 18,625,531) - ( 18,625,531) - - - - - - ( 6) إيضاح ة شقيق

 - - - - - - - - ( 397,878,119) - 397,878,119 زيادة راس المال

 463,796,755 ( 199,932) 463,996,687 463,996,687 - - - - - - - أرباح الفترة 

 6,204,223,350 81,357 6,204,141,993 463,996,687 4,667,714,346 5,122,349 3,552,946 116,701,240 18,672,147 - 928,382,278 2026 يونيو 30رصيد  

            

 5,205,041,452 260,098 5,204,781,354 1,176,276,703 3,035,690,734 5,122,349 3,552,946 37,084,197 - 498,872,453 448,181,972 2025يناير  1رصيد 

 - - - ( 1,176,276,703) 1,124,924,712 - - 51,351,991 - - - محول إلى احتياطي قانوني وأرباح مرحلة 
تسويات على الارباح المرحلة شركات  

 ( 46,344,506) - ( 46,344,506) - ( 46,344,506) - - - - - - ة شقيق

 - - - - - - - - 416,550,266 ( 498,872,453) 82,322,187 زيادة راس المال

 34,369,934 ( 148,246) 34,518,180 34,518,180 - - - - - - - الفترة  أرباح

 5,193,066,880 111,852 5,192,955,028 34,518,180 4,114,270,940 5,122,349 3,552,946 88,436,188 416,550,266 - 530,504,159 2025يونيو  30رصيد 
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 المجمعةالدورية  قائمة التدفقات النقدية  
 2026 يونيو 30المنتهية في  أشهر الستةعن 

 أشهر الستة   أشهر   الستة  إيضاح 

 المنتهية فى   المنتهية فى     

 2025يونيو  30 2026 يونيو 30  

 جنيه مصري  جنيه مصري   

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 39,430,938 593,563,845  أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل وحقوق الحصص غير المسيطرة 

 1,301,633 2,282,645 (4) أهلاك أصول ثابتة 

 1,432,270 1,432,270 (7) ول حق انتفاعاستهلاك أص 

 ( 668,645) 2,969,762 (9) الائتمانية المتوقعة في قيمة العملاء واوراق قبض رد الخسائر /الخسائر

 1,377 61,279 أ( - 10)  الخسائرالائتمانية المتوقعة في قيمه المستحق من أطراف ذات علاقة 

 - ( 510,117,598) (5) أرباح تقييم استثمارات عقارية

 - ( 41,016,733) (5) استثمارات عقاريةرباح بيع أ

 ( 737,796) - (4) أرباح بيع أصول ثابتة 

 124,174,155 86,252,349  فوائد تمويلية

 ( 351,023) ( 1,266,972) ( 11) فوائد دائنة

 1,314,691 -  خسائر محققة من بيع إستثمارات في شركات تابعة و شقيقة

 ( 199,235) 4,362,516 (12) فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 ( 30,366,201) ( 34,219,194) (6) الحصة النسبية في نتائج أعمال شركات شقيقة 

 135,332,164 104,304,169  ارباح التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل 

 49,462,324 ( 18,281,349) (8) التغير في مشروعات الإسكان والتعمير

 20,522,572 14,732,258 (9) واوراق القبض  التغير في العملاء

 ( 102,000) 110,103,774 أ( - 10)  التغير في المستحق من أطراف ذات علاقة 

 404,099 ( 1,883,407) ( 11)  التغير في مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى 

 ( 6,652,249) 15,427,988  التغير في موردون ومقاولو المشروعات واوراق دفع 

 22,636,218 52,152,179  دفعات مقدمة  -التغير في عملاء 

 ( 90,659,322) ( 328,480,525) أ( - 10)  التغير في المستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 ( 3,176,619) 26,285,586 ( 15) مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى التغير في 

 ( 620,526) - ( 14) المستخدم من المخصصات 

 - ( 3,600,868)  ضرائب دخل مدفوعة 

 127,146,661 ( 29,240,195)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( الناتجة من أنشطة التشغيل 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 - 539,473,233  مقبوضات من الاستثمارات العقارية 

 - ( 339,473,234)  مدفوعات فى دفعات مقدمة تحت شراء وحدات عقارية 

 6,678,063 - (6) مقبوضات من بيع استثمارات فى شركات شقيقة 

 4,442,440 - (12) مقبوضات من استثمارت بالقيمة العادلة من خلال الارباح والخسائر 

 345,471 1,261,420 (11) فوائد دائنة محصلة 

 - ( 213,622) (4) لشراء أصول ثابتة )مدفوعات(

 1,055,662 - (4) مقبوضات من بيع أصول ثابتة

 12,521,636 201,047,797  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار 
    

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 ( 6,446,145) ( 6,446,146)  التغير في اوراق الدفع طويلة الاجل 

 ( 58,721,406) ( 54,512,759) (15) فوائد تمويلية مدفوعة 

 ( 65,603,753) ( 49,301,927)  )مدفوعات( في عقود تأجير وترتيب

 ( 316,410) ( 31,406,312)  قروض طويلة الأجل )مدفوعات( في   

 ( 611,930) -  توزيعات أرباح مدفوعة 

 ( 131,699,644) ( 141,667,144)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة التمويل 

 7,968,653 30,140,458  خلال الفترة  –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 

 4,906,453 37,052,292 (13) أول الفترة -النقدية وما في حكمها 

 12,875,106 67,192,750 (13) أخر الفترة  –النقدية وما في حكمها 

 
 
 
 
 ( جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية المجمعة. 29( إلى )1الإيضاحات المرفقة من إيضاح ) -
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 نشطتها  أنبذة عامة عن الشركة و  -1
 1981لسرنة   159منشرأة وفقاً لأحكام القانون رقم  –شرركة مسراهمة مصررية  –شرركة القاهرة لسسركان والتعمير  
هرذا وقرد تم توفيق أوضررررراع   21/12/1969مردينرة القراهرة بتراريخ    139843والمقيردة برالسرررررجرل التجراري رقم  
وخروجها من نطاق تطبيق أحكام   29/4/1997العادية للشرررركة بتاريخ    العامةالشرررركة بموجب قرار الجمعية  

ولائحته التنفيذية وتم التصرديق على الناام الأسراسري للشرركة   1991لسرنة   203رقم    العام قانون قطاع الأعمال 
توثيق الشركات وتم التأشير بالسجل التجاري لتوفيق أوضاع  –  1997لسنة   582بموجب محضر تصديق رقم 

 .1997لسنة   11619الشركة برقم إيداع  

 يتمثل غرض الشركة في:
مزاولة كافة الأنشرطة المتعلقة بالتنمية العقارية للأراضري والمباني والمنشرآت بما في ذلك الحصرول على كافة   -

الأراضري والعقارات وبيعها وتأجيرها وكذا القيام بأعمال تخطيط المدن وتزويدها بالبنية الأسراسرية وذلك بكافة 
 .يع المباني والأراضيمحافاات الجمهورية وشراء وإنشاء واستغلال وتأجير وبيع جم

وللشرركة إنشراء وإدارة واسرتثمار جميع المنشرآت السركنية والإدارية والسرياحية والترفيهية وكافة المشرروعات    -
اللازمة لتحقيق الأغراض وجميع العمليات العقارية والمالية والتجارية والسرررياحية والترفيهية المتصرررلة بهذه  

 .والإشراف على التنفيذ للغير  الأراضي وكذلك القيام بأعمال التصميمات والاستشارات الهندسية

كما تتولى الشرركة تأجير وحداتها السركنية طبقاً لقانون تنايم نشراطي التأجير التمويلي والتخصريم طبقاً للقانون   -
 .2018( لسنة  176رقم )

 Build Operate(  B.O.Tوللشرررركة المشررراركة أو القيام بتنفيذ عقود البناء والتشرررغيل والتمويل بناام ) -
Transfer  مع الشخصيات الاعتبارية. 

 .2033بريل  إ 24حتى   1958بريل  إ 25سنة تبدأ من   75عمر الشركة 

 .الشركة مقيدة بالبورصة المصرية

 .)ش.م.م(  PRE Groupي جروب إر  أشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي  الشركة الأم هي 

طبقاً لقرار   2026  يونيو 30المنتهية في   أشررررهر  السررررتةتم اعتماد القوائم المالية الدورية المجمعة للشررررركة عن 
 .2026أغسطس   19مجلس الإدارة المنعقد فى 

 المجمعة  الدورية  القوائم الماليةأسس إعداد   -2
الاسررتثمارات    وفقاً لفرض الاسررتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عداالمجمعة الدورية    القوائم الماليةيتم إعداد  

 .بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر  والاستثمارات  العقارية

 .بالجنيه المصري، وهي عملة التعامل للشركةالمجمعة الدورية    القوائم الماليةتم إعداد وعرض 

 التوافق مع معايير المحاسبة
 .للشركة وفقاً لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائح السارية المجمعة  الدورية  القوائم الماليةيتم إعداد  

 السابقة.  اتالفترمتفقة مع تلك السياسات التي طبقت في   الفترة السياسات المحاسبية المطبقة هذه 
 

 المجمعة  الدورية  القوائم الماليةنطاق   2-1
 .والتعمير  المجمعة الشركات التابعة والتي تسيطر عليها شركة القاهرة لسسكان  الدورية  القوائم الماليةتتضمن  

 المجمعة:  الدورية  القوائم الماليةيلي بيان الشركات التابعة التي تم إدراجها ب وفيما

 اسم الشركة التابعة
 

 نسبة المساهمة 
    2026 يونيو 30

 نسبة المساهمة
 2025ديسمبر 31

 % 96.00 %96.00 شركة القاهرة لإدارة المباني والصيانة )ش.ذ.م.م( )تحت التصفية(

 % 97.50 %97.50  شركة نمو للاستشارات )ش.م.م( 
 % 99.37 %99.37  شركة القاهرة للتسويق العقاري )ش.م.م( )تحت التصفية(

 % 99.99 %99.99 شركة القاهرة الجديدة لإدارة المشروعات )ش.م.م(

 % 99.98 %99.98 شركة كايرو بروبيرتى مانجمنت )ش.م.م(
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 أسس إعداد القوائم المالية )تابع( 2-

 نطاق القوائم المالية المجمعة )تابع( 2-1

 الشركات التابعة
الشررررركات التابعة هي شررررركات تحت سرررريطرة المجموعة، وذلك عندما يكون للمجموعة القدرة على التحكم في 
السرياسرات المالية والتشرغيلية لتلك الشرركات وذلك للحصرول على منافع من أنشرطتها وعند تقييم مدى وجود سريطرة  

المجمعرة، ويتم إدراج    القوائم المراليرةاد  فرننره يؤخرذ في الاعتبرار حقوق التصرررررويرت الحراليرة والمحتملرة في تراريخ إعرد
المجمعة من تاريخ الاقتناء وحتى تاريخ فقد الشرررركة القابضرررة    القوائم الماليةللشرررركات التابعة في   القوائم المالية

 .للسيطرة على الشركة التابعة

 أسس التجميع
 المجمعة:  القوائم الماليةتتبع الخطوات التالية عند إعداد  

يتم اسرتبعاد القيمة الدفترية لاسرتثمار الشرركة القابضرة في كل شرركة تابعة مع نصريب الشرركة القابضرة في  - أ
 .حقوق الملكية في كل شركة تابعة

  الفترة  يتم تحديد حقوق الحصررة غير المسرريطرة في صررافي ربح / خسررارة الشررركات التابعة المجمعة خلال -ب
 .  القوائم الماليةالتي تعد عنها 

القوائم  يتم تحديد حقوق الحصررة غير المسرريطرة في صررافي أصررول الشررركات التابعة المجمعة وتعرض في  -ج
مسرتقلة عن حقوق مسراهمي الشرركة الأم وتتكون حقوق الحصرة غير المسريطرة في صرافي الأصرول    المالية

  :من

 .( مبلغ الحصة غير المسيطرة في تاريخ التجميع الأصلي1)
 .( نصيب الحصة غير المسيطرة في التغير في حقوق الملكية من تاريخ التجميع2)

 .يتم الاستبعاد الكامل لأرصدة المعاملات والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة -د

  القوائم المالية للشرررركات التابعة التي تسرررتخدم في إعداد    القوائم الماليةللشرررركة القابضرررة وكذا   القوائم الماليةتعد  
 .المجمعة في نفس التاريخ

المجمعة باسرتخدام سرياسرات محاسربية موحدة للمعاملات المتشرابهة وللأحداي التي تتم في   القوائم الماليةيتم إعداد  
 .نفس الاروف

تعرض حقوق الحصرة غير المسريطرة في الميزانية المجمعة ضرمن حقوق الملكية في بند منفصرل عن حقوق ملكية 
مسرراهمي الشررركة القابضررة، كما يعرض نصرريب الحصررة غير المسرريطرة في ربح أو خسررارة المجموعة بشرركل  

 .منفصل

على المنشراة أن تنسرب الأرباح أو الخسرائر وكل من عناصرر الدخل الشرامل الخر إلى مالكي الشرركة الأم وحقوق 
الحصرة غير المسريطرة، وأن تنسرب المنشرأة كذلك إجمالي الدخل الشرامل إلى مالكي الشرركة الأم والحصرص غير 

 ن أدى ذلك إلى حصول رصيد عجز فيها.المسيطرة حتى وإ

 المجمعة فيما يلي:الدورية    القوائم الماليةتتمثل الحصة غير المسيطرة في الشركات التابعة ب

 اسم الشركة التابعة
 

 نسبة المساهمة 
    2026يونيو  30

 نسبة المساهمة
 2025 ديسمبر 31

 % 4.00 %4.00 شركة القاهرة لإدارة المباني والصيانة )ش.ذ.م.م( )تحت التصفية(

 % 2.5 %2.5 شركة نمو للاستشارات )ش.م.م(

 % 0.63 %0.63 شركة القاهرة للتسويق العقاري )ش.م.م( )تحت التصفية(

 % 0.01 %0.01 شركة القاهرة الجديدة لإدارة المشروعات )ش.م.م(

 % 0.02 %0.02 شركة كايرو بروبيرتى مانجمنت )ش.م.م(
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 الاعتراف بالإيراد
 الايراد من العقود مع العملاء  

نموذج من خمس خطوات، يتم تطبيقه   48يضررع معيار المحاسرربة المصررري "الايراد من العقود مع العملاء" رقم  
 على الإيرادات الناشئة عن العقود مع العملاء على النحو التالي:

تحديد العقد )العقود( مع العميل: يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشررررو حقوقاً والتزامات   :1الخطوة 
 .وتوضح الأسس والمعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد  .واجبة النفاذ

تحرديرد التزامرات الأداء في العقرد: التزام الأداء هو عبرارة عن تعهرد ينص عليره العقرد عقرد مع العميرل    :2الخطوة  
 .بتحويل سلعة أو خدمة إلى العميل

تحديد سرعر المعاملة: يمثل سرعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع الشرركة أن يكون لها حق فيه مقابل  :3الخطوة 
 تحويل السلع أو الخدمات المتعهد بها إلى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة

بالنسربة للعقود التي تشرتمل    .تخصريص سرعر المعاملة على التزامات الأداء المنصروص عليها في العقد :4الخطوة 
على أكثر من التزام أداء، سرررتقوم المجموعة بتخصررريص سرررعر المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي  

 .تتوقع المجموعة أن تكون لها الحق فيه مقابل الوفاء بكل التزام أداء

 .إثبات الإيرادات عند وفاء المنشأة بالتزام الأداء :5الخطوة 

 تقوم الشركة بالوفاء بالتزام الأداء وإثبات الإيرادات على مدى زمني، إذا ما تم الوفاء بأحد الضوابط التالية:  

 لا ينشو أداء للشركة وأن للشركة حق واجب النفاذ في دفعة مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه .أ
يؤدي أداء الشرركة إلى إنشراء أو تحسرين الأصرل الذي يسريطر عليه العميل في الوقت نفسره الذي يتم فيه تشرييد   .ب

 .الأصل وتحسينه
 .يتلقى العميل المنافع المقدمة من أداء المنشأة ويستهلكها في الوقت نفسه طالما قامت الشركة بالأداء .ج

بالنسررربة لالتزامات الأداء، فننه في حالة عدم الوفاء بأي من الشرررروط أعلاه، يتم إثبات الإيرادات عند النقطة من 
 .الزمن التي يتم الوفاء بالتزام الأداء فيها

 إيرادات المقاولات -
تتضرررمن الإيرادات من عقود المقاولات القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضرررافة لأوامر التغير أو الحوافز أو 

 .المطالبات اللاحقة على التعاقد بشرط توافر توقع كاف عن تحقيق تلك القيمة وإمكان تقديرها بشكل موثوق فيه

وحينما يمكن تقدير نتائج المقاولة بشررركل موثوق فيه يتم الاعتراف بالإيرادات من عقود المقاولات طبقاً لطريقة  
 نسبة الإتمام وفقاً لطبيعة العقد كما يلي:

: يتم تحديد نسرررربة الإتمام وفقاً لطريقة حصررررر الأعمال المنفذة ويتم الاعتراف بتكاليف  العقود طويلة الأجل ▪
 .العقد المتكبدة لمقابلة هذا الإيراد

: يتم الاعتراف بنيرادات العقود قصررريرة الأجل وفقاً لطريقة حصرررر الأعمال المنفذة  العقود قصيييييرة الأجل ▪
 .وبالتكاليف الفعلية المتكبدة لمقابلة هذا الإيراد

 إيرادات المقاولات   -
وفي حرالرة عردم إمكرانيرة تقردير عقرد المقراولرة بشررررركرل موثوق فيره يتم الاعتراف برالإيراد في حردود مرا تم إنفراقره من  

 .تكاليف على العقد ويكون من المتوقع استردادها

يتم الاعتراف بالخسرارة المتوقعة للعقد كمصرروف في حالة احتمال زيادة تكلفة العقد الكلية المتوقعة عن الإيراد  
 .الكلي للعقد بغض النار عن مرحلة إنجاز العقد

 إيرادات بيع الوحدات -
كانت تلك الوحدات قد  يتم إثبات إيرادات بيع الوحدات السركنية المتعاقد عليها عند إنتقال السريطرة للعملاء سرواء  

شررركل جزئى أو كلى بالقيمة التى تعكس القيمة المتوقعة من الشرررركة مقابل تلك الوحدات ويتم إثبات  تم تنفيذها ب
 إيراد تلك الوحدات عند نقطة من الزمن بالصافى للوحدات التى انتقلت السيطرة عليها للعملاء.
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 الاعتراف بالإيراد )تابع(
 البيع بالتقسيط -

  ويتميتم الاعتراف بسررعر البيع بدون الفوائد كنيراد في تاريخ البيع، ويكون سررعر البيع هو القيمة الحالية للمقابل  
، ويتم الاعتراف بالفوائد المؤجلة كنيراد  المسرتهدفتحديدها بخصرم قيمة الأقسراط المسرتحقة باسرتخدام سرعر الفائدة  

 .عندما تستحق وعلى أساس التناسب الزمني أخذاً في الاعتبار سعر الفائدة المستهدف

 فوائد دائنة -
على أسرراس نسرربة زمنية ًخذاً في الاعتبار معدل   بالفوائد الدائنة ضررمن قائمة الأرباح أو الخسررائر  الاعترافيتم  

 .المستهدف على الأصل  العائد

 الاقتراض
يتم الاعتراف بالاقتراض مبدئياً بالقيم التي تم اسررررتلامها، ويتم تبويب المبالغ التي تسررررتحق خلال عام ضررررمن  
الالتزامات المتداولة، إلا إذا كان لدى الشرررركة الحق في تأجيل سرررداد رصررريد القروض لمدة تزيد عن عام بعد  

 .جلتاريخ الميزانية، فيتم عرض رصيد القرض ضمن الالتزامات طويلة الأ

ويتم قيراس القروض والاقتراض بفوائرد بعرد الاعتراف المبردئي على أسررررراس التكلفرة المسرررررتهلكرة بطريقرة معردل 
الفائدة الفعال، وتدرج الأرباح والخسرائر الناتجة عن اسرتبعاد الالتزامات بالإضرافة إلى عملية الاسرتهلاك بطريقة  

ويتم احتسراب التكلفة المسرتهلكة مع الأخذ في   ، الدورية المجمعة   الخسرائرمعدل الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو 
الاعتبار أي خصرررم أو علاوة عند الحصرررول على الاقتراض والأتعاب أو التكاليف التي تكون جزءاً من معدل 

 .الفائدة الفعال، ويدرج الاستهلاك بمعدل الفائدة الفعال ضمن تكاليف التمويل في قائمة الأرباح أو الخسائر

 تكلفة الاقتراض
يتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرة باقتناء أو إنشاء أو إنتاج الأصل المؤهل والذي يتطلب فترة زمنية  
طويلرة لتجهيزه للاسرررررتخردام في الأغراض المحرددة له أو لبيعه، كجزء من تكلفة الأصرررررل، ويتم تحميل تكاليف  

، وتتمثرل تكراليف الاقتراض في الفوائرد والتكراليف  اتحققرت فيهر  التى  الفترة فى  الاقتراض الأخرى كمصرررررروف  
 .الأخرى التي تنفقها الشركة لاقتراض الأموال

 ضرائب الدخل
 .يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري

 ضرائب الدخل الجارية
السرابقة وفقاً للمبلغ المتوقع اسرترداده    والفتراتالجارية    للفترة يتم الاعتراف بأصرول والتزامات ضررائب الدخل  

 .أو سداده لمصلحة الضرائب

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم الاعتراف بضررررريبة الدخل المؤجلة بنتباع طريقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بين القيمة المعترف بها 
للأصرل أو الالتزام للأغراض الضرريبية )الأسراس الضرريبي( وقيمتها المدرجة بالميزانية )الأسراس المحاسربي(  

 .وذلك باستخدام سعر الضريبة المطبق

ويتم الاعتراف بضررريبة الدخل المؤجلة كأصررل عندما يكون هناك توقع بنمكانية الانتفاع بهذا الأصررل لتخفيض  
 .ويتم تخفيض الأصل بقيمة الجزء الذي لن يتحقق منه منفعة مستقبلية  الأرباح الضريبية المستقبلية،

، فيما عدا  للفترة   يتم إدراج الضررررريبة الجارية والمؤجلة كنيراد أو مصررررروف في قائمة الأرباح أو الخسررررائر
 .أخرى مباشرة ضمن حقوق الملكية  فترة أو    الفترة الضريبة التي تنتج من معاملة أو حدي في نفس  

   الثابتةالأصول  
تاهر الأصرررول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصرررم مجمع الإهلاك والخسرررائر المتراكمة لاضرررمحلال القيمة،  
وتتضمن هذه التكلفة تكلفة استبدال جزء من الأصول الثابتة عندما تتحقق تلك التكلفة واستيفاء شروط الاعتراف  

بتكاليفها ضرررمن القيمة الدفترية للأصرررول    بها، وبالمثل، عند إجراء تحسرررينات جوهرية شررراملة، يتم الاعتراف
الثابتة كنحلال وذلك في حالة اسررتيفاء شررروط الاعتراف، ويتم الاعتراف بجميع تكاليف الإصررلاح والصرريانة  

  .الأخرى في قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققها
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 )تابع(  الثابتةالأصول  
يبدأ إهلاك الأصررل عندما يكون في المكان والحالة التي يصرربح عليها قادرا على التشررغيل بالطريقة التي حددتها  

 الإدارة، ويتم حساب الإهلاك بنتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتاجي للأصل على النحو التالي:

 العمر الإنتاجي المقدر )بالسنة( بييييييييان 
 50 – 5 ومرافق  مباني وإنشاءات

ً طبق تحسينات في أماكن مستأجرة  يجار لعقد الإ ا
 5 وسائل نقل وانتقال 

 16.667 – 5 عدد وأدوات وأجهزة حاسب ًلي
 10 – 4 أثاي ومعدات مكاتب 

 
يتم اسررتبعاد الأصررول الثابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحصررول على أي منافع اقتصررادية مسررتقبلية من  
اسرتخدامها أو بيعها في المسرتقبل يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسرائر تنشرأ عند اسرتبعاد الأصرل في قائمة الأرباح أو 

 .تم فيها استبعاد الأصل  التى  الفترة فى الدورية المجمعة  الخسائر  
 .مالية  فترة يتم مراجعة القيم المتبقية للأصول والأعمار الإنتاجية لها وطرق إهلاكها في نهاية كل 

تقوم الشرررركة بشررركل دوري في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان هناك مؤشرررر على أن يكون أصرررل ثابت قد 
أضرمحل عندما تزيد القيمة الدفترية للأصرل عن قيمته الإسرتردادية، فيعتبر أن هناك اضرمحلال للأصرل وبالتالي يتم  

 .لأرباح أو الخسائرتخفيضه إلى قيمته الإستردادية وتثبت خسائر الاضمحلال بقائمة ا

ويتم رد الخسررائر الناجمة عن اضررمحلال القيمة فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضررات المسررتخدمة لتحديد قيمة 
الأصررررل الإسررررتردادية منذ إثبات ًخر خسررررائر ناتجة عن اضررررمحلال القيمة، ويكون رد الخسررررائر الناجمة عن 

تردادية له أو تتعدى القيمة الدفترية التي  الاضررمحلال محدود بحيي لا تتعدى القيمة الدفترية للأصررل، القيمة الإسرر
كان سرريتم تحديدها )بالصررافي بعد الإهلاك( ما لم يتم الاعتراف بالخسررائر الناجمة عن اضررمحلال القيمة بالنسرربة  

 .السابقة، ويتم إثبات الرد في الخسائر الناجمة عن اضمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر  الفتراتللأصل في 

  مشروعات تحت التنفيذ
تتمثل مشرروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم إنفاقها بغرض إنشراء أو شرراء أصرول ثابتة حتى تصربح جاهزة 
للاسررتخدام في التشررغيل، حينئذ تحول لبند الأصررول الثابتة، ويتم تقييم الأصررول الثابتة تحت الانشرراء بالتكلفة بعد  

 .خصم الاضمحلال في القيمة )إن وجد(

 الاستثمارات العقارية
يتم قيراس الاسرررررتثمرارات العقراريرة والتي يحتفا بهرا لتحقيق إيجرار أو ارتفراع في قيمتهرا أو كليهمرا أوليراً برالتكلفرة،  

بعد الاعتراف الأولي يتم قياس تتضرررمن التكلفة ثمن الشرررراء أو تكلفة الانشررراء وأية نفقات مباشررررة متعلقة بها، 
، وتدرج فروق من قبل مقيم مسررررتقل مسررررجل بالهيئة العامة للرقابة المالية  الاسررررتثمارات العقارية بالقيمة العادلة  

 .التقييم فى قائمة الأرباح أو الخسائر

 اضمحلال قيمة الأصول 
 اضمحلال قيمة الأصول المالية  

تقوم الشرركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان هناك دليل موضروعي على أن يكون أصرل مالي أو مجموعة  
من الاصرول المالية قد أضرمحل ويعتبر أصرل مالي أو مجموعة من الاصرول المالية قد أضمحل إذا فقط، كان هناك 

لاعتراف الاولي بالأصرررل وأثر على دليل موضررروعي على اضرررمحلال القيمة نتج عن حدوي حدي أو أكثر بعد ا
التدفقات النقدية في المسرررتقبل المقدرة لأصرررل مالي أو مجموعة من الاصرررول المالية والتي يمكن تقديرها بشررركل  

 .يعتمد عليه
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 اضمحلال قيمة الأصول )تابع(
 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  

تقوم الشررركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان هناك مؤشررر على أن يكون أصررل قد أضررمحل وعندما تزيد  
القيمة الدفترية لأصرررل أو وحدة مولدة للنقد عن قيمته الإسرررتردادية، فيعتبر أن الأصرررل قد اضرررمحل وبالتالي يتم  

 المجمعة.  الدوريةضمحلال بقائمة الأرباح أو الخسائر  تخفيضه إلى قيمته الإستردادية، وتثبت خسائر الا
ويتم رد الخسرررررائر الناجمة عن اضرررررمحلال القيمة والتي تم الاعتراف بها سرررررابقاً، فقط إذا، كان هناك تغيير في 
الافتراضررات المسررتخدمة لتحديد قيمة الأصررل الإسررتردادية منذ إثبات أخر خسررائر ناتجة عن اضررمحلال القيمة،  

يمة الدفترية للأصرل، القيمة الإسرتردادية له ويكون رد الخسرائر الناجمة عن الاضرمحلال محدود بحيي لا تتعدى الق
أو تتعدى القيمة الدفترية التي كان سرررريتم تحديدها ما لم يتم الاعتراف بالخسررررائر الناجمة عن اضررررمحلال القيمة  

السرابقة ويتم إثبات الرد في الخسرائر الناجمة عن اضرمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو   الفتراتبالنسربة للأصرل في 
 .الخسائر

 النقدية وما في حكمها
بغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية فنن النقدية وما في حكمها تشرمل النقدية بالصرندوق، الحسرابات الجارية بالبنوك  

 .والودائع لأجل التي تستحق خلال ثلاثة أشهر

 الموردون والمصروفات المستحقة
يتم الاعتراف بالالتزامات بالقيم التي سرريتم دفعها في المسررتقبل وذلك مقابل البضررائع والخدمات التي تم اسررتلامها  

 .سواء استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم 

 المخصصات
يتم الاعتراف بالمخصرصرات عندما يكون على الشرركة التزام حالي قانونى أو حكمي نتيجة لحدي سرابق، ويكون 
معه من المتوقع أن يتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتصررادية لتسرروية الالتزام، مع إمكانية إجراء تقدير موثوق 

وتعديلها لإاهار أفضررل تقدير حالي وعندما يكون   لمبلغ الالتزام ويتم مراجعة المخصررصررات في تاريخ الميزانية
تأثير القيمة الزمنية للنقد جوهرياً فيجب أن يكون المبلغ المعترف به كمخصررص هو القيمة الحالية لسنفاق المتوقع 

 .المطلوب لتسوية الالتزام 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من الشرركة الأم والشرركات التابعة لها وكبار المسراهمين والمديرين والإدارة  
العليا للشررركة، وتمثل أيضررا الشررركات المسرريطر عليها أو خاضررعة لسرريطرة مشررتركة أو نفوذ مؤثر من قبل تلك  

ة للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل الأطراف ذات العلاقة، ويتم اعتماد الشرروط والسرياسرات التسرعيري
ولا تختلف الشررروط والسررياسررات التسررعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة عن المعاملات   .مجلس الإدارة 

 .مع الغير

 قائمة التدفقات النقدية  
 .غير المباشرة يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية بنتباع الطريقة  

 المصروفات
يتم الاعتراف بجميع المصررروفات شرراملة مصررروفات التشررغيل، المصررروفات الإدارية والعمومية والمصررروفات  

 .المالية التي تحققت فيها تلك المصروفات  الفترة الأخرى مع إدراجها بقائمة الأرباح أو الخسائر في 

 المخزون
 يتم تقييم عناصر المخزون على النحو التالي:

المواد الخام ومواد التعبئة والتغليف: بالتكلفة )بنتباع طريقة المتوسررررط المرجح( أو صررررافي القيمة البيعية   -أ  
 .أيهما أقل

 .قطع الغيار: بالتكلفة الفعلية )بنتباع طريقة المتوسط المرجح( أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل -ب 

 .وقود ومهمات: بالتكلفة )بنتباع طريقة المتوسط المرجح( أو صافي القيمة البيعية أيهما أقرل -ج 

 



 ( للإسكان والتعمير )شركة مساهمة مصرية القاهرةشركة 

 ةالدورية المجمع الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 2026يونيو  30في الستة أشهر المنتهية عن 

- 14 - 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع(  -3

 المخزون )تابع(
 صافي القيمة البيعية هي سعر البيع التقديري في سياق النشاط العادي ناقصاً التكلفة التقديرية اللازمة لإتمام البيع،

فى لي صافي القيمة ضمن تكلفة المبيعات بقائمة الأرباح أو الخسائر  إيتم الاعتراف بالانخفاض في قيمة المخزون 
حدي فيها الانخفاض أو الخسررارة، ويتم الاعتراف برد الانخفاض في المخزون الناتج من الارتفاع في ى  تال  الفترة 

حدي  ى  تال  الفترة فى  كتخفيض من تكلفة المبيعات   الدورية المجمعة  صرافي القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسرائر
 .فيه الرد

  تامة( –مشروعات الإسكان والتعمير )غير تامة  
 مشروعات غير تامة -

تشتمل على تكلفة اقتناء أراضي لاستخدامها في مشروعات التعمير والإسكان مضافاً إليها كافة التكاليف المتعلقة  
 .وكذلك تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل إلى مرحلة الإتمام   الأراضيبتنمية وتطوير تلك  

 المشروعات التامة -
تشرررتمل على تكلفة اقتناء الأرض وتكلفة تجهيزها وتنميتها وتطويرها ومدها بالمرافق وكذلك تكلفة الإنشررراءات  
التي قد تشرررريد عليها والتكاليف الأخرى التي تتحملها المنشررررأة للوصررررول بها إلى الحالة التي تجعلها صررررالحة  

 .للاستخدام 
المركز المالي يتم تقييم مشرروعات الإسركان والتعمير وفقاً للتكلفة أو صرافي القيمة البيعية أيهما أقل  وفى تاريخ

 .وتحميل قائمة الأرباح أو الخسائر بقيمة الاضمحلال عن التكلفة في حالة وجوده 
 العملاء والمدينون المتنوعون

 .يتم إثبات العملاء والمدينون المتنوعون بالتكلفة المستهلكة ناقصاً خسائر الاضمحلال

يتم قيراس خسرررررائر الاضرررررمحلال برالفرق بين القيمرة الردفتريرة للعملاء والقيمرة الحراليرة للتردفقرات النقرديرة المسرررررتقبليرة  
، ويتم الاعتراف برد خسرررررائر    المتوقعرة، ويتم الاعتراف بخسرررررائر الاضرررررمحلال بقرائمرة الأربراح أو الخسرررررائر

 .حدي فيها  التى  الفترة فى الاضمحلال  

 الاستثمارات
 الاستثمارات في شركات شقيقة

الاسرتثمارات في شرركات شرقيقة هي اسرتثمارات في شرركات يكون للشرركة فيها نفوذ مؤثر، ولكنها ليسرت شرركة 
تابعة كما أنها ليسرت حصرة في مشرروع مشرترك، ويفترض وجود النفوذ المؤثر عندما تمتلك الشرركة سرواء بشركل 

حقوق التصرررويت في الشرررركة    أو أكثر من %20مباشرررر أو غير مباشرررر من خلال الشرررركات التابعة لها لنسررربة  
 .المستثمر فيها، فيما عدا تلك الحالات التي تاهر فيها بوضوح أن تلك الملكية لا تمثل نفوذا مؤثرا

وفقا   .المجمعة باسررتخدام طريقة حقوق الملكيةالقوائم المالية  عن الاسررتثمارات في شررركات شررقيقة ب  المحاسرربةتتم  
رصررريد    تخفيضلطريقة حقوق الملكية يتم إثبات الاسرررتثمار فى أى شرررركة شرررقيقة مبدئياً بالتكلفة، ثم يتم زيادة أو 

الاسررتثمار لإثبات نصرريب الشررركة من أرباح أو خسررائر الشررركة المسررتثمر فيها بعد الاقتناء، و يتم إثبات نصرريب  
الشرركة فى أرباح أو خسرائر الشرركة المسرتثمر فيها ضرمن أرباح أو خسرائر الشرركة، و يتم خفض رصريد الاسرتثمار  

 .المستثمر فيها بقيمة توزيعات الأرباح التى يتم الحصول عليها من الشركة

  استثمارات في سندات حكومية
حكومية بالتكلفة وفى حالة وجود انخفاض في قيمتها يتم تعديل القيمة الدفترية    سرررنداتيتم تقييم الاسرررتثمارات في 

 .لكل استثمار على حدة   الفترة  عن  بقيمة هذا الاضمحلال وتحميله على قائمة الأرباح أو الخسائر

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
الاسررتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسررائر هي اصررول مالية تم تبويبها طبقا لنموذج القيمة العادلة  
إما كأصرول محتفا بها لأغراض المتاجرة حيي تم اقتناؤها لغرض البيع في مدى زمني قصرير أو اصرول مالية تم  

 .الأرباح أو الخسائرتصنيفها عند الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة من خلال  

 .عند الاعتراف الأولى، يتم قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة

يتم إثبرات الاسرررررتثمرارات برالقيمرة العرادلرة من خلال الأربراح أو الخسرررررائر برالميزانيرة برالقيمرة العرادلرة ويتم الاعتراف  
 .بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائر

يتم الاعتراف بأرباح أو خسررائر بيع الاسررتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسررائر بقائمة الأرباح او 
  .الخسائر
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 عقود التأجير والترتيب
يتم تحديد ما إذا كان العقد هو )أو يحتوي على( عقد إيجار إلى مضمون العقد عند التعاقد ويكون العقد عقد تأجير  

 . تمويلي أو يتضمن عقد تأجير إذا كان العقد ينقل حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن لقاء مقابل

ويصررنف الإيجار في بداية التعاقد على انه عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار تشررغيلي ويصررنف العقد على أنه عقد  
إيجار تمويلي إذا كان يحول بصررورة جوهرية ما يقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكية الأصررل محل العقد،  

ن لا يحول بصرورة جوهرية ما يقارب كافة المخاطر  ويتم تصرنيف عقد التأجير على أنه عقد تأجير تشرغيلي إذا كا
 .والمنافع العائدة لملكية الأصل محل العقد

في تاريخ بداية عقد الإيجار يتم قياس الأصررل )حق الانتفاع( بالتكلفة، وتتضررمن التكلفة التكاليف المباشرررة الأولية  
 .المتكبدة لتجهيز الأصل نفسه إلى الحالة المطلوبة وفقاً للعقد

ويتم قيراس التزام عقرد الترأجير برالقيمرة الحراليرة لردفعرات الإيجرار غير المردفوعرة في ذلرك التراريخ، وتخصرررررم دفعرات 
الإيجار باسررتخدام معدل الفائدة الضررمني في عقد التأجير إذا كان يمكن تحديده بسررهولة، أو باسررتخدام سررعر الفائدة  

الإضرررافة إلى أية دفعات أخرى متغيرة، ومبالغ متوقع على الاقتراض الإضرررافي للمسرررتأجر إذا لم يمكن تحديده، ب
 .خيار الشراء وذلك وفقاً لعقد الإيجار دفعها، وسعر ممارسة

ويتم إثبرات الفرائردة على التزام عقرد الترأجير، وأيرة دفعرات متغيرة غير مردرجرة في قيراس التزام عقرد الترأجير بقيمرة 
 .الأرباح أو الخسائر

إذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصررل إلى الشررركة أو ان تكلفة الأصررل تعكس ممارسررة حق خيار الشررراء يتم  
اسررتهلاك الأصررل المؤجر على مدى العمر الإنتاجي للأصررل )حق الانتفاع(، وفيما عدا ذلك يتم اسررتهلاك الأصررل  

اجي للأصرررررل )حق الانتفراع( أو نهرايرة مردة عقرد  )حق الانتفراع( من تراريخ بردايرة عقرد الترأجير إلى نهرايرة العمر الإنتر
 ، وذلك على النحو التالي:  التأجير أيهما أقرب، ويتم إثبات الاستهلاك بقائمة الأرباح أو الخسائر

 سنوات  بيان 
 50 - 2 مباني وإنشاءات 

 
تقوم الشررررركة بشرررركل دوري في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان هناك مؤشررررر على ان يكون الأصررررل قد 

عندما تزيد القيمة الدفترية للأصرل عن قيمته الإسرتردادية، فيعتبر أن هناك اضرمحلال للأصرل وبالتالي   أضرمحل،
 .يتم تخفيضه إلى قيمته الإستردادية، وتثبت خسارة الاضمحلال بقائمة الأرباح أو الخسائر

ويتم رد الخسررارة الناجمة عن اضررمحلال القيمة فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضررات المسررتخدمة لتحديد قيمة 
الأصرررل الإسرررتردادية منذ إثبات ًخر خسرررارة ناتجة عن اضرررمحلال القيمة ، ويكون رد الخسرررارة الناجمة عن 

و القيمة الدفترية التي كان  أسرررتردادية له الاضرررمحلال محدود بحيي لا تتعدى القيمة الدفترية للأصرررل ، القيمة الإ
سرريتم تحديدها ) بالصررافي بعد الاسررتهلاك( ما لم يتم الاعتراف بالخسررارة الناجمة عن اضررمحلال القيمة بالنسرربة  

السررررابقة ، ويتم إثبات الرد في الخسررررارة الناجمة عن اضررررمحلال القيمة بقائمة الأرباح أو   الفتراتللأصررررل في  
 .الخسائر

 التأمينات الاجتماعية
للمعاشررات والتأمينات الاجتماعية وتحتسررب كنسرربة من رواتب الموافين،   العامةتقدم الشررركة مسرراهمات للهيئة  

 .تقتصر التزامات الشركة على هذه المساهمات والتي تحمّل للمصاريف عند استحقاقها

 الاحتياطي القانوني
لتكوين احتياطي قانوني، ويتم التوقف عن تجنيب هذه    الفترة % من أرباح 5طبقاً للناام الأسرراسرري للشررركة، يجنب  

% من رأس مال الشرررركة المصررردر ومتي نقص الاحتياطي تعين العودة إلى 50النسررربة إذا ما بلغ هذا الاحتياطي  
 .وفقاً لاقتراح مجلس الإدارة  العامةالاقتطاع، ويستعمل الاحتياطي بناء على قرار من الجمعية  
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 قياس القيمة العادلة
تمثل القيمة العادلة السرررعر الذي من شرررأن الشرررركة أن تتلقاه مقابل بيع الأصرررل أو المقابل المدفوع ناير تحويل  
الالتزام في معراملرة ناراميرة بين المشررررراركين في السررررروق في تراريخ القيراس، ويسرررررتنرد القيراس برالقيمرة العرادلرة إلى 

سررتحدي في السرروق الرئيسرري للأصررل أو الالتزام أو الافتراض أن المعاملة الخاصررة ببيع الأصررل أو نقل الالتزام  
 السوق الذي سيعود بأكبر فائدة على الأصل أو الالتزام.

وتقُاس القيمة العادلة للأصرل أو الالتزام باسرتخدام الافتراضرات التي من شرأن المشراركين بالسروق اسرتخدامها عند  
 تسعير الأصل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون على تحقيق مصالحهم الاقتصادية،

ويضرع القياس بالقيمة العادلة للأصرل غير المالي في الاعتبار قدرة المشرارك بالسروق على توليد منافع اقتصرادية  
عن طريق اسرتخدام الأصرل بأقصرى درجة مقبولة أو عن طريق بيعه إلى مشرارك ًخر بالسروق من شرأنه اسرتخدام  

 .الأصل بأقصى طاقة له

 .بالنسبة للأصول المتداولة في سوق نشط، يجري تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى أسعار الشراء السوقية المعلنة

وتقُدر القيمة العادلة للبنود ذات الفوائد اسررتنادا إلى التدفقات النقدية المخصررومة باسررتخدام أسررعار الفائدة على بنود  
 .مشابهة لها نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر

أما بالنسربة للأصرول غير المدرجة، فتحُدد القيمة العادلة بالرجوع إلى القيمة السروقية لأصرل مشرابه أو بالاسرتناد إلى 
 .التدفقات النقدية المخصومة المتوقعة

وتسرررتخدم الشرررركة أسررراليب التقييم الملائمة في ال الاروف المحيطة والتي تتوفر بشرررأنها بيانات كافية من أجل  
قياس القيمة العادلة، ومن ثم تعام اسرتخدام المعطيات ذات الصرلة التي يمكن ملاحاتها وتقلل اسرتخدام المعطيات  

  .التي لا يمكن ملاحاتها إلى الحد الأدنى

  القوائم المالية ويجري تصرنيف جميع الأصرول والالتزامات التي تقاس قيمتها العادلة أو يجري الإفصراح عنها في 
 في فئات جوهرية على قياس القيمة العادلة ككل: 

 المستوى الأول: باستخدام أسعار التداول )غير المعدلة( لأصول أو التزامات مطابقاً تماماً في أسواق نشطة، •

المسررتوى الثاني: باسررتخدام مدخلات غير أسررعار التداول الواردة في المسررتوى الأول، ولكن يمكن ملاحاتها  •
 .للأصل أو الالتزام بشكل مباشر )أي الأسعار( أو غير مباشر )أي المستمدة من الأسعار(

يمكن  الثالي: باسرتخدام أسراليب التقييم التي تتضرمن مدخلات للأصرل أو الالتزام لا تسرتند لبيانات سروق  المسرتوى •
 .ملاحاتها

على أسراس متكرر، تحدد المنشرأة    القوائم الماليةوفيما يتعلق بالأصرول والالتزامات التي يجري الاعتراف بها في 
إذا ما كان ثمة تحويلات قد حدثت بين المسررتويات الثلاي للتسررلسررل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصررنيف في 

 .نهاية فترة إعداد التقرير

ولأغراض افصرررراحات القيمة العادلة، وضررررعت الشررررركة فئات للأصررررول والالتزامات اسررررتنادا إلى طبيعتها،  
وخصرائصرها والمخاطر المرتبطة بكل منها والمسرتوى التي تصرنف به في التسرلسرل الهرمي للقيمة العادلة كما هو  

 .موضح أعلاه 

وفقاً لمعايير المحاسربة المصررية قيام الإدارة بعمل تقديرات وافتراضرات تؤثر على قيم    القوائم الماليةيتطلب إعداد  
المراليرة، هذا وقد تختلف النترائج الفعليرة عن تلرك    الفتراتالأصرررررول، الالتزامات، الإيرادات والمصرررررروفات خلال  

 .التقديرات
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 الأدوات المالية  

 الاعتراف الأولي.أ
ً يجب على المنشرأة أن تعترف بأصرل مالي أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصربح المنشرأة طرف  ا

 .في الأحكام التعاقدية للأداة المالية

يتم قيراس الأصرررررل المرالي او الالتزام المرالي عنرد الاعتراف الأولي برالقيمرة العرادلرة وذلرك برالنسررررربرة للأصرررررول  
والالتزامرات المراليرة التي يتم تصرررررنيفهرا كرأصرررررول مراليرة أو التزامرات مراليرة برالقيمرة العرادلرة من خلال الأربراح أو 

 .الخسائر

بالنسربة للأصرول المالية التي يتم تصرنيفها كأصرول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشرامل والأصرول المالية  
 .بالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة مضافا اليها تكاليف المعاملة

بالنسرربة للالتزامات المالية التي يتم تصررنيفها بالتكلفة المسررتهلكة يتم قياسررها عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة  
 .مخصوما منها تكاليف المعاملة

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية.ب

" الأدوات المالية "على ثلاي فئات أساسية للأصول المالية على اساس   47يحتوي معيار المحاسبة المصري رقم 
 القياس الاحق لها كالاتي:

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستهلكة •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الخر •

 .أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر •

" الأدوات المالية " على  47ويعتمد تصرنيف الأصرول المالية بشركل عام بموجب معيار المحاسربة المصرري رقم 
 .نموذج الأعمال الذي بموجبه يتم إدارة الأصل المالي وكذلك خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي

يتم تصرنيف الأصرول المالية على أنها مصرنفة: بالتكلفة المسرتهلكة، أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشرامل الاخر  
 .أو القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

   .ويتم تصنيف الأصول المالية طبقاً لنموذج الأعمال الذي تدار به تلك الأصول المالية وتدفقاتها النقدية التعاقدية

يتم قياس الأصرررل المالي بالتكلفة المسرررتهلكة إذا اسرررتوفى الشررررطين التاليين ولم يقاس بالقيمة العادلة من خلال 
 .الارباح أو الخسائر

 .يتم الاحتفاا بالأصل ضمن نموذج عمل يهدف الى الاحتفاا بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية •

ينشرأ عن الشرروط التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصرل   •
 .وفائدة على المبلغ الأصلي مستحق السداد

يتم قياس أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال بنود الدخل الشرررامل الأخر فقط في حال اسرررتوفت الشررررطين   •
 التاليين ولم تقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر:

يتم الاحتفاا بالأصررل ضررمن نموذج عمل يكون هدفه قد تحقق من خلال تحصرريل التدفقات النقدية التعاقدية   •
 وبيع الأصول المالية

ينشرأ عن الشرروط التعاقدية للأصرول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصرل   •
 .وفائدة على المبلغ الأصلي مستحق السداد

يجب أن يتم قياس الأصرل المالي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسرائر ما لم يتم قياسره بالتكلفة المسرتهلكة 
 .أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل

يمكن للمنشرأة أن تخصرص بشركل غير قابل لسلغاء أصرلا ماليا على أنه يقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
   .عدم الثبات في القياس أو الاعتراف  –الخسائر إذا كان القيام بذلك يزيل أو يقلص بشكل جوهري 

 لاحقاً بالتكلفة المستهلكة، باستثناء ما يلي:   –يجب على المنشأة أن تبوب جميع الالتزامات المالية على أنها يتم قياسها  
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 الأدوات المالية )تابع(

 ب.التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع(

يجب أن يتم قياس مثل هذه الالتزامات، بما    .الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسررائر •
 .في ذلك المشتقات التي تمثل التزامات، لاحقاً بالقيمة العادلة

الالتزامات المالية التي تنشررأ عندما لا يتأهل تحويل أصررل مالي للاسررتبعاد من الدفاتر أو عندما ينطبق منهج  •
 .بما يتوافق مع معايير المحاسبة المصرية على قياس مثل تلك الالتزامات المالية  .التدخل المستمر

بعرد الاعتراف الأولي، يجرب على مُصررررردر مثرل ذلرك العقرد بمرا يتوافق مع معرايير    .عقود الضرررررمران المرالي •
 المحاسبة المصرية أن يقيسه لاحقاً بأي المبلغيين التاليين أكبر:

 .مبلغ خسارة الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية .أ
بشكل أولي مطروحاً منه حينما يكون مناسباً، المبلغ المجمع للدخل الذي  –أو المبلغ الذي تم الاعتراف به  .ب

 .(48يتم الاعتراف به وفقاً لمبادئ معيار المحاسبة المصري رقم )

يجب على مُصردر مثل ذلك الارتباط بما يتوافق    .الارتباطات بتقديم قرض بمعدل فائدة أقل من سرعر السروق •
 مع معايير المحاسبة المصرية أن يقيسه لاحقاً بأي المبلغين أكبر: 

 .مبلغ خسارة الاضمحلال الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية  .أ
بشررركل أولي مطروحاً منه، حينما يكون مناسرررباً، المبلغ المُجمع للدخل الذي   –أو المبلغ الذي تم الاعتراف به  .ب

 .(48يتم الاعتراف به وفقاً لمبادي معيار المحاسبة المصري رقم )

المقابل المحتمل الذي تم الاعتراف به من قبل المنشرررأة المسرررتحوذة ضرررمن تجميع أعمال ينطبق عليه معيار  •
يجرب أن يتم القيراس اللاحق لمثرل هذا المقرابل المحتمل بالقيمة العادلة مع  .(29المحراسررررربرة المصرررررري رقم )

 .الاعتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائر

يمكن للمنشررأة، عند الاعتراف الاولي أن تخصررص بشرركل لا رجعة فيه التزاماً مالياً على أن يتم قياسرره بالقيمة  
العادلة من خلال الأرباح أو الخسرائر عندما يكون ذلك مسرموحاً بموجب معايير المحاسربة المصررية أو عندما  

 مة إما بسبب أنه:  عن القيام بذلك معلومات أكثر ملائينتج  
على أنه    –أحيانا   –عدم الثبات في القياس أو الاعتراف )يشررررار إليه   –بشرررركل جوهري  –يزيل أو يقلص   .أ

"عدم اتسررراق محاسررربي"( والذي كان سرررينشرررأ خلاف ذلك عن قياس الأصرررول أو الالتزامات أو الاعتراف  
 .بالمكاسب والخسائر منها على أسس مختلفة

كان هناك مجموعة من الالتزامات المالية أو من الأصول المالية والالتزامات المالية يتم إدارتها وتقييم أدائها   .ب
على أسراس القيمة العادلة وفقاً لاسرتراتيجية موثقة لإدارة المخاطر أو للاسرتثمار، ويتم داخلياً تقديم معلومات 

العليا للمنشررأة )كما هو معرف في معيار المحاسرربة  بشررأن المجموعة على ذلك الأسرراس إلى أعضرراء الإدارة  
( "الافصرررراح عن الاطراف ذوي العلاقة" وعلى سرررربيل المثال مجلس إدارة المنشررررأة  15المصررررري رقم )
 .والرئيس التنفيذي

 .يتم إعادة تصنيف الأدوات المالية فقط عندما يتغير نموذج الأعمال الخاص بندارة المحفاة ككل      

 انخفاض قيمة الأصول المالية .ج
على الأصرول المالية المقاسرة بالتكلفة المسرتهلكة وأصرول العقود    .يتم تطبيق نموذج "الخسرارة الائتمانية المتوقعة"

 .واستثمارات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الخر، ولكن ليس على استثمارات حقوق الملكية

كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك القائمة على أسررراس مسرررتقبلي، بشرررأن خسرررائر الائتمان    بتقييم تقوم الشرررركة  
 .المتوقعة المرتبطة بالأصول المدرجة بالتكلفة المستهلكة

  و لتقييم  .يعتمد نموذج "الخسررررارة الائتمانية المتوقعة" على ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان
ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان، فيتم مقارنة مخاطر الإخفاق في السداد كما في تاريخ إعداد  

مع مخراطر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراريخ الإثبرات الأولي بنراء على كرافرة المعلومرات   المجمعرة  القوائم المراليرة
 .المتاحة، والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة

بالنسرررربة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مسررررتحقة من طرف ذو علاقة والنقدية وما في حكمها فقط تقوم الشررررركة 
  .(47بندراج خسائر الائتمان المتوقعة بناء على المنهجية المبسطة بموجب معيار المحاسبة المصري رقم )
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 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر د.

إن المنهجية المبسرطة لإثبات الخسرائر المتوقعة لا تتطلب من الشرركة تتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلا من  
ذلك، تقوم الشررركة بنثبات مخصررص خسررارة بناء على خسررائر الائتمان المتوقعة الدائمة بتاريخ إعداد كل قوائم  

 .مجمعةمالية 

قد يتضرمن دليل الانخفاض في القيمة مؤشررات تدل على أن المدين أو مجموعة من المدينين يواجهون صرعوبات  
مالية هامة، أو إخفاق أو تأخير في سررداد الأرباح، أو المبلغ الأصررلي، أو احتمالية الإفلاس، أو إعادة هيكلة مالية 

قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة،    أخرى، وحيي تشير البيانات القابلة للملاحاة إلى وجود نقص
تتم مراجعة الذمم المدينة    .مثل التغيرات في المتأخرات أو الاروف الاقتصررادية التي ترتبط بالإخفاق في السررداد

 .التجارية بشكل نوعي على أساس كل حالة على حدة لتحديد ما إذا كانت هناك حاجة إلى شطبها

تقوم الشركة بقياس خسائر الائتمان المتوقعة من خلال الأخذ بعين الاعتبار مخاطر الإخفاق في السداد خلال فترة  
 .العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسها

 يجب على المنشأة أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقط

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو •

 .تقوم المنشأة بتحويل الأصل المالي •

يجب على المنشرأة أن تسرتبعد الالتزام المالي من الدفاتر )أو جزء من التزام مالي( من قائمة المركز المالي عندما 
 .أي عندما يتم سداد الالتزام المحدد في العقد أو الغاؤه أو انقضاؤه  –فقط يتم تسويته  
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 أراضي 

مباني وإنشاءات  
 ومرافق 

 تحسينات في 
 أماكن مستأجرة 

 وسائل نقل 
 وانتقال

 أجهزة وعدد وأدوات  
 حاسب ًلي 

 أثاي ومعدات 
 مكاتب

 الإجمالي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

        التكلفة في 

 61,949,453 11,290,554 2,103,461 7,698,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2026يناير  1

 213,622 213,622 - - - - - الفترة خلال اضافات 

 62,163,075 11,504,176 2,103,461 7,698,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2026 يونيو 30

        

        مجمع الإهلاك في 

 (15,976,462) ( 8,012,161) ( 1,923,955) ( 2,722,417) ( 1,774,974) ( 1,542,955) - 2026يناير  1

 ( 2,282,645) ( 428,982) (25,331) ( 707,000) ( 793,630) ( 327,702) - الفترة  خلال  اهلاك

 (18,259,107) ( 8,441,143) ( 1,949,286) ( 3,429,417) ( 2,568,604) ( 1,870,657) - 2026يونيو  30

        صافي القيمة الدفترية 

 43,903,968 3,063,033 154,175 4,268,693 5,448,377 30,899,690 70,000 2026  يونيو 30في 

 

 جنيه مصري أصول ثابتة تم إهلاكها بالكامل ولازالت تستخدم.  6,549,189 تتضمن تكلفة الأصول الثابتة مبلغ  -

 (.7ضمن وسائل نقل والانتقال )إيضاح  جنيه مصري 4,640,000يوجد قيود على بعض أصول الشركة بأجمالي قيمة قدرها   -

 ( 27يوجد قيود على بعض اصول الشركة )إيضاح  -

    الأرباح أو الخسائر على النحو التالي: ةبقائم الفترةيتم تحميل إهلاك  -

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
   

 

     2025 يونيو 30 2026يونيو  30 

     جنيه مصري  جنيه مصري  

     420,544 747,548 ( 22تكلفة النشاط )إيضاح 

     881,089 1,535,097 مصروفات عمومية وإدارية 

 2,282,645 1,301,633     
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 أراضي 

مباني وإنشاءات  
 ومرافق 

 تحسينات في 
 أماكن مستأجرة 

 وسائل نقل 
 وانتقال

 عدد وأدوات 
 أثاي ومعدات 

 مكاتب
 الإجمالي 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

        التكلفة في 

 31,791,803 9,112,872 2,079,367 7,959,710 2,932,128 9,637,766 70,000 2025يناير  1

 31,089,250 2,177,682 24,134 670,000 5,084,853 23,132,581 - الإضافات العام 

 ( 931,600) - - ( 931,600) - - - إستبعادات العام 

 61,949,453 11,290,554 2,103,461 7,698,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2025ديسمبر  31

        

        مجمع الإهلاك في 

 (14,006,555) ( 7,582,047) ( 1,871,240) ( 1,979,482) ( 1,204,683) ( 1,369,103) - 2025يناير  1

 ( 2,583,638) ( 430,114) (52,715) ( 1,356,666) ( 570,291) ( 173,852) - اهلاك العام

 613,731 - - 613,731 - - - إهلاك الإستبعادات خلال العام 

 (15,976,462) ( 8,012,161) ( 1,923,955) ( 2,722,417) ( 1,774,974) ( 1,542,955) - 2025ديسمبر  31

        صافي القيمة الدفترية 

 45,972,991 3,278,393 179,506 4,975,693 6,242,007 31,227,392 70,000 2025ديسمبر    31في 

 

  جنيه مصري أصول ثابتة تم إهلاكها بالكامل ولازالت تستخدم. 6,508,734تتضمن تكلفة الأصول الثابتة مبلغ   -

جنيه   1,360,000سيارة ، بالإضافة إلى شراء سيارة نقداً بقيمة    2لعدد     جنيه مصري  4,640,000قامت الشركة بتوقيع عقدين تأجير تمويلي لبعض أصول وسائل النقل والانتقال بقيمة   -
 . (7)إيضاح   مصرى
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 استثمارات عقارية  -5

 
 2026يناير  1

خلال  تقييم  فروق
 *  الفترة

 2026 يونيو  30 بيع خلال الفترة 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

 5,776,980,075 - 478,715,975 5,298,264,100 90 مول بوينت 

 40,794,400 (498,456,500) 4,079,440 535,171,460 * مول الملتقي

 361,117,792 - 27,322,183 333,795,609 أرض معروف 

 6,167,231,169 510,117,598 (498,456,500) 6,178,892,267 
 

)شرررركة    خلال الفترة قامت الشرررركة بنعادة تقييم اسرررتثماراتها العقارية طبقا لتقرير المقيم العقارى المعتمد من الهيئة العامة للرقابة المالية  -
 510,117,598الخبرة والتثمين( والمخصررص لذات الغرض طبقا لمتطلبات معايير المحاسرربة المصرررية، مما نتج عنه أرباح تقييم بقيمة 

 صري تم إدراجها في قائمة الأرباح او الخسائر.جنيه م
 

جنيره مصررررري، وحققت    498,456,500خلال الفترة، قامت الشررررركة ببيع جزء من مول الملتقى، حيري بلغرت تكلفرة الجزء المبراع مبلغ   *
 جنيه مصري، وقد تم إدراج هذه الأرباح ضمن قائمة الربح أو الخسارة عن الفترة. 41,016,733الشركة أرباحًا من عملية البيع بلغت 

 

 استثمارات في شركات شقيقة  -6

 عقود تأجير وترتيب  -7
 صول حق انتفاع  أ -1

 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 مباني وإنشاءات  مباني وإنشاءات  

 جنيه مصري  جنيه مصري  

   التكلفة

 25,303,440 25,303,440 العام الفترة / رصيد أول 

 25,303,440 25,303,440 الفترة / العامرصيد أخر 

   مجمع الاستهلاك 

 ( 9,309,756) ( 12,174,297) الفترة / العام مجمع استهلاك أول 

 ( 2,864,541) ( 1,432,270) الفترة / العام استهلاك اول 

 (12,174,297) ( 13,606,567) الفترة / العامرصيد أخر 

 13,129,143 11,696,873   الفترة / العامصافي القيمة الدفترية أخر 

 التزام عقود تأجير وترتيب -2

 الاصل الأول: )بيع مع إعادة استئجار( *

جنيه   580.000.000حصرلت الشرركة على تمويل من مصررف ابو ابي الاسرلامي بمبلغ    2020خلال الربع الاول لعام  
)بند استثمارات عقارية(   90مصري عن طريق اتفاقية إطارية التمويل بنجارة العين / الاعيان لوحدات بمبني مول بوينت 

سرررنوات  7شرررهر، مدة العقد   84السرررابقة، تسررردد على    90ينت  وذلك لإنهاء جمع عقود التأجير التمويلي لوحدات مول بو
 .2020ديسمبر  31وتلتزم الشركة بسداد القيمة الايجارية للمؤجر اعتباراً من 

 جنيه مصري لا غير لكل عقد. 1.000ويحق للمستأجر شراء المباني المؤجرة في نهاية مدة العقد بقيمة قدرها 

 .2031ديسمبر  31قامت الشركة بنعادة جدولة التمويل حتى  2023وخلال الربع الاول لعام 

 عدد الاسهم  
 نسبة

 2026يناير  1 المساهمة 
حصة نسبية فى  
 صافى أرباح الفترة 

في   حصة الشركة
 2026يونيو  30 الارباح المرحلة 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  %   

 3,451,333 - (299,737) 3,751,070 0.35 2525000 شركة الحصن للاستشارات )ش.م.م( 

 620,910,749 (17,739,570) 49,411,969 589,238,350 27.08 235423613 شركة المتحدة لسسكان والتعمير )ش.م.م( 

 3,461 (20) 424 3,057 0.00 2164070000 شركة الجيزة العامة للمقاولات والاستثمار العقاري )ش.م.م(

 207,807 (1,175) 4,653 204,329 0.03 2291442606 شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق)يونيباك()ش.م.م( 

 22,805 - - 22,805 0.001 500000000 ًراب ديري )ش.م.م(  – الشركة العربية لمنتجات الألبان 

 708,782,404 - (19,621,483) 728,403,887 35.57 139000000 شركة الصفوة للاستشارات والتنمية )ش.م.م( 

 61,840,054 (884,766) 4,790,733 57,934,087 9.09 725231685 شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاري )ش.م.م(

 563,247,006 - (67,365) 563,314,371 51.00 99592600 شركة لوتس للفنادق والمنتجعات )ش.م.م( 

   1,942,871,956 34,219,194 (18,625,531) 1,958,465,619 
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 )تابع( عقود تأجير وترتيب -7

 )تابع(  التزام عقود تأجير وترتيب -2

 الأصل الثانى: )تأجير تشغيلي(**

سرنوات تبدأ من  9بتوقيع عقد تأجير تشرغيلي لأصرول ثابتة مبنى ادارى بالتجمع الخامس مدة العقد   2021قامت الشرركة في أغسرطس  
 جنيه مصري لا غير.  39,282,373وقد بلغت اجمالى قيمة المال المؤجر مبلغ  01/07/2030وتنتهي في  01/08/2021

 : )تأجير تمويلي(الثالث**الاصل *

. 2027يونيو   27حتى  2024يونيو  16( سرريارة ركوب لفترة تبدأ من 2قامت الشررركة بتوقيع عقدين تأجير تمويلي لإيجار عدد )
كدفعة مقدمة وتلتزم الشررركة بسررداد القيمة الإيجارية الإجمالية لعقدين تأجير السرريارات البالغة    1,252,800وقامت الشررركة بسررداد  

 شهر بالنسبة لكل عقد على حده. 36اط شهرية لمدة جنيه مصري على أقس  3,387,200

 2026يونيو  30 عقود ترتيب تمويلي تشغيلي عقود تأجير  تمويلي عقود تأجير  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

 611,414,644 595,167,127 14,705,779 1,541,738 رصيد الالتزام 

     يخصم: 

 ( 82,105,614) (73,958,905) ( 6,604,971) ( 1,541,738) الفترة أقساط مستحقة السداد خلال 

 - 8,100,808 521,208,222 529,309,030 
 

 

 2025ديسمبر  31 عقود ترتيب تمويلي عقود تأجير تشغيلي  عقود تأجير تمويلي  

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

 630,467,204 614,400,292 13,935,782 2,131,130 رصيد الالتزام 

     يخصم: 

 (72,478,731) (66,818,460) ( 4,467,657) ( 1,192,614) عام أقساط مستحقة السداد خلال 

 938,516 9,468,125 547,581,832 557,988,473 

 مشروعات الإسكان والتعمير -8

 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 
 جنيه مصري  جنيه مصري  

 171,985,579 190,266,928 غير تامة *  –مشروعات إسكان وتعمير 

 5,924,558 5,924,558 تامة  –مشروعات إسكان وتعمير 

 196,191,486 177,910,137 

مشررروع إيمرالد زهراء  -غير تامة فى )مشررروع مول سرركن التجمع الخامس  -* يتمثل بند مشررروعات الإسرركان والتعمير  
 (.رض معروفأمشروع  -90مشروع توسعة مول بوينت   -المعادى 

 واوراق قبض  عملاء -9

 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 
 جنيه مصري  جنيه مصري  

 306,302,673 303,548,981 مقاولات  –عملاء 
 69,610,010 42,859,604 مشروعات إسكان وتعمير -عملاء وأوراق قبض  

 35,839,800 50,161,894 إيجار  –عملاء 

 (3,473,813) ( 3,024,067) إيرادات فوائد تقسيط مؤجلة على العملاء  يخصم:

 393,546,412 408,278,670 
   يخصم: 

 (134,073,075) ( 137,042,837) وراق قبض * أ الخسائر الائتمانية المتوقعة فى قيمة العملاء و

 256,503,575 274,205,595 
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 )تابع(  عملاء واوراق قبض -9

 : تيكالوراق قبض أوفي قيمة العملاء المتوقعة تتمثل حركة الخسائر الائتمانية * 

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 2025يونيو  30 2026يونيو  30 
 جنيه مصري  جنيه مصري  

 (130,332,379) ( 134,073,075) رصيد أول الفترة 
 668,645 ( 2,969,762) مكون / رد خلال الفترة 

 (129,663,734) ( 137,042,837) رصيد اخر الفترة 
 

 مستحق من / إلى أطراف ذات علاقة -10

 مستحق من أطراف ذات علاقة /أ
 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 
 جنيه مصري  جنيه مصري  

 22,226 22,226 شركة الحصن للاستشارات )ش.م.م(
 2,103,198 2,103,198 شركة رؤية للاستثمار العقاري )ش.م.م( 
 - 7,420,073 )ش.م.م(   PRE Groupي جروب إر  أبايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي 

 1,837,581 1,837,581 شركة الصفوة للاستشارات )ش.م.م(
 5,189,165 5,342,165 شركة لوتس للفنادق والمنتجعات )ش.م.م( 

 16,725,243 9,152,170 
   يخصم: 

 (72,242) ( 133,521) *  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة المستحق من أطراف ذات علاقة 

 16,591,722 9,079,928 

 تي:مثل حركة الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة المستحق من أطراف ذات علاقة كالتت *

 

 مستحق إلى أطراف ذات علاقة  /ب

 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 284,960,176 238,985,649 شركة مشارق للاستثمار العقاري )ش.م.م( 

 170,000,000 52,266,356 شركة سمو للاستشارات  )ش.م.م( 

 164,772,354 - )ش.م.م(   PRE Groupبايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب 

 291,252,005 619,732,530 
 

  

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 2025يونيو  30 2026يونيو  30 
 جنيه مصري  جنيه مصري  

 (96,757) ( 72,242) رصيد أول الفترة 
 (1,377) ( 61,279) مكون خلال الفترة 

 (98,134) ( 133,521) رصيد اخر الفترة 
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 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى -11

 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 ً  2,015,300 1,165,815 مصروفات مدفوعة مقدما

 - 10,632,405 دفعات مقدمة لشراء أصول ثابتة

 33,180,755 52,261,862 دفعات مقدمة  – موردون ومقاولون 

 49,506,080 46,220,632 مستحقات بيع وحدات  – شركة بي أر أي العقارية 

 1,092,394 1,434,726 سلف وعهد 

 20,305,147 20,305,147 تأمينات لدى الغير 

 24,255,255 23,893,894 متنوعة  – مصلحة الضرائب 

 898,936 898,936 شركة المجموعة المالية للتوريق * 

 1,670,384 1,670,384 إيرادات مستحقة 

 53,859,279 30,183,136 أرصدة مدينة أخرى 

 188,666,937 186,783,530 

 129,841 135,393 مستحقة**  فوائد  إيرادات

   يخصم: 

 ( 3,273,179) ( 3,273,179) الخسائر الائتمانية المتوقعة في مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى 

 185,529,151 183,640,192 

التجمع  –لمحفاة بعض عملاء مشررروع سررتون ريزدنس   2021  ديسررمبر  27قامت الشررركة بتوقيع عقد توريق بتاريخ  *
جنيه مصررري شرراملة خصررم قيمة حالية    164.702.850الخامس الى شررركة المجموعة المالية هيرميس بقيمة إجمالية 

 .جنيه مصري 20.120.273بقيمة  

جنيه مصررري بعد خصررم مصرراريف   133.318.160ومقابل ذلك قامت شررركة المجموعة المالية هيرميس بأداء مبلغ 
جنيه مصرري    6.927.218جنيه مصرري الى شرركة القاهرة لسسركان والتعمير وتجنيب مبلغ    4.337.199إدارية بقيمة  

 .مدرج ضمن بند تامينات لدى الغير  مقابل حساب تعزيز الائتمان

التجمع الخامس الى شركة    –لمحفاة بعض عملاء مشروع ستون ريزدنس   2022قامت الشركة بتوقيع عقد توريق في يوليو   *
جنيه   8.894.954جنيه مصرررري شررراملة خصرررم قيمة حالية بقيمة   47.220.957المجموعة المالية للتوريق بقيمة اجمالية  

 .مصري

جنيه مصررري بعد خصررم مصرراريف إدارية   34.914.937ومقابل ذلك قامت شررركة المجموعة المالية هيرميس بأداء مبلغ 
جنيه مصرررري مقابل   1.952.083جنيه مصرررري الى شرررركة القاهرة لسسررركان والتعمير وتجنيب مبلغ   1.458.983بقيمة 

 .مدرج ضمن بند تامينات لدى الغير حساب تعزيز الائتمان 

التجمع الخامس الى  –لمحفاة بعض عملاء مشرررروع سرررتون ريزدنس   2022قامت الشرررركة بتوقيع عقد توريق في نوفمبر  *
  4.954.269جنيه مصررري شرراملة خصررم قيمة حالية بقيمة   11.308.625شررركة المجموعة المالية للتوريق بقيمة اجمالية  

 .جنيه مصري

جنيه مصرري بعد خصرم مصراريف إدارية بقيمة  4.909.737ومقابل ذلك قامت شرركة المجموعة المالية هيرميس بأداء مبلغ 
جنيه مصرري مقابل حسراب تعزيز   286.045جنيه مصرري الى شرركة القاهرة لسسركان والتعمير وتجنيب مبلغ   259.638

جنيه مصررري مسررتحق للشررركة لدي شررركة المجموعة   898.936ومتبقى مبلغ  مدرج ضررمن بند تامينات لدى الغير  الائتمان 
 .المالية هيرميس

 **لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية تتمثل حركة إيرادات الفوائد المستحقة كما يلي:

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 121,466 129,841 رصيد أول الفترة

 351,023 1,266,972 فوائد مستحقة خلال الفترة

 ( 345,471) ( 1,261,420) فوائد محصلة خلال الفترة 

 127,018 135,393 رصيد أخر الفترة
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 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر -12

 
 2026يناير  1

خلال  فروق تقييم 
 الفترة

 2026يونيو  30

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  

 9,146,249 ( 4,362,516) 13,508,765 استثمارات مالية في أسهم 

 45,275     - 45,275 استثمارات مالية في وثائق استثمار

 13,554,040 (4,362,516 ) 9,191,524 

 

 نقدية بالصندوق ولدى البنوك -13

 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

   عملة محلية 

 462,733 7,355,072 نقدية بالصندوق 

 36,298,559 59,546,678 حسابات جارية  –بنوك 

 291,000 291,000 ودائع لأجل 

 67,192,750 37,052,292 
 

 مخصصات -14

 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 4,002,059 4,002,059 مخصص التزامات محتملة 

 4,002,059 4,002,059 

 المخصصات المكونة تكفي لتغطية الإلتزامات المحتملة على الشركة. رصيد نأالشركة  ى*  تر

 مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  مصروفات -15

 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 5,623,074 6,000,914 مصروفات مستحقة 

 44,774,725 44,772,673 تأمينات للغير

 21,837,877 28,101,816 مصلحة الضرائب 

 15,928,939 30,879,141 مصروفات صيانة محصلة 

 7,451,692 5,119,438 إيرادات إيجاريه مؤجلة 

 7,142,913 8,358,158 دائنون متنوعون 

 57,423,887 63,236,553 أرصدة دائنة أخرى 

 186,468,693 160,183,107 

 3,172,325 4,662,548 فوائد مستحقة * 

 191,131,241 163,355,432 

 تتمثل حركة الفوائد المستحقة كما يلي:إعداد قائمة التدفقات النقدية لأغراض * 

 
 أشهر  الستة

 المنتهية في
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري جنيه مصري 

 36,297,944 3,172,325 رصيد أول الفترة

 124,174,155 86,252,349 فوائد مستحقة خلال الفترة

 ( 41,668,210) ( 30,249,367) فوائد مؤجلة 

 ( 58,721,406) ( 54,512,759) فوائد مدفوعة خلال الفترة 

 60,082,483 4,662,548 رصيد ًخر الفترة
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  المصدر والمدفوع  رأس المال -16

 جنيه مصري. انحدد رأس المال المرخص به بمبلغ مليار 

سررهم قيمة كل سررهم 1061008318جنيه مصررري موزع على    530,504,159بلغ رأس المال المصرردر والمدفوع مبلغ 
 جنيهات مصرية. 0.50

جنيه    530,504,159خلال الفترة تم زيادة رأس المال المصدر والمدفوع والمدفوع لشركة القاهرة للاسكان والتعمير من  
قرشا    50جنيه مصري بقيمة اسمية قدرها     397,878,119جنيه مصري  بزيادة قدرها    928,382,278مصري الى  

الواحد   للسهم  الاصدار مصرى  علاوة  من  من    تمول  المصدرة  الاسهم  عدد  الي  1061008318وزيادة  سهم  مليون 
يناير   14مليون سهم وتم التأشير في السجل التجاري بتاريخ    795756238مليون سهم بزيادة قدرها    1856764556

2026. 

 يتمثل هيكل رأس المال فيما يلي:

 
 نسبة المساهمة 

% 
 عدد الأسهم 

 رأس المال المدفوع 
 جنيه مصري 

 PREبايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب 
Group  )292,447,321 584894641 31.5 )ش.م.م 

 238,531,250 477062500 25.69 )ش.م.م.(  شركة مشارق للاستثمار العقاري
 254,603,244 509206488 27.42 شركة وادي للاستشارات )ش.م.م( 

 142,800,463 285600927 15.38 مساهمون ًخرون

 100 1856764556 928,382,278 

 احتياطي عام -17

  31 جنيره مصرررررري في  3.552.946)  2026يونيو    30جنيره مصرررررري في  3,552,946البرالغ   العراميتمثرل الاحتيراطي  
( في المتبقي من مصرروفات الإصردار المحصرلة من المسراهمين من الاكتتابات في زيادة رأس مال الشرركة 2025  ديسرمبر

وسريتم اسرتخدامه في ذات الغرض في حالة عدم كفاية أي مصرروفات إصردار يتم تحصريلها مسرتقبلاً لمقابلة إصردار أي أسرهم 
 .رأسمالية جديدة

 احتياطي رأسمالي -18

  31جنيه مصرري في    5.122.349)  2026يونيو    30جنيه مصرري في    5,122,349يتمثل الاحتياطي الرأسرمالي البالغ  
 .( في الفرق بين سعر بيع وتكلفة شراء أسهم خزينة2025  ديسمبر

 قروض طويلة الأجل -19

 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 151,147,984 237,475,316 رصيد القروض 

   يخصم: 

 (151,147,984) ( 148,000,288) عام أقساط مستحقة السداد خلال 

 - 89,475,028 أقساط طويلة الأجل 

 يتمثل رصيد القروض في: 

فوق سررررعر   %1.25حصررررلت الشررررركة على قرض ممنوح من البنك العربي الإفريقي الدولي بفائدة سررررنوية    2019عام  

  2025ديسررمبر   31وتنتهي في   2019سرربتمبر    14سررنوات تبدأ من  6الكوريدور، هذا ويتم سررداد أقسرراط القرض خلال  

 .2027ر ديسمب 31وبضمان شيكات مودعة لدي البنك وتمت إعادة جدولة القرض حتى 

 جنيه مصري.  119,741,672مبلغ  2026يونيو  30وقد بلغ رصيد القرض في 

جنيه مصررررى خاص بالنبك العربي الإفريقي الدولي    117,733,644خلال الفترة قامت الشرررركة بتسرررجيل قرض بقيمة  

وذلك طبقاً لحوالة الدين المبرمة مع شرركة سرمو للاسرتشرارات )ش.م.م( مقابل الرصريد الجاري المسرتحق وفقا لقرار الجمعية 

  .2027ديسمبر  31أقساط القرض خلال عامين ينتهي في  ويتم سداد 2026ابريل 16العامة العادية المنعقده فى 
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 ضرائب الدخل  -مصلحة الضرائب   -20

 ضرائب الدخل

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 - 35,985,949 ضريبة الدخل الجارية 

 - 56,797 ضريبة توزيعات أرباح 

 5,061,004 93,724,344 مصروف  –ضريبة الدخل المؤجلة 

 129,767,090 5,061,004 

 المؤجلة الدخلضريبة 

 2025 ديسمبر 31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 1,074,536,667 1,226,593,421 التزام  – العام الفترة / رصيد أول 

 152,056,754 93,724,344 التزام ضريبة الدخل المؤجلة التي تنشأ عن

 1,226,593,421 1,320,317,765 التزام  –الفترة / العام رصيد أخر 

 ضرائب الدخل -مصلحة الضرائب 

 2025ديسمبر  31 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 11,306,742 23,583,771 الفترة / العام رصيد أول 

 - ( 3,600,868) ضرائب مسددة 

 12,277,029 35,985,949 الفترة / العام ضريبة الدخل الجارية خلال 

 23,583,771 55,968,852 التزام  –الفترة / العام رصيد أخر 

 إيرادات النشاط -21

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 102,175,944 - مبيعات مشروعات الاسكان والتعمير

 165,333,220 179,305,221 إيراد إيجارات استثمارات عقارية 

 93,256 449,746 ايرادات فوائد تقسيط مستحقة 

 179,754,967 267,602,420 

 تكاليف النشاط -22

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 72,919,845 - تكلفة مبيعات مشروعات الاسكان والتعمير 

 34,641,552 40,762,481 تكلفة إيراد إيجارات استثمارات عقارية

 40,762,481 107,561,397 
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 رباحفي الأنصيب السهم   -23

 
 أشهر   الستة

 المنتهية في 
 أشهر  الستة

 المنتهية في

 2025يونيو  30 2026يونيو  30 

 جنيه مصري  جنيه مصري  

 34,518,180 463,996,687 نصيب مساهمى الشركة القابضة من صافي أرباح الفترة

 1856764556 1856764556 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة 

 0.019 0.250 نصيب السهم فى الأرباح 

 الموقف الضريبي -24

شررركة القاهرة لسسرركان والتعمير )شررركة مسرراهمة مصرررية( وكذلك الشررركات التابعة لها تخضررع لضررريبة الدخل وقد تم 
  الدورية احتسرراب ضررريبة الدخل لكل شررركة على حده ويمثل رصرريد ضررريبة الدخل الااهر في قائمة الأرباح أو الخسررائر

 .2026يونيو   30أشهر المنتهية في  الستةعن المجمعة مجموع ضرائب الدخل 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها -25
تتمثل الأدوات المالية للشرركة في الأصرول والالتزامات المالية، وتتضرمن الأصرول المالية أرصردة النقدية بالصرندوق ولدي  
البنوك، والاسرررتثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسرررائر، وعملاء ومسرررتحق من أطراف ذات علاقة وبعض 

، موردون ومقاولو مشررروعات، تسررهيلات ائتمانية   -  لية أرصرردة بنوكالمتحصررلات الأخرى، كما تتضررمن الالتزامات الما
 ، والجزء المترداول من التزامرات عقود ترأجير وترتيرب،ومسرررررتحق إلى أطراف ذات علاقرة، والجزء المترداول من القروض

( من الإيضررراحات المتممة للقوائم المالية  3وعملاء دفعات مقدمة وبعض المدفوعات الأخرى، ويتضرررمن الإيضررراح رقم )
 .السياسات المحاسبية المتبعة بشأن أسس إثبات وقياس أهم الأدوات المالية وما يرتبط بها من إيرادات ومصروفات

 القيمة العادلة للأدوات المالية
( فنن القيمة العادلة للأصرررول  3)  رقم  طبقا لأسرررس التقييم المتبعة في تقييم أصرررول والتزامات الشرررركة الواردة بالإيضررراح
 .والالتزامات المالية لا تختلف اختلافا جوهريا عن قيمتها الدفترية في تاريخ الميزانية

 خطر السوق 
يتمثل في امكانية التغير المسررتقبلي في قيمة الأدوات المالية نتيجة التغير في قيمتها السرروقية، وجدير بالذكر أن الشررركة لا 

 .تدخل في عقود تغطيه مالية مستقبلية
 خطر سعر العائد 

 .تقوم الشركة بمراقبة توافق تواريخ استحقاقات الأصول والالتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتبطة بها

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمثل خطر العملات الأجنبية في التغيرات في سرعر الصررف والذي يؤثر على المدفوعات والمقبوضرات بالعملات الأجنبية  

 .وكذلك تقييم الأصول والالتزامات بالعملات الأجنبية
 خطر الائتمان

يتمثرل خطر الائتمران في عردم التزام أحرد أطراف الأداة المراليرة من الوفراء برالتزامراتره، الأمر الرذي ينتج عنره تحمرل الطرف  
الخر لخسرائر مالية، تتعرض الشرركة لمخاطر الائتمان على أرصردتها لدى البنوك والعملاء وبعض الأصرول الأخرى كما 

 .هو موضح في الميزانية

تسررعى الشررركة لتقليل المخاطر الائتمانية فيما يتعلق بالودائع البنكية عن طريق التعامل من بنوك حسررنة السررمعة ووضررع 
 .حدود ائتمانية للعملاء ومراقبة أرصدة المديونية القائمة فيما يتعلق بالعملاء

 خطر السيولة
إن غرض الشررركة هو الحفاا على التوازن بين اسررتمرارية التمويل والمرونة خلال اسررتخدام الأرباح المرحلة وأرصرردة 

 .الشركة لدي البنوك لضمان سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاقها
 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة

يتمثل خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسرررعر الفائدة في خطر التغيرات في التدفقات النقدية المسرررتقبلية بسررربب التغيرات في 
 .سعر الفائدة، وتسعى الشركة لتقليل ذلك الخطر من خلال الاعتماد على التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل

 إدارة رأس المال 
إن الهدف الرئيسرري لإدارة رأس المال هو التأكد من أن الشررركة تحافا على نسررب رأس مال صررحية من أجل دعم أعمالها 

 .وتحقيق أقصى زيادة للمساهمين

تقوم الشررركة بندارة هيكل رأسررمالها وإجراء تعديلات عليه في ضرروء التغيرات في اروف الأعمال، لم يكن هناك تغيرات 
 .2026يونيو  30المنتهية في  شهرأ الستةفري الأهداف والسياسات والعمليات خلال 
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 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة   -26
ما تسرراوي    اً تقوم الشررركة بعمل تقديرات وافتراضررات خاصررة بالمسررتقبل، نتائج التقديرات المحاسرربية، طبقاً لتعريفها، نادر

النتائج الفعلية، التقديرات والافتراضررات ذات المخاطر الهامة والتي قد تتسرربب في تعديل جوهري للقيم الدفترية للأصررول  
 المالية التالية تم الإشارة لها أسفل: الفترةوالالتزامات خلال 

 والأرصدة المدينة الأخرى اضمحلال أرصدة العملاء
يتم عمل تقدير لأرصرردة العملاء والأرصرردة المدينة الأخرى القابلة للتحصرريل عندما يكون تحصرريل تلك الأرصرردة بالكامل 
غير محتمل، يتم عمل هذا التقدير بشرررركل فردي على المبالغ الهامة، أما المبالغ غير الهامة بشرررركل فردي والتي انقضررررت 

 .تم عمل مخصص وفقاً لمدة انقضاء مواعيد الاستحقاقمواعيد استحقاقها، فيتم تقييمها بشكل جماعي وي

 تقدير صافي القيمة القابلة للتحقيق )صافي القيمة البيعية( للعقارات بغرض التطوير للبيع
  .يتم قياس العقارات بغرض التطوير بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقيق )صافي القيمة البيعية(، أيهما أقل

يتم تحديد صررافي القيمة القابلة للتحقيق )صررافي القيمة البيعية( للعقار المكتمل بالرجوع إلى اروف السرروق وأسررعاره في 
 .وتحدده الشركة استنادا إلى معاملات مشابهة القوائم الماليةتاريخ 

يتم تحديد صررافي القيمة القابلة للتحقيق )صررافي القيمة البيعية( للعقار تحت الإنشرراء بالرجوع إلى أسررعار السرروق في تاريخ 
 .لعقار مكتمل مماثل ناقص التكلفة التقديرية لاستكمال الإنشاء القوائم المالية

 الأعمار الإنتاجية للآلات والمعدات
تحدد إدارة الشررركة الأعمار الإنتاجية المتوقعة للعقارات والمعدات لحسرراب الإهلاك ويتم حسرراب هذا التقدير بعد  
الأخذ في الاعتبار المدة المتوقع فيها اسررتخدام الأصررل وطبيعة التآكل والتقادم التجاري، تقوم الإدارة على أسرراس  

ويتم تعديل مخصررص الإهلاك المسررتقبلي عندما تعتقد الإدارة  سررنوي بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية  
 .بأن الأعمار الإنتاجية تختلف عن التقديرات السابقة

 ضريبة الدخل
الشررركة خاضررعة لضررريبة شررركات الأموال، تقدر الشررركة مخصررص ضررريبة الدخل باسررتخدام رأي خبير وعند  
وجود أي اختلافات بين النتائج الفعلية والأولية تؤثر هذه الاختلافات على مخصرررص ضرررريبة الدخل والضرررريبة  

 .الفتراتالمؤجلة في هذه  

 الأصول المقيدة -27
التجمع  –للمول المقرام بمنطقرة المسرررررتثمرين الجنوبيرة  36رهن عقرارى عن كامل الأرض والمبرانى لقطعرة الأرض رقم   -

 القاهرة. –القاهرة الجديدة  –الخامس 
المندرة شرارع النبوي   2023بشرارع    478.16مسرطحه  3ب بلوك   5إشرهار حكم وصرحة نفاذ على قطعة أرض رقم  -

 المنتزه. قسم المهندس بحوض الدارة وعرامة من تقسيم شركة القاهرة بناحية المندرة
تنايم  7مكرر /  2سررررهم في ارض ومنافع العقار رقم    3.4وما يتبعه من حصررررة   1عقد بيع إبتدائى على المحل رقم   -

 جابر. سيدي قسم متر مربع بناحية سموحة 1200بمسطح  385ميدان 
سرهم    6.5سرهم و   5.8بالدور الحادي عشرر وما يتبعها من حصرة   1106-1105إشرهار صرحيفة دعوى على الشرقة رقم  -

 جابر. سيدي قسم متر مربع بناحية سموحة 1200بمسطح  385ميدان  7مكرر/  2في ارض ومنافع العقار رقم 
سررهم في ارض ومنافع العقار   6.5  حصررةبالدور الخامس وما يتبعها من   506إشررهار صررحيفة دعوى على الشررقة رقم   -

 جابر. سيدي قسم متر مربع بناحية سموحة 1200بمسطح  385ميدان  7مكرر  2رقم 
بالدور السرابع وما يتبعها من حصرة خمسرة سرهم في ارض ومنافع العقار   701إشرهار صرحيفة دعوى على الشرقة رقم    -

 جابر. سيدي قسم متر مربع بناحية سموحة 1200بمسطح  385ميدان  7مكرر /  2رقم 

 سماليةأارتباطات ر -28
 2026يونيو  30 

 جنيه مصري 

 1,228,502,766 *شركة مشارق للاستثمار العقاري )ش.م.م( 
 

ذو علاقة( وشرررركة القاهرة لسسررركان   طرف  -تم الاتفاق بين شرررركة مشرررارق للاسرررتثمار العقاري )بائع  2025عام  خلال   *
والتعمير )مشرررترى( على ابرام عقد بيع مبنى ادارى وتجارى مع احتفاا البائع بالملكية لحين سرررداد كامل الثمن بمشرررروع 

جنيه مصرررري، وقامت شرررركة القاهرة لسسررركان و التعمير بسرررداد مبلغ   1,737,976,000ايفوار ايسرررت بمبلغ أجمالي  
 . 2029سبتمبر  4جنيه مصري والباقي على أقساط حتى تاريخ  509,473,234
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 ةالدورية المجمع الإيضاحات المتممة للقوائم المالية

 2026يونيو  30في الستة أشهر المنتهية عن 
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 هامةأحداث   -29
الابقاء    2026مايو    21قررت لجنة السياسة النقديررة للبنك المركررررزي المصررري في اجتماعهررا يرررروم الخميس الموافررررررق   -

علي أسررعار الفائدة دون تغييرليسررتقر سررعري عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسررعر العملية الرئيسررية للبنك المركزي  
، على الترتيب، ويأتي هذا القرار انعكاسررا لتقييم اللجنة لخر تطورات %19.50  %20و  %19نقطة أسرراس إلى    100بواقع 

 التضخم وتوقعاته منذ اجتماعها السابق، وتقوم الشركة حاليا بدراسة الاثر على القوائم المالية المستقبلية.
 
شهدت المنطقة تصاعدًا في التوترات الجيوسياسية بين الولايات المتحدة الأمريكية وإيران، وما نتج عن ذلك من تطورات   -

عسكرية وسياسية قد يكون لها تأثيرات على الاقتصاد العالمي والإقليمي. وقد تؤدي هذه التطورات إلى اضطرابات محتملة 
يتعلق بارتفاع تكاليف الشررحن والتأمين والنقل، إضررافة إلى احتمالية تقلبات في    في سررلاسررل الإمداد العالمية، خاصررة فيما

أسعار الطاقة والسلع الأساسية كما قد يترتب على هذه الأحداي ضغوط على أسواق العملات الأجنبية، بما في ذلك احتمالية 
وهو ما قد يؤثر على تكلفة الاسررتيراد تقلبات في سررعر صرررف الدولار مقابل العملات الأخرى بما فيها الجنيه المصررري،  

وأسرعار بعض المدخلات المسرتخدمة في النشراط، وتقوم إدارة الشرركة بمتابعة هذه التطورات بشركل مسرتمر لتقييم أي ًثار 
 مالية محتملة على عمليات الشركة ومركزها المالي. وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية.


