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 ةالمستقل ةقائمة الدخل الشامل الدوري
 2026مارس  31ع  النتنة أش ر المنت ية في 

 
الثلاثة أشهر  
 المنتهية في 

 النتنة أش ر  
 المنت ية في

 2025مارس   31 2026مارس    31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 9,908,742 416,355,732 أرباح الفتر  

   بنود الدخل الشامل الأخر: 

 9,908,742 416,355,732 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 
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 المستقلة  ةالدوريقائمة التغير في حقوق الملكية  
 2026مارس  31ع  النتنة أش ر المنت ية في 

 
 رأس المال

 المصدر والمدفوع 
مسدد تحت حسا   
 زياد  رأس مال 

 احتياًي عام احتياًي قانوني أس م عتو  اصدار
احتياًي  
 رأسمالي

 الإرمالي الفتر  أرباح   أرباح مرحلة 

 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

 5,227,907,618 565,301,034 3,618,440,676 5,122,349 3,552,946 88,436,188 416,550,266 - 530,504,159 2026يناير  1رصيد 

 - ( 565,301,034  537,035,982 - - 28,265,052 - - - محول على احتياًي قانوني وأرباح مرحلة

 - - - - - - ( 397,878,119  - 397,878,119 زياد  رأس مال 

 416,355,732 416,355,732 - - - - - - - أرباح الفتر  

 5,644,263,350 416,355,732 4,155,476,658 5,122,349 3,552,946 116,701,240 18,672,147 - 928,382,278 2026مارس   31رصيد 
          

 4,662,606,584 1,027,039,827 2,642,752,840 5,122,349 3,552,946 37,084,197 - 498,872,453 448,181,972 2025يناير  1رصيد 

 - (1,027,039,827  975,687,836 - - 51,351,991 - - - محول على احتياًي قانوني وأرباح مرحلة

 9,908,742 9,908,742 - - - - - - - ارباح الفتر  

 4,672,515,326 9,908,742 3,618,440,676 5,122,349 3,552,946 88,436,188 - 498,872,453 448,181,972 2025مارس   31رصيد 
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 المستقلة   ةالدوريقائمة التدفقات النقدية 
 2026مارس  31ع  النتنة أش ر المنت ية في 

  
الثلاثة أشهر  
 المنتهية في 

 النتنة أش ر 
 المنت ية في 

 2025مارس  31 2026مارس  31  

 رنيل مصرل  جنيه مصري  عيضاح 

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 

 12,786,845 538,382,924  قبل ضرائ  الدخل  الفتر أرباح 

 648,215 1,113,933 (3  أنت  أصول نابتة 

 (737,796  - (3  أرباح بيم أصول نابتة 

 716,135 716,135 (5  است ت  اصول ح  انتفاع

 7,264 4,691,268 (8  الخسائر ا ئتمانية المتوق ة في قيمة ال متء واوراق قبا 

 736,410 12,159,867 أ(  -9  الخسائرا ئتمانية المتوق ة في قيمة المستح  م  أًراف ذات عتقة 

 - ( 41,016,733)  أرباح بيم استنمارات عقارية

 - ( 510,117,598) (4  تقييم استنمارات عقارية فروق

 64,773,381 50,313,236 (13  فوائد تمويلية

 (162,229  ( 704,080) (10  فوائد دائنة

 8,618 17,753  فروق تقييم استنمارات بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخسائر 

 78,776,843 55,556,705  أرباح التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل 

 54,934,893 ( 6,344,927)  التغير في مشروعات الإسكا  والت مير

 25,659,588 13,494,757  التغير في ال متء واوراق القبا 

 (7,408,214  ( 6,060,905)  التغير في المستح  م  أًراف ذات عتقة 

 58,369,220 10,542,133  التغير في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصد  مدينة أخرل 

 (4,620,333  ( 3,341,868)  التغير في الموردي  ومقاولي المشروعات وأوراق دفم 

 (94,660,947  ( 228,020,519)  التغير في المستح  على أًراف ذات عتقة 

 (43,084,336  18,882,810  دف ات مقدمة  –التغير في عمتء 

 470,531 10,207,624  التغير في المصروفات المستحقة والأرصد  الدائنة الأخرلإ 

 68,437,245 ( 135,084,190)  الناتجة من أنشطة التشغيل  ))المستخدمة في صافي التدفقات النقدية

    

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 - ( 339,473,234)  دف ات مقدمة تحت شراء استنمارات عقارية

 - 539,473,233  مقبوضات م  بيم استنمارات عقارية 

 159,453 701,304 (10  فوائد دائنة محصلة 

 - ( 160,107)   مدفوعات( لشراء أصول نابتة

 1,055,662 - (3  مقبوضات م  بيم أصول نابتة

 1,215,115 200,541,196  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة الاستثمار 

    

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 (3,223,072  ( 3,223,073)  التغير في اوراق الدفم ًويلة ا رل 

 (4,618,021  ( 20,255,990) (13  فوائد تمويلية مدفوعة 

 (49,886,398  ( 33,085,483)   مدفوعات في( عقود تأرير وترتي 

 - ( 19,259,316)   مدفوعات في( قروا ًويلة الأرل 

 (224,921  -  توزي ات أرباح مدفوعة 

 (57,952,412  ( 75,823,862)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة التمويل 

 11,699,948 ( 10,366,856)  خلال الفترة  –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 

 4,089,029 36,307,396 (11  أول الفتر   –النقدية وما في حكم ا 

 15,788,977 25,940,540 (11  أخر الفترة  –النقدية وما في حكمها 
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 نشطتهاأنبذة عامة عن الشركة و -1
 1981لسرنة   159منشرة  وفقا  ححةام القانوو رمم   –شررةة مسرارمة ميررية    –شررةة القارر  لسسرةاو والتيمير 
رذا ومد تم توفيق أوضرا  الشررةة    21/12/1969مدينة القارر  بتاريخ   139843والمقيد  بالسرل  التلار  رمم  

لها مو نطاق تطبيق أحةام مانوو مطا  وخرو 29/4/1997بمولب مرار اللميية اليامة اليادية للشررةة بتاريخ  
ولائحته التنفيذية وتم التيرررديق على الن ام احسررراسرررب للشررررةة بمولب   1991لسرررنة   203احعما  اليام رمم  

توثيق الشررةات وتم التةشرير بالسرل  التلار  لتوفيق أوضرا  الشررةة   – 1997لسرنة   582محضرر تيرديق رمم 
 .1997لسنة   11619برمم إيدا   

 يتمثل غرض الشركة في:
مزاولة ةافة احنشرطة المتيلقة بالتنمية اليقارية لرراضرب والمبانب والمنشربت بما فب ذلل الحيرو  على ةافة   -

احراضرب واليقارات وبييها وتةليررا وةذا القيام بةعما  تخطيط المدو وتزويدرا بالبنية احسراسرية وذلل بةافة 
 يع المبانب واحراضب.محاف ات اللمهورية وشراء وإنشاء واستغلا  وتةلير وبيع لم

وللشررةة إنشراء وإدار  واسرتثمار لميع المنشربت السرةنية والإدارية والسرياحية والترفيهية وةافة المشرروعات    -
اللازمة لتحقيق احغراض ولميع اليمليات اليقارية والمالية والتلارية والسرررياحية والترفيهية المتيرررلة بهذ   

 والإشراف على التنفيذ للغير.  احراضب وةذلل القيام بةعما  التيميمات والاستشارات الهندسية
ةما تتولى الشررةة تةلير وحداتها السرةنية طبقا  لقانوو تن يم نشراطب التةلير التمويلب والتخيريم طبقا  للقانوو   -

 .2018( لسنة  176رمم )
 Build Operate(  B.O.Tوللشررررةة المشرررارةة أو القيام بتنفيذ عقود البناء والتشرررغي  والتموي  بن ام ) -

Transfer  .مع الشخييات الاعتبارية 

 .2033ابري    24حتى   1958ابري    25سنة تبدأ مو   75عمر الشرةة 

 الشرةة مقيد  بالبورية الميرية.

 .)ش.م.م(  PRE Groupشركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية بي ار اي جروب الشرةة احم رب 

 2026مارس  31تم اعتماد القوائم المالية الدورية المستقلة للشرةة عو الثلاثة أشهر المنتهية فب  

 . 2026  يونيو 30بتاريخ   طبقا  لقرار مللس الإدار  المنيقد

 أسس إعداد القوائم المالية 2-1
اليقارية    الاسررتثمارات  وفقا  لفرض الاسررتمرارية ومبدأ التةلفة التاريخية فيما عداالمسررتقلة  يتم إعداد القوائم المالية  

 بالقيمة اليادلة مو خلا  الارباح أو الخسائر.  والاستثمارات

 باللنيه المير ، ورب عملة التيام  للشرةة.الدورية المستقلة  تم إعداد وعرض القوائم المالية  

 التوافق مع معايير المحاسبة
 للشرةة وفقا  لميايير المحاسبة الميرية والقوانيو واللوائح السارية.  الدورية المستقلة  يتم إعداد القوائم المالية

 .ةالسابق  الفتر  متفقة مع تلل السياسات التب طبقت فب   الفتر    السياسات المحاسبية المطبقة رذ

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   2-2

 الأدوات المالية  

 الاعتراف الأولي أ.
يلب على المنشرة  أو تيترف بةير  مالب أو التزام مالب فب مائمة المرةز المالب فقط عندما تيربح المنشرة  طرفا 

 فب اححةام التيامدية لردا  المالية.

يتم مياس احي  المالب او الالتزام المالب عند الاعتراف احولب بالقيمة اليادلة وذلل بالنسبة لريو  والالتزامات  
 المالية التب يتم تينيفها ةةيو  مالية أو التزامات مالية بالقيمة اليادلة مو خلا  احرباح أو الخسائر. 

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية ب.
بالنسربة لريرو  المالية التب يتم تيرنيفها ةةيرو  مالية بالقيمة اليادلة مو خلا  الدخ  الشرام  واحيرو  المالية  

 بالتةلفة المستهلةة يتم مياسها عند الاعتراف احولب بالقيمة اليادلة مضافا اليها تةاليف المياملة.

بالنسرربة للالتزامات المالية التب يتم تيررنيفها بالتةلفة المسررتهلةة يتم مياسررها عند الاعتراف احولب بالقيمة اليادلة  
 مخيوما منها تةاليف المياملة.
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 2-2

 الأدوات المالية )تابع(

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع( ب.
( "الأدوات المالية" على نتث فئات أستتاستتية لبصتتول المالية على 47يحتول م يار المحاستتبة المصتترل رقم  

 اساس القياس ا ح  ل ا كا تي:

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المست لكةد •

 أصول مالية بالقيمة ال ادلة م  ختل الدخل الشامل الآخرد •

 أصول مالية بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخسائرد •

( " الأدوات المالية " على 47وي تمد تصتنيف الأصتول المالية بشتكل عام بمور  م يار المحاستبة المصترل رقم  
 نموذج الأعمال الذل بموربل يتم عدار  الأصل المالي وكذل  خصائص التدفقات النقدية الت اقدية لبصل الماليد

يتم تصتنيف الأصتول المالية على أن ا مصتنفة: بالتكلفة المستت لكة  أو القيمة ال ادلة م  ختل الدخل الشتامل ا خر  
 أو القيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخسائرد

 ويتم تصنيف الأصول المالية ًبقا  لنموذج الأعمال الذل تدار بل تل  الأصول المالية وتدفقات ا النقدية الت اقديةد  

يتم قياس الأصتتتل المالي بالتكلفة المستتتت لكة عذا استتتتوفى الشتتترًي  التاليي  ولم يقاس بالقيمة ال ادلة م  ختل 
 ا رباح أو الخسائرد

 يتم ا حتفا  بالأصل ضم  نموذج عمل ي دف الى ا حتفا  بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية ت اقديةد •

ينشتأ ع  الشتروً الت اقدية لبصتول المالية تدفقات نقدية في تواري  محدد  والتي تكو  فقً مدفوعات أصتل  •
 وفائد  على المبلغ الأصلي مستح  السدادد

يتم قياس أدوات الدي  بالقيمة ال ادلة م  ختل بنود الدخل الشتامل الأخر فقً في حال استتوفت الشترًي  التاليي   
 ولم تقاس بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح والخسائر:

يتم ا حتفا  بالأصل ضم  نموذج عمل يكو  ندفل قد تحق  م  ختل تحصيل التدفقات النقدية الت اقدية وبيم   •
 الأصول المالية

ينشتأ ع  الشتروً الت اقدية لبصتول المالية تدفقات نقدية في تواري  محدد  والتي تكو  فقً مدفوعات أصتل  •
 وفائد  على المبلغ الأصلي مستح  السدادد

ير  أ  يتم قياس الأصتل المالي بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخستائر ما لم يتم قياستل بالتكلفة المستت لكة  
 أو بالقيمة ال ادلة م  ختل الدخل الشاملد

يمك  للمنشتأ  أ  تخصتص بشتكل اير قابل لسلغاء أصتت ماليا على أنل يقاس بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو 
 عدم النبات في القياس أو ا عترافد    –الخسائر عذا كا  القيام بذل  يزيل أو يقلص بشكل رونرل 

 حقا  بالتكلفة المستت لكة  باستتنناء ما   –ير  على المنشتأ  أ  تبو  رميم ا لتزامات المالية على أن ا يتم قياست ا 
 يلي:  

ا لتزامات المتاليتة بالقيمتة ال تادلة م  ختل ا رباح أو الخستتتتتائرد يرت  أ  يتم قيتاس منتل نذو ا لتزامات  بمتا  •
 في ذل  المشتقات التي تمنل التزامات   حقا  بالقيمة ال ادلةد

ا لتزامات المالية التي تنشتتتأ عندما   يتأنل تحويل أصتتتل مالي لتستتتتب اد م  الدفاتر أو عندما ينًب  من    •
 التدخل المستمرد بما يتواف  مم م ايير المحاسبة المصرية على قياس منل تل  ا لتزامات الماليةد

عقود الضتما  الماليد ب د ا عتراف الأولي  ير  على مصصتدر منل ذل  ال قد بما يتواف  مم م ايير المحاستبة   •
 المصرية أ  يقيسل  حقا  بأل المبلغيي  التاليي  أكبر:

 مبلغ خسار  الذل يتم تحديدو وفقا لم ايير المحاسبة المصريةد دأ
بشتكل أولي مًروحا  منل حينما يكو  مناستبا   المبلغ المرمم للدخل الذل    –أو المبلغ الذل تم ا عتراف بل  د 

 (د48يتم ا عتراف بل وفقا  لمبادئ م يار المحاسبة المصرل رقم  
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع( 2-2

 الأدوات المالية )تابع(

 ب. التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية )تابع(        

ا رتباًات بتقديم قرا بم دل فائد  أقل م  ستت ر الستتوقد ير  على مصصتتدر منل ذل  ا رتباً بما يتواف    •
 مم م ايير المحاسبة المصرية أ  يقيسل  حقا  بأل المبلغي  أكبر: 

 مبلغ خسار  ا ضمحتل الذل يتم تحديدو وفقا لم ايير المحاسبة المصريةد أد
بشتتتتكل أولي مًروحا  منل  حينما يكو  مناستتتتبا   المبلغ المصرمم للدخل    –أو المبلغ الذل تم ا عتراف بل   د

 (د48الذل يتم ا عتراف بل وفقا  لمبادل م يار المحاسبة المصرل رقم  

المقابل المحتمل الذل تم ا عتراف بل م  قبل المنشتتتأ  المستتتتحوذ  ضتتتم  ترميم أعمال ينًب  عليل م يار  •
(د يرت  أ  يتم القيتاس التح  لمنتل نتذا المقتابتل المحتمتل بتالقيمتة ال تادلتة مم  29المحتاستتتتتبتة المصتتتتترل رقم  

 ا عتراف بالتغيرات ضم  الأرباح أو الخسائرد

يمك  للمنشتتتأ   عند ا عتراف ا ولي أ  تخصتتتص بشتتتكل   رر ة فيل التزاما  ماليا  على أ  يتم قياستتتل بالقيمة  
ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخستائر عندما يكو  ذل  مستموحا  بمور  م ايير المحاستبة المصترية أو عندما ينت   

 ع  القيام بذل  م لومات أكنر متءمة عما بسب  أنل:  

على أنل " عدم    -أحيانا –عدم النبات في القياس أو ا عتراف  يشتتتار عليل    –بشتتتكل رونرل   -يزيل أو يقلص أد
اتستتاق محاستتبي"( والذل كا  ستتينشتتأ ختف ذل  ع  قياس الأصتتول أو ا لتزامات أو ا عتراف بالمكاستت   

 والخسائر من ا على أسس مختلفةد
كا  ننا  مرموعة م  ا لتزامات المالية أو م  الأصتتتول المالية وا لتزامات المالية يتم عدارت ا وتقييم أدائ ا    د

على أستتاس القيمة ال ادلة وفقا   ستتتراتيرية مونقة لإدار  المخاًر أو لتستتتنمار  ويتم داخليا  تقديم م لومات  
ال ليا للمنشتتأ   كما نو م رف في م يار المحاستتبة  بشتتأ  المرموعة على ذل  الأستتاس على أعضتتاء الإدار   

( " ا فصتتتتاح ع  ا ًراف ذول ال تقة " وعلى ستتتتبيل المنال مرلس عدار  المنشتتتتأ   15المصتتتترل رقم  
 والرئيس التنفيذلد

 إعادة التصنيف. -الأصول المالية والالتزامات المالية  
 يتم ععاد  تصنيف الأدوات المالية فقً عندما يتغير نموذج الأعمال الخاص بإدار  المحف ة ككلد  

 انخفاض قيمة الأصول المالية ج.
يتم تًبي  نموذج "الخستار  ا ئتمانية المتوق ة"د على الأصتول المالية المقاستة بالتكلفة المستت لكة وأصتول ال قود  

 ليس على استنمارات حقوق الملكيةدواستنمارات الدي  بالقيمة ال ادلة م  ختل الدخل الشامل الآخر  ولك  

تقوم الشتتركة بتقويم كافة الم لومات المتاحة  بما في ذل  القائمة على أستتاس مستتتقبلي  بشتتأ  خستتائر ا ئتما   
 المتوق ة المرتبًة بالأصول المدررة بالتكلفة المست لكةد

ي تمد نموذج "الخسار  ا ئتمانية المتوق ة" على ما عذا كانت ننا  زياد  رونرية في مخاًر ا ئتما د ولتقويم ما 
عذا كانت ننتا  زياد  رونرية في مختاًر ا ئتما   فيتم مقارنة مخاًر الإخفاق في الستتتتتداد كما في تاري  ععداد  

تتاري  الإنبتات الأولي بنتاء على كتافتة الم لومتات المتتاحتة     القوائم المتاليتة مم مختاًر الإخفتاق في الستتتتتداد كمتا في
 والم لومات المستقبلية الم قولة الداعمةد

بالنستتتتبة للذمم المدينة الترارية ومبالغ مستتتتتحقة م  ًرف ذو عتقة والنقدية وما في حكم ا فقً تقوم الشتتتتركة 
 (د47بإدراج خسائر ا ئتما  المتوق ة بناء على المن رية المبسًة بمور  م يار المحاسبة المصرل رقم  

ع  المن رية المبستًة لإنبات الخستائر المتوق ة   تتًل  م  الشتركة تتبم التغيرات في مخاًر ا ئتما  وبد  م  
ذل   تقوم الشتتركة بإنبات مخصتتص خستتار  بناء على خستتائر ا ئتما  المتوق ة الدائمة بتاري  ععداد كل قوائم  

 مالية مستقلةد

قد يتضتم  دليل ا نخفاا في القيمة مدشترات تدل على أ  المدي  أو مرموعة م  المديني  يوار و  صت وبات 
مالية نامة  أو عخفاق أو تأخير في ستتداد الأرباح  أو المبلغ الأصتتلي  أو احتمالية الإفتس  أو ععاد  نيكلة مالية 

 قابل للقياس في التدفقات النقدية المستقبلية المقدر     أخرلإ  وحيث تشير البيانات القابلة للمتح ة على ورود نقص
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 الأدوات المالية )تابع(

 ج.انخفاض قيمة الأصول المالية )تابع(

منل التغيرات في المتأخرات أو ال روف ا قتصتتادية التي ترتبً بالإخفاق في الستتدادد تتم مرار ة الذمم المدينة   
 الترارية بشكل نوعي على أساس كل حالة على حد  لتحديد ما عذا كانت ننا  حارة على شًب اد

تقوم الشركة بقياس خسائر ا ئتما  المتوق ة م  ختل الأخذ ب ي  ا عتبار مخاًر الإخفاق في السداد ختل فتر   
 ال قد وتتضم  م لومات مستقبلية في قياس اد

 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر د.
 ير  على المنشأ  أ  تستب د أصل مالي م  الدفاتر عندما فقً

 تنقضي الحقوق الت اقدية في التدفقات النقدية م  الأصل المالي  أو •

 تقوم المنشأ  بتحويل الأصل الماليد •

ير  على المنشتأ  أ  تستتب د ا لتزام المالي م  الدفاتر  أو رزء م  التزام مالي( م  قائمة المركز المالي عندما  
 أل عندما يتم سداد ا لتزام المحدد في ال قد أو الغادو أو انقضادود –فقً يتم تسويتل  

 الاعتراف بالإيرادات  

 الايراد من العقود مع العملاء  
نموذج م  خمس خًوات  يتم تًبيقل   48يضتتم م يار المحاستتبة المصتترل "ا يراد م  ال قود مم ال متء" رقم  

 على الإيرادات الناشئة ع  ال قود مم ال متء على النحو التالي:

تحديد ال قد  ال قود( مم ال ميل: يص رّف ال قد بأنل اتفاق بي  ًرفي  أو أكنر ينشتتتتو حقوقا  والتزامات   :1الخطوة 
 واربة النفاذد وتوضا الأسس والم ايير التي ير  الوفاء ب ا لكل عقدد

تحتديتد التزامتات الأداء في ال قتد: التزام الأداء نو عبتار  ع  ت  تد ينص عليتل ال قتد عقتد مم ال ميتل    :2الخطوة  
 بتحويل سل ة أو خدمة على ال ميلد

تحديد ست ر الم املة: يمنل ست ر الم املة مبلغ ال وا الذل يتوقم الشتركة أ  يكو  ل ا ح  فيل مقابل  :3الخطوة 
 تحويل السلم أو الخدمات المت  د ب ا على ال ميل باستنناء المبالغ التي يتم تحصيل ا بالنيابة ع  أًراف نالنةد

تخصتيص ست ر الم املة على التزامات الأداء المنصتوص علي ا في ال قدد بالنستبة لل قود التي تشتتمل   :4الخطوة
على أكنر م  التزام أداء  ستتتتقوم المرموعة بتخصتتتيص ستتت ر الم املة على كل التزام أداء وذل  بالمبلغ الذل  

 تتوقم المرموعة أ  تكو  ل ا الح  فيل مقابل الوفاء بكل التزام أداءد

 عنبات الإيرادات عند وفاء المنشأ  بالتزام الأداءد :5الخطوة         

 تقوم الشركة بالوفاء بالتزام الأداء وعنبات الإيرادات على مدلإ زمني  عذا ما تم الوفاء بأحد الضوابً التالية:  

   ينشو أداء للشركة وأ  للشركة ح  وار  النفاذ في دف ة مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخل أد

يددل أداء الشتركة على عنشتاء أو تحستي  الأصتل الذل يستيًر عليل ال ميل في الوقت نفستل الذل يتم فيل تشتييد    د
 الأصل وتحسينلد

 يتلقى ال ميل المنافم المقدمة م  أداء المنشأ  ويست لك ا في الوقت نفسل ًالما قامت الشركة بالأداءد جد

بالنستتتبة  لتزامات الأداء  فإنل في حالة عدم الوفاء بأل م  الشتتتروً أعتو  يتم عنبات الإيرادات عند النقًة م  
 الزم  التي يتم الوفاء بالتزام الأداء في اد

 إيرادات بيع الوحدات -
ًر  لل متء ستتواء كانت تل  الوحدات  ييتم عنبات عيرادات بيم الوحدات الستتكنية المت اقد علي ا عند عنتقال الستت

ل تل  الوحدات ويتم  قد تم تنفيذنا يشتتتتكل رزئى أو كلى بالقيمة التى ت كس القيمة المتوق ة م  الشتتتتركة مقاب
 تل  الوحدات عند نقًة م  الزم  بالصافى للوحدات التى انتقلت السيًر  علي ا لل متءد  عنبات عيراد
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 الاعتراف بالإيرادات )تابع(

 البيع بالتقسيط -
يتم ا عتراف بس ر البيم بدو  الفوائد كإيراد في تاري  البيمد ويكو  س ر البيم نو القيمة الحالية للمقابل ويتم  
تحديدنا بخصتتم قيمة الأقستتاً المستتتحقة باستتتخدام ستت ر الفائد  المستتت دفد ويتم ا عتراف بالفوائد المدرلة  

 ا عتبار س ر الفائد  المست دفد   كإيراد عندما تستح  وعلى أساس التناس  الزمني أخذا  في

 فوائد دائنة -
يتم ا عتراف بالفوائد الدائنة ضتم  قائمة الأرباح أو الخستائر على أستاس نستبة زمنية ًخذا  في ا عتبار م دل 

 ال ائد المست دف على الأصلد

 إيرادات ايجار الاستثمار العقاري   -
يتم ا عتراف بإيرادات ا يرار بقائمة الأرباح أو الخستتائر باستتتخدام القستتً النابت علي مد  ال قد وتدرج في 

 بند الإيرادات الأرباح أو الخسائرد  

 الاقتراض
يتم ا عتراف بتا قتراا مبتدئيتا  بتالقيم التي تم استتتتتتتم تا  ويتم تبويت  المبتالغ التي تستتتتتتح  ختل عتام ضتتتتتم   
ا لتزامات المتداولة  ع  عذا كا  لدلإ الشتركة الح  في تأريل ستداد رصتيد القروا لمد  تزيد ع  عام ب د تاري   

 رلدالميزانية  فيتم عرا رصيد القرا ضم  ا لتزامات ًويلة الأ

ويتم قياس القروا وا قتراا بفوائد ب د ا عتراف المبدئي على أستتاس التكلفة المستتت لكة بًريقة م دل الفائد   
الف ال  وتدرج الأرباح والخستتائر الناترة ع  استتتب اد ا لتزامات بالإضتتافة على عملية ا ستتت ت  بًريقة م دل 

  ويتم احتستتتا  التكلفة المستتتت لكة مم الأخذ في ا عتبار أل  المستتتتقلة    الفائد  الف ال بقائمة الأرباح أو الخستتتائر
خصتتتم أو عتو  عند الحصتتتول على ا قتراا والأت ا  أو التكاليف التي تكو  رزءا  م  م دل الفائد  الف ال   

 ويدرج ا ست ت  بم دل الفائد  الف ال ضم  تكاليف التمويل في قائمة الأرباح أو الخسائرد

 تكلفة الاقتراض
يتم رستملة تكاليف ا قتراا المت لقة مباشتر  باقتناء أو عنشتاء أو عنتاج الأصتل المدنل والذل يتًل  فتر  زمنية 
ًويلتة لتر يزو لتستتتتتتختدام في الأاراا المحتدد  لتل أو لبي تل  كرزء م  تكلفتة الأصتتتتتل  ويتم تحميتل تكتاليف  

تحققتت في تاد وتتمنتل تكتاليف ا قتراا في الفوائتد والتكتاليف    تىال  الفتر  ا قتراا الأخرلإ كمصتتتتتروف في  
 الأخرلإ التي تنفق ا الشركة  قتراا الأموالد

 ضرائب الدخل
 يتم حسا  ضريبة الدخل وفقا  لقانو  الضرائ  المصرلد

 ضرائب الدخل الجارية
وفقا  للمبلغ المتوقم استتردادو أو   للفتر  الرارية والفترات الستابقةيتم ا عتراف بأصتول والتزامات ضترائ  الدخل  

 سدادو لمصلحة الضرائ د

 ضرائب الدخل المؤجلة
ويتم ا عتراف بضتتتتتريبتة التدختل المدرلتة بتإتبتاع ًريقتة ا لتزامتات على الفروق المدقتتة بي  القيمتة الم ترف ب تا 
لبصتتل أو ا لتزام لباراا الضتتريبية  الأستتاس الضتتريبي( وقيمت ا المدررة بالميزانية  الأستتاس المحاستتبي(  

 وذل  باستخدام س ر الضريبة المًب د

ويتم ا عتراف بضتتتريبة الدخل المدرلة كأصتتتل عندما يكو  ننا  توقم بإمكانية ا نتفاع ب ذا الأصتتتل لتخفيا  
 ويتم تخفيا الأصل بقيمة الرزء الذل ل  يتحق  منل منف ة مستقبليةد  الأرباح الضريبية المستقبلية 

  فيما عدا الضتريبة  لل ام   يتم عدراج الضتريبة الرارية والمدرلة كإيراد أو مصتروف في قائمة الأرباح أو الخستائر
 أخرلإ مباشر  ضم  حقوق الملكيةد  فتر  أو    الفتر  التي تنت  م  م املة أو حدث في نفس  
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 الاستثمارات العقارية
يتم قيتاس ا ستتتتتتنمتارات ال قتاريتة والتي يحتف  ب تا لتحقي  عيرتار أو ارتفتاع في قيمت تا أو كلي متا أوليتا  بتالتكلفتة   
تتضتتتم  التكلفة نم  الشتتتراء أو تكلفة ا نشتتتاء وأية نفقات مباشتتتر  مت لقة ب اد ب د ا عتراف الأولي يتم قياس 

وتدرج    م  قبل مقيم مستتتتقل مستتترل بال يئة ال امة للرقابة المالية    ال ادلةبالقيمة  ستتتنويا  ا ستتتتنمارات ال قارية  
 دقائمة الأرباح أو الخسائر فيفروق التقييم  

 الأصول الثابتة  
ت  ر الأصتتتتول النابتة بالتكلفة التاريخية ب د خصتتتتم مرمم الإنت  والخستتتتائر المتراكمة  ضتتتتمحتل القيمة   
وتتضتم  نذو التكلفة تكلفة استتبدال رزء م  الأصتول النابتة عندما تتحق  تل  التكلفة واستتيفاء شتروً ا عتراف  

بتكاليف ا ضتم  القيمة الدفترية لبصتول النابتة    ب ا  وبالمنل  عند عرراء تحستينات رونرية شتاملة  يتم ا عتراف
كإحتل وذل  في حالة استتيفاء شتروً ا عتراف  ويتم ا عتراف برميم تكاليف الإصتتح والصتيانة الأخرلإ في 

 قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحقق اد

يبدأ عنت  الأصتتتل عندما يكو  في المكا  والحالة التي يصتتتبا علي ا قادرا على التشتتتغيل بالًريقة التي حددت ا  
 الإدار   ويتم حسا  الإنت  بإتباع ًريقة القسً النابت ًبقا لل مر الإنتاري لبصل على النحو التالي:

 العمر الإنتاجي المقدر )بالسنة( بيررررررران 
 50 – 5 مباني وعنشاءات ومراف  

 ًبقا  لمد  عقد الإيرار تحسينات في أماك  مستأرر 
 5 وسائل نقل وانتقال 

 16.667 – 5 حاس  ًلي عدد وأدوات وأر ز 
 10 - 4 أناث وم دات مكات  

يتم استتب اد الأصتول النابتة عند التخلص من ا أو عند عدم توقم الحصتول على أل منافم اقتصتادية مستتقبلية م  
استخدام ا أو بي  ا في المستقبل يتم ا عتراف بأل أرباح أو خسائر تنشأ عند استب اد الأصل في قائمة الأرباح أو 

 استب اد الأصلد تم فيل  التى  الفتر  في   الخسائر

 ماليةد   فتر  يتم مرار ة القيم المتبقية لبصول والأعمار الإنتارية ل ا وًرق عنتك ا في ن اية كل 

تقوم الشتتتركة بشتتتكل دورل في تاري  كل ميزانية بتحديد ما عذا كا  ننا  مدشتتتر على أ  يكو  أصتتتل نابت قد  
أضمحل عندما تزيد القيمة الدفترية لبصل ع  قيمتل الإستردادية  في تبر أ  ننا  اضمحتل لبصل وبالتالي يتم  

 لأرباح أو الخسائردتخفيضل على قيمتل الإستردادية وتنبت خسائر ا ضمحتل بقائمة ا

ويتم رد الخستائر النارمة ع  اضتمحتل القيمة فقً عذا كا  ننا  تغيير في ا فتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة 
الأصتتتل الإستتتتردادية منذ عنبات ًخر خستتتائر ناترة ع  اضتتتمحتل القيمة   ويكو  رد الخستتتائر النارمة ع  

ستتردادية لل أو تت دلإ القيمة الدفترية التي  ا ضتمحتل محدود بحيث   تت دلإ القيمة الدفترية لبصتل   القيمة الإ
كا  ستتيتم تحديدنا  بالصتتافي ب د الإنت ( ما لم يتم ا عتراف بالخستتائر النارمة ع  اضتتمحتل القيمة بالنستتبة  

 السابقة   ويتم عنبات الرد في الخسائر النارمة ع  اضمحتل القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائرد    واتلبصل في 

 اضمحلال قيمة الأصول 
 اضمحلال قيمة الأصول المالية  

تقوم الشتركة في تاري  كل ميزانية بتحديد ما عذا كا  ننا  دليل موضتوعي على أ  يكو  أصتل مالي أو مرموعة  
م  ا صول المالية قد أضمحل وي تبر أصل مالي أو مرموعة م  ا صول المالية قد أضمحل عذا  وعذا فقً  كا  

ب د ا عتراف ا ولي بالأصتتل وأنر   ننا  دليل موضتتوعي على اضتتمحتل القيمة نت  ع  حدوث حدث أو أكنر
على التدفقات النقدية في المستتقبل المقدر  لأصتل مالي أو مرموعة م  ا صتول المالية والتي يمك  تقديرنا بشتكل  

 ي تمد عليلد
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 اضمحلال قيمة الأصول )تابع(
 

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية
تقوم الشتتركة في تاري  كل ميزانية بتحديد ما عذا كا  ننا  مدشتتر على أ  يكو  أصتتل قد أضتتمحل وعندما تزيد  
القيمة الدفترية لأصتتتل أو وحد  مولد  للنقد ع  قيمتل الإستتتتردادية  في تبر أ  الأصتتتل قد اضتتتمحل وبالتالي يتم  

 الأرباح أو الخسائرد تخفيضل على قيمتل الإستردادية  وتنبت خسائر ا ضمحتل بقائمة

ويتم رد الخستتتائر النارمة ع  اضتتتمحتل القيمة والتي تم ا عتراف ب ا ستتتابقا    فقً عذا   كا  ننا  تغيير في 
ا فتراضتتات المستتتخدمة لتحديد قيمة الأصتتل الإستتتردادية منذ عنبات أخر خستتائر ناترة ع  اضتتمحتل القيمة   

القيمة الدفترية لبصتل   القيمة الإستتردادية  ويكو  رد الخستائر النارمة ع  ا ضتمحتل محدود بحيث   تت دلإ  
لل أو تت دلإ القيمة الدفترية التي كا  ستتيتم تحديدنا ما لم يتم ا عتراف بالخستتائر النارمة ع  اضتتمحتل القيمة  
بالنستبة لبصتل في الستنوات الستابقة ويتم عنبات الرد في الخستائر النارمة ع  اضتمحتل القيمة بقائمة الأرباح أو 

 الدورية المستقلة دئرالخسا

 النقدية وما في حكمها
بغرا ععداد قائمة التدفقات النقدية فإ  النقدية وما في حكم ا تشمل النقدية بالصندوق  الحسابات الرارية بالبنو   

 والودائم لأرل التي تستح  ختل نتنة أش رد

 الموردون والمصروفات المستحقة
يتم ا عتراف با لتزامات بالقيم التي ستتيتم دف  ا في المستتتقبل وذل  مقابل البضتتائم والخدمات التي تم استتتتم ا  

 سواء استلمت الشركة فواتير م  الموردي  أو لم تستلمد

 المخصصات
يتم ا عتراف بالمخصتصتات عندما يكو  على الشتركة التزام حالي قانونى أو حكمي نتيرة لحدث ستاب   ويكو  
م ل م  المتوقم أ  يتًل  ذل  تدفقا  خاررا  للموارد ا قتصتادية لتستوية ا لتزام  مم عمكانية عرراء تقدير مونوق 

وت ديل ا لإ  ار أفضتتل تقدير حالي وعندما يكو    لمبلغ ا لتزام ويتم مرار ة المخصتتصتتات في تاري  الميزانية
تأنير القيمة الزمنية للنقد رونريا  فير  أ  يكو  المبلغ الم ترف بل كمخصتتص نو القيمة الحالية لسنفاق المتوقم 

 المًلو  لتسوية ا لتزامد

 الالتزامات المحتملة والأصول المحتملة
  يتم عنبات ا لتزامات المحتملة في الميزانيةد يتم الإفصتتتاح عن ا ع  عذا كانت عمكانية التدف  للخارج للمصتتتادر  
المرستتد  للمنف ة ا قتصتتادية مستتتب د د   يتم ا عتراف بالأصتتل المحتمل في القوائم المالية  ولك  يفصتتا عنل 

  ادعندما يكو  التدف  الداخل للمنف ة ا قتصادية متوق

 ترجمة العملات الأجنبية
 يتم تسريل الم امتت بال ملة الأرنبية أوليا  باستخدام س ر الصرف السائد في تاري  الم امتتد

يتم تررمة الأصتتول والخصتتوم ذات الًبي ة النقدية بال ملة الأرنبية باستتتخدام ستت ر الصتترف الستتائد في تاري   
 الميزانية  يتم عدراج رميم الفروق بقائمة الأرباح أو الخسائرد

يتم تررمة الأصتول والخصتوم اير النقدية والتي يتم قياست ا بالتكلفة التاريخية باستتخدام أست ار الصترف الستائد   
 في تاري  ا عتراف الأولىد

يتم تررمة الأصتول والخصتوم اير النقدية والتي يتم قياست ا بالقيمة ال ادلة باستتخدام أست ار الصترف الستائد  في 
 التاري  التي تحددت فيل القيمة ال ادلةد

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
تتمنل الأًراف ذات ال تقة في كل م  الشتركة الأم والشتركات التاب ة ل ا وكبار المستانمي  والمديري  والإدار   
ال ليا للشتتركة  وتمنل أيضتتا الشتتركات المستتيًر علي ا أو خاضتت ة لستتيًر  مشتتتركة أو نفوذ مدنر م  قبل تل   

ة للم امتت مم الأًراف ذات ال تقة م  قبل الأًراف ذات ال تقة  ويتم اعتماد الشتروً والستياستات التست يري
مرلس الإدار د و  تختلف الشتتروً والستتياستتات التستت يرية للم امتت مم الأًراف ذات ال تقة ع  الم امتت 

 مم الغيرد
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 قائمة التدفقات النقدية  
 داير المباشر  يتم ععداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع الًريقة  

 المصروفات
يتم ا عتراف برميم المصتتروفات شتتاملة مصتتروفات التشتتغيل  المصتتروفات الإدارية وال مومية والمصتتروفات  

 التي تحققت في ا تل  المصروفاتد  الفتر  في   الأخرلإ مم عدرار ا بقائمة الأرباح أو الخسائر

 العملاء والمدينون المتنوعون
 يتم عنبات ال متء والمدينو  المتنوعو  بالتكلفة المست لكة ناقصا  خسائر ا ضمحتلد

يتم قيتاس خستتتتتائر ا ضتتتتتمحتل بالفرق بي  القيمتة الدفترية لل متء والقيمتة الحتاليتة للتتدفقات النقدية المستتتتتتقبلية  
ويتم ا عتراف برد خستتتتتائر       المتوق تة  ويتم ا عتراف بخستتتتتائر ا ضتتتتتمحتل بقتائمتة الأربتاح أو الخستتتتتائر

 دفيل  تى حدنالت  الفتر  ا ضمحتل في 

 الاستثمارات  
 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

ا ستتنمارات بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخستائر ني اصتول مالية تم تبويب ا ًبقا لنموذج القيمة ال ادلة  
عما كأصول محتف  ب ا لأاراا المتارر  حيث تم اقتنادنا لغرا البيم في مدلإ زمني قصير أو اصول مالية تم  

 الأرباح أو الخسائردتصنيف ا عند ا عتراف ا ولي بالقيمة ال ادلة م  ختل  

 عند ا عتراف الأولى  يتم قياس ا ستنمارات بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخسائر بالقيمة ال ادلةد

يتم عنبتات ا ستتتتتتنمتارات بتالقيمتة ال تادلتة م  ختل الأربتاح أو الخستتتتتائر بتالميزانيتة بتالقيمتة ال تادلتة ويتم ا عتراف  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائرد

يتم ا عتراف بأرباح أو خستتائر بيم ا ستتتنمارات بالقيمة ال ادلة م  ختل الأرباح أو الخستتائر بقائمة الأرباح أو 
 دالمستقلة  الخسائر

 استثمارات في سندات حكومية
يتم تقييم ا ستتتتنمارات في ستتتندات حكومية بالتكلفة وفى حالة ورود انخفاا في قيمت ا يتم ت ديل القيمة الدفترية  

 لكل استنمار على حد د  الفتر  ع  المستقلة    بقيمة نذا ا ضمحتل وتحميلل على قائمة الأرباح أو الخسائر

 الاستثمارات في شركات تابعة
ا ستتنمارات في شتركات تاب ة ني استتنمارات في شتركات يكو  للشتركة في ا ستيًر   ويفترا ورود الستيًر   
عندما تستتيًر الشتتركة القابضتتة ستتواء بشتتكل مباشتتر أو اير مباشتتر م  ختل الشتتركات التاب ة على الشتتركة 

ة للشتركة وذل  للحصتول على منافم المستتنمر في ا بما ل ا م  القدر  على التحكم في الستياستات المالية والتشتغيلي
 م  أنشًت ا  فيما عدا تل  الحا ت ا ستننائية التي ت  ر في ا بوضوح أ  تل  الملكية   تمنل سيًر د

تتم المحاستبة ع  ا ستتنمارات في شتركات تاب ة بالقوائم المالية بالتكلفة متضتمنة تكلفة ا قتناء  وفى حالة حدوث  
اضتتمحتل في قيمة تل  ا ستتتنمارات  يتم ت ديل القيمة الدفترية بقيمة نذا ا ضتتمحتل ويدرج بقائمة الأرباح أو 

 الخسائر وذل  لكل استنمار على حد د

حدث    التى  الفتر  في   المستتتقلة  ويتم رد قيمة الخستتار  النارمة ع  اضتتمحتل القيمة في قائمة الأرباح أو الخستتائر
 الرددفيل 

 الاستثمارات في شركات شقيقة
ا ستتنمارات في شتركات شتقيقة ني استتنمارات في شتركات يكو  للشتركة في ا نفوذ مدنر  ولكن ا ليستت شتركة 
تاب ة كما أن ا ليستت حصتة في مشتروع مشتتر   ويفترا ورود النفوذ المدنر عندما تمتل  الشتركة ستواء بشتكل 

حقوق التصتتتويت في الشتتتركة   أو أكنر م  %20مباشتتتر أو اير مباشتتتر م  ختل الشتتتركات التاب ة ل ا لنستتتبة  
 المستنمر في ا  فيما عدا تل  الحا ت التي ت  ر في ا بوضوح أ  تل  الملكية   تمنل نفوذا مدنراد
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 الاستثمارات )تابع(
 الاستثمارات في شركات شقيقة )تابع(

 

تتم المحاستبة ع  ا ستتنمارات في شتركات شتقيقة بالقوائم المالية بالتكلفة متضتمنة تكلفة ا قتناء  وفى حالة حدوث  
اضتتمحتل في قيمة تل  ا ستتتنمارات  يتم ت ديل القيمة الدفترية بقيمة نذا ا ضتتمحتل ويدرج بقائمة الأرباح أو 

 الخسائر وذل  لكل استنمار على حد د

 الرددحدث فيل   التى  الفتر  ويتم رد قيمة الخسار  النارمة ع  اضمحتل القيمة في قائمة الأرباح أو الخسائر في 

 التأمينات الاجتماعية
تقدم الشتتركة مستتانمات لل يئة ال امة للم اشتتات والتأمينات ا رتماعية وتحتستت  كنستتبة م  روات  المو في د  

 تقتصر التزامات الشركة على نذو المسانمات والتي تحمّل للمصاريف عند استحقاق اد

   تامة( –مشروعات الإسكان والتعمير )غير تامة  
 مشروعات غير تامة

تشتتمل على تكلفة اقتناء أراضتي  ستتخدام ا في مشتروعات الت مير والإستكا  مضتافا  علي ا كافة التكاليف المت لقة  
 بتنمية وتًوير تل  الأرا وكذل  تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل على مرحلة الإتمامد

 مشروعات تامة
تشتتمل على تكلفة اقتناء الأرا وتكلفة تر يزنا وتنميت ا وتًويرنا ومدنا بالمراف  وكذل  تكلفة الإنشتاءات التي  

 قد تشيد علي ا والتكاليف الأخرلإ التي تتحمل ا المنشأ  للوصول ب ا على الحالة التي تر ل ا صالحة لتستخدامد

الميزانية يتم تقييم مشتروعات الإستكا  والت مير وفقا  للتكلفة أو صتافي القيمة البي ية أي ما أقل وتحميل   وفى تاري 
 قائمة الأرباح أو الخسائر بقيمة ا ضمحتل ع  التكلفة في حالة ورودود

 الاحتياطي القانوني
م  صتافي الربا لتكوي  احتياًي قانوني  ويتم التوقف ع  ترني  نذو   %5ًبقا  للن ام الأستاستي للشتركة  يرن   

م  رأس مال الشتتتركة المصتتتدر ومتي نقص ا حتياًي ت ي  ال ود  على   %50النستتتبة عذا ما بلغ نذا ا حتياًي  
 ا قتًاع ويتم استخدامل بناء على قرار م  الرم ية ال موميةد

   قياس القيمة العادلة
تمنل القيمة ال ادلة الستتت ر الذل م  شتتتأ  الشتتتركة أ  تتلقاو مقابل بيم الأصتتتل أو المقابل المدفوع ن ير تحويل  
ا لتزام في م تاملتة ن تاميتة بي  المشتتتتتاركي  في الستتتتتوق في تتاري  القيتاسد ويستتتتتتنتد القيتاس بتالقيمتة ال تادلتة على  

ستتتحدث في الستتوق الرئيستتي لبصتتل أو ا لتزام أو ا فتراا أ  الم املة الخاصتتة ببيم الأصتتل أو نقل ا لتزام  
 كبر فائد  على الأصل أو ا لتزامدالسوق الذل سي ود بأ

وتصقاس القيمة ال ادلة لبصتل أو ا لتزام باستتخدام ا فتراضتات التي م  شتأ  المشتاركي  بالستوق استتخدام ا عند  
 تس ير الأصل أو ا لتزام  وذل  بافتراا أ  المشاركي  في السوق سي ملو  على تحقي  مصالح م ا قتصاديةد  

ويضتم القياس بالقيمة ال ادلة لبصتل اير المالي في ا عتبار قدر  المشتار  بالستوق على توليد منافم اقتصتادية  
ع  ًري  استتخدام الأصتل بأقصتى دررة مقبولة أو ع  ًري  بي ل على مشتار  ًخر بالستوق م  شتأنل استتخدام  

 الأصل بأقصى ًاقة للد 

 بالنسبة لبصول المتداولة في سوق نشً  يررل تحديد القيمة ال ادلة بالرروع على أس ار الشراء السوقية الم لنةد  

وتصقدر القيمة ال ادلة للبنود ذات الفوائد استتتنادا على التدفقات النقدية المخصتتومة باستتتخدام أستت ار الفائد  على بنود  
 مشاب ة ل ا نفس الشروً ونفس خصائص المخاًرد  

أما بالنستبة لبصتول اير المدررة  فتصحدد القيمة ال ادلة بالرروع على القيمة الستوقية لأصتل مشتابل أو با ستتناد  
 على التدفقات النقدية المخصومة المتوق ةد 
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 قياس القيمة العادلة )تابع(

وتستتتخدم الشتتركة أستتالي  التقييم المتئمة في  ل ال روف المحيًة والتي تتوفر بشتتأن ا بيانات كافية م  أرل  
قياس القيمة ال ادلة  وم  نم ت  م استتخدام الم ًيات ذات الصتلة التي يمك  متح ت ا وتقلل استتخدام الم ًيات  

 التي   يمك  متح ت ا على الحد الأدنىد  

ويررل تصتنيف رميم الأصتول وا لتزامات التي تقاس قيمت ا ال ادلة أو يررل الإفصتاح عن ا في القوائم المالية  
 في فئات رونرل على قياس القيمة ال ادلة ككل: 

 المستولإ الأول: باستخدام أس ار التداول  اير الم دلة( لأصول أو التزامات مًابقا  تماما  في أسواق نشًةد  •

يمك  متح ت ا  • ولك   الأول   المستولإ  في  الوارد   التداول  أس ار  مدختت اير  باستخدام  الناني:  المستولإ 
 لبصل أو ا لتزام بشكل مباشر  أل الأس ار( أو اير مباشر  أل المستمد  م  الأس ار(د 

المستولإ النالث: باستخدام أسالي  التقييم التي تتضم  مدختت لبصل أو ا لتزام   تستند لبيانات سوق يمك    •
 .متح ت ا

وفيما يت ل  بالأصتول وا لتزامات التي يررل ا عتراف ب ا في القوائم المالية على أستاس متكرر  تحدد المنشتأ   
عذا ما كا  نمة تحويتت قد حدنت بي  المستتتويات النتث للتستتلستتل ال رمي ع  ًري  ععاد  تقييم التصتتنيف في 

 ن اية فتر  ععداد التقريرد  

ولأاراا افصتتتتاحات القيمة ال ادلة  وضتتتت ت الشتتتتركة فئات لبصتتتتول وا لتزامات استتتتتنادا على ًبي ت ا   
وخصتائصت ا والمخاًر المرتبًة بكل من ا والمستتولإ التي تصتنف بل في التستلستل ال رمي للقيمة ال ادلة كما نو 

 موضا أعتود  

يتًل  ععداد القوائم المالية وفقا  لم ايير المحاستبة المصترية قيام الإدار  ب مل تقديرات وافتراضتات تدنر على قيم  
المالية  نذا وقد تختلف النتائ  الف لية ع  تل     الفتراتالأصتتتتول  ا لتزامات  الإيرادات والمصتتتتروفات ختل  

 التقديراتد
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 أصول ثابتة   -3

 
 أراضي 

مباني وعنشاءات  
 ومراف  

تحسينات في أماك   
 مستأرر  

 وسائل نقل 
 وانتقال

 عدد وأدوات وأر ز  
 حاس  ًلي 

أناث وم دات  
 مكات 

 الإرمالي 

 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

        التكلفة في 

 60,071,438 11,290,554 625,446 7,298,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2026يناير  1

 160,107 160,107 - - - - - ختل الفتر   عضافات 

 60,231,545 11,450,661 625,446 7,298,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2026مارس   31
        

        مجمع الإهلاك في 

 (14,319,340  ( 8,012,161  ( 445,944  ( 2,543,306  ( 1,774,974  ( 1,542,955  - 2026يناير  1

 (1,113,933) (203,027) (12,705) (333,500) (400,849) (163,852) - ختل الفتر  عنت  

 (15,433,273  ( 8,215,188  ( 458,649  ( 2,876,806  ( 2,175,823  ( 1,706,807  - 2026مارس   31

 صافي القيمة الدفترية في 
 44,798,272 3,235,473 166,797 4,421,304 5,841,158 31,063,540 70,000 2026مارس   31

 

 

 رنيل مصرل أصول نابتة تم عنتك ا بالكامل و زالت تستخدمد  6,512,335تتضم  تكلفة الأصول النابتة مبلغ  -

 (د19 عيضاح  رنيل مصرل ضم  وسائل نقل وا نتقال 4,640,000يورد قيود على ب ا أصول الشركة بأرمالي قيمة قدرنا   -

                                        الأرباح أو الخسائر على النحو التالي: ةبقائم الفتر يتم تحميل عنت   -

 
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 النتنة أش ر 
 المنت ية في

2026مارس   31  2025مارس  31   

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

( 21تكلفة النشاً  عيضاح   371,311 216,072 

 432,143 742,622 مصروفات عمومية وعدارية 

 1,113,933 648,215 
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 أصول ثابتة )تابع(  -3

 
 أراضي 

مباني وعنشاءات  
 ومراف 

تحسينات في 
 أماك  مستأرر  

 وسائل نقل
 وانتقال 

 عدد وأدوات وأر ز 
 حاس  ًلي 

أناث وم دات  
 مكات  

 الإرمالي

 رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل رنيل مصرل 

        التكلفة في 

 29,913,788 9,112,872 601,312 7,559,710 2,932,128 9,637,766 70,000 2025يناير  1

 31,089,250 2,177,682 24,134 670,000 5,084,853 23,132,581 - عضافات ال ام* 

 ( 931,600  - - ( 931,600  - - - عستب ادات 

 60,071,438 11,290,554 625,446 7,298,110 8,016,981 32,770,347 70,000 2025ديسمبر  31

        

        مرمم الإنت  في

 ( 12,429,433  (7,582,047  ( 393,229  (1,880,371  (1,204,683  (1,369,103  - 2025يناير  1

 (2,503,638  ( 430,114  ( 52,715  (1,276,666  ( 570,291  ( 173,852  - عنت  ال ام 

 613,731 - - 613,731 - - - مرمم عنت  الإستب ادات

 ( 14,319,340  (8,012,161  ( 445,944  (2,543,306  (1,774,974  (1,542,955  - 2025ديسمبر  31

 صافي القيمة الدفترية في 
 45,752,098 3,278,393 179,502 4,754,804 6,242,007 31,227,392 70,000 2025ديسمبر  31

 رنيل مصرلإد   1,360,000سيار   بالإضافة على شراء سيار  نقدا  بقيمة    2  مصرل ل دد رنيل    4,640,000قامت الشركة بتوقيم عقدي  تأرير تمويلي لب ا أصول وسائل النقل وا نتقال بقيمة  *  

 رنيل مصرل أصول نابتة تم عنتك ا بالكامل و زالت تستخدمد  5,916,024تتضم  تكلفة الأصول النابتة مبلغ  -
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 استثمارات عقارية  -4

 
 2026يناير  1

 تقييم    فروق
 ختل الفتر 

 2026مارس   31 بيم ختل الفتر   

 جنيه مصري  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

 5,776,980,075 - 478,715,975 5,298,264,100 90مول بوينت

 40,794,400 (498,456,500  4,079,440 535,171,460 مول الملتقي 

 361,117,792 - 27,322,183 333,795,609 ارا م روف 

 6,167,231,169 510,117,598  498,456,500) 6,178,892,267 

 اصول حق انتفاع  -5
 مباني وعنشاءات  مباني وإنشاءات  

 2025ديسمبر 31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

   التكلفة

 25,303,440 25,303,440 المد  رصيد اول 

 25,303,440 25,303,440 المد   رصيد اخر 

   مجمع الاستهلاك 

 ( 9,309,756  ( 12,174,297) المد  رصيد اول 

 ( 2,864,541  ( 716,135)  *المد است ت  

 (12,174,297  ( 12,890,432) المد  رصيد اخر 

 13,129,143 12,413,008 المدة صافي القيمة الدفترية اخر 

 الخسائردوعلى بند مصروفات عمومية وادارية بقائمة ا رباح  الفتر يتم تحميل است ت    *
 نتفاع في عقد ايرار المقر الإدارل للشركةدالإصول ح  أتتمنل   -

 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة -6
نسبة    

 المسانمة 
 عدد الأس م 

 2025ديسمبر 31 2026مارس  31

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

    % استثمارات في شركات تابعة  

 48,000 48,000 480 96 * تحت التصفية(  شدذدمدم( شركة القانر  لإدار  المباني والصيانة  أ/

 2,437,500 2,437,500 243750 97.5 شركة نمو لتستشارات  شدمدم(   / 

 187,500 187,500 75000 75 *شركة القانر  للتسوي  ال قارل  شدمدم(  تحت التصفية( ج/

 249,950 249,950 99980 99.98 *شركة القانر  الرديد  لإدار  المشروعات  شدمدم(  د/

 99,980 99,980 9998 99,98 *شركة كايرو بروبرتى مانرمنت  شدمدم( نت/ 

    3,022,930 3,022,930 

     استثمارات في شركات شقيقة  

 73,445,559 73,445,559 50792226 51 شركة لوتس للفنادق والمنتر ات  شدمدم( و/

 87,500 87,500 8750 0.35 شركة الحص  لتستشارات  شدمدم(  ز/

 282,659,957 282,659,957 24092309 17.33 شركة الصفو  لتستشارات والتنمية  شدمدم(  ح/

 499,408,191 499,408,191 54881458 23.31 شركة المتحد  لتسكا  والت مير  شدمدم(  /

    855,601,207 855,601,207 

 ( 585,430  ( 585,430)   اضمحتل فى استنمارات فى شركات تاب ة  * 

    858,038,707 858,038,707 

لشتتركة القانر  لإدار  المباني والصتتيانة  شدمدم( وضتتم   اير ال اديةقررت الرم ية ال امة    2022ستتبتمبر    14بتاري   أ/
 الشركة تحت التصفية والبدء في اتخاذ كافة الإرراءات والقرارات التزمة لتصفية الشركةد

ست م بمبلغ   18750قامت الشتركة با كتتا  في شتركة نمو لتستتشتارات  شدمدم( م  ختل شتراء عدد    2011ختل عام   /
 رنيل مصرل  القيمة الأسمية للس م عشر  رني ات(د  187,500

القانر     2023وختل عام   المصدر والمدفوع وقامت شركة  المال  قامت شركة نمو لتستشارات  شدمدم( بزياد  رأس 
س مد وبذل  بلغ    225000رنيل مصرل موزع على عدد   2.250.000لسسكا  والت مير با كتتا  في تل  الزياد  بمبلغ  

م     س م  243750رنيل مصرل موزع على عدد   2.437.500عرمالي ا ستنمار شركة نمو لتستشارات  شدمدم( مبلغ  
  د س م 250000عدد ارمالي أس م ا البالغة 
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 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة )تابع(  -6
 مال شركة تابعة  مسدد تحت حساب زيادة رأس

قررت الرم ية ال امة اير ال ادية لشركة نمو لتستشارات  شدمدم(  شركة تاب ة( زياد  رأس  2023ديسمبر  24بتاري  
رنيل مصرل على    352,500,000مليار رنيل مصرل وزياد  رأس المال المصدر على    3مال الشركة المرخص بل على  
نقدا الزياد   قيمة  يتم سداد  والت مير   ا   لسسكا   القانر   قامت شركة  وقد  المسانمي د  لب ا  المستحقة  ا رصد   او م  

بمبلغ   الشركة  مسانمة  لتصبا  لتستشارات   نمو  لشركة  الدائ   الرصيد  استخدام  ًري   ع   الزياد   تل   في  با كتتا  
ية رنيل مصرل  ورارل استكمال الزياد  واتخاذ الإرراءات القانون  2,437,500رنيل مصرل بد   م   352,437,500

  331,334,128مبلغ    2026  مارس  31تحت حسا  زياد  رأس المال في    بلغ رصيد المسدد  وقد  للتأشير بالسرل الترارل
 رنيل مصرلد

س م   55000قامت الشركة با كتتا  في شركة القانر  للتسوي  ال قارل  شدمدم( م  ختل شراء عدد    2011ختل عام   ج/
رنيل مصتترل وبلغ رأس مال شتتركة القانر     1,000,000م  رأس مال الشتتركة المصتتدر والبالغ   %55ونستتبة مستتانمة 

ركة القانر  لسستتكا  والت مير بستتداد حصتتت ا  رنيل مصتترل وقامت شتت   250,000للتستتوي  ال قارل  شدمدم( المدفوع 
ست م م  أحد المستانمي     20000قامت الشتركة بشتراء عدد    2013ستبتمبر   2رنيل مصترلد وبتاري    137,500والبالغة  
رنيل مصتترل في    187,500ستت م وعرمالي قيمة   75000رنيل مصتترل  وبذل  بلغ عرمالي عدد الأستت م   50,000بمبلغ  

 تاري  المركز الماليد

لشتتركة القانر  للتستتوي  ال قارل  شدمدم( وضتتم الشتتركة   اير ال اديةقررت الرم ية ال امة    2023يوليو   16وبتاري   
 تحت التصفية والبدء في اتخاذ كافة الإرراءات والقرارات التزمة لتصفية الشركةد

قامت الشتتركة با كتتا  في شتتركة القانر  الرديد  لإدار  المشتتروعات  شدمدم( م  ختل شتتراء عدد    2015ختل عام  د/
م  قيمة   %10رنيل مصترل  القيمة الأستمية للست م عشتر  رني ات(د وقامت الشتركة بستداد   99.980ست م بمبلغ    99980

 رأس المال المصدر عند ا كتتا د

  249,950بستداد المتبقي م  حصتت ا م  قيمة رأس المال المصتدر ليصتبا المدفوع مبلغ    2019قامت الشتركة ختل عام  
 رنيل مصرلد

ست م   9998قامت الشتركة با كتتا  في شتركة كايرو بروبرتى مانرمنت  شدمدم( م  ختل شتراء عدد    2016ختل عام  نت/
ق(د وقامت الشتركة بستداد   249.950بمبلغ   م  قيمة رأس    %40رنيل مصترل  القيمة الأستمية للست م خمستة وعشترو  رني ا

 على أ  يتم استكمال رأس المال المصدر  حقاد رنية مصرلإ 99.980المال المصدر عند ا كتتا  

ست م   50792226قامت الشتركة با ستتنمار في شتركة لوتس للفنادق والمنتر ات  شدمدم( بشتراء عدد    2010ختل عام   و/
وتم تبويب ا كاستتتنمارات فى شتتركات شتتقيقة نتيرة لورود نفوذ مدنر ل ا ن را لورود   رنيل مصتترل  73.445.559بمبلغ  

 تمنيل في مرلس الإدار د

ستت م   8750قامت الشتتركة با كتتا  في شتتركة الحصتت  لتستتتشتتارات  شدمدم( م  ختل شتتراء عدد    2011ختل عام  ز/
 رنيل مصرل  القيمة الأسمية للس م عشر  رني ات(د 87,500بمبلغ  

 

 وقد تم تبوي  ا ستنمار كاستنمارات في شركات شقيقة ن را لورود تمنيل في مرلس الإدار د
 

  12750قامت الشتركة با كتتا  في شتركة الصتفو  لتستتشتارات والتنمية  شدمدم( م  ختل شتراء عدد    2011ختل عام  ح/
ست م بالقيمة   1875رنيل مصترل  القيمة ا ستمية عشتر  رني ات للست م(د وقامت أيضتا  بشتراء عدد    127,500ست م بمبلغ  

ل  يبلغ ارمالي عدد ا ست م في شتركة الصتفو  لتستتشتارات رنيل مصترل م  أحد المستانمي  وبذ  18,750ا ستمية بمبلغ 
 س مد 14625والتنمية  

 

قامت شتركة الصتفو  لتستتشتارات والتنمية  شدمدم( بزياد  رأس المال المصتدر وقامت شتركة القانر    2012وختل عام  
س مد وبذل  بلغ عرمالي    9917746رنيل مصرل موزع على عدد    99,177,460لسسكا  والت مير بسداد حصت ا بمبلغ  
  9932371تاري  المركز المالي موزعة على عدد  رنيل مصتترل في    99,323,710ا ستتتنمار في شتتركة الصتتفو  مبلغ  

 س مد
 

قامت شركة الصفو  لتستشارات والتنمية  شدمدم( بزياد  رأس المال المصدر والمدفوع وقامت شركة   2021وختل عام  
س مد   7203795رنيل مصرل موزع على عدد    72.037.950القانر  لسسكا  والت مير با كتتا  في تل  الزياد  بمبلغ 
رنيل مصترل موزع على عدد    171.361.660رات والتنمية مبلغ وبذل  بلغ عرمالي ا ستتنمار في شتركة الصتفو  لتستتشتا

 س مد 17136166
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 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة )تابع(  -6
قامت شركة الصفو  لتستشارات والتنمية  شدمدم( بزياد  رأس المال المصدر والمدفوع وقامت شركة   2022وختل عام  

  6956143رنيل مصتتترل موزع على عدد    111.298.297القانر  لسستتتكا  والت مير با كتتا  في تل  الزياد  بمبلغ  
رنيل مصترل موزع   282.659.957ارات والتنمية مبلغ ست مد وبذل  بلغ عرمالي ا ستتنمار في شتركة الصتفو  لتستتشت 

 س مد 24092309على عدد 
 

 وقد تم تبوي  ا ستنمار كاستنمارات في شركات شقيقة ن را لورود تمنيل في مرلس الإدار د
 

  شتركة المتحد  لتستكا  والت مير  شدمدم( بقيمة  أست مست م م    54881458  عدد  قامت الشتركة بشتراء  2024عام ختل    /
شدمدم( ل دد  ال مرانية  لصتالا كت م  بايونيرز بروبرتيز للتنمية  أست ممصترل م  ختل اصتدار   رنيل  499,408,191

رنيل   3.03البالغة    ال ادلة للشتركةست م بالقيمة   162491799ل دد ست م وشتركة وادل لتستتشتارات  شدمدم(    2152575
وقد تم التأشير فى السرل الترارل    2024اكتوبر    31مصترل للست م ًبقا  لقرار الرم ية ال امة الغيرعادية المن قد  بتاري  

 د2025عبريل  30بتاري  

 وقد تم تبوي  ا ستنمار كاستنمارات في شركات شقيقة ن را لتبادل في أفراد الإدار د

اضتمحتل   وتم ادراجشتركات تاب ة وشتقيقة   استتنمارات فيالشتركة ب مل دراستة عضتمحتل لبند   قامت  2025ختل عام   *
 درنيل مصرل  585,430بقيمة   في بند ا ستنمارات في شركات تاب ة وشقيقة

 مشروعات الإسكان والتعمير  -7
 2025ديسمبر 31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 163,915,776 170,260,703 اير تامة*  –مشروعات عسكا  وت مير 

 5,924,558 5,924,558 تامة  –مشروعات عسكا  وت مير 

 176,185,261 169,840,334 
 

 -  مشتروع ارا م روف – اير تامة فى  مشتروع مول ستك  الترمم الخامس -* يتمنل بند مشتروعات الإستكا  والت مير  
 (د90مشروع توس ة مول بوينت   –مشروع ت لية عمارات الملتقى بسموحة  -عيمرالد زنراء الم ادلإ مشروع  

 واوراق قبض  عملاء -8
 2025ديسمبر 31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 69,610,010 50,220,768 تملي  – عمتء واوراق قبا 

 35,428,170 41,139,640 عيرار  –عمتء 

 ( 3,473,813  ( 3,290,798) عيرادات فوائد تقسيً مدرلة على ال متء  يخصم:

 88,069,610 101,564,367 

 ( 9,962,396  ( 14,653,664) الخسائر ا ئتمانية المتوق ة في قيمة ال متء واوراق قبا * 

 73,415,946 91,601,971 

      كا تي: واوراق قبا تتمنل حركة الخسائر ا ئتمانية المتوق ة في قيمة ال متء *

  
 الثلاثة أشهر 

 المنتهية في 

 النتنة أش ر 

 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 (12,219,753  ( 9,962,396) رصيد أول الفتر  

 (7,264  ( 4,691,268) مكو  ختل الفتر  

 (12,227,017  ( 14,653,664) رصيد اخر الفتر  
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 مستحق من / إلى أطراف ذات علاقة  -9

 مستحق من أطراف ذات علاقة  -أ 
 2025ديسمبر 31 2026مارس   31 ًبي ة ال تقة  

 رنيل مصرل  جنيه مصري   

 22,226 22,226 شركة شقيقة  شركة الحص  لتستشارات  شدمدم(

 5,189,165 5,240,165 شركة شقيقة  شركة لوتس للفنادق والمنتر ات  شدمدم( 

 1,087,581 1,087,581 شركة شقيقة  شركة الصفو  لتستشارات والتنمية  شدمدم( 

 185,761,162 191,567,644 شركة تاب ة شركة القانر  الرديد  لإدار  المشروعات  شدمدم( 

 33,114,284 33,317,707 شركة تاب ة شركة كايرو بروبرتى مانرمنت  شدمدم( 

 2,103,198 2,103,198 شركة شقيقة   شدمدم( شركة ردية لتستنمار ال قارل  

  233,338,521 227,277,616 

 (212,820,241  ( 224,980,108)  الخسائر ا ئتمانية المتوق ة في قيمة المستح  م  أًراف ذات عتقة * 

  8,358,413 14,457,375 

 تتمنل حركة الخسائر ا ئتمانية المتوق ة في قيمة المستح  م  أًراف ذات عتقة كا تي:  *

 

 الثلاثة أشهر 

 المنتهية في 

 النتنة أش ر 

 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 (194,709,499  ( 212,820,241) رصيد أول الفتر  

 ( 736,410  ( 12,159,867) مكو  ختل الفتر  

 (195,445,909  ( 224,980,108) رصيد أخر الفتر  

 مستحق إلى أطراف ذات علاقة  -ب 

 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 ًبي ة ال تقة  

 رنيل مصرل  جنيه مصري   
شركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية ال مرانية بي ار ال ررو   

PRE Group  )181,664,168 - الشركة القابضة   شدمدم 

 1,530,185 1,530,185 شركة تاب ة شركة القانر  لإدار  المباني والصيانة  شدذدمدم( 

 74,810,355 28,454,004 شركة شقيقة  شركة مشارق لتستنمار ال قارل  شدمدم( 

 170,000,000 170,000,000 شركة شقيقة  شركة سمو لتستشارات  شدمدم( 

  199,984,189 428,004,708 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة  -ج 

    كما يلي:    الفتر تتمنل الم امتت مم ا ًراف ذات عتقة ختل 

 الثلاثة أشهر  ًبي ة الم املة  اسم الشركة 
 المنتهية في 

 النتنة أش ر 
 المنت ية في المنتهية في    المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31  

 رنيل مصرل  جنيه مصري   

 51,000 51,000 تمويل شركة لوتس للفنادق والمنتر ات 

 6,655,979 5,806,482 تمويل شركة القانر  الرديد  لإدار  المشروعات 

 701,235 203,423 تمويل شركة كايرو بروبيرتى ليمتد

 310 - تحصيل  شركة القانر  للتسوي  ال قارل 

 1,048,552 181,664,168 تمويل شركة بايونيرز القابضة لتستنمارات الماليل 

 4,651 - تحصيل  شركة القانر  لإدار  المباني والصيانة

 93,607,434 46,356,351 سداد   شركة مشارق لتستنمار ال قارل 
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 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخري   -10
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 2,015,300 1,571,745 مصروفات مدفوعة مقدما 

 15,741,493 15,741,493 تأمينات لدلإ الغير 

 33,776,574 44,368,961 دف ات مقدمة  – موردو  ومقاولو  

 49,506,080 49,506,080 مستحقات بيم وحدات  – شركة بي أر أل ال قارية 

 1,024,525 1,197,820 سلف و ع د عاملي 

 - 6,694,722 دف ات مقدمة لشراء أصول نابتة

 417,683 417,683 ضرائ  مسدد  للمحكمة  – مصلحة الضرائ  

 3,600,868 836,081 ضرائ  خصم م  المنبم
 16,542,612 20,143,480 متنوعة  – مصلحة الضرائ  

 1,000,130 1,000,130 عيرادات مستحقة 

 898,936 898,936 التوري  *  – المرموعة المالية 

 53,273,250 24,878,187 أرصد  مدينة أخرلإ 

 167,255,318 177,797,451 

 129,841 132,617 عيرادات فوائد مستحقة ** 

   يخصم: 

 ( 3,273,179  ( 3,273,179) الخسائر ا ئتمانية المتوق ة في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصد  مدينة أخرل 

 164,114,756 174,654,113 

الترمم   –لمحف ة ب ا عمتء مشتروع ستتو  ريزدنس   2021ديستمبر    27قامت الشتركة بتوقيم عقد توري  بتاري   *
رنيل مصتترل شتتاملة خصتتم قيمة حالية    164.702.850الخامس الى شتتركة المرموعة المالية نيرميس بقيمة عرمالية 

 رنيل مصرلد 20.120.273بقيمة  

رنيل مصتترل ب د خصتتم مصتتاريف   133,318,160ومقابل ذل  قامت شتتركة المرموعة المالية نيرميس بأداء مبلغ 
رنيل   6.927.218رنيل مصتتتترل الى شتتتتركة القانر  لسستتتتكا  والت مير وترني  مبلغ    4.337.199عدارية بقيمة  

 مدرج ضم  حسا  تأمينات لدلإ الغيرد  مصرل مقابل حسا  ت زيز ا ئتما 

الترمم الخامس   –لمحف ة ب ا عمتء مشتتروع ستتتو  ريزدنس   2022قامت الشتتركة بتوقيم عقد توري  في يوليو  *
رنيل مصتتترل شتتتاملة خصتتتم قيمة حالية بقيمة   47,220,957الى شتتتركة المرموعة المالية للتوري  بقيمة ارمالية  

 رنيل مصرلد 8,894,954

رنيل مصتترل ب د خصتتم مصتتاريف   34.914.937ومقابل ذل  قامت شتتركة المرموعة المالية نيرميس بأداء مبلغ 
رنيل   1,952,083رنيل مصتتتترل الى شتتتتركة القانر  لسستتتتكا  والت مير وترني  مبلغ    1,458,983عدارية بقيمة  

 مدرج ضم  حسا  تأمينات لدلإ الغيرد مصرل مقابل حسا  ت زيز ا ئتما 

الترمم الخامس   –لمحف ة ب ا عمتء مشتروع ستتو  ريزدنس   2022قامت الشتركة بتوقيم عقد توري  في نوفمبر  *
رنيل مصتتترل شتتتاملة خصتتتم قيمة حالية بقيمة   11.308.625الى شتتتركة المرموعة المالية للتوري  بقيمة ارمالية  

 رنيل مصرلد 4.954.269

رنيل مصرل ب د خصم مصاريف عدارية    4.909.737ومقابل ذل  قامت شركة المرموعة المالية نيرميس بأداء مبلغ 
رنيل مصتترل مقابل   286.045رنيل مصتترل الى شتتركة القانر  لسستتكا  والت مير وترني  مبلغ    259.638بقيمة  

رنيل مصترل مستتح  للشتركة    898.936ومتبقى مبلغ  مدرج ضتم  حستا  تأمينات لدلإ الغير حستا  ت زيز ا ئتما   
 دلدل شركة المرموعة المالية نيرميس

 لأاراا ععداد قائمة التدفقات النقدية تتمنل حركة عيرادات الفوائد المستحقة كما يلي: **

 
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 النتنة أش ر 
 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 121,466 129,841 رصيد أول الفتر  

 162,229 704,080 فوائد مستحقة ختل الفتر  

 ( 159,453  ( 701,304) فوائد محصلة ختل الفتر 

 124,242 132,617 رصيد ًخر الفتر  
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 نقدية بالصندوق ولدى البنوك  -11
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 402,733 1,308,774 نقدية بالصندوق 
 35,904,663 24,631,766 حسابات رارية 

 25,940,540 36,307,396 

 مخصصات  -12
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 4,002,059 4,002,059 مخصص التزامات محتملة 

 4,002,059 4,002,059 

 المخصصات المكونة تكفي لتغًية الإلتزامات المحتملة على الشركةدرصيد *  ترل الشركة ا  
 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخري -13
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 3,634,689 8,161,768 مصروفات مستحقة 

 31,798,466 31,804,755 تأمينات م  الغير

 18,479,055 19,344,036 مصلحة الضرائ  

 476,752 511,454 ال يئة القومية للتأمينات ا رتماعية

 15,928,939 25,035,486 مصروفات صيانة محصلة 
 7,451,692 3,316,031 عيرادات عيراريل مدرلة 

 31,196,949 31,000,636 أرصد  دائنة أخرلإ 

 119,174,166 108,966,542 

 3,172,325 9,194,913 *فوائد مستحقل  

 128,369,079 112,138,867 
 

 لأاراا ععداد قائمة التدفقات النقدية تتمنل حركة الفوائد المستحقة كما يلي: *

 

 الثلاثة أشهر 

 المنتهية في 

 النتنة أش ر 

 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 36,297,944 3,172,325 رصيد أول الفتر  
 64,773,381 50,313,236 فوائد مستحقة ختل الفتر  

 (45,592,813  ( 24,034,658) فوائد مدرلة 

 ( 4,618,021  ( 20,255,990) فوائد مدفوعة ختل الفتر  

 50,860,491 9,194,913 رصيد ًخر الفتر  
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 رأس المال المصدر والمدفوع  -14
 حدد رأس المال المرخص بل بمبلغ مليار رنيل مصرلد

ستت م قيمة كل ستت م 1061008318رنيل مصتترل موزع على    530,504,159بلغ رأس المال المصتتدر والمدفوع مبلغ 
 رني ات مصريةد 0.5

رنيل   530,504,159ختل الفتر  تم زياد  رأس المال المصتدر والمدفوع والمدفوع لشتركة القانر  لتستكا  والت مير م  
قرشتا    50رنيل مصترل بقيمة استمية قدرنا    397,878,119رنيل مصترل  بزياد  قدرنا   928,382,278مصترل الى  

مليو  ستتت م الي  1061008318 م المصتتتدر  م  مصتتترلإ للستتت م الواحد تمول م  عتو  ا صتتتدار وزياد  عدد ا ستتت 
يناير  14مليو  ستت م وتم التأشتتير في الستترل الترارل بتاري    795756238مليو  ستت م بزياد  قدرنا    1856764556

 د2026

 يتمنل نيكل رأس المال فيما يلي:

 
 نسبة المسانمة 

% 
 عدد الأس م 

 رأس المال المدفوع 
 رنيل مصرل 

 PREبايونيرز بروبرتيز للتنمية ال مرانية بي ار ال ررو  
Group  )292,447,321 584894641 31.5  شدمدم 

 238,531,250 477062500 25.69  شدمدمد(  شركة مشارق لتستنمار ال قارل

 254,603,244 509206488 27.42 شركة وادل لتستشارات  شدمدم( 

 142,800,463 285600927 15.38 مسانمو  أخرو 

 100 1856764556 928,382,278 

 احتياطي عام  -15
  31رنيل مصتتتترل في    3,552,946   2026 مارس  31رنيل مصتتتترل في    3,552,946يتمنل ا حتياًي ال ام البالغ  

( في المتبقي م  مصتروفات الإصتدار المحصتلة م  المستانمي  م  ا كتتابات في زياد  رأس مال الشتركة  2025ديستمبر  
وستيتم استتخدامل في ذات الغرا في حالة عدم كفاية أل مصتروفات عصتدار يتم تحصتيل ا مستتقبت  لمقابلة عصتدار أل أست م 

 رأسمالية رديد د 

 احتياطي رأسمالي  -16
رنيل مصتترل في   5,122,349   2026 مارس  31رنيل مصتترل في   5,122,349يتمنل ا حتياًي الرأستتمالي البالغ  

 ( في الفرق بي  س ر بيم وتكلفة شراء أس م خزينةد2025ديسمبر  31

 قروض طويلة الأجل -17
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 151,147,984 131,888,668 رصيد القروا 

   يخصم: 

 (151,147,984  ( 131,888,668) أقساً مستحقة السداد ختل عام 

 - - أقساً ًويلة الأرل 

 يتمنل رصيد قروا ًويلة الأرل الممنوحة م  البنو  في:

نذا ويتم   %6 - %4قروا ممنوحة للشتركة م  بن  ا ستتنمار القومي بدو  ضتما  وبفائد  ستنوية تتراوح ما بي   
 .2026وتنت ي في عام  1999سنة تبدأ م  عام  28سداد أقساً تل  القروا ختل مد  تتراوح م  سنة على  

 رنيل مصرلد 110,096مبلغ  2026 مارس 31وقد بلغ رصيد القرا في 

فوق ستت ر   %1.25حصتتلت الشتتركة على قرا ممنوح م  البن  ال ربي الإفريقي الدولي بفائد  ستتنوية    2019ختل عام 
ختتل   التقترا  أقستتتتتتتاً  ستتتتتتتداد  ويتتتم  نتتتذا  مت     6التكتوريتتتدور   تتبتتتدأ   وتتنتتت تي  2019ستتتتتبتتتمتبتر    14ستتتتتنتوات 

 دورارل اعاد  الردولة وبضما  شيكات مودعة لدل البن  2025ديسمبر  31في 

  رنيل مصرلد  572,778,131مبلغ  2026مارس  31بلغ رصيد القرا في  وقد
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 ضرائب الدخل - مصلحة الضرائب  -18
 ضرائب الدخل

 

 الثلاثة أشهر 

 المنتهية في 

 النتنة أش ر 

 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 - 27,006,675 ضريبة الدخل الرارية 

 2,878,103 95,020,517 مصروف  –ضريبة الدخل المدرلة 

 122,027,192 2,878,103 

 ضريبة الدخل الجارية
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 12,277,029 12,277,029 المد  رصيد أول 

 - 27,006,675 المد  ضريبة الدخل الرارية ع  

 12,277,029 39,283,704 المد  رصيد أخر 

 ضريبة الدخل المؤجلة 
 2025ديسمبر  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 1,092,272,226 1,246,912,705 التزام  – ال ام  /  رصيد أول الفتر  

 154,640,479 95,020,517 التزام  –ضريبة الدخل المدرلة التي تنشأ ع  

 1,246,912,705 1,341,933,222 التزام  –ال ام  /   رصيد أخر الفتر 

 تسوية السعر الفعلي للضريبة 

 

 الثلاثة أشهر 

 المنتهية في 

 النتنة أش ر 

 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 12,786,845 538,382,924 صافي الربا المحاسبي 

   التعديلات على صافي الربح 

 887,682 16,848,359 تسويات تضاف الي الربا المحاسبي

 ( 733,071  ( 510,325,639) تسويات تخصم م  الربا المحاسبي 

 (20,331,181  75,124,022 تسويات اخرلإ 

 ( 7,389,725  120,029,666 صافي الوعاء الخاضع للضريبة 

 - 27,006,675 مصروف الضريبة الجارية 
 

 عقود التأجير والترتيب  -19

 

 : )بيع مع إعادة استئجار(الأولالاصل   *
رنيل    580.000.000حصلت الشركة على تمويل م  مصرف ابو  بي ا ستمي بمبلغ    2020ختل الربم ا ول ل ام  

 بند استنمارات عقارية(   90مصرل ع  ًري  اتفاقية عًارية التمويل بإرار  ال ي  / ا عيا  لوحدات بمبني مول بوينت  
سنوات وتلتزم    7ش ر  مد  ال قد    84السابقة  تسدد على    90ينت  وذل  لإن اء رمم عقود التأرير التمويلي لوحدات مول بو

 د 2020ديسمبر  31الشركة بسداد القيمة ا يرارية للمدرر اعتبارا  م  

 رنيل مصرل   اير لكل عقدد 1.000ويح  للمستأرر شراء المباني المدرر  في ن اية مد  ال قد بقيمة قدرنا 

 د2031ديسمبر  31قامت الشركة بإعاد  ردولة التمويل حتى  2023وختل الربم ا ول ل ام 
 

 : )تأجير تمويلي(الثانيالاصل   **

  يونيو  27حتى  2024  يونيو 16( سيار  ركو  لفتر  تبدأ م  2تأرير تمويلي لإيرار عدد    عقدي قامت الشركة بتوقيم 
تأرير   ل قدي القيمة الإيرارية الإرمالية  كدف ة مقدمة وتلتزم الشركة بسداد    1,252,800وقامت الشركة بسداد  د  2027

 ش ر بالنسبة لكل عقد على حدود  36رنيل مصرل على أقساً ش رية لمد    3,387,200  البالغة السيارات
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 عقود التأجير والترتيب )تابع(  -19

 التزام عقود التأجير والترتيب 
 2026مارس   31 تمويلي عقود ترتي  تمويلي  عقود تأرير تشغيلي  عقود تأرير 

 جنيه مصري  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

 621,416,379 605,254,639 1,849,412 14,312,328 رصيد التزام عقود التأرير والترتي  
     يخصم: 

 ( 77,807,260) (70,859,612  ( 1,411,572  ( 5,536,076  التزام عقود تأرير وترتي  متداول 

 543,609,119 534,395,027 437,840 8,776,252 التزام عقود تأرير وترتي  اير متداول 
 

 2025ديسمبر  31 عقود ترتي  تمويلي عقود تأرير تمويلي  عقود تأرير تشغيلي  

 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  

 630,467,204 614,400,292 2,131,130 13,935,782 رصيد التزام عقود التأرير والترتي  
     يخصم: 

 (72,478,731) (66,818,460) (1,192,614) (4,467,657) التزام عقود تأرير وترتي  متداول 

 557,988,473 547,581,832 938,516 9,468,125 التزام عقود تأرير وترتي  اير متداول 
 

 إيرادات النشاط  -20

 

 الثلاثة أشهر 

 المنتهية في 

 النتنة أش ر 

 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 82,670,887     - مبي ات مشروعات ا سكا  والت مير

 74,452,307 87,958,874 عيرادات ايرارات استنمارات عقارية 

 51,690 183,015 ايرادات فوائد تقسيً مستحقة 

 88,141,889 157,174,884 

 النشاط  تكاليف -21

 

 الثلاثة أشهر 

 المنتهية في 

 النتنة أش ر 

 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  

 56,698,269 - تكلفة مشروعات مباعة 

 7,114,554 17,113,358 مستلزمات خدمية 

 5,910,461 6,711,335 أرور ومرتبات وما في حكم ا

 1,025,927 - مصروفات تسويقية 

 216,072 371,311 ( 3انتكات اصول نابتة  عيضاح 

 24,196,004 70,965,283 

 نصيب السهم في الأرباح  -22
على المتوستً المررا ل دد الأست م القائمة  الفتر يتم حستا  نصتي  الست م في الأرباح بقستمة نصتي  المستانمي  في أرباح 

 كما يلي: الفتر ختل 

 
 الثلاثة أشهر 
 المنتهية في 

 النتنة أش ر 
 المنت ية في

 2025مارس  31 2026مارس   31 

 رنيل مصرل  جنيه مصري  
 9,908,742 416,355,732 أرباح الفتر  

   يخصم: 

 ( 941,330  ( 36,062,606) حصة ال املي   مقدر ( * 

 - ( 34,911,883) * مكافأ  أعضاء مرلس الإدار   مقدر (

 8,967,412 345,381,243 النصي  الأساسي لبس م في الأرباح

 1856764556 1856764556 المتوسً المررا ل دد ا س م القائمة ختل الفتر  

 0.005 0.186 نصي  الس م في ا رباح 

وذل  بغرا  الفتر في التوزيم على استاس مشتروع توزيم افتراضتي لأرباح    الإدار  ومرلس * يتم احتستا  حصتة ال املي  
  الس م في الأرباحد  احتسا  نصي 
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 رأسمالية  ارتباطات -23
 رأس مال غير مستدعى  

 جنيه مصري  

 1,228,502,766 شركة مشارق لتستنمار ال قارل  شدمدم( * 

 18,654,342 ( 6شركة نمو لتستشارات  شدمدم(  عيضاح 

 1,247,157,108 
 

ًرف ذو عتقة( وشتتركة القانر  لتستتكا     -تم ا تفاق بي  شتتركة مشتتارق لتستتتنمار ال قارل  بائم  2025ختل  * 
والت مير   مشترلإ( على ابرام عقد بيم مبنى ادارلإ وترارلإ مم احتفا  البائم بالملكية لحي  سداد كامل النم  بمشروع 

 ركة القانر  لسستكا  و الت مير بستداد مبلغ رنيل مصترل    وقامت شت   1,737,976,000ايفوار ايستت بمبلغ ارمالى 
 د 2029سبتمبر  4رنيل مصرل كدف ة ت اقد والباقي على أقساً حتى تاري   509,473,234

 

 الموقف الضريبي  -24

 الضريبة على أرباح شركات الأموال / الأشخاص الاعتبارية
وننتا  أورتل ختف محتالتة للمحتاكم ولرتا     1984/1985حتى    1980/1981تم الفحص الضتتتتتريبي ع  الأعوام م    -

 الً   وقد كونت الشركة المخصصات التزمةد

م  قبل مصتتلحة الضتترائ  وتم عحالة    2011ديستتمبر    31حتى   1985/1986تم الفحص الضتتريبي ع  الأعوام م   -
 نقاً الختف للرا  الداخلية وتمت التسوية وقامت الشركة بسداد الفروق الناترة ع  الفحص بالكاملد

م  قبل مصتتلحة الضتترائ  وتم عحالة نقاً الختف للرا  الداخلية ولم تنتل نذو   2012تم الفحص الضتتريبي ع  عام  -
 اللرا  حتى ا  د

 الفحص الضريبىد وتم سداد فروقمم مصلحة الضرائ   2018ي حتى عام تم الفحص الضريب -

 رقم في المواعيد القانونية ًبقا  لقانو  الضتترائ   2024وحتى   2019تم تقديم الإقرارات الضتتريبية ع  الأعوام م   -
وسداد الضرائ  المستحقة م  واقم الإقرار الضريبي ورارلإ الفحص الضريبي لتل  الأعوام م  قبل   2005لسنة   91

 مصلحة الضرائ  حتى تاري  الميزانيةد

 ضريبة الدمغة
 تقوم الشركة بسداد الضريبة المستحقة في المواعيد المقرر  قانونا  و  يورد أل مستحقات على الشركةد -
 وتم سداد الضريبةد 2020تم الفحص الضريبى ع  عام  -

 ضريبة القيمة المضافة
 تقوم الشركة بسداد الضريبة المستحقة مم الإقرارات في المواعيد المقرر  قانونا  و  يورد أل مستحقات على الشركةد -
م  قبل مصتتتتلحة الضتتتترائ  ورارلإ تستتتتوية المستتتتتحقات   2020حتى   2016ارلإ الفحص ع  ا عوام م  عام  ر -

 الضريبيةد

 ضريبة كسب العمل
 دوتم سداد فروق الفحص الضريبي 2022وحتى  2019تم الفحص لبعوام م   -
 تلتزم الشركة بسداد ضرائ  كس  ال مل المستقً ة م  ال املي  في المواعيد القانونيةد -

  دعاوى ومنازعات قضائية -25
قامت الشتتركة بشتتراء قً ة أرا فضتتاء م  عدار  الأموال  1/3/1970بمور  عقد بيم ابتدائي مدرخ في  -

ال امة التي ًلت علي الدولة وقامت بإنشتاء عقار على نذو الأرا مكو  م  رراج وعحدلإ عشتر دورا  متكررا  
رير الأدوار م    وتم بيم الأدوار م  الأرضتتتتتي وحتى الختامس وتتأ1981حتى    1980ختل الأعوام م   

 د1984السادس حتى الحادل عشر وذل  اعتبارا م  يناير  

أقام المال  الأصتلي لبرا  المدعى( دعاولإ قضتائية مت دد  أمام المحاكم المختلفة وذل  ب د صتدور القانو    -
والخاص بتسوية الأوضاع الناشئة ع  فرا الحراسة وانت ت نذو الدعاولإ على صدور   1974لسنة   69رقم 

ملكية المدعى لقً ة الأرا   حكم محكمة القيم لصتالا المدعى ورفا ً   الشتركة بوقف تنفيذ الحكم بتنبيت
واستتتتتم المباني المقامة على تل  الأرا  حكما ( مقابل استتتتتم الشتتتركة مبلغ محدد بم رفة المحكمة ن ير  

 تملكل مباني ال قار وقد تسلمت الشركة نذا المبلغد
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 )تابع( دعاوى ومنازعات قضائية -25
قام المدعى بتنفيذ حكم محكمة القيم بتنبيت ملكية قً ة الأرا واستتم المباني المقامة   24/7/2007وبتاري    -

علي تلت  الأرا  حكمتا ( دو  الت را لأل حتائز بتال قتار في حيتازتتل ولم يتضتتتتتم  الحكم عختء المبتاني م  
كم بًرد مستتتأررل الأدوار التستت ة م  حائزي ا  وبناء عليل قام المدعى برفم دعاولإ أمام المحاكم بًل  الح

الستادس حتى الحادل عشتر المدرر  بم رفة الشتركة وكذا دعاولإ أخرلإ ضتد الشتركة وضتد مشتترو الأدوار  
م  الأرضتتتي وحتى الخامس الستتتاب  شتتترادنا م  الشتتتركة بمور  عقود ابتدائية وذل  بًل  الحكم بًرد  

خاص والشتواال وعدم نفاذ أل تصترف يكو  قد تم بي   مشتترو تل  الأدوار وتستليم ا للمدعى خالية م  الأشت
 الشركة وبي  مشترو تل  الأدوارد

حكمت المحكمة لصتالا المدعى وعدم نفاذ عقود البيم ا بتدائية الصتادر  م  الشتركة   31/12/2008وبتاري    -
في موار ة المدعى ع  الأدوار الأرب ة م  الناني وحتى الخامس وقد استتتتأنفت الشتتتركة نذا الحكم وحكمت 

 تأنف وقد تم الً   على حكم  برفا ا ستئناف وتأييد الحكم المس 23/6/2009المحكمة ا ستئنافية برلسة  

ا ستتئناف المشتار عليل بمحكمة النقا وصتدر الحكم النقدل لصتالا البن  المركزل المصترل ونبوت ملكيتل  -
 الأدوار الأرب ة ورفا ًلبات المدعى بالإختءد  

محمد الحراكى دعو  ضتد بن  القانر  وشتركة القانر  لسستكا  وموضتوع ا    عبد القادروأقام ورنة المدعى/   -
  دعولإ ت ويا( وريم ومًالبة الشركة بمبلغ عشر  مليو  رنيلد

محمد الحراكى والشتتتركة وبن  القانر  ومازال   عبد القادرم  قبل ورنة/   ا ستتتتئنافوتم رفا الدعولإ وتم   -
 لسًتع والمذكراتد 2025عبريل   15متداول أمام محكمة عستئناف القانر  ومدرل لرلسة  

ضتتتتد الشتتتتركة والبن  المركزلإ  2017لستتتتنة   2585محمد الحراكى الدعولإ رقم   عبد القادروأقام ورنة/  -
 رنيل  خمسة ونتنو  مليو  رنيل(د  35,000,000المصرلإ وتم الحكم في ا ضد الشركة بمبلغ  

مايو  11ق ومازال الإستتتئناف متداول برلستتة  26لستتنة   7368وتم الً   على نذا الحكم بالإستتتئناف برقم   -
 مد2025

 عات مازالت متداولة وتحت الدراسةد* ونذو المناز

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  -26
تقوم الشتتركة ب مل تقديرات وافتراضتتات خاصتتة بالمستتتقبلد نتائ  التقديرات المحاستتبية  ًبقا  لت ريف ا  نادرا ما  
تستتتاول النتائ  الف ليةد التقديرات وا فتراضتتتات ذات المخاًر ال امة والتي قد تتستتتب  في ت ديل رونرل للقيم  

 المالية التالية تم الإشار  ل ا أسفل:  الفتر  الدفترية لبصول وا لتزامات ختل  

 تقدير صافي القيمة القابلة للتحقيق )صافي القيمة البيعية( للعقارات بغرض التطوير للبيع
 يتم قياس ال قارات بغرا التًوير بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقي   صافي القيمة البي ية(  أي ما أقلد  

يتم تحتديد صتتتتتافي القيمتة القتابلتة للتحقي   صتتتتتافي القيمتة البي يتة( لل قتار المكتمتل بالرروع على  روف الستتتتتوق  
 وأس ارو في تاري  القوائم المالية وتحددو الشركة استنادا على م امتت مشاب ةد 

يتم تحديد صتافي القيمة القابلة للتحقي   صتافي القيمة البي ية( لل قار تحت الإنشتاء بالرروع على أست ار الستوق في 
 تاري  القوائم المالية ل قار مكتمل ممانل ناقص التكلفة التقديرية  ستكمال الإنشاءد

 الأعمار الإنتاجية للآلات والمعدات 
تحدد عدار  الشتتركة الأعمار الإنتارية المتوق ة لل قارات والم دات لحستتا  الإنت  ويتم حستتا  نذا التقدير ب د  
الأخذ في ا عتبار المد  المتوقم في ا استتتخدام الأصتتل وًبي ة التآكل والتقادم الترارلد تقوم الإدار  على أستتاس 

ويتم ت ديل مخصتتص الإنت  المستتتقبلي عندما ت تقد الإدار   ستتنول بمرار ة القيمة المتبقية والأعمار الإنتارية  
 بأ  الأعمار الإنتارية تختلف ع  التقديرات السابقةد

 ضريبة الدخل
الشتتركة خاضتت ة لضتتريبة شتتركات الأموالد تقدر الشتتركة مخصتتص ضتتريبة الدخل باستتتخدام رأل خبير وعند ورود أل  
اختتفات بي  النتائ  الف لية والأولية تدنر نذو ا ختتفات على مخصتتتتص ضتتتتريبة الدخل والضتتتتريبة المدرلة في نذو 

 الفتراتد
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها  -27
تتمنل الأدوات المالية للشتركة في الأصتول وا لتزامات المالية  وتتضتم  الأصتول المالية أرصتد  النقدية بالصتندوق ولدل  
البنو   وا ستتتتنمارات بالقيمة ال ادلة م  ختل ا رباح او الخستتتائر  وعمتء ومستتتتح  م  أًراف ذات عتقة وب ا  

تستت يتت ائتمانية  موردو  ومقاولو مشتتروعات   -لية أرصتتد  بنو   المتحصتتتت الأخرلإ  كما تتضتتم  ا لتزامات الما
    والرزء المتتداول م  التزامات عقود تأرير وترتيت  ومستتتتتتح  على أًراف ذات عتقة  والرزء المتتداول م  القروا

المالية  ( م  الإيضتتتاحات المتممة للقوائم 2وعمتء دف ات مقدمة وب ا المدفوعات الأخرلإ  ويتضتتتم  الإيضتتتاح رقم  
 السياسات المحاسبية المتب ة بشأ  أسس عنبات وقياس أنم الأدوات المالية وما يرتبً ب ا م  عيرادات ومصروفاتد

 القيمة العادلة للأدوات المالية
( فإ  القيمة ال ادلة لبصتتتتول  2ًبقا لأستتتتس التقييم المتب ة في تقييم أصتتتتول والتزامات الشتتتتركة الوارد  بالإيضتتتتاح  

 وا لتزامات المالية   تختلف اختتفا رونريا ع  قيمت ا الدفترية في تاري  الميزانيةد

 خطر السوق  
يتمنل في امكانية التغير المستتتقبلي في قيمة الأدوات المالية نتيرة التغير في قيمت ا الستتوقية  وردير بالذكر أ  الشتتركة   

 تدخل في عقود تغًيل مالية مستقبليةد

 خطر سعر العائد  
 تقوم الشركة بمراقبة تواف  تواري  استحقاقات الأصول وا لتزامات المالية مم أس ار الفوائد المرتبًة ب اد

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمنل خًر ال متت الأرنبية في التغيرات في ست ر الصترف والذل يدنر على المدفوعات والمقبوضتات بال متت الأرنبية  

 دوكذل  تقييم الأصول وا لتزامات بال متت الأرنبية

 خطر الائتمان
يتمنتل خًر ا ئتمتا  في عتدم التزام أحتد أًراف الأدا  المتاليتة م  الوفتاء بتالتزامتاتتل  الأمر التذل ينت  عنتل تحمتل الًرف  
الآخر لخستائر مالية  تت را الشتركة لمخاًر ا ئتما  على أرصتدت ا لدلإ البنو  وال متء وب ا الأصتول الأخرلإ كما 

 نو موضا في الميزانيةد

تستت ى الشتتركة لتقليل المخاًر ا ئتمانية فيما يت ل  بالودائم البنكية ع  ًري  الت امل م  بنو  حستتنة الستتم ة ووضتتم 
 حدود ائتمانية لل متء ومراقبة أرصد  المديونية القائمة فيما يت ل  بال متءد

 خطر السيولة
ع  ارا الشتتركة نو الحفا  على التواز  بي  استتتمرارية التمويل والمرونة ختل استتتخدام الأرباح المرحلة وأرصتتد   

 الشركة لدل البنو  لضما  سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاق اد
 ويلخص الردول أدناو تواري  استحقاق ا لتزامات المالية الخاصة بالشركة استنادا على الدف ات الت اقدية اير المخصومةد

 

  

 الإجمالي  سنوات  5الى  1من  شهر 12الى  3من  شهور 3أقل من  الالتزامات المالية 
 جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 2026مارس  31في 

 199,984,189 198,454,004 1,530,185 - مستح  على أًراف ذات عتقة 
 128,369,079 83,949,676 19,573,278 24,846,125 مصروفات مستحقة وحسابات دائنة اخرلإ 

 131,888,668 65,625,160 42,129,100 24,134,408 قروا 
 70,629,022 - 47,941,087 22,687,935 موردو  ومقاولو مشروعات

 9,669,218 9,669,218 - - اوراق دفم 

 540,540,176 357,698,058 111,173,650 71,668,468 إجمالي الالتزامات المالية غير المخصومة

 الإرمالي  سنوات  5الى  1م   ش ر 12الى  3م   ش ور  3أقل م   ا لتزامات المالية 
 رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  رنيل مصرل  2025ديسمبر  31في 

 428,004,708 204,310,354 23,530,185 200,164,169 مستح  على أًراف ذات عتقة 
 112,138,867 61,203,379 25,411,666 25,523,822 مصروفات مستحقة وحسابات دائنة اخرلإ

 151,147,984 - 110,096 151,037,888 قروا 
 73,970,890 - 47,280,254 26,690,636 موردو  ومقاولو مشروعات

 12,892,291 12,892,291 - - اوراق دفم 

 778,154,740 278,406,024 96,332,201 403,416,515 عرمالي ا لتزامات المالية اير المخصومة



 شركة القاهرة للإسكان والتعمير )شركة مساهمة مصرية( 

 الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المستقلة  
 2026مارس  31فى 
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها )تابع(  -27

 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
يتمنل خًر التدفقات النقدية المت لقة بستتت ر الفائد  في خًر التغيرات في التدفقات النقدية المستتتتقبلية بستتتب  التغيرات في 

 س ر الفائد   وتس ى الشركة لتقليل ذل  الخًر م  ختل ا عتماد على التدفقات النقدية م  أنشًة التشغيلد
وي را الرتدول التتالي مدلإ تأنير تغير محتمتل م قول في م تد ت الفتائد  في  ل بقتاء رميم المتغيرات الأخرلإ نابتتة على  
أرباح الشتتركة قبل الضتتريبة  ع  ًري  التأنير على القروا ذات ستت ر الفائد  المتغير(د و  يورد تأنير ل ذا التغير على  

 الموضا أدناو: حقوق الملكية سولإ أنر الأرباح على النحو

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
التغير في معدل   

 الفائدة 
 الأثر على الأرباح قبل الضريبة 

 جنيه مصري 
التغير في  
 م دل الفائد 

 الأنر على الأرباح قبل الضريبة 
 رنيل مصرل

 +1% ا لتزام المالي 
%1- 

7,533,050    
 (7,533,050 ) 

%1 + 
%1 - 

7,816,152   
  7,816,152 ) 

 إدارة رأس المال  
ع  ال دف الرئيستتي لإدار  رأس المال نو التأكد م  أ  الشتتركة تحاف  على نستت  رأس مال م  أرل دعم أعمال ا وتحقي  

 أقصى زياد  للمسانمي د

تقوم الشتتركة بإدار  نيكل رأستتمال ا وعرراء ت ديتت عليل في ضتتوء التغيرات في  روف الأعمال  لم يك  ننا  تغيرات 
 د2026 مارس  31المنت ية في  النتنة أش رفتي الأنداف والسياسات وال مليات ختل 

 الأصول المقيدة  -28
الترمم  –للمول المقتام بمنًقتة المستتتتتتنمري  الرنوبيتة  36لقً تة الأرا رقم    والمبتانيع  كامل الأرا   عقتارلرن    -

 القانر د –القانر  الرديد   –الخامس 
المندر  شتارع النبول   2023بشتارع    16د478مستًحل  3  بلو    5عشت ار حكم وصتحة نفاذ على قً ة أرا رقم  -

 المنتزود قسم الم ندس بحوا الدار  وعرامة م  تقسيم شركة القانر  بناحية المندر 
تن يم  7مكرر /  2ستتتت م في ارا ومنافم ال قار رقم    4د3وما يتب ل م  حصتتتتة   1على المحل رقم   ابتدائيعقد بيم   -

 رابرد سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسًا  385ميدا  
ست م  5د6وست م   8د5بالدور الحادل عشتر وما يتب  ا م  حصتة    1106-1105عشت ار صتحيفة دعولإ على الشتقة رقم  -

 رابرد سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسًا  385ميدا   7مكرر/  2في ارا ومنافم ال قار رقم 
ستت م في ارا ومنافم ال قار   5د6  حصتتةبالدور الخامس وما يتب  ا م    506عشتت ار صتتحيفة دعولإ على الشتتقة رقم   -

 رابرد سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسًا  385ميدا   7مكرر  2رقم 
بالدور السابم وما يتب  ا م  حصة خمسة س م في ارا ومنافم ال قار رقم   701عشت ار صتحيفة دعولإ على الشقة رقم    -

 رابرد سيدل قسم متر مربم بناحية سموحة 1200بمسًا  385ميدا   7مكرر /  2
 

 الأتعاب المهنية  -29
بلغتت قيمتة الأت تا  الم نيتة الختاصتتتتتة بمراكز المتاليتة    2026لستتتتتنتة  26وفقتا لت ليمتات ال يئتة ال تامتة للرقتابتة المتاليتة بقرار  

 درنيل مصرل 400,000الدورية والسنوية لمراق  الحسابات مبلغ  
 

 ة أحداث هام -30
خفا   2026فبراير   12قررت لرنة السياسة النقديتتة للبن  المركتتتتزل المصتترل في ارتماع تتا يتتتتوم الخميس الموافتتتتتت   

  %19نقًة أستتتاس على    100ستتت رل عائد الإيداع والإقراا لليلة واحد  وستتت ر ال ملية الرئيستتتية للبن  المركزل بواقم 
   % 19.50نقًة أستاس ليصتل على    100ئتما  والخصتم بواقم   على الترتي   كما قررت خفا ست ر ا %19.50  %20و

 ويأتي نذا القرار ان كاسا لتقييم اللرنة لآخر تًورات التضخم وتوق اتل منذ ارتماع ا الساب د
 


