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 لقوائم المالية الدورية المجمعة عن اتقرير الفحص المحدود 
 

 

 إلى السادة / أعضاء مجلس إدارة شركة المطورون العرب القابضة  )شركة مساهمة مصرية( 
 المقدمة 

لشركة المطورون العرب القابضة )شركة  المجمعة المرفقة  الدورية  قمنا بأعمال الفحص المحدود لقائمة المركز المالي  
مصرية(  )قوائم  الوكذا    2026مارس    31في    مساهمة  للدخل  المجمعة  الخسائرالدورية  او  الشامل    (الأرباح  والدخل 

في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المتعلقة بها عن الثلاثة أشهر المنتهية في ذلك التاريخ، وملخصاً للسياسات  اتوالتغير 
المحاسبية الهامة وغيرها من الإيضاحات المتممة الأخرى. والإدارة هي المسئولة عن إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة 

لمعايير المحاسبة المصرية، وتنحصر مسئوليتنا في إبداء استنتاج على القوائم    هذه والعرض العادل والواضح لها طبقاً 
 المالية الدورية المجمعة في ضوء فحصنا المحدود لها.  

فقد تم مراجعتها بمعرفة    2025ديسمبر    31بالنسبة للقوائم المالية المجمعة للشركة عن السنة المالية المنتهية في  
 رأي غير متحفظ علي القوائم المالية المجمعة. ب  2026أبريل  29 فيمراقب حسابات آخر أصدر تقريره المؤرخ 

 

 نطاق الفحص المحدود 
  ، التالية  الفقرة  في  المحدود رقم  فيما عدا ما هو موضح  الفحص  لمهام  المصري  للمعيار  المحدود طبقاً  بفحصنا  قمنا 

الدورية لمنشأة والمؤدى بمعرفة مراقب حساباتها". ويشمل الفحص المحدود  2410) المالية  ( " الفحص المحدود للقوائم 
المالية الأمور  عن  مسئولين  أشخاص  من  أساسية  بصورة  استفسارات  عمل  الدورية  المالية  وتطبيق    للقوائم  والمحاسبية 

. ويقل الفحص المحدود جوهرياً فى نطاقه عن عملية  الأخري   إجراءات تحليلية، وغيرها من إجراءات الفحص المحدود
مراجعة تتم طبقاً لمعايير المراجعة المصرية، وبالتالي لا يمكننا الحصول على تأكد بأننا سنصبح على دراية بجميع الأمور 

 مراجعة، وعليه فنحن لا نبدى رأى مراجعة على هذه القوائم المالية المجمعة. الالهامة التي قد يتم اكتشافها في عملية 
 أساس الاستنتاج المتحفظ

  عند الشركة خلال الفترة المالية الحالية و السنوات السابقة    تقومفي ضوء المعلومات التي حصلنا عليها من إدارة الشركة  
بقيمة التكاليف المقدرة لأستكمال أعمال تلك  )الأرباح او الخسائر(    الدخل وحدات المسلمة بتحميل قائمة  الإثبات إيرادات  

بدلٌا من تعليتها لحساب مخصص وذلك الوحدات مقابل تخفيض بند أعمال تحت التنفيذ بقائمة المركز المالي بتلك القيمة 
  بندإستكمال الأعمال ضمن الإلتزامات المتداولة و تسويتها مع الإنفاق الفعلي ، الأمر الذي ترتب عليه ظهور كل من  

، و لم تقدم لنا إدارة الشركة بيان بتلك القيمة و   الفعليةاعمال تحت التنفيذ و مخصص إستكمال الأعمال بأقل من قيمتهم 
 المستندات المؤيدة للتحقق من صحتها و لم تتوافر لنا إجراءات فحص أخري للتحقق منها. 
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وقد تم تعديل أرصدة الأرباح المرحلة وفروق ترجمة القوائم المالية للشركات التابعة   ، قامت المجموعة بتصحيح بعض الأخطاء المتعلقة بفترات مالية سابقة 2026مارس  31خلال الفترة المالية المنتهية في    -

 (. 41نتيجة تصحيح أخطاء فترات سابقة وإعادة عرض أرقام المقارنة، وترد تفاصيل تلك التسويات بإيضاح رقم )
 الأرباح المرحلة  -  أ

 2025  ديسمبر 31 بيان التسوية 
 369 140 311  2025ديسمبر  31الرصيد كما سبق عرضه في 

 (936 393 246) أثر تصحيح أخطاء فترات سابقة المتعلقة بالرصيد الافتتاحي

 (935 684 20) ب(   - 41)إيضاح رقم  2025أثر إعادة عرض نتائج أعمال عام  

 973 859 1  أثر تعديل الإحتياطي القانوني

 471 921 45  2025ديسمبر   31الرصيد بعد إعادة العرض في  

 فروق ترجمة كيان أجنبي  - ب 
 2025ديسمبر   31 بيان التسوية 

 231 278 649  2025ديسمبر  31الرصيد كما سبق عرضه في 

 (374 107 38) ج(  - 41)إيضاح رقم  إجمالي أثر تصحيح أخطاء الفترات السابقة 

 857 170 611  2025ديسمبر   31الرصيد بعد إعادة العرض في  

 . و تقرأ معها لقوائم المالية الدورية المجمعةومكملة ل تعتبر متممة) 42إلى )) 1(الإيضاحات المرفقة من إيضاح   -
 

 

 احتياطات أخرى احتياطي عام  احتياطي قانونى رأس المال 
فروق ترجمة كيان  

 أجنبي
  )خسائر( أرباح

 مرحلة 
حقوق مساهمي  

 الشركة الأم 
  حقوق الحصص 
 الإجمالي  غير المسيطرة 

 539 312 825 1 545 436 20  994 875 804 1 717 733 237  642 488 749  070 193 2  719 887 2  991 185 40  855 386 772  2025يناير  1الرصيد في 

 (936 393 246) -- (936 393 246) (936 393 246) -- -- -- -- -- 2024تسويات علي أرباح 

 603 918 578 1 545 436 20  058 482 558 1 (219 660 8) 642 488 749  070 193 2  719 887 2  991 185 40  855 386 772  المعدل  - 2025يناير   1الرصيد في 

 (418 418 30)  (339 497 1)   )28 921 079( )28 921 079( -- -- -- -- -- الفترة  )خسائر( أرباح 

 -- -- -- (400 329) -- -- -- 329 400 -- محول الى احتياطي قانونى 

 977 632 102  -- 977 632 102  -- 977 632 102  -- -- -- -- ترجمة كيان أجنبي فروق 

 212 349   -- 212 349   212 349   -- -- -- -- -- تسويات على حقوق الحصص غير المسيطرة

 374 482 651 1 206 939 18  168 543 632 1 (459 421 39 ) 619 121 852  070 193 2  719 887 2  40 515 391 855 386 772  المعدل  2025مارس  31الرصيد في 

 039 267 112 2 192 282 19  847 984 092 2 471 921 45  857 170 611  070 193 2  719 887 2  40 515 391 339 296 390 1 المعدل  -2025ديسمبر  31الرصيد في 

          

المعدل  - 2026يناير   1الرصيد في   1 390 296 339 391 515 40  2 887 719  2 193 070  611 170 857 45  921  471 2 092 984 847  19 282 192 2 112 267 039 

 494 514 35  (561 590 3) 055 105 39  055 105 39  -- -- -- -- -- أرباح الفترة 

 885 095 122  -- 885 095 122  -- 885 095 122  -- -- -- -- ترجمة كيان أجنبي فروق 

 306 401   (016 051 1) 322 452 1  322 452 1  -- -- -- -- -- تسويات على حقوق الحصص غير المسيطرة

 724 278 270 2 615 640 14  109 638 255 2 848 478 86  742 266 733  070 193 2  719 887 2  40 515 391 339 296 390 1 2026مارس  31في 
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 . و تقرأ معها لقوائم المالية الدورية المجمعةومكملة ل تعتبر متممة) 42إلى )) 1(الإيضاحات المرفقة من إيضاح   -

 
 

2026مارس   31   2025مارس   31   

    التدفقات النقدية من انشطة التشغيل 

 (443 206 38) 387 981 45   أرباح )خسائر( الفترة قبل الضرائب

( 4) اهلاكات الاصول الثابتة   3 828 354  2 609 900 

( 6) استهلاك اصول غير ملموسة     46 614   233 240 

( 7) استهلاك أصول حق انتفاع   4 799 764  2 802 416 

( 29) فوائد القيمة الحالية لعقود الإيجار    1 351 344   527 063 

( 29) مصروفات تمويليه    59 130 706 8 938 409 

 873 205 1  358 224 11   خسائر ائتمانية متوقعة 

 (025 026 26 ) (015 425 26)  فوائد القيمة الحالية 

 --  (500 789 3)  أرباح رأسمالية من بيع أصول ثابتة

(34) المكون من المخصصات    18 116 469  -- 

 --  (540 583 3) (28) فروق عملة 

( 28) إيرادات تمويلية   (3 398 769) ( 2 555 945) 

التشغيل قبل التغير فى رأس المال العامل )خسائر(  أرباح    
 107 282 172 ( 50 471 513) 

 (629 876 205 ) (796 745 490 )  التغير فى الاعمال تحت التنفيذ

 031 041 28  623 263 313   التغير فى العملاء واوراق القبض 

والارصدة المدينة الاخرى المدينين التغير فى    ( 112 727 819) ( 51 764 799) 

شراء أراضي  يالتغير في دائن     3 258 153  41 207 569 

 751 309 396  409 255 142   التغير فى عملاء دفعات مقدمة 

 641 816 98  540 692 7   التغير فى الموردين واوراق الدفع 

والارصدة الدائنة الأخرى  الدائنينالتغير فى     7 266 728 ( 27 566 340) 

 -- 469 926 1   التغير في مدينو / دائنو صيانة وحدات 

( 7) مدفوعات عقود ايجار    (5 822 244) ( 4 981 846) 

 (420 467 24 ) --   مدفوعات من ودائع صيانة مستحقة للشركة )المستقبل سيتي( 

 (092 050 64 ) --   ضرائب دخل مدفوعة 

 353 196 135  (765 350 26 )  صافى التدفقات النقدية )المستخدمة فى( الناتجة من انشطة التشغيل 

    التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

( 4) مدفوعات لشراء اصول ثابتة  ( 11 617 199) (24 218) 

 -- 000 800 4   متحصلات من بيع أصول ثابتة 

( 5) مدفوعات لمشروعات تحت التنفيذ   ( 6 891 779) (8 452 446) 

( 82) فوائد محصلة    3 398 769  3 538 011 

 652 938 4 (209 310 10 )  صافى التدفقات النقدية )المستخدمة فى( أنشطة الاستثمار 

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 (067 834 7) 469 455 39   مدفوعات من التسهيلات الائتمانية 

 (639 723 5) (972 504 8 )  مقبوضات من عقود الترتيب التمويلي

 (995 267 25) (706 130 59 ) (29) تكلفة التمويل 

 (701 825 38) (209 180 28 )  صافى التدفقات النقدية )المستخدمة فى( أنشطة التمويل 

 999 431 91  (183 841 64 )  صافى النقدية وما فى حكمها خلال الفترة 

( 31) فروق ترجمة كيان أجنبي    122 095 885 (102 632 977) 

( 14) النقدية وما فى حكمها أول الفترة    214 668 750  219 210 315 

 -- (762 191)  خسائر إئتمانية متوقعة 

( 14) النقدية وما فى حكمها آخر الفترة    271 731 689 208 009 337 
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 نبذة عن الشركة -1

 الكيان القانوني والنشاط    

المال رقم   قانون رأس  القابضة )شركة مساهمة مصرية( خاضعة لأحكام  العرب  المطورون    1992لسنة    95شركة 

 . سجل تجارى القاهرة 2015أغسطس   30في   402429ولائحته التنفيذية وقيدت الشركة بالسجل التجاري رقم 

على تغيير اسم الشركة من مجموعة بورتو   2022يناير    9تم موافقة الجمعية العامة غير العادية للشركة والمنعقدة في  

  1    القابضة )بورتو جروب( إلى شركة المطورون العرب القابضة وتم التأشير بتغيير الاسم في السجل التجاري بتاريخ

 . 2022فبراير 

 شيراتون هليوبوليس النزهة القاهرة.   -ب شارع كمال الدين حسين  12مقر الشركة  

بتاريخ   للشركة والمنعقدة  العادية  العامة غير  الجمعية  ليصبح         2026أغسطس    13تم موافقة  الشركة  على تغيير مقر 

( بالقطاع الرابع  22( المركز التجارى )بارك مول( الواقع بقطعة الأرض رقم )G411, G412, G413وحدات أرقام )

 القاهرة ، وجارى التأشير فى السجل التجارى.  –مدينة القاهرة الجديدة  –

مدة الشركة خمسة وعشرون سنة تبدأ من تاريخ اكتسابها الشخصية الاعتبارية، وتبدأ السنة المالية للشركة في أول يناير 

 وتنتهي في أخر ديسمبر من كل عام. 

  غرض الشركة  

الاشتراك في تأسيس كافة الشركات المساهمة والتوصية بالأسهم التي تصدر أوراقا مالية او في زيادة رؤوس أموالها مع  

من اللائحة التنفيذية وباقي احكام قانون سوق رأس المال ويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة    127مراعاه حكم المادة  

ها التي تزاول أعمال شبيهه بأعمالها او التي قد تعاونها على تحقيق او تشترك بأي وجه من الوجوه مع الشركات وغير

غرضها في مصر او في الخارج كما يجوز لها أن تندمج في هذه الشركات أو تشتريها أو تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام 

شركة تابعة وتتنوع أنشطة هذه الشركات في    14القانون ولائحته التنفيذية في رأس مالها ويبلغ عدد الشركات التابعة  

 مجالات )تطوير واستثمار عقاري، تعليم، تسويق، إدارة مشاريع(.

 الدورية المجمعة  اعتماد القوائم المالية     

 .2026سبتمبر    9  بموجب اجتماع مجلس الإدارة بتاريخ  2026  مارس  31في   المجمعةالدورية  تم اعتماد القوائم المالية  

 أسس إعداد القوائم المالية -2

 الالتزام بالمعايير المحاسبية والقوانين ( أ )

 تم إعداد القوائم المالية وفقا لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائح السارية.                      

 عملة التعامل والعرض . أ

 العملة المستخدمة في عرض القوائم المالية هي الجنيه المصري والذي يمثل عملة التعامل للشركة.       

 استخدام التقديرات والافتراضات .ب

يتطلب إعداد القوائم المالية وفقا لمعايير المحاسبببببة المصببببرية من الإدارة اسببببتخدام الحكم الشببببخصببببي   -

والتقديرات والافتراضبببات التي تؤثر على تطبيق السبببياسبببات والقيم المعروضبببة لمصبببول والالتزامات 

ابقة وعوامل  والإيرادات والمصببروفات. تعد التقديرات والافتراضببات المتعلقة بها في ضببوء الخبرة السبب 

 أخرى متنوعة. 

 هذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات. -

 يتم إعادة مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها بصفة دورية. -

يتم الاعتراف بالتغيير في التقديرات المحاسببببببية في الفترة التي يتم تغيير التقدير فيها إذا كان التغيير يؤثر   -

 على هذه الفترة فقط، أو في فترة التغيير والفترات المستقبلية إذا كان التغيير يؤثر على كليهما.

 قياس القيم العادلة . ج

يتم تحديد القيمة العادلة لمدوات المالية على أساس القيمة السوقية لمداة المالية أو لأدوات مالية مثيلة في تاريخ القوائم 
المالية بدون خصم أي تكاليف بيع مستقبلية مقدرة. يتم تحديد قيم الأصول المالية بأسعار الشراء الحالية لتلك الأصول،  

 زامات المالية بالأسعار الحالية التي يمكن أن تسوى بها تلك الالتزامات. بينما يتم تحديد قيمة الالت
 
 



 
 شركة المطورون العرب القابضة )شركة مساهمة مصرية( 

 2026مارس  31الفترة المالية المنتهية فى  عن الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة 
  )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 

- 7 - 

 
في حالة عدم وجود سوق نشطة لتحديد القيمة العادلة لمدوات المالية فإنه يتم تقدير القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم 
المختلفة مع الأخذ في الاعتبار أسعار المعاملات التي تمت مؤخراً، والاسترشاد بالقيمة العادلة الحالية لمدوات الأخرى  

أو أي طريقة أخرى للتقييم ينتج عنها قيم يمكن الاعتماد   – وب التدفقات النقدية المخصومة  أسل-المشابهة بصوره جوهريه
 عليها.

عند استخدام أسلوب التدفقات النقدية المخصومة كأسلوب للتقييم فإنه يتم تقدير التدفقات النقدية المستقبلية على أساس أفضل  
تقديرات للإدارة. ويتم تحديد معدل الخصم المستخدم في ضوء السعر السائد في السوق في تاريخ القوائم المالية لمدوات 

 ا وشروطها.المالية المشابهة من حيث طبيعته 
 التصنيف المتداول مقابل التصنيف غير المتداول للاصول والالتزامات .د

 تعرض الشركة الأصول والالتزامات في قائمة المركز المالي بناء على التصنيف المتداول غير المتداول.
 

 :يتم تصنيف الأصل كمتداول عند . 1

 ستخدامه ضمن نطاق الدورة التشغيلية الاعتيادية.إ  توقع تحقيقه أو النية في بيعه أو •

 الاحتفاظ به لهدف رئيسي وهو المتاجرة.  •

 توقع تحقيقه خلال فترة اثني عشر شهزا بعد فترة إعداد التقارير المالية.   •

تصنيفه كنقدية أو ما في حكمها باستثناء النقدية المحتجزة من التبادل أو المستخدم لتسوية التزام لفترة اثني   •
 شهراً على الأقل بعد فترة إعداد التقارير المالية.  عشر

 يتم تصنيف جميع الأصول الأخرى كأصول غير متداولة. 
 

 :يتم تصنيف الالتزام کمتداول عند  . 2

 توقع تسويته ضمن نطاق الدورة التشغيلية الاعتيادية. •

 الاحتفاظ به لهدف رئيسي وهو المتاجرة.  •

 وجوب تسويته خلال فترة اثني عشر شهرًا بعد فترة إعداد التقارير المالية.   •

عدم وجود حق مطلق لتأجيل تسوية الالتزام لفترة اثني عشر شهراً على الأقل بعد فترة إعداد التقارير المالية   •
لا تؤثر شروط الالتزام التي يمكن، بناءً على خيار الطرف المقابل، أن تؤدي إلى تسويته بإصدار أدوات  

 الملكية على تصنيفه.  حقوق
 تقوم الشركة بتصنيف جميع الالتزامات الأخرى كالتزامات غير متداولة. 

 تصنف الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة كأصول والتزامات غير متداولة. 
 العمليات المشتركة .ه

تقوم الشركة بتقييم طبيعة ترتيباتها التعاقدية مع الجهات الأخرى لتحديد ما إذا كانت عملية مشتركة أو استحواذا على  
يعتمد التقييم على عدة معايير، بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، القدرة على توجيه الأنشطة ذات    . أصول

الصلة، والموافقة على الموازنة ، وتعيين أفراد الإدارة العليا، وتحديد أسعار الوحدات، والحقوق والالتزامات الناتجة 
 عملية مشتركة تعترف الشركة بالتالي فيما يتعلق بحصتها في  عن تلك الترتيبات. إذا خلص تقييم الشركة إلى أنها

 :العملية المشتركة
 

 أصوله، بما في ذلك حصته من أي أصول محتفظ بها بشكل مشترك. •

 التزامانه، بما في ذلك حصته من أي التزامات متكبدة بشكل مشترك. •

 ه من الناتج الناشئ عن العملية المشتركة.  تإيراداته من بيع حص  •

 حصته من الإيرادات من بيع الناتج من قبل العملية المشتركة. •

 مصروفاته بما في ذلك حصته من أي مصروفات متكبدة بشكل مشترك. •
يقوم المشغل المشترك بحساب الأصول والالتزامات والإيرادات والمصروفات المتعلقة بحصته في العملية المشتركة 

 وفقا لمعايير المحاسبة المصرية المطبقة على الأصول والالتزامات والإيرادات والمصروفات.
 القوائم المالية المجمعة .و

من   188( "القوائم المالية المجمعة" و المادة 42يوجد لدى الشركة شركات تابعة و طبقا لمعيار المحاسبة المصري رقم )
تعد الشركة قوائم مالية مجمعة للمجموعة حيث يستوجب الأمر    1981لسنة    159اللائحة التنفيذية لقانون الشركات رقم  

 ي و نتائج الأعمال و التدفقات النقدية للمجموعة ككل. الرجوع إليها للحصول على تفهم للمركز المال

 أسس تجميع القوائم المالية المجمعة   ( ب)
 الشركات التابعة (أ)

الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها المجموعة وتسيطر المجموعة على المنشأة المستثمر فيها عندما 
تتعرض أو يحق لها عوائد متغيرة من خلال مشاركتها وقدرتها في التأثير على العوائد من خلال سلطتها على المنشأة 

كات التابعة التي تسيطر عليها بدءاً من تاريخ السيطرة حتى  المستثمر فيها. وتتضمن القوائم المالية المجمعة الشر
 -تاريخ فقد السيطرة وتتمثل الشركات التابعة في الاتي: 
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 الملكية المدفوعة حصص بلد التأسيس  النشاط الرئيسي  الشـــــــــركة 

 2026 مارس 31

 % 78.718 مصر عقاري تطوير شركة دلمار للتنمية العقارية )ش.م.م( 

 %  69.297 مصر تعليم  شركة العلمين للتعليم والتنمية )ش.م.م(

 %  99.900 سوريا  تطوير عقاري شركة عامر سوريا )ش.ذ.م.م( 

 %  60.24 مصر عقاري تطوير شركة نيوم بيراميدز لتنمية المشروعات )ش.م.م(

 %  BVI 100.000 أخرىخدمات  شركة بورتو ميديترينيين انفيستمنت 

 %  79.129 مصر أخرىخدمات  2016ايقاف نشاط من عام  -شركة ديلز للتسويق )ش.م.م(

 %  92.363 مصر عقاري تطوير شركة نيوم نيو كايرو )ش.م.م( 

 %  92.568 مصر عقاري تطوير شركة نيوم اكتوبر )ش.م.م(

 * % 34.146 مصر عقاري تطوير شركة بورتو سعيد )ش.م.م( 

 %  95.348 الامارات عقاري تطوير شركة بورتو انترناشونال هولدينج ليمتد

 %  60.577 مصر عقاري تطوير ووم للتطوير العقاري نيشركة 

 %  99.000 جبل طارق أخرىخدمات  شركة بورتو جلوبال انفيستمنت ليميتد

 %  99.960 مصر عقاري تطوير شركة نيوم للتنمية السياحية )ش.م.م(

 %  99.978 مصر عقاري تطوير شركة نيووم أسيوط للتنمية السياحية )ش.م.م(
 

القابضة بها اقل من   التي نسبة مساهمة الشركة  الباقية مساهمة غير    50* والجدير بالذكر ان الشركات  النسبة  % تمثل 
 - مباشرة للشركة القابضة بها وبيانها كالتالي: 

سبة ننيووم للتطوير العقاري ب % وباقي المساهمة لشركة  34.146نسبة مساهمة الشركة القابضة    بورتو سعيدشركة    -
، وقد تم تصفية الشركة والتأشير فى السجل  % 60.58% والتي نسبة مساهمة المطورون العرب القابضة فيها  51.220

 . 2026مايو  21التجارى بشطب الشركة بتاريخ 
 تجميع الأعمال ( ب)

تتم المحاسبة عن تجميع الأعمال داخل المجموعة باستخدام طريقة الاقتناء وذلك عند انتقال السيطرة للمجموعة. ويتم 
قياس المقابل المادي المحول وكذا صافي قيم الأصول المقتناة القابلة للتحديد عند عملية الاقتناء بالقيمة العادلة. وأية  

اء اختبار الاضمحلال لها سنوياً. ويتم الاعتراف بأية أرباح ناتجة من عملية  شهرة تنتج عن عملية الإقتناء يتم إجر 
 شراء تفاوضية فوراً في الأرباح أو الخسائر.  

الخدمات   التكاليف واستلام  التي يتم فيها تحمل  الفترات  المتعلقة بالاقتناء كمصروف في  التكاليف  كما يتم معالجة 
 باستثناء واحد وهو إصدار الأوراق المالية مقابل المديونية أو حقوق الملكية.

لا يتضمن المقابل المادي المحول المبالغ المدفوعة لتسوية علاقات قائمة سابقًا بين المنشأة المقتنية والمقتناة وعادة 
 ما يتم الاعتراف بهذه المبالغ في الأرباح أو الخسائر.

يتم قياس المقابل المادي المحتمل بالقيمة العادلة في تاريخ الاقتناء وفي حالة ان الالتزام بدفع المقابل المحتمل استوفي  
الشروط المحددة لتعريف أداة حقوق الملكية يتم تبويبه ضمن حقوق الملكية ولا يتم إعادة قياسه وتتم معالجة التسوية 

ف ما سبق فإن أي مقابل مادي محتمل أخر يتم إعادة قياسه بالقيمة العادلة في  اللاحقة له ضمن حقوق الملكية، بخلا
 تاريخ إعداد القوائم المالية مع الاعتراف بأي تغيرات في القيمة العادلة ضمن الأرباح والخسائر.

 الحقوق غير المسيطرة -

 يتم قياس الحقوق غير المسيطرة بنسبتها في القيم المعترف بها في صافي الأصول القابلة للتحديد في المنشأة المقتناة.
التغيرات في حقوق ملكية المجموعة في شركاتها التابعة والتي لا تؤدي إلى فقد السيطرة يتم المحاسبة عليها كمعاملات  

 بين أصحاب حقوق الملكية.

 فقد السيطرة   -

عندما تفقد المجموعة السيطرة على الشركة التابعة فإنها تستبعد الأصول والالتزامات والحقوق غير المسيطرة وبنود 
السيطرة ضمن الأرباح أو   الشامل الأخر الخاصة بها. مع الإعتراف بأي أرباح أو خسائر ناتجة عن فقد  الدخل 

 التابعة سابقاً بالقيمة العادلة عند فقد السيطرة.  الخسائر ويتم الإعتراف بأي استثمارات متبقية في الشركة
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 الاستبعادات من القوائم المالية المجمعة  -
يتم إعداد المركز المالى المجمع عن طريق تجميع القوائم المالية للشركة القابضة والشركات التابعة بتجميع البنود  ▪

 المتشابهة من الأصول والإلتزامات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات.
يتم استبعاد قيمة استثمار الشركة القابضة في كل شركة تابعة ونصيب الشركة القابضة في حقوق الملكية في كل   ▪

 شركة تابعة.
 يتم استبعاد كافة الأرصدة والمعاملات والأرباح غير المحققة الجوهرية بين شركات المجموعة. ▪

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

 ترجمة العملات الأجنبية   ( أ)

 عملة التعامل والعرض -أ 

يتم عرض  التعامل"(.  )"عملة  أنشطتها  المنشأة  فيها  تمارس  التي  الأساسية  الاقتصادية  البيئة  الشركة عملة  تستخدم 
 القوائم المالية المستقلة بالجنيه المصري وهي تمثل عملة التعامل للمنشأة .

 المعاملات والأرصدة -ب 

تتم ترجمة المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إلى عملة التعامل باستخدام أسعار الصرف في تواريخ المعاملات. 
الأصول   ترجمة  وعن  المعاملات  هذه  تسوية  عن  الناتجة  الأجنبية  العملات  وخسائر صرف  بأرباح  الاعتراف  يتم 

ف في نهاية السنة عمومًا في الأرباح أو الخسائر. ويتم تأجيلها  والالتزامات النقدية المقوّمة بعملات أجنبية بأسعار الصر
في حقوق الملكية إذا كانت تتعلق بتغطية التدفقات النقدية المؤهلة وتغطية صافي الاستثمار المؤهلة أو تعود إلى جزء  

 من صافي الاستثمار في عملية أجنبية. 

يتم عرض جميع أرباح وخسائر صرف العملات الأجنبية في قائمة الأرباح أو الخسائر "ضمن إيرادات أو تكاليف 
 التمويل.

تتم ترجمة البنود غير النقدية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة لعملة أجنبية باستخدام أسعار الصرف في تاريخ تحديد  
القيمة العادلة. يتم الاعتراف بفروق ترجمة الأصول والالتزامات المدرجة بالقيمة العادلة كجزء من أرباح أو خسائر  

لاعتراف بفروق ترجمة الأصول والالتزامات غير النقدية مثل حقوق الملكية القيمة العادلة. وعلى سبيل المثال، يتم ا
المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر في الأرباح أو الخسائر كجزء من أرباح أو خسائر القيمة 

بالقيمة العادلة من خلال  العادلة، ويتم الاعتراف بفروق ترجمة الأصول غير النقدية مثل الحقوق الملكية المصنفة 
 الدخل الشامل الآخر في الدخل الشامل الآخر.

 الأصول الثابتة وإهلاكاتها   (ب)
تظهر كافة بنود الأصبببول الثابتة بالمركز المالي بتكلفتها التاريخية مخصبببوماً منها مجمع الإهلاك بالإضبببافة إلى   -

الخسبائر المجمعة الناتجة عن الاضبمحلال في قيمتها، وتتضبمن تكلفة الأصبل الثابت كافة النفقات المرتبطة مباشبرة  
 باقتناء الأصل.

فقط  –حسببب الحالة    –ويتم إضببافة النفقات اللاحقة إلى القيمة الدفترية لمصببل أو الاعتراف بها بشببكل منفصببل  -
عندما يكون من المحتمل أن يحقق اسبتخدام هذا البند منافع اقتصبادية مسبتقبلية للشبركة ويمكن قياس تكلفة الاقتناء 

يل مصبروفات الإصبلاح والصبيانة بقائمة الدخل عن السبنة الخاصبة بهذا البند بدرجة عالية من الدقة، هذا ويتم تحم
 المالية التي تم تحمل تلك المصروفات خلالها.

تتحدد الأرباح والخسبائر الناتجة عن اسبتبعاد الأصبول الثابتة على أسباس الفرق بين صبافي عائد الاسبتبعاد والقيمة  -
 الدفترية لتلك الأصول ويتم إدراجها بقائمة الدخل.

تثبت الأصببول التي لاتزال في طور الإنشبباء تمهيداً لاسببتخدامها في أغراض إنتاجية أو إدارية بالتكلفة مخصببوماً  -
منها الاضببمحلال في قيمتها، وتتضببمن تلك التكلفة أتعاب الاسببتشبباريين، ويبدأ إهلاك تلك الأصببول عندما تصبببح 

س الأسبببس المتبعة في إهلاك الأصبببول الثابتة صبببالحة للاسبببتخدام في الأغراض التي أنشبببئت من أجلها طبقاً لنف
 الأخرى.

  ويتم إهلاك الأصول الثابتة بطريقة القسط الثابت على مدار العمر الإنتاجي المتوقع لها وفقاً للاعمار الانتاجية التالية: -
 عدد السنوات 

 50 المباني
 4 أجهزة حاسب آلي وبرامج 
 1 – 3 تجهيزات للمبنى الإداري 

 10 - 5 آلات ومعدات 
 10 - 5 مهمات ومعدات مكتبية

 10 - 5 أثاث وديكور ومفروشات 
 10 - 5 أجهزة تكييف 
 5 - 3 عدد وأدوات
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 الأصول غير الملموسة  ( ج)

يتم تسجيل الأصول غير الملموسة عندما تتمكن الشركة من قياس تكلفة الأصل بصورة موثوق بها وعندما يكون من  -

 .المحتمل أن يدر هذا الأصل منافع اقتصادية مستقبلية يمكن أن تنسب إلى الأصل

 إثببات يتم المببدئي يتم قيباس قيمبة الأصبببببل غير الملموس البذي يتم اقتنباؤه منفردا ببالتكلفبة الأوليبة، بعبد الاعتراف -

 .القيمة اضمحلال خسائر الاستهلاك ومجمع مجمع منها مخصوما بالتكلفة الملموس غير الأصل

 اسبتهلاك محددًا يتم كان فإذا محدد، غير أو محددًا الملموس غير لمصبل الإنتاجي العمر كان إذا ما الشبركة تحدد -

 .الملموس خلال عمره الإنتاجي غير الأصل

 لتعكس الاسببتهلاك طريقة تغيير يتم الأقل، على مالية سببنة كل نهاية في وطريقته الاسببتهلاك فترة في النظر يعاد -

 الاسببتهلاك قيمة بتعديل وذلك المحاسبببية، التقديرات في تغييرات إنها على التغييرات تلك وتعامل الجديد، النمط

 .المستقبلية والفترات الحالية للفترة

الخسببائر في البند  أو الأرباح ضببمن الإنتاجي المحدد ذو العمر الملموس غير لمصببل بالاسببتهلاك الاعتراف يتم -

 .المتفق مع طبيعة الأصل

 سنوات( من تاريخ بدء التشغيل. 3حقوق الامتياز سيتم استهلاكها بطريقة القسط الثابت بناء على شروط التعاقد ) -

 وحدات عقارية جاهزة  (د)

يتم الاحتفاظ بالعقارات التي يتم الحصول عليها أو تطويرها للبيع في سياق الأنشطة الاعتيادية، بدلاً من الاحتفاظ بها  -

للإيجار أو للارتفاع في قيمتها، كعقارات مخصببصببة للمخزون ويتم قياسببها بالتكلفة أو صببافي القيمة الاسببتردادية، 

 أيهما أقل.

وتشببببمل التكاليف المتكبدة جميع التكاليف ذات الصببببلة التي تم تحويلها من الأعمال تحت التنفيذ ومخصببببص تكلفة  -

 الإتمام )إن وجدت(.

ويعبر صبافي القيمة الاسبتردادية عن السبعر التقديري للبيع في سبياق الأنشبطة الاعتيادية، بناءً على أسبعار السبوق كما  -

ا التكباليف التقبديريبة لاسبببببتكمبال الأعمبال وكبذلبك التكباليف التقبديريبة اللازمبة  في تباريخ إعبداد التقبارير المباليبة، نباقصبببببً

 لإتمام عملية البيع.

عندما يتم تسبليم عقار، يتم الاعتراف بالقيمة الدفترية للعقار كمصبروف في الفترة التي يتم فيها الاعتراف بالإيرادات  -

 ذات الصلة باستخدام طريقة القيمة البيعية النسبية.

 أعمال تحت التنفيذ  (ه)

يتم تسجيل جميع التكاليف المتعلقة بالأعمال غير المكتملة في حساب الأعمال تحت التنفيذ حتى الانتهاء من الأعمال 

ثم يتم نقلها إلى العقارات الجاهزة. وتشمل التكلفة المتكبدة )بحيث تشمل تكلفة الوحدات الأراضي والمرافق والبناء 

ا المتعلقة بالبناء وتكلفة  المهنية  المباشرة الأخرى وتكلفة الاقتراض( والرسوم  المباشرة وغير  لعمالة والمصروفات 

وتحدد بالرجوع إلى التكاليف العائدة مباشرة إلى العقارات وتخصيص أي تكاليف مشتركة بناء على قيمة المبيعات  

 .المتعلقة بالعقارات

بالتكلفة أو بصافي القيمة البيعية، أيهما أقل. وتشمل   المجمعةيتم عرض الأعمال تحت التنفيذ في قائمة المركز المالي  

 .التكاليف تلك العائدة مباشرة اللازمة لإعادة الوحدات إلى حالة البيع

 المخصصات  (و)

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون علي الشركة التزام حال )قانوني أو استدلالي( ناتج عن حدث سابق، ومن  

المتوقع حدوث تدفق خارج للموارد المتضمنة للمنافع الاقتصادية لتسوية الالتزام، ويمكن تقدير قيمة الالتزام بدرجة  

أو المخصص  استرداد  الشركة  تتوقع  عندما  عليها.  يتم    يعتمد  تأمين،  عقد  بموجب  المثال،  سبيل  على  منه،  جزء 

الاعتراف بالاسترداد كأصل منفصل ولكن فقط عندما يكون من المؤكد أن الاسترداد سوف يتم. يتم عرض المصروف  

 المتعلق بالمخصص في قائمة الأرباح أو الخسائر بعد خصم أي استرداد. 

الذي   الحالي  قبل الضريبة  باستخدام معدل ما  المخصصات  يتم خصم  للنقود جوهريًا،  الزمنية  القيمة  تأثير  إذا كان 

يعكس، عند الاقتضاء، المخاطر المحددة لالتزام. عند استخدام الخصم، يتم الاعتراف بالزيادة في المخصص نتيجة 

 مرور الوقت ضمن التكاليف التمويلية.
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 مخصص استكمال الأعمال  . 1

يتكون مخصص استكمال الأعمال بالقيمة التقديرية لاستكمال الأعمال الخاصة بالمشاريع )المتعلقة بالوحدات التي تم  

تسليمها للعملاء والوحدات الجاهزة وفقا للشروط والأحكام التعاقدية والوحدات الجاهزة التي لم يتم إبرام عقود لها( 

لإدارة الفنية للشركة. يتم مراجعة المخصص اللازم في نهاية كل سنة  في شكلها النهائي وذلك بناء على ما تحدده ا

 لإعداد التقارير المالية وحتى الانتهاء من كافة المشروع.

 مخصص عقود محملة بالخسائر  .2

إذا كان لدى الشركة عقود محملة بالخسائر، يتم الاعتراف بالالتزامات الحالية بموجب العقود محملة بالخسائر وقياسها 

كمخصص. ومع ذلك، قبل تكوين مخصص منفصل لعقد محمل بخسارة، تعترف الشركة بأي خسارة اضمحلال لقيمة 

لأصول المخصصة لهذا العقد. العقد المحمل بخسارة هو عقد تتجاوز فيه التكاليف التي لا يمكن تجنبها )أي التكاليف  ا

التي لا يمكن تجنبها بسبب التزامات العقد( المنافع الاقتصادية المتوقع استلامها بموجب العقد. تعكس التكاليف التي لا 

للخروج من العقد، وهي الأقل بين تكلفة للوفاء بالعقد وأي تعويض أو    يمكن تجنبها بموجب العقد أقل صافي تكلفة

 غرامات تنشأ عن عدم الوفاء به. 

 المحاسبة عن مقابل الاستحواذ المتغير أو المشروط (ز)

يتم الاعتراف بالأراضي، في تاريخ الاستحواذ، بالمبلغ المدفوع لمراضي، بالإضافة إلى المدفوعات الإضافية المتفق 

عليها التي تعتمد على أحداث أو نتائج مستقبلية أوالبيع النهائي لمصل المستحوذ بسعر محدد. عادةً ما يكون الكيان  

عات إضافية إذا وقع الحدث أو الشرط المستقبلي. وكثيرًا ما يوصف هذا  ملزمًا بموجب العقد أو القانون بإجراء مدفو

بأنه مقابل الاستحواذ المتغير أو المشروط، ولا تدرج المدفوعات المتغيرة التي تعتمد على الأحداث المستقبلية في  

الحكم الشخصي لضمان    القيمة الدفترية لمصل في اليوم الأول. ولا يعترف بأي التزام لهذه المدفوعات، ولذلك يلزم

 اختيار أنسب سياسة محاسبية.

 وقد اختارت الإدارة نموذج التكاليف المتراكمة كسياسة محاسبية. 

 حق الانتفاع   ( ح)

 : ”حق الانتفاع“ لأصل الأولي القياس

 :من ”حق الانتفاع“ أصل تكلفة تتكون

 التاريخ. ويتم ذلك في  غير المدفوعة  الإيجار لدفعات الحالية الإيجار، وذلك بالقيمة عقد لالتزام الأولي القياس مبلغ (أ)

بسهولة.   المعدل ذلك  يمكن تحديد كان إذا الإيجار عقد في  الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات خصم

الإضافي   المعدل ذلك تحديد الإمكان في يكن لم وإذا الاقتراض  الفائدة على  المستأجر سعر  يستخدم  أن  فيجب 

 للمستأجر.

ً  الإيجار عقد  بداية تاريخ قبل أو في تمت إيجار عقد دفعات أي ( ب)  مستلمة؛  إيجار حوافز أي ناقصا

 المستأجر؛ بواسطة متكبدة أولية مباشرة تكاليف أي  ( ج)

الأصل   فيه يوجد الذي الموقع وإعادة العقد، محل الأصل وإزالة تفكيك في المستأجر سيتكبدها التي للتكاليف تقدير (د)

ً  المطلوبة الحالة إلى نفسه الأصل إعادة أو الأصلية الحالة إلى تلك  تكن لم ما الإيجار،  عقد وشروط لأحكام وفقا

ويتكبد المستأجر التزامات لتلك التكاليف سواء في تاريخ بداية عقد التأجير  .المخزون لإنتاج تكبدها سيتم التكاليف

 أو كنتيجة لاستخدام الأصل محل العقد خلال فترة معينة.   

 حق الانتفاع" “ لأصل اللاحق القياس

   أصل حق الانتفاع  قياس  التكلفة حيث يتم نموذج  ويتم تطبيق  أصل "حق الانتفاع"  قياس  يتم  الإيجار  عقد  بداية تاريخ بعد  

 :بالتكلفة 

ً ) )أ  القيمة؛ في هبوط خسائر مجمع وأي استهلاك مجمع أي منها مطروحا

 الإيجار. عقد لالتزام قياس إعادة بأي ب( ومعدلةً (

 الإيجار عقد لإلتزام الأولي القياس

المدفوعة  الإيجار لدفعات الحالية بالقيمة الإيجار عقد  إلتزام  قياس الإيجار عقد بداية تاريخ في يتم  ذلك في غير 

 المعدل ذلك يمكن تحديد كان إذا  الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات خصم  ويتم .التاريخ

 الإضافي معدل الاقتراض المستأجر يستخدم أن فيجب بسهولة المعدل ذلك تحديد الإمكان في  يكن لم وإذا بسهولة.

 .للشركة كمستأجر
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 الإيجار  عقد لإلتزام اللاحق القياس

 :يلي ما يتم الإيجار، عقد بداية تاريخ بعد 

 الإيجار؛ عقد  التزام على الفائدة للالتزام ليعكس الدفتري المبلغ زيادة (أ)

 الإيجار؛ دفعات ليعكس الدفتري للالتزام  المبلغ تخفيض ( ب)

 الإيجار ليعكس دفعات  أو الإيجار لعقد تعديلات أو تقييم إعادة أي ليعكس الدفتري للالتزام المبلغ إعادة قياس ( ج)

 المعدلة.  جوهرها في الثابتة

منفصل عن الأصول والالتزامات   بشكل المالي المركز  قائمة أصل حق الانتفاع والتزامات عقود الاستئجار في يتم عرض

 الأخرى. 

تتضمن عقود الاستئجار قيام المستأجر بصيانة الأصل المؤجر والتامين عليه ولاينطوي عقد الإيجار على أية ترتيبات  

 لنقل الملكية في نهاية فترة الإيجار.

يتم  فإنه  أكثر، )إن وجد(  أو  واحد  إيجاري غير أو إيجاري  مكون مع إيجاري مكون على  ينطوي الذي  للعقد وبالنسبة

المستقل  والسعر الإيجاري للمكون المستقل التناسبي السعر أساس على إيجاري مكون لكل العقد في العوض تخصيص

المعيار، يمكن وكوسيلة  .الإيجارية غير للمكونات الإجمالي  أن للشركة كمستأجر عملية، وفي نطاق ما يسمح به 

 المحاسبة ثم ومن المكونات الإيجارية، عن  الإيجارية غير المكونات فصل  عدم  العقد محل  الأصل فئة حسب تختار

 .إيجارياً واحداً  مكونا باعتبارها مصاحبة إيجارية غير مكونات وأي إيجاري مكون كل عن

 تحقق الإيراد  (ط)

تثبت الشركة الإيرادات من العقود مع العملاء علي أساس نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في معيار المحاسبة  

 : 48المصري رقم 

: تحديد العقد )العقود( مع العميل: يعرف العقد بإنه إتفاق بين الطرفين أو أكثر ينشئ حقوقا والتزامات قابلة 1الخطوة  

 للتنفيذ ويحدد المعايير التي يجب الوفاء بها لكل عقد. 

 : تحديد التزامات الأداء في العقد: إلتزام الأداء هو عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى عميل. 2الخطوة 

: تحديد السعر المعاملة هو مبالغ العوض الذي تتوقع الشركة الحصول عليه في نظير نقل السلع أو الخدمات 3الخطوة  

 التي وعد بها العميل، بإستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطراف أخرى. 

التزام، ستقوم 4الخطوة   للعقد الذي يتضمن أكثر من  العقد: بالنسبة  إلتزامات الأداء في  المعاملة علي  : توزيع سعر 

الشركة بتوزيع سعر المعاملة علي كل إلتزام أداء بمبلغ يحدد مبلغ مقابل العقد الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل  

 الوفاء بكل إلتزام من إلتزامات الأداء. 

 : تحقق الإيرادات عندما أو كلما أوفت المنشاة بإلتزام الأداء. 5الخطوة 

 تفي الشركة بالتزامات الأداء وتثبت الإيرادات علي مدي زمني إذا تم الإستيفاء أحد المعايير التالية: 

أداء الشركة لا ينشئ أي أصل له إستخدام بديل للشركة وللشركة حق واجب النفاذ في دفعه مقابل الأداء المكتمل  (أ)

 حتي تاريخه.

 قيام الشركة بإنشاء أو تحسين أصل يتحكم فيه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه.  ( ب)

 العميل يتلقي المنافع التي يقدمها أداء الشركة ويستهلكها في الوقت نفسه طالما قامت الشركة بالأداء. ( ج)

بالنسبة لالتزامات الأداء. في حالة وفاء بأحد الشروط المذكورة أعلاه. يتم تحقق الإيرادات علي مدى زمني الذي يمثل 

 الزمن الذي يتم فيه الوفاء بالتزام الأداء. 

عندما تستوفي الشركة إلتزاماً بالأداء من خلال تقديم الخدمات التي وعد بها فإنها تنشأ أصلاً مبني علي العقد مقابل 

مبلغ العقد المقابل لإلتزام الأداء. عندما يتجاوز مبلغ العقد المستلم من العميل مبلغ الإيرادات المحققة ينتج عن ذلك  

 د(.دفعات مقدمة من العميل )إلتزام العق

تثبت الإيرادات بالقدر الذي يوجد فيه إحتمال بتدفق منافع إقتصادية وإمكانية قياس الإيرادات والتكاليف بشكل موثوق  

 فيه حيثما كان ذلك مناسباً. 
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 استيفاء التزامات الاداء  
يجب على الشركة إجراء تقييم لكل عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء بإلتزامات الأداء علي مدي زمني 

 أو عند نقطة من الزمن يتطلب قدر من الحكم الشخصي من أجل تحديد الطريقة المناسبة لإثبات الإيرادات.

 تحديد أسعار المعاملة 
يجب علي الشركة تحديد سعر المعاملة المتعلقة في عقودها مع العملاء. وعند إستخدام هذا الحكم. تقوم الشركة بتقدير 

 تأثير أي مقابل متغير في العقد.

 تحويل السيطرة في العقود مع العملاء  
في حالة ما إذا قامت الشركة بتحديد استيفاء إلتزامات الأداء عند نقطة من الزمن. تثبت الإيرادات عندما تكون السيطرة  

 علي الأصول موضوع العقد تم تحويلها إلى العميل.

 مبيعات العقارات 

 تقوم الشركة بإبرام عقود مع العملاء لبيع العقارات.

يتم تسجيل الإيرادات من بيع الوحدات السكنية والمكاتب والمحلات التجارية والفيلات التي أبرمت عقود بشأنها عند  •
نقل السيطرة إلى العملاء سواء كانت الوحدات المذكورة قد اكتملت أو شبه مكتملة )منتهية أو شبه منتهية( بقيمة  

 ليتم عرض هذه الوحدات / الأراضي في وقت معين.  تعكس القيمة المتوقعة للشركة مقابل تلك الوحدات.

الممنوح   • النقدي  السداد  العقارات بعد خصم قيمة المردودات وخصم تعجيل  يتم الاعتراف بالإيرادات من مبيعات 
 للعملاء عند السداد المبكر لمقساط المستقبلية للوحدات التي انتقلت السيطرة عليها إلى العملاء.

كما تشمل الإيرادات من بيع الوحدات/الأراضي قيمة الفائدة على الأقساط المحصلة خلال السنة المالية من مبيعات   •
 السنوات السابقة. 

 المكون التمويلي الهام

 الشركة تعديل مبلغ مقابل العقد المتعهدة به مقابل القيمة الزمنية للنقود إذا كان العقد يتضمن مكون تمويل هام. تقوم •

تقوم الشركة بتحصيل المدفوعات المقدمة والأقساط من العملاء قبل انتقال السيطرة على الوحدات المتعاقد عليها   •
للعملاء كما هو متفق عليه في العقد، وبناءً عليه يوجد عنصر تمويل جوهري في هذه العقود، مع الأخذ في الاعتبار  

 ة إليهم، ومعدل الفائدة السائد في السوق.المدة الزمنية بين مدفوعات العملاء وانتقال السيطر

يتم خصم سعر المعاملة لتلك العقود باستخدام معدل الفائدة الضمني في العقد، وتستخدم الشركة المعدل الذي كان   •
سيتم استخدامه في حالة وجود عقد تمويل منفصل بين الشركة والعميل في بداية العقد، والذي عادة ما يكون مساوياً  

 د. لمعدل الفائدة السائد في الدولة في وقت إبرام العق

تستخدم الشركة استثناء التطبيق العملي للمدفوعات قصيرة الأجل المستلمة من العملاء. وهذا يعني أن المبالغ التي يتم 
تحصيلها من العملاء لن يتم تعديلها لتعكس أثر عنصر التمويل الجوهري إذا كانت الفترة بين انتقال السيطرة على  

 . الوحدات أو الخدمة أو الدفع لا تتجاوز السنة

 الأدوات المالية  (ي)

 الاعتراف والقياس الأولي

المالية   الأصول  جميع  نشأتها،  تاريخ  في  المصدرة  الدين  وأدوات  التجاريون  بالمدينون  الأولي  بالاعتراف  الشركة  تقوم 
والالتزامات المالية الأخرى يتم الاعتراف بهم أوليا في تاريخ المعاملة عندما تصبح الشركة طرفا في الأحكام التعاقدية لمداة  

 المالية.  

العادلة   المالي مبدئيًا بالقيمة  التجاريون بدون مكون تمويل مهم( أو الالتزام  المدينون  لم يكن  المالي )ما  يتم قياس الأصل 
بالإضافة إلى تكاليف المعاملات التي تنُسب مباشرةً إلى حيازتها أو إصدارها لبند ليس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  

ء الذين ليس لديهم عنصر تمويل مهم مبدئيًا بسعر المعاملة، وسعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذى  الخسائر. يتم قياس العملا
تتوقع الشركة أن تكون لها حق فيه مقابل تحويل السلع أو الخدمات المتعهد بها للعميل بإستثناء المبالغ التى يتم تحصيلها  

 بالنيابة عن اطراف ثالثة. 

  التبويب والقياس اللاحق

 الأصول المالية

عند الاعتراف الأولي يتم تبويب الأصل المالي على أنه مقاس بالتكلفة المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 الأرباح أوالخسائر.  أو بالقيمة العادلة من خلالكإستثمارات في أدوات الدين وإستثمارات في أدوات حقوق الملكية الأخر 

بها إلا إذا قامت الشركة بتغيير نموذج أعمالها لإدارة الأصول    لأولىلا يتم إعادة تبويب الأصول المالية بعد الاعتراف ا
المالية، وفي هذه الحالة يتم إعادة تبويب جميع الأصول المالية المتأثرة في اليوم الأول من فترة إعداد التقارير المالية الأولى  

 بعد التغيير في نموذج الأعمال.

يتم تبويب الأصل المالي كمقيم بالتكلفة المستهلكة إذا استوفى الشرطين التاليين ولم يتم تحديده على أنه مقيم بالقيمة العادلة  
 من خلال الأرباح أو الخسائر: 
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 في حالة إذا كان سيتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج عمل يهدف إلى الاحتفاظ بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛و -

في حالة أنه ينشأ عن الشروط التعاقدية لمصول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصل   -
 وفائدة على المبلغ الأصلي مستحق السداد. 

يتم تبويب الاستثمار في أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطين التاليين ولم يتم   -
 :تحديده على أنه مقيم بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر

يكون الاحتفاظ بها ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفه من خلال تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الأصول المالية   -

 كليهما؛  

المبلغ الأصلي   - المالي تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تمثل فقط مدفوعات  التعاقدية لمصل  و ينشأ عن الشروط 

 والفائدة على المبلغ الأصلي القائم.

عند الاعتراف الأولي بإستثمار في أدوات حقوق الملكية غير محتفظ بها لغرض المتاجرة يمكن للشركة أن تقوم باختيار  -

لا رجعة فيه بأن تعرض ضمن الدخل الشامل الآخر، التغييرات اللاحقة في القيمة العادلة للإستثمار، يتم إجراء هذا الاختيار 

 لكل أداة على حده. 

الأصول المالية التي لم يتم تبويبها على أنها مقيمة بالتكلفة المستهلكة أو مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر   -

 يتم تبويبها على أنها مبوبة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر، وهذا يتضمن كل مشتقات الأصول المالية.  

أصلا مالياً يستوفي المتطلبات التي يتم   -بشكل غير قابل للإلغاء  – عند الاعتراف الأولي فإنه يمكن للشركة، أن تخصص   -

قياسها بالتكلفة المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل أو بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إذا كان 

على أنه "عدم اتساق  -أحيانا-عدم الثبات في القياس أو الاعتراف )يشار إليه    –كل جوهري  القيام بذلك يزيل أو يقلص بش 

 محاسبي"( والذي قد ينشأ خلاف ذلك. 

 تقييم نموذج الأعمال –الأصول المالية 

تقوم الشركة بإجراء تقييم لهدف نموذج الأعمال الذي يتم فيه الاحتفاظ بأصل مالي على مستوى المحفظة لأن هذا يعكس 

بشكل أفضل الطريقة التي يتم بها إدارة الأعمال ويتم تقديم المعلومات للإدارة. تتضمن المعلومات التي تم النظر فيها ما  

 يلي:

السياسات والأهداف المعلنة للمحفظة وتشغيل تلك السياسات عمليًا. يشمل ذلك ما إذا كانت استراتيجية الإدارة تركز على   -

أي  مدة  مع  المالية  الأصول  مدة  ومطابقة  معين،  فائدة  معدل  تعريف  ملف  على  والحفاظ  التعاقدية،  الفوائد  إيراد  كسب 

 توقعة أو تحقيق التدفقات النقدية من خلال بيع الأصول؛إلتزامات ذات صلة أو التدفقات النقدية الم

 كيفية تقييم أداء المحفظة وإبلاغ إدارة الشركة بها؛ -

 المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال )والأصول المالية المحتفظ بها في نموذج العمل( وكيفية إدارة تلك المخاطر؛ -

الأعمال   - مديري  تعويض  أو    –كيفية  المدارة  العادلة لمصول  القيمة  إلى  يستند  التعويض  كان  إذا  ما  المثال  على سبيل 

 التدفقات النقدية التعاقدية المحصلة؛ و 

تكرار وحجم وتوقيت مبيعات الأصول المالية في الفترات السابقة وأسباب هذه المبيعات والتوقعات بشأن نشاط المبيعات   -

 .في المستقبل

إن تحويلات الأصول المالية إلى أطراف ثالثة في معاملات غير مؤهلة للإستبعاد لا تعتبر مبيعات لهذا الغرض، بما يتفق   -

 .مع اعتراف الشركة المستمر بالأصول

يتم قياس الأصول المالية المحتفظ بها لغرض المتاجرة أو المدارة والتي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة بالقيمة  -

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي فقط مدفوعات أصل وفائدة  –الأصول المالية 
لأغراض هذا التقييم يكون المبلغ الأصلي هو القيمة العادلة لمصل المالي عند الاعتراف الأولي وتكون الفائدة هي مقابل 
القيمة الزمنية للنقود، ومقابل المخاطر الائتمانية المرتبطة بالمبلغ الأصلي القائم خلال فترة زمنية معينة ومقابل مخاطر 

 اليف )خطر السيولة والتكاليف الإدارية(، بالإضافة إلى هامش الربح.الإقراض الأساسية الأخرى والتك
عند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي فقط مدفوعات أصل وفائدة، تأخذ الشركة في إعتبارها الشروط التعاقدية  
لمداة. ويتضمن ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يحتوي على شرط تعاقدي يمكن أن يغير توقيت أو مقدار التدفقات 

 ذا الشرط عند إجراء هذا التقييم، تأخذ  الشركة في إعتبارها: النقدية التعاقدية بحيث لا تلبي ه

 الأحداث المحتملة التي من شأنها تغيير مبلغ أو توقيت التدفقات النقدية؛ -

 الشروط التي قد تعدل معدل القسائم التعاقدية، بما في ذلك ميزات المعدل المتغير؛ -

 ميزات الدفع المسبق والإضافات؛  -
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و الشروط التي تقصر مطالبة الشركة بالتدفقات النقدية من الأصول المحددة )على سبيل المثال ، ميزات غير قابلة   -
 للاستعادة(. 

تتماشى ميزة السداد المبكر مع مدفوعات الأصل و الفائدة فقط إذا كان مبلغ الدفع المسبق يمثل بشكل جوهري المبالغ   -

غير المدفوعة من الأصل والفائدة على المبلغ الأصلي المستحق، والذي قد يشمل تعويضًا معقولاً عن الإنهاء المبكر 

الية التي يتم الحصول عليها بخصم أو علاوة إصدار على القيمة الاسمية للعقد. بالإضافة إلى ذلك بالنسبة، لمصول الم

التعاقدية، وهي ميزة تسمح أو تتطلب السداد المبكر بمبلغ يمثل بشكل جوهري المبلغ التعاقدي بالإضافة إلى الفائدة  

ء المبكر( يتم التعامل معها  التعاقدية المستحقة )ولكن غير المدفوعة( )والتي قد تتضمن أيضًا تعويضًا معقولًا للإنها

 على أنها تتوافق مع هذا المعيار إذا كانت القيمة العادلة لميزة السداد المبكر غير مؤثرة عند الاعتراف الأولي. 

 القياس اللاحق والأرباح والخسائر  –الأصول المالية 

ة المقيمـة   الأصـــــول المـاليـ

بـالقيمـة العـادلـة من خلال 

 الأرباح أو الخسائر

تقباس الأصبببببول المباليبة لاحقبا ببالقيمبة العبادلبة، ويتم الاعتراف ببالتغيرات في القيمبة العبادلبة  

 متضمنة أي عوائد أو توزيعات أرباح ضمن الأرباح أو الخسائر. 

الأصـــــول المـاليـة بـالتكلفـة  

 المستهلكة

 

تقاس الأصببول المالية المقيمة بالتكلفة المسببتهلكة لاحقا بالتكلفة المسببتهلكة باسببتخدام طريقة 

 الفائدة الفعلية، التكلفة المستهلكة يتم تخفيضها بخسائر الاضمحلال. 

إيرادات الفوائد، أرباح وخسبائر فروق العملة والاضبمحلال يتم الاعتراف بهم ضبمن الأرباح 

 والخسائر، وبالنسبة لمرباح والخسائر الناتجة عن الإستبعاد تسجل ضمن الأرباح والخسائر.

الـمـقـيـمـــة   الـــديـن  أدوات 

بـالقيمـة العـادلـة من خلال 

 الدخل الشامل الآخر

 

 تقاس الأصول المالية المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل لاحقا بالقيمة العادلة.

إيرادات الفوائد يتم احتسبببابها باسبببتخدام طريقة الفائدة الفعلية، أرباح وخسبببائر فروق العملة  

 والاضمحلال يتم الاعتراف بهم ضمن الأرباح والخسائر.

صببافى الأرباح والخسببائر الأخرى يتم الاعتراف بها ضببمن الدخل الشببامل. عند الإسببتبعاد، 

الأرباح والخسبببائر ضبببمن الدخل الشبببامل يتم إعادة تبويبه ليصببببح ضبببمن الأرباح  مجمع

 والخسائر.

اســـتثمارات حقوق الملكية  

بـالقيمـة العـادلـة من خلال 

 الدخل الشامل الآخر

 

 تقاس الأصول المالية المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل لاحقا بالقيمة العادلة. 

توزيعبات الأربباح يتم الاعتراف بهبا كبإيراد ضبببببمن الأربباح والخسبببببائر مبالم تكن توزيعبات  

 الأرباح تمثل بشكل واضح استردادا لجزء من تكلفة الاستثمار.

صبافي الأرباح والخسبائر الأخرى التي تم الاعتراف بها في الدخل الشبامل الآخر لا يتم إعادة  

 تبويبها على الإطلاق ضمن الأرباح أو الخسائر. 

 التبويب والقياس اللاحق والأرباح والخسائر  –الإلتزامات المالية 

 يتم تبويب الإلتزامات المالية على أنها مقيمة بالتكلفة المستهلكة أو بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  

ض  يتم تبويب الإلتزامات المالية على أنها مقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر إذا تم تبويبها على أنها محتفظ بها لأغرا 

 المتاجرة أو كانت ضمن المشتقات المالية أو تم تبويبها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر عند الاعتراف الأولي. 

يتم قياس الإلتزامات المالية المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بصافي الأرباح 

 والخسائر بما في ذلك مصروف الفوائد ضمن الأرباح والخسائر. 

الإلتزامات المالية الأخرى يتم قياسها لاحقًا بالتكلفة المستهلكة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية، ويتم الاعتراف بمصروف الفوائد  

وأرباح وخسائر التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية ضمن الأرباح والخسائر، وبالنسبة لمرباح والخسائر الناتجة عن  

 .لأرباح والخسائرالإستبعاد تسجل ضمن ا

 الإستبعاد

 الأصول المالية

تقوم الشركة بإستبعاد الأصل المالي عند إنقضاء الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو تقوم بتحويل الحقوق 

التعاقدية لإستلام التدفقات النقدية التعاقدية في معاملة يكون قد تم فيها تحويل جميع مخاطر ومنافع ملكية الأصل المالي بشكل 

 تقوم فيها الشركة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع الملكية ولا تحتفظ بالسيطرة على الأصول  جوهري، أو التي لا

 المالية. 

تدخل الشركة في معاملات تقوم بموجبها بتحويل الأصول المعترف بها في قائمة مركزها المالي، ولكنها تحتفظ بكافة مخاطر 

 ومنافع الأصول المحولة في هذه الحالة لا يتم استبعاد الأصول المحولة. 

 الإلتزامات المالية

 يتم إستبعاد الالتزامات المالية عندما يتم سداد الالتزامات التعاقدية أو الغائها أو انقضاء مدتها.
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تقوم الشركة أيضًا بإستبعاد الالتزامات المالية عندما يتم تعديل شروطها والتدفقات النقدية للالتزامات المعدلة تختلف اختلافا  

 .جوهريا، وفي هذه الحالة يتم الاعتراف بالالتزامات المالية الجديدة على أساس الشروط المعدلة بالقيمة العادلة

عند إستبعاد الالتزامات المالية فان الفرق بين القيمة الدفترية والمقابل المدفوع )بما في ذلك أي أصول غير نقدية تم تحويلها أو  

 التزامات مفترضة( يتم الاعتراف بها ضمن الأرباح والخسائر.

 مقاصة الأدوات المالية 

 تتم مقاصة الأصول والالتزامات المالية ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي عندما، وعندما فقط :

يكون للشركة حق إلزامي قانوني في تسوية المبالغ المثبتة، وعندما يكون لدى الشركة نية في تسوية الأصول مع الالتزامات 

 على أساس الصافي أو بيع الأصول وسداد الالتزامات في آن واحد.

 الاضمحلال  

 الأصول المالية غير المشتقة :

 الأدوات المالية وأصول العقد :

 تعترف الشركة بمخصص الخسارة للخسائر المتوقعة في: 

 الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المستهلكة. -

 أدوات الدين المقاس بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -

 أصول العقود مع العملاء.  -

 تقوم الشركة بالإعتراف بالخسائر الائتمانية المتوقعة لعملاء القروض  -

تقوم الشركة بقياس مخصص الخسارة لمداة المالية بمبلغ مساوىٍ للخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر إذا    -

قد زادت   المالية  الأداة  تلك  الائتمانية على  المخاطر  قياس   –بشكل جوهري    – كانت  الأولي ويتم  منذ الإعتراف 

 :  شهرًا  لما يلي 12الخسائر الائتمانية المتوقعة على  

 سندات الدين ذات مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ التقرير. -

سندات الدين الأخرى وأرصدة البنوك التى لم تزيد مخاطرها الائتمانية بشكل كبير منذ الاعتراف الأولى )مخاطر   -

 التعثر في السداد على مدى العمر المتوقع لمداة المالية( .  

يجب على الشركة ان تقوم بتحديد ما إذا كانت المخاطر الائتمانية على الأصل المالي قد زادت بشكل جوهري منذ    -

المتوقعة يجب على الشركة الأخد في الاعتبار ان تكون هذه   الاعتراف الاولي وعند إحتساب الخسائر الائتمانية 

برر لهما وهذا يشمل مدى صحة وكمية وكفاءة المعلومات  المعلومات معقولة ومؤيدة ومتاحة بدون تكلفة اوجهد لا م

 والتحليلات والتي تعتمد على الخبرة السابقة والتقييم الائتماني وأيضا المعلومات المستقبلية. 

 تعتبر الشركة الأصل المالي متعثرا عندما: -

o   يكون من غير المحتمل ان يقوم المدين بدفع التزاماته الائتمانية للشركة بالكامل دون الرجوع من قبل الشركة في

 إجراءات مثل استبعاد أوراق مالية )إن وجد(.  

o  يوم مالم يكن من الممكن دحضها.    90عندما تتجاوز الأصول المالية موعد استحقاقها 

o  عمر خسائر الائتمان المتوقعة هو الذي ينتج عن جميع الاحداث الافتراضية المحتملة على مدى العمر المتوقع

 لأداة مالية.

o   شهر هي جزء من خسائر الائتمان المتوقعة التي تنتج عن احداث افتراضية    12خسائر الائتمان المتوقعة على مدى

 شهرا(.   12شهر من تاريخ التقرير )أو فترة أقصر اذا كان العمر المتوقع لمداة أقل من  12ممكنة خلال 

إن الحد الأقصى للفترة التي يجب أخذها في الحسبان عند قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة هو الحد الأقصى للفترة  

 التعاقدية التي تكون الشركة معرضة على مدارها للمخاطر الائتمانية.

   قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة

الخسائر الائتمانية المتوقعة هي تقديرات مرجحة لاحتمال الخسائر الائتمانية. تقُاس خسائر الائتمان بالقيمة الحالية لجميع 

الشركة   تتوقع  التي  النقدية  للعقد والتدفقات  للشركة وفقًا  المستحقة  النقدية  التدفقات  بين  الفرق  النقدي )أي  العجز  حالات 

 لائتمانية المتوقعة بسعر الفائدة الفعلي لمصل المالي. تحصيلها( يتم خصم الخسائر ا

وتقوم الشركة بمراجعة الأصول المالية المعرضة لخطر الإضمحلال فيما عدا الأصول المالية المبوبة بالقيمة العادلة من  

 خلال الأرباح أو الخسائر، لقياس مدى اضمحلال تلك الأصول وفقاً لما يلى : 
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تتضمن القروض والتسهيلات الإئتمانية/ أدوات الدين التى لم تحدث زيادة جوهرية فى    (:stage 1المرحلة الأولى ) •

مخاطرها الإئتمانية منذ الإعتراف الأولى بها، وتتمثل الخسارة الإئتمانية  

المتوقعة فى الخسارة المتوقعة الناتجة عن أحداث التعثر التى قد تحدث 

 ر المالية. ( شهر التالية لتاريخ إعداد التقاري12خلال )

تتضمن القروض والتسهيلات الإئتمانية/ أدوات الدين التى حدث زيادة جوهرية   (:stage 2المرحلة الثانية ) •

فى مخاطرها الإئتمانية منذ الإعتراف الأولى بها ، إلا أنها لم تصل إلى  

مرحلة التعثر بعد نظراً لعدم وجود دليل موضوعى يؤكد حدوث التعثر، 

القروض وال لكامل عمر  المتوقعة  الإئتمانية  الخسارة  تسهيلات  وتحتسب 

الإئتمانية/ أدوات الدين، وهى تمثل الخسارة المتوقعة الناتجة عن أحداث  

 التعثر خلال المدة الزمنية المتبقية من عمر الأداة. 

تتضمن القروض والتسهيلات الإئتمانية / أدوات الدين التى يتوفر دليل/ أدلة على    (:stage 3المرحلة الثالثة ) •

أنها أصبحت متعثره )غير منتظمة(، وتكتسب الخسارة الإئتمانية المتوقعة 

 خلال المدة الزمنية المتبقية من عمر الأداة. 

 الأدوات المالية ذات مستوى إئتماني منخفض: 

في تاريخ كل تقرير مالي ، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت الاصول المالية التي تم تصنيفها بالتكلفة المستهلكة وسندات الدين  

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر تعاني من انخفاض الائتمان. يعد الأصل بأنه ذو مستوى ائتمان منخفض عندما  

 من الاحداث التي يكون لها تأثير ضار على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لمصل المالي. يكون قد وقع واحد أو اكثر 

 تشتمل الأدلة على ان الأصول المالية ذو مستوى ائتمان منخفض البيانات الممكن رصدها حول الاحداث التالية:  

 صعوبات مالية كبيرة  للمدين. -

 يوم من تاريخ الاستحقاق. 90خرق العقد مثل التعثر عن السداد او التأخير لأكثر من  -

 إعادة هيكلة قرض أو سلفة من قبل الشركة لم تكن الشركة لتقبلها بظروف أخرى .  -

 من المحتمل أن المدين سوف يدخل في إفلاس أو إعادة تنظيم مالي اخر.   -

 اختفاء نشاط سوق الأوراق المالية بسبب الصعوبات المالية. -

 عرض مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في قائمة المركز المالي

 يتم خصم مخصصات الخسائر للاصول المالية التي يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة من إجمالي القيمة الدفترية لمصول   

بالنسبة لأدوات الدين المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ، يتم تحميل مخصص الخسارة على الربح أو  

 الخسارة ويتم الاعتراف به في الدخل الشامل الآخر. 

 إعدام الدين

يتم شطب القيمة الدفترية الإجمالية لمصل المالي عندما لا يكون لدى الشركة توقعات معقولة لاسترداد أصل مالي بالكامل 

أو جزء منه. بالنسبة لعملاء الشركة، تقوم الشركة بشكل فردي بعمل تقييم فيما يتعلق بتوقيت ومبلغ الشطب بناءً على ما  

. ومع ذلك ، فإن الأصول المالية المشطوبة يمكن أن تظل عرضة لنشاطات الإنفاذ  إذا كان هناك توقع معقول للاسترداد

 من أجل الامتثال لإجراءات الشركة لاسترداد المبالغ المستحقة. 

 المالية  غيرالأصول  (ك)

)بخلاف الاستثمارات    في تاريخ نهاية كل فترة مالية، تقوم الشركة بمراجعة القيم الدفترية لمصول غير المالية للشركة

وإذا كان    .لتحديد ما إذا كان هناك مؤشر للاضمحلالالعقارية وأصول العقود مع العملاء، والأصول الضريبية المؤجلة(  

 الأمر كذلك تقوم الشركة بعمل تقدير للقيمة الإستردادية لمصل. يتم إجراء اختبار الاضمحلال للشهرة سنويا. 

لإجراء اختبار اضمحلال القيمة لأصل يتم تجميع الأصول معا إلي أصغر مجموعة أصول تتضمن الأصل والتي تولد   -

تدفقات نقدية داخلة من الاستعمال المستمر ومستقلة إلى حد كبير عن التدفقات النقدية الداخلة من الأصول الأخرى أو  

 مجموعات الأصول.
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وحدات توليد النقد. يتم توزيع الشهرة المكتسبة عند تجميع الأعمال على الوحدات التي تولد النقد أو مجموعات هذه  -

 الوحدات لدى الشركة المقتنية والمتوقع منها الاستفادة من عملية التجميع.  

يهما أكبر، أالقيمة الإستردادية لمصل أو للوحدة المولدة للنقد هي قيمته العادلة ناقصا تكاليف البيع أو قيمته الاستخدامية   -

المتوقع حدوثها مخصومة بسعر خصم قبل   المستقبلية  النقدية  للتدفقات  الحالية  القيمة  القيمة الاستخدامية لمصل هي 

 الضرائب الذي يعكس تقديرات السوق الجارية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المُحددة لمصل او وحدة توليد النقد. 

 يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال إذا كانت القيمة الدفترية لمصل أو للوحدة المولدة للنقد أكبر من قيمته الإستردادية.  -

يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال في الأرباح أو الخسائر. ويتم توزيعها أولا لتخفيض القيمة الدفترية للشهرة الموزعة   -

 على وحدة توليد النقد، ثم تخفيض الأصول الأخرى للوحدة بالتناسب على أساس القيمة الدفترية لكل أصل في الوحدة. 

بالنسبة لمصول الأخرى، يتم عكس خسائر    لا يتم عكس الخسارة الناجمة عن اضمحلال قيمة الشهرة في فترة لاحقة.

الاضمحلال إلى المدى الذي لا يتعدى القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها )بالصافي بعد الإهلاك والاستهلاك( ما لم  

 لقيمة بالنسبة لمصل في السنوات السابقة. يتم الاعتراف بالخسارة الناجمة عن اضمحلال ا

 قياس القيمة العادلة (ل)

تقيس الشركة الأدوات المالية مثل الأدوات المالية غير المشتقة والمقابل المادي المحتمل المفترض في اندماج الأعمال  

 بالقيمة العادلة في تاريخ كل قائمة مركز مالي. 

عند قياس القيمة العادلة لأصل أو التزام، تستخدم الشركة بيانات السوق القابلة للملاحظة قدر الإمكان. يتم تصنيف القيم 

العادلة إلى مستويات مختلفة في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في أساليب التقييم على  

 النحو التالي: 

 أسعار السوق المدرجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لأصول أو التزامات متطابقة.  - 1المستوى 

طرق التقييم التي تكون فيها أدنى مستويات المدخلات الجوهرية لقياس القيم العادلة ملحوظة، سواء   - 2المستوى 

 بشكل مباشر أو غير مباشر. 

 طرق التقييم التي تكون فيها أدنى مستويات المدخلات الجوهرية لقياس القيم العادلة غير ملحوظة.  - 3المستوى 

بالنسبة لمصول والالتزامات المعترف بها في القوائم المالية بالقيمة العادلة على أساس متكرر، تحدد الشركة ما إذا كانت 

أدنى مستويات   على  )بناء  التصنيف  تقييم  إعادة  الهرمي من خلال  التسلسل  في  المستويات  بين  قد حدثت  التحويلات 

 لعادلة ككل( في نهاية كل فترة إعداد للتقارير المالية. المدخلات التي تعتبر جوهرية لقياس القيمة ا

لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة، حددت الشركة فئات الأصول والالتزامات على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر 

 الأصل أو الالتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. 

يفترض أن تقارب القيم العادلة ناقصاً التعديلات الائتمانية المقدرة لمصول والالتزامات المالية ذات تواريخ استحقاق أقل  

 من سنة واحدة قيمها الدفترية. 

 العمولات  (م)

تدفع الشركة عمولات المبيعات لعامليها أو وسطائها الخارجيين عن العقود التي يحصلون عليها لبيع وحدات معينة، 

. ويتم الاعتراف 48وتقوم برسملة التكاليف الإضافية للحصول على عقد يفي بمعايير معيار المحاسبة المصري رقم  

لوقت الذي يتم فيه تسليم الوحدات والاعتراف بتكلفة الوحدات في  بهذه التكاليف في قائمة الأرباح أو الخسائر فى نفس ا

 .نقطة زمنية معينة
 
 
 

 النقدية وما في حكمها  (ن)

التحصيل   البنوك وفي الصندوق والشيكات قيد  النقدية لدى  المالي من  قائمة المركز  النقدية وما في حكمها في  تتكون 
والودائع قصيرة الأجل ذات فترات الاستحقاق الأصلية لمدة ثلاثة أشهر أو أقل، والتي تخضع لمخاطر غير جوهرية من  

 التغيرات في القيمة.
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 أذون الخزانة ذات فترات الاستحقاق الأصلية التي تقل عن ثلاثة أشهر لا تعُتبر نقدية وما في حكمها.

لغرض قائمة التدفقات النقدية المستقلة، تتكون النقدية وما في حكمها من النقدية وما في حكمها والودائع قصيرة الأجل،  
كما هي محدد أعلاه، بعد خصم بنوك السحب على المكشوف القائمة حيث أنها تعتبر جزءًا لا يتجزأ من إدارة النقد لدى  

 الشركة. 
 

 تكاليف الاقتراض  (س)

تتم رسملة تكاليف الاقتراض المرتبطة باقتناء أو إنشاء أو إنتاج أصل مؤهل خلال الفترة الزمنية المطلوبة لإكمال وإعداد  
 الأصل لاستخدامه المقصود أو لبيعه.

 الأصل المؤهل هو الأصل الذي يتطلب بالضرورة فترة زمنية طويلة لتجهيزه في الأغراض المحددة له أو لبيعه. و

المؤهلة من  و الأصول  بانتظار صرفها على  للاقتراضات  المؤقت  الاستثمار  المكتسبة من  الاستثمار  إيرادات  تخُصم 
تكاليف الاقتراضات المؤهلة للرسملة. يتم تسجيل جميع تكاليف الاقتراض الأخرى كمصروف في الفترة التي تكبدت  

 فيها.

 ضرائب الدخل  (ع)

يتم الاعتراف بالضريبة الجارية والضريبة المؤجلة كإيراد أو مصروف في الأرباح أو الخسائر للسنة باستثناء الحالات  
التي تكون فيها الضريبة الناتجة عن المعاملة أو الحدث المعترف به في نفس الوقت أو في سنة مختلفة خارج الأرباح  

 في حقوق الملكية مباشرة أو اندماج الأعمال . أو الخسائر، سواء في الدخل الشامل الآخر، أو
 ضرائب الدخل الجارية -أ 

يتم الاعتراف بالضريبة الجارية للسنة الحالية والسنوات السابقة التي لم يتم دفعها كالتزام، ولكن إذا كانت الضرائب التي  
تم دفعها بالفعل في السنة الحالية أو السنوات السابقة تزيد عن القيمة المستحقة الدفع لهذه السنوات، يتم الاعتراف بهذه 

مات )الأصول( المتداولة الخاضعة للضريبة للسنة الحالية والسنوات السابقة بالقيمة المتوقعة  الزيادة كأصل. وتقاس الالتزا
المدفوعة )المستردة من( مصلحة الضرائب، باستخدام معدلات الضرائب الحالية )وقوانين الضرائب( أو الإجراءات 

جزء من الضريبة الجارية. يتم عمل مقاصة  التي ستصدر بحلول نهاية السنة المالية. تخضع توزيعات الأرباح للضريبة ك
 بين الأصول والالتزامات الضريبية فقط إذا تم استيفاء شروط معينة.

 الضريبة المؤجلة -ب 

يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة فيما يتعلق بجميع الفروق المؤقتة بين القيم الدفترية لمصول والالتزامات لأغراض  
 التقارير المالية والمبالغ المستخدمة لمغراض الضريبية.

 ضريبية مؤجلة غير معترف بها: 

 عند الاعتراف الأولي بالشهرة.  •

 يتم الاعتراف الأولي بالأصول أو الالتزامات في المعاملة التي:   •
 أ. لا تعتبر اندماج الأعمال.     
 ب. ولا تؤثر علي الأرباح المحاسبية أو الأرباح )الخسائر( الخاضعة للضريبة.     

الفروق المؤقتة المتعلقة بالاستثمارات في الشركات التابعة والشركات الزميلة والترتيبات المشتركة إلى الحد الذي   •
يكون فيه الشركة قادرة على السيطرة على توقيت رد الفروق المؤقتة ومن المحتمل أنه لن يتم رد تلك الفروق في  

 المستقبل المنظور. 

يتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة للخسائر الضريبية غير المستخدمة ومبالغ الخصم الضريبي غير المستخدم  •
والفروق المؤقتة القابلة للخصم إلى المدى الذي من المتوقع أن يكون هناك أرباح ضريبية مستقبلية التي يمكن من  

 باستخدام معدل الضريبة الفعلي. خلالها الانتفاع بهذا الأصل. ويتم الاعتراف بالأصل 

 وتقاس الضريبة المؤجلة بمعدلات الضريبة التي يتوقع تطبيقها على الفروق المؤقتة.  •

يعكس قياس الضريبة المؤجلة النتائج الضريبية التي ستنجم عن الطريقة التي تتوقع بها الشركة، في تاريخ إعداد التقارير  
 المالية، استرداد أو تسوية القيمة الدفترية لأصولها والتزاماتها.

 يتم عمل مقاصة بين الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة فقط إذا تم استيفاء شروط معينة. 

 قائمة التدفقات النقدية  (ف)

 يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية بإتباع الطريقة الغير مباشرة. 
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 توزيعات الأرباح  (ص)

يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح لمساهمي المجموعة كالتزام على المجموعة ويظهر ضمن القوائم المالية في العام التي  
 تم الموافقة فيها على توزيع الأرباح. 

 رقام المقارنة أ  (ق)

 يتم اعادة تبويب ارقام المقارنة كلما كان ذلك ضروريًا لتتماشى مع التغيرات في العرض المستخدم في الفترة الحالية.   

 مزايا العاملين  (ر)

وتعديلاته،   1975لسنة   79تقوم الشركة بسداد حصتها في التأمينات الاجتماعية طبقاً لقانون التأمينات الاجتماعية رقم  
 ويتم تحميلها ضمن بند الأجور والمرتبات بقائمة الدخل طبقاً لأساس الاستحقاق. 

 السهم من الأرباح  نصيب (ش)

تعرض الشركة النصيب الأساسي للسهم لأسهمها العادية، ويتم إحتساب النصيب الأساسي للسهم بقسمة الربح أو الخسارة  
المتعلقة بالمساهمين عن مساهمتهم في الأسهم العادية بالشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال  

 العام/ السنة. 

 العاملين في الأرباح حصة (ت)

من توزيعات الأرباح النقدية كحصة للعاملين في الأرباح بما لا يزيد على مجموع الأجور   %10تسدد الشركة نسبة  
السنوية للعاملين بالشركة، ويتم الاعتراف بحصة العاملين في الأرباح كتوزيعات أرباح من خلال حقوق الملكية وكالتزام 

 كة باعتماد هذا التوزيع.خلال السنة المالية التي قام فيها مساهمي الشر

 تحديد وحدة الحساب لقياس صافي القيمة الاستردادية  (ث)

عند تطبيق التكلفة أو صافي القيمة الاستردادية، أيهما أقل، لقياس المخزون العقاري في تاريخ إعداد التقارير المالية،  
والذي يسمح للمنشأة بتجميع    2من معيار المحاسبة المصري رقم    29تستخدم الإدارة استثناء القياس الوارد في الفقرة  

هذا الاختبار على مستوى الشركة. في مجال التطوير العقاري، يكون تحديد العناصر ذات الصلة أو المماثلة وإجراء  
وحدة الحساب المناسبة لإجراء اختبار صافي القيمة الاستردادية وإعادة تقييم صلتها المستمرة أمرًا حتميًا لقياس جميع 

الأنسب تطبيق اختبار صافي القيمة أنواع المخزون في تاريخ إعداد التقارير المالية بشكل سليم. تعتقد الإدارة أنه من  
الاستردادية على مجموعة من العقارات التي تشترك في خصائص مماثلة مثل النوع وسنة التسليم والموقع الجغرافي  

 لكل وحدة لأن هذا يوفر معلومات أكثر وضوحًا حول أداء المشروعات العقارية التي تنفذها منشآت الشركة. 
 

من وجهة نظر الإدارة، يمكن تعريف مجموعة من العقارات ضمن، على سبيل المثال، مرحلة إطلاق معينة على أنها 
جزء مميز تعاقدياً أو مادياً من مشروع عقاري. ويمكن تمييز هذا الجزء عن الأجزاء الأخرى بناء على الخصائص  

موعة من العقارات مرتبطة بخط إنتاج منفصل. تتمتع المشتركة كما هو موضح أعلاه. وبالتالي، يمكن اعتبار كل مج 
العقارات داخل كل مجموعة باستخدامات أو أغراض نهائية مماثلة حيث أن جميع هذه العقارات قد بيعت بالفعل أو سيتم  

 بيعها للعملاء الأفراد أو الشركات للاستخدام السكني أو غير السكني. 

بالإضافة إلى ذلك، يتم بناء وتطوير وتسويق العقارات داخل كل مجموعة، تكون عقود بيعها متوفرة أو غير متوفرة  
 بسهولة، في نفس المنطقة الجغرافية التي يتم تطوير المشروع بأكمله عليها. 

 

 إدارة رأس المال ( خ)
إن هدف إدارة الشركة من إدارة رأس المال هو الحفاظ على قدرة الشركة على الاستمرار بما يحقق عوائد للمساهمين 
وتقديم منافع لأصحاب المصلحة الآخرين والحفاظ على أفضل هيكل لرأس المال مما يؤدي إلى تخفيض تكاليف رأس 

 المال. 
للحفاظ على هيكل رأس المال أو تعديله، قد تقوم الشركة باقتراح قيمة توزيعات الأرباح المدفوعة للمساهمين أو إعادة  

 رأس المال للمساهمين أو إصدار أسهم جديدة أو عن طريق بيع أصول لتخفيض الدين. 
للعام مقسوماً على إجمالي   العائد على رأس المال، والذي تحدده الشركة كصافي ربح  الشركة  إدارة  يراقب مجلس 

 حقوق الملكية. كما يراقب مجلس إدارة الشركة مستوى توزيعات الأرباح للمساهمين العاديين.
لم تطرأ أي تغييرات على نهج الشركة في إدارة رأس المال خلال العام. كما لا تخضع الشركة لأية متطلبات خارجية 

 لرأس المال. 
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 )بالصافي(  ثابتة أصول -4
 

 2026مارس  31 -أ
 

 الإجمالي  حاسب الى  اثاث وتجهيزات  سيارات  معدات  الات  مباني  
        التكلفة

  772 721 495  590 578 16  156 664 33  127 605 16  736 425 4  831 913 52  332 534 371 2026يناير  1في 
 199 617 11 703 211 -- 868 336 11 628 68 -- -- إضافات 

 (990 277 3 ) -- -- (990 277 3 ) -- -- -- استبعادات خلال العام 
 981 060 504 293 790 16  156 664 33 005 664 24 364 494 4  831 913 52  332 534 371 2026مارس  31في 

        مجمع الإهلاك 
 (313 990 111) (036 857 15) (652 599 29) (517 320 12) (003 289 4) (805 245 21) (300 678 28) 2026يناير  1الرصيد في 
 (354 828 3) (543 95) (692 560) (359 711) (259 21) (829 581) (672 857 1) إهلاك الفترة 

 490 267 2  -- -- 490 267 2  -- -- -- اهلاك الاستبعادات خلال الفترة 
 (177 551 113 ) (579 952 15 ) (344 160 30 ) (386 764 10 ) (262 310 4 ) (634 827 21 ) (972 535 30 ) 2026مارس  31في 

 804 509 390 714 837 812 503 3 619 899 13 102 184 197 086 31 360 998 340 2026مارس  31صافي القيمة الدفترية في 

 459 731 383  554 721   504 064 4  610 284 4  733 136   026 668 31  032 856 342  2025ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 
 

 كالاتي: هلاكتم توزيع مصروف الإ
 
 
 
 
 

 

 معطلة او متوقفة عن الاستخدام. أصولأي الثابتة  صولتتضمن الألا  -
 
 

 2026 مارس 31 
  

 354 828 3 ( 25)إيضاح مصروفات عمومية وادارية 
 3 828 354 
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 2025مارس  31 -ب
 

 الإجمالي  حاسب الى  اثاث وتجهيزات  سيارات  معدات  الات  مباني  
        التكلفة

 566 119 277  440 269 16  291 652 33  117 550 14  789 270 4  929 356 53  000 020 155  2025يناير  1في 
 218 24 218 24 -- -- -- -- -- إضافات 

 784 143 277 658 293 16 291 652 33  117 550 14  789 270 4  929 356 53  000 020 155  2025مارس  31في 

        مجمع الإهلاك 
 (777 701 104 ) (073 550 15 ) (948 709 26 ) (908 514 13 ) (096 053 4 ) (851 295 19 ) (901 577 25 ) 2025يناير  1الرصيد في 
 (900 609 2) (847 88) (225 899 ) (107 220 ) (974 25 ) (648 600 ) (099 775 ) إهلاك الفترة 

 (677 311 107) (920 638 15) (173 609 27) (015 735 13) (070 079 4) (499 896 19) (000 353 26) 2025مارس  31في 

 107 832 169 738 654 118 043 6 102 815 719 191 430 460 33 000 667 128 2025 مارس 31صافي القيمة الدفترية في 
  
 

 تم توزيع مصروف الإهلاك كالاتي:
 
 
 
 

 

  معطلة او متوقفة عن الاستخدام. أصولأي  الثابتة صولتتضمن الألا  -

 2025 مارس 31 
 900 609 2 ( 25)إيضاح مصروفات عمومية وادارية 

 2 609 900 
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 وعات تحت التنفيذ رشم -5

 يلي:المشروعات تحت التنفيذ كما  توضيحيتم 

 غير ملموسة   صولأ  -6

 

 

 

 

  2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
 319 768 27 440 609 88  العام    /الفترةأول الرصيد 
 411 067 32 779 891 6 إضافات 

 710 773 28 -- أثر التغير في ترجمة العملات

 95 008 627  88 609 440 
 (994 054 35) (402 562 34) في مشروعات تحت التنفيذ  إنخفاض

  60 446 225  53 554 446 

 

 نيوم نيو كايرو 

بورتو  

 إنترناشيونال 

  المطورون العرب

 القابضة 

المطورون العرب  

 القابضة 

 

 بورتو المغرب  المقر الاداري   المشروع 

 حاسوب برامج 

 ودراسات جدوى 

التحول الرقمى  

 الرصيد  لبرنامج الساب 

 848 116 88 706 980 52 -- 402 562 34 740 573 2026يناير  1الرصيد في  

 779 891 6 102 824 3 -- --  677 067 3 ضافات إ

 3 641 417 34 562 402 -- 56 804 808 95 008 627 

 (402 562 34) -- -- (402 562 34) -- إنخفاض في مشروعات تحت التنفيذ

 225 446 60  808 804 56 -- -- 417 641 3 2026 مارس  31الرصيد في  

      

 320 768 27 036 487 21 592 492 692 788 5 -- 2025يناير  1الرصيد في  

 410 067 32 670 493 31 -- -- 740 573 ضافات إ

 710 773 28 -- -- 710 773 28 -- أثر التغير في ترجمة العملات 

 573 740 34 562 402 492 592 52 980 706  88 609 440 

 (994 054 35) -- (592 492  ) (402 562 34) -- إنخفاض في مشروعات تحت التنفيذ

 446 554 53  706 980 52 -- -- 740 573 2025ديسمبر  31الرصيد في  

 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31

  التكلفة 
 

  227 834 2   227 834 2  العام  / الفترةأول 

  227 834 2   227 834 2  / العام  الفترةآخر 

   الاستهلاكمجمع 

 (367 212 2 ) (075 772 2 ) العام  / أول الفترة

 (707 559  ) (614 46  ) العام /الفترةاستهلاك 

 (074 772 2 ) (689 818 2 ) العام  / آخر الفترة

 153 62   539 15    صافي القيمة الدفترية 
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 حق الإنتفاع -7

 أصول حق إنتفاع (أ
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   

   التكلفة: 

  690 442 44 552 927 74 أول الفترة /العام 

  861 484 30 -- الإضافات خلال الفترة / العام 

  551 927 74 552 927 74 التكلفة في نهاية الفترة / العام 

   مجمع الاستهلاك:

 (762 018 31 ) (341 692 52 ) أول الفترة /العام 

 (579 673 21 ) (764 799 4 ) إستهلاك الفترة / العام

 (340 692 52 ) (105 492 57 ) مجمع الاستهلاك في نهاية الفترة / العام

  210 235 22 447 435 17 صافي القيمة الدفترية

 

 إلتزامات عقود   (ب

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   

  228 160 11  372 830 24 أول الفترة /العام 

  862 484 30 -- الإضافات خلال الفترة / العام 

  802 982 6 -- فروق إعادة تقيم أصول حق إنتفاع

 (334 257 28 ) (244 822 5 ) المدفوعات خلال الفترة / العام 

  814 459 4  343 351 1 فوائد القيمة الحالية لعقود الإيجار

 20 359 471  24 830 372  

   وتنقسم إلى 

  506 371 7  164 046 4 التزامات عقود التأجير المتداولة 

  866 458 17  307 313 16 التزامات عقود التأجير غير المتداولة 

 20 359 471  24 830 372  

 طرطوس  بورتو -أرصدة مدينة  -8

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   

 307 934 301  307 934 301  )سوريا(  طرطوس بورتوأرصدة مدينة مستحقة مشروع 

 (307 934 301) (307 934 301) خسائر اضمحلال  

 -- -- 

 

 ودائع الصيانة دائنو  -9

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   

 209 035 978 909 977 073 1 ودائع مقيدة مستحقة لمالكي الوحدات

 1 073 977 909 978 035 209 
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تمثل المبالغ المسبببتلمة من مالكي الوحدات كضبببمان لتمويل أعمال الصبببيانة والأمن وغيرها من المصبببروفات الجارية المتعلقة 
(  119( في القانون رقم )9بمشروع نيووم كايرو و نيووم أكتوبر و نيووم نيو كايرو و مشروعات أخرى، ووفقا لنص المادة رقم )

المشبترين فقد ألزم المطورين العقاريين بإدارة المشبروعات التي يتم تنفيذها والقيام بأعمال   للحفاظ على أصبول السبادة  2008لسبنة  
اتحاد الشببباغلين ومراجعة مصببباريف الصبببيانة من خلال مراجعين قانونيين وذلك بالصبببرف من عوائد وديعة الصبببيانة التي تم 

 تحصيلها ويتحمل المشترى أية تكاليف تزيد عن هذه العوائد.
 

 تحت التنفيذ   أعمال -10
 

 2026مارس  31 -أ

 
  2025ديسمبر  31  -ب

 

 رصيد أعمال تحت التنفيذ كما يلي: توضيحيتم و

 

 تكاليف الانشاءات مواد ومستلزمات بناء  أراضي 
مصروفات التشغيل  

 الإجمالي  واخرى 

 672 180 433 6 241 913 464 2 247 827 554 2 378 512 250  806 927 162 1 2026يناير  1

 --  (676 747 2 ) 676 747 2  -- -- تحويلات

 944 136 428  177 496 106  930 474 259  354 775 6  483 390 55  إضافات

 144 482 188  327 156 94  341 266 81  570 512 5  906 546 7  أثر التغير في ترجمة العملات 

 (119 885  ) --  --  -- (119 885  ) القيمة الحالية لدائني أراضي

 (949 492 117 ) (963 346 21 ) (609 058 44 ) (090 499 4 ) (287 588 47 ) المحول الى تكلفة الإيرادات 

 1 177 391 789  258 301 212 2 854 257 585 2 641 471 106 6 931 421 692 

 (601 041 23 ) (601 041 23 )    أعمال تحت التنفيذ في  الإنخفاض

 091 380 908 6 505 429 618 2 585 257 854 2 212 301 258  789 391 177 1 2026مارس  31في 

 

 تكاليف الانشاءات مواد ومستلزمات بناء  أراضي 
 مصروفات التشغيل 

 الإجمالي  واخرى 

 635 724 400 5 059 166 891 1 889 565 233 2 944 411 196  743 580 079 1 2025يناير  1
 397 121 476 2 960 373 847  197 253 001 1 686 088 99  554 405 528  إضافات

 (332 514 216 ) (500 63  ) (832 450 216 ) - -- المحول إلي الأصول الثابتة
 (279 515 78 ) (341 175 38 ) (846 754 34 ) (538 357 2 ) (554 227 3 ) أثر التغير في ترجمة العملات 
 (450 188 25 ) - -- -- (450 188 25 ) القيمة الحالية لدائني أراضي

 (096 379 16 ) (443 854 1 ) (653 524 10 ) -- (000 000 4 ) ات( مصروفات أخرى )تشطيب الوحد
 (979 572 099 1) (270 038 226 ) (508 261 418 ) (714 630 42 ) (487 642 412 ) المحول الى تكلفة الإيرادات 

 1 162 927 806  250 512 378 2 554 827 247 2 472 408 465 6 440 675 896 
 (176 119 28 ) (176 119 28 ) -- -- -- أعمال تحت التنفيذ في  الإنخفاض

 720 556 412 6 289 289 444 2 247 827 554 2 378 512 250  806 927 162 1 2025ديسمبر  31في 

 
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 نوع التعاقد 

 372 865 675  776 146 707  ة تطوير ومشارك تكاليف مشروع نيووم نيو كايرو 
 067 995 77  438 153 76  تطوير ومشاركة  تكاليف مشروع سيا باي مطروح 
 946 783   947 783   للشركة  مملوكةرض الأ ) بيزينيس جيت (  تكاليف مشروع مول نيووم كايرو

 284 551 427  303 653 454  للشركة  مملوكةرض الأ أسيوط  تكاليف مشروع نيووم
 867 113 11  867 113 11  للشركة  مملوكةرض الأ تكاليف مشروع المركز الطبي نيووم كايرو

 952 145 9  738 224 10  تطوير ومشاركة  تكاليف مشروع جراند فيو 
 058 756 859 1 921 717 988 1 تطوير ومشاركة  اكتوبر  6تكاليف مشروع نيووم 

 949 919 100  076 955 106  تطوير ومشاركة  تكاليف مشروع وحدات جولف مارينا 
 783 333 6  783 333 6  للشركة  مملوكةرض الأ تكاليف مشروع ريز دانت 

 563 104 262  617 242 211  للشركة  مملوكةرض الأ تكاليف مشروع مشروع جولف مارينا فلاجيو 
 575 077 5  --  تكاليف مشروع بورتو سعيد 

 179 990 189  740 805 225  تطوير ومشاركة  تكاليف مشروع نيووم بيراميدز 
 043 336 828  738 537 941  تطوير ومشاركة  تكاليف مشروع نيووم جولف كايرو

 601 041 23  601 041 23  للشركة  مملوكةرض الأ تكاليف مشروع بورتو المغرب 
 364 202 300 1 118 879 492 1 للشركة  مملوكةرض الأ تكاليف مشروع بورتو الاردن 

 359 275 105  507 372 106  تطوير ومشاركة  تكاليف مشروع سيا ايلند السخنة 
 543 895 481  131 172 493  تطوير ومشاركة  تكاليف مشروع سيا لاجون مارينا 

 391 287 75  391 287 75   تكاليف مشروعات أخري

  6 931 421 692 6 440 675 896 
 (176 119 28 ) (601 041 23 )  إنخفاض في أعمال تحت التنفيذ 

  6 908 380 091 6 412 556 720 
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تتضمن المشروعات تحت التنفيذ مشروعات يتم تطويرها على أراضٍ مملوكة لشركات المجموعة، بالإضافة إلى مشروعات أخرى تقوم  -
تكلفة الأراضي لتلك المشروعات هي مقابل مادي متغير يمثل نسبة   المجموعة بتطويرها بنظام المشاركة بموجب اتفاقيات تطوير ومشاركة

والذي ينص علي نسبة من التحصيلات بحد أدني  نيووم جولف كايرو  من تحصيلات المشروع وفقاً لشروط التعاقد، فيما عدا عقد مشروع  
مليار جنيه مصري وإعتبرت الشركة أن دفع الحد الأدني من الضمان غير محتمل علي أساس أن الإيرادات المدرجة بالموازنة    5,08مبلغ  

علي مدي العقد وهو أمر غير   تتجاوز الحصة المقدرة من التحصيلات ولن تعترف الشركة إلا بالإلتزام الذي تتوقع سداده للعجز المتوقع
 محتمل حدوثه.

مشتملاتها ع  وتتضمن العقود قيام شركات المجموعة علي نفقاتها الخاصة وتحت مسؤلياتها بتنفيذ وتمويل وتسويق وبيع المشروعات وجمي -
 ومكوناتها. 

 في قيمة أعمال تحت التنفيذ فيما يلي:إنخفاض تمثل ي *
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 (575 077 5 ) - مشروع بورتو سعيد **
 (601 041 23 ) (601 041 23 ) المغرب مشروع بورتو 

 (176 119 28 ) (601 041 23 ) العام  الفترة / رصيد اخر

 
 . 2026مايو  21قد تم تصفية شركة بورتو سعيد والتأشير فى السجل التجارى بشطب الشركة بتاريخ  **

 واوراق قبضعملاء  -11

 ويتم تقسيمة كالتالي: 

 

 

 مدينون وأرصدة مدينة أخري  -12
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 821 770 384  998 420 347  موردين ومقاولين دفعات مقدمة 
 408 732 803  200 256 828  )أراضي( مدينو عقود مشاركة
 256 398 71  288 400 120  مول نيووم بيزنس ونيو كايرو  مدينو تأجير وحدات

 372 659 17  378 599 63 مصلحة الضرائب 
 --  436 112 8 عهد عاملين 

 035 908 57  807 531 55  تأمينات لدى الغير
 277 747 64  288 764 63  مصروفات مدفوعة مقدما

 000 235 359  120 467 381  أرصدة مدينة أخرى 
 1 868 552 515 1 759 451 169 

   )يخصم(:
 (368 893 17 ) (452 258 22 ) خسائر ائتمانية متوقعة 

 1 846 294 063 1 741 557 801 

 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 335 912 415 2 470 481 124 2 وراق القبضأو إجمالي أرصدة العملاء

   : )يخصم( 

 (406 559 354 ) (748 990 337 ) خصم القيمة الحالية 

 (718 530 65 ) (331 462 77 ) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 211 822 995 1 391 028 709 1 صافي أرصدة العملاء

   

 172 000 982  143 444 693  متداولة  غير أرصدة عملاء

 039 822 013 1 248 584 015 1 متداولة  أرصدة عملاء

 
1 709 028 391 1 995 822 211 

 
  

أرصدة لم يحل تاريخ  
استحقاقها ولم  
 تضمحل قيمتها 

 أرصدة حل تاريخ استحقاقها ولم تضمحل قيمتها 

 الإجمالي  
 أكثر من  بين  بين  أقل من 

 يوم  90 يوم  90و  60 يوم  60و  30 يوم  30

 408 121 233 357 606 5  847 340 6  588 206 37  366 753 251 1 391 028 709 1 2026  مارس  31 

 446 040 207  184 493 7  499 856 1  487 819 21  595 612 757 1 211 822 995 1 2025ديسمبر   31 
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 صيانة وحدات امدينو /ا دائنو -13
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 393 625 614  862 551 616  صيانة وحدات  ادائنو

 (384 563 601 ) (384 563 601 ) صيانة وحدات  امدينو
 

 14 988 478  13 062 009 
 

 من العملاء صيانةيتمثل الرصيد في صافي تكلفة الصيانة للوحدات المسلمة مقابل المسدد كوديعة 

 

 البنوك  ىنقدية بالصندوق ولد -14
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   جنيه مصري -أ

 444 245 4  551 759 11  نقدية بالصندوق

 853 028 164  612 534 206  حسابات جارية
  218 294 163  168 274 297 

   عملة أجنبية  -ب 

 453 394 46  676 279 47  حسابات جارية

 --  612 349 6  نقدية بالصندوق

  53 629 288  46 394 453 

  271 923 451 750 668 214  

   )يخصم(:

 -- (762 191) خسائر ائتمانية متوقعة 
 271 731 689  214 668 750 

 :يلي فيماالمحلية وتقييم العملات الأجنبية  أرصدة العملات تتمثل

 

 إلتزامات أراضي  -15

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 297 274 168  163 294 218  جنيه مصري

 818 521 2  607 041 6  درهم إماراتي 

 015 334 15  325 117 15  دولار أمريكي 

 350 44   975 50   دينار كويتي

 690 220   463 176   ليرة سوري

 535 86   184 99   دينار اردني

 928 212 17  001 019 19  درهم مغربي

 216 288 4  942 123 5  ريال سعودي

 932 9   245 11   جنيه إسترليني 

 969 675 6  546 989 7  يورو 
  271 923 451  214 668 750 

 المعدلة  -2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   متداولة . أ

 377 801 32  467 017 51  ارض نيووم أكتوبر 

 660 025 15  982 299 17  ارض نيووم نيو كايرو 
 675 651 13  618 943 21  أرض دلمار للتنمية العقارية

  90 261 067  61 478 712 



 
 شركة المطورون العرب القابضة )شركة مساهمة مصرية( 

 2026مارس  31عن الفترة المالية المنتهية فى  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة 
  )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 

- 28 - 

 عملاء دفعات مقدمة -16

 يلي:عملاء دفعات مقدمة كما ال توضيحيتم 

 

  مصري   مليار جنيه  4,5قيمة    2026مارس    31أوراق القبض غير المحصلة للوحدات غير المسلمة والتي تبلغ في   -

ولم يتم إدراجها في القوائم المالية وتم الإفصاح في الإيضاح   (2025ديسمبر    31مليار جنيه مصري في    4,6مقابل  )

 (. 33رقم )

 

 

 

 

   غير متداولة .ب
 614 678 165  196 561 158  ارض بورتو أكتوبر 

 766 945 130  664 713 128  ارض بورتو نيوكايرو 
 338 313 152  799 087 142  أرض بورتو للتنمية السياحية
 990 841 37  353 896 32  أرض دلمار للتنمية العقارية

 307 960 33  803 956 32  أرض نيووم بيراميدز لتنمية المشروعات العقارية
  495 215 815  520 740 015 

 (447 242 83 ) (262 859 78 ) فوائد القيمة الحالية غير المستهلكة  

  416 356 553  437 497 568 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
   

 618 917 6  600 813 6  مشروع نيووم كايرو 
 450 271 417  336 941 428  مشروع سيا لا جونز 

 191 187 4  211 392 4  مشروع سيا جراند فيو 
 492 435 1  657 105 1  مشروع بورتو مارينا ريزيدانس 

 967 028 288 1 310 871 360 1 مشروع نيووم جولف سيتى 
 712 647 142  453 944 148  مشروع سيا مارينا باي 
 640 298 12  562 946 14  مشروع ايلاند السخنة

 954 951   952 951   مشروع المركز الطبى
 637 246 9  660 836 8  مشروع مول بورتو كايرو ) بيزينيس جيت( 

 577 357 44  640 224 26  مشروع باي مطروح 
 123 915 986  250 661 040 1 مشروع نيووم أكتوبر 

 019 402 164  103 856 181  مشروع نيووم بيراميدز
 999 769 446  862 758 507  مشروع بورتو الأردن

 504 012 71  -- مشروع سيا فيلاجيو 
 030 439 176  941 928 182  مشروع نيووم أسيوط 

 215 346   000 250   عملاء مشروعات أخرى

  3 915 483 537 3 773 228 128 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 
   

/ العام  أول الفترة  3 773 228 128 2 951 083 020 

العام  /يضاف: المبالغ المحصلة خلال الفترة    321 260 169 2 596 440 005 

/ العام  الفترة  يخصم: وحدات مسلمة خلال  ( 179 004 760) (1 774 294 897) 

 3 915 483 537 3 773 228 128 
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   موردون وأوراق دفع -17

 

 دائنون وأرصدة دائنة أخري  -18

 المال رأس -19

جنيها مصريا، وبلغ رأس مال الشركة المصدر والمدفوع مبلغ    000 000 000 3بلغ رأس مال الشركة المرخص به مبلغ  

 . قروش  10سهم قيمة كل سهم  390 963 902 13 جنيها مصريا مسددة بالكامل وموزعة على عدد339 296 390 1

 هيكل المساهمين
 عدد الأسهم النسبة

رأس المال المصدر 

 والمدفوع 

 526 481 354 257 815 544 3 % 25.50 احمد طارق خليل علي 

 173 983 187 732 831 879 1 % 13.52 جمال عبد القادر عبد البصير

 771 633 94 710 337 946 % 6.81 شركة مجموعة الجارحي للاستثمار و التطوير 

 947 764 12 465 649 127 % 0.92 الشركة المصرية للصلب 

 355 773 43 548 733 437 % 3.15 اسماك م.م.ح 

 646 226 106 464 266 062 1 % 7.64 عبد السلام مسعود عبد الكريم

 225 645 49 250 452 496 % 3.57 مروه محمد الامين رجب احمد

 696 787 540 964 876 407 5 % 38.89 التداول الحر 

 100% 13 902 963 390 1 390 296 339 

 

 

 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   متداول -أ

 142 479 563  457 527 555  موردون ومقاولون

 985 834 990  093 869 043 1 اوراق دفع 

 (436 859 2 ) (708 921 3 ) فوائد مؤجلة 
 1 595 474 842 1 551 454 691 

   غير متداول  -ب

 231 636 117  897 220 78  اوراق دفع  

 (193 536 11 ) (470 448 8 ) فوائد مؤجلة 

  69 772 427  106 100 038 

 1 665 247 269 1 657 554 729 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 196 802 4  119 681 4  مصروفات مستحقة 

 373 028 250  950 314 263  تأمينات ضمان أعمال 

 987 300   987 300   المساهمة التكافلية 

ة إيرادات مؤجل   26 037 145  34 397 974 

 536 926 116  542 629 134  مصلحة الضرائب 

رسوم التأمين الشامل -المساهمة التكافلية    27 158 955  27 158 954 

المقاولون-الهيئة القومية للتأمين الاجتماعي   151 034 673  141 698 479 

توزيعات  دائنو   17 553 365  17 553 364 

 453 941 522  685 159 498  أرصدة دائنة أخرى 
 1 122 870 421 1 115 808 316 
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 الترتيب التمويلي وعقود القروض -20

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

   

 680 512 026 1 216 571 143 1 سنة أقل من 

 759 011 604  720 903 517  من سنة إلى خمس سنوات
 1 661 474 936 1 630 524 439 

 

  تحليل القروض وعقود الترتيب التمويلي
 2025ديسمبر  31 2026مارس  31

  

 082 507 457  179 169 458  دلمار للتنمية العقارية

 379 579 247  070 155 239  نيووم نيو كايرو 

 542 437 793  112 858 804  نيووم أكتوبر 

 106 646 54  528 995 57  نيووم بيراميدز 

 313 909 58  380 030 68  نيووم للتنمية السياحية

 017 445 18  667 266 33  نيووم اسيوط 
 1 661 474 936 1 630 524 439 

   الدخل ضرائب -21

 تسوية السعر الفعلي لضريبة الدخل الجارية . أ

 

 ضريبة الدخل المؤجلة  .ب

 

 غير متداول متداول 

 2025ديسمبر   31 2026مارس   31 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 005 447 401 119 085 336  284 539 989 639 356 094 1 قروض وتسهيلات ائتمانية

 754 564 202 601 818 181  396 973 36  577 214 49  التزامات عقود ترتيب تمويلي

 1 143 571 216 1 026 512 680  517 903 720 604 011 759 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 445 853 8  263 511 12  ضريبة الدخل الجارية 

 (470 641 16 ) (370 044 2 ) ضريبة الدخل المؤجلة 

 (025 788 7 ) 893 466 10  مصروف ضريبة الدخل 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31 

 (443 206 38 ) 012 845 29  صافي الربح قبل ضريبة الدخل 

% 22.5ضريبة الدخل على أساس سعر الضريبة المطبق     6 715 128 ( 8 596 450) 

 (999 592 3 ) (512 674 16 ) مصروفات غير قابلة للخصم وفروق دائمة أخرى 

 (444 613 34 ) 524 519 46  وعاء ضريبة الدخل على أساس السعر الفعلي للضريبة 

 (025 788 7 ) 893 466 10  ضريبة الدخل الجارية 

 قائمة الأرباح أو الخسائر  قائمة المركز المالي  
 2025  مارس 31 2026  مارس 31 2025ديسمبر   31 2026  مارس 31 
     

 (891 550 1 ) (297 033 6 ) (992 079 90 ) (289 113 96 ) فرق قيمة الأصول المحاسبية والضريبية 

 212 411 72  386 119 15  143 494 179  542 613 194  خسائر الضريبة المؤجلة 

 090 962 73  089 086 9  151 414 89  253 500 98  صافي الفروق المؤقتة 

 470 641 16  370 044 2  184 118 20  557 162 22  الضريبة المؤجلة 



 
 شركة المطورون العرب القابضة )شركة مساهمة مصرية( 

 2026مارس  31عن الفترة المالية المنتهية فى  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة 
  )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 

- 31 - 

 الإيرادات  -22

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 872 335 307  313 960 196  ايرادات وحدات مباعة  

 (103 732 40 ) (113 150 17 ) وأوراق القبض العملاءفروق القيمة الحالية في قيمة 

  179 810 200  266 603 769 

 الإيرادات تكلفة -23

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 732 218 229  519 403 120  تكاليف الوحدات المباعة  

 (026 183 10 ) (570 910 2 ) الأراضي خصم القيمة الحالية لدائني 

  117 492 949  219 035 706 

 بيعية وتسويقية  مصروفات -24

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 105 131 24  734 390 14  اجور ومرتبات وما في حكمها 

 685 106   500 28   انتقالات وتكاليف إقامة
 773 554 13  382 210 6  دعاية وإعلان 

 654 948 12  000 850   وتعويضات قضائيةرسوم وتراخيص 
 703 796 11  943 722 1  عمولة مبيعات 

 --  592 209   مصروفات بيعيه تسويقية
 621 430   750 327   اتعاب استشارات 
 370 8   033 12   مستلزمات مكتبية 

 973 121   076 219   تليفون وفاكس 
 499 508   867 118   الترفيه والضيافة 

 962 2   387 2   ادوات مكتبية ومطبوعات 
 673 265 2  160 783 3  (6-)إيضاح استهلاك أصول حق انتفاع

 182 339   634 205 1  اخرى 

  29 081 058  66 215 200 

 عمومية وإدارية  مصروفات   -25

 2025مارس  31 2026مارس  31 
 189 720 25  841 154 25  اجور ومرتبات وما في حكمها  
 063 525   090 32   مصروفات سفر ورحلات عمل   
 617 511   524 742   ايجارات  
 000 80   500 296   مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  
 297 602 5  000 40   تعويضات وغرامات  
 347 519   100 029 1  مصاريف البورصة   
 140 843 2  967 874 3  (6، 3اهلاكات واستهلاك )ايضاح  
 101 407   313 523   انتقالات   
 988 182   249 509   علاقات عامة   
 570 29   724 82   مصروفات مكتبية  
 778 399 2  737 188 4  اتعاب استشارية قضائية وقانونية   
 --  872 127   مصروف الضريبة العقارية  

 695 807   265 28   مصروفات بنكية
 771 406   248 534   تليفون وفاكس  
 244 205 1  118 557 1  رسوم ورخص وغرامات   
 115 165   821 4   طباعة وادوات مكتبية  
 000 33   --  مصروف ايجار تمويلي 
 941 190 2  099 903 1  عمولة تحصيل   
 743 536   603 016 1  (6-)إيضاح استهلاك أصول حق انتفاع  
 954 705   427 834   صيانة واصلاح   
 342 96   722 79   مياه وانارة وغاز  
 265 256   579 267   تأمين  
 683 493   006 758   اخرى   

  43 585 805  45 718 843 
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 إيرادات تشغيل أخرى -26

 2025مارس  31 2026مارس  31 

( ايرادات أخرى )شركات محمول وتكيفات وغاز ومياه وانارة    38 619 869  3 004 624 

 489 649 10  830 905 15  ايراد تشغيل مول نيووم نيو كايرو 

 767 575 3  984 625   إيراد تشغيل مول نيووم بيزنس 

 410 98   310 886   إيراد تشغيل الجراجات 

 397 357 2  123 228 2  إيراد تشغيل الميديكال 

 373 428 10  084 951 12  إيرادات إدارية أخرى 

  71 217 200  30 114 060 

 مصروفات تشغيل أخرى  -27

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 430 313 1  020 678   مصروفات تشغيل نيووم بيزنس

 433 942   104 887   مصروفات تشغيل جراج السخنة 

 103 64   865 974 3  مصروفات تشغيل مول نيو كايرو 

 316 131   181 42   مصاريف تشغيل الميديكال 

وحدات الشركة  صيانة     849 803  4 066 347 

 -- 309 83   مصروفات تشغيل أخرى 

  6 515 282  6 517 629 

 إيرادات تمويلية  -28

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 945 555 2  769 398 3  من الودائع و الحسابات الجارية فوائد

 057 056 32  769 718 33  القيمة الحالية  فوائد

 -- 540 583 3 فروق تقييم العملة الأجنبية 

 40 701 078 34 612 002 

  تكلفة التمويل -29

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 409 938 8  706 130 59  فوائد بنكية على التسهيلات والقروض

 032 030 6  754 293 7  فوائد القيمة الحالية 

 062 527   344 351 1  فوائد التزامات الايجار التشغيلي

 304 582 2  019 026 2  مصروفات بنكية أخرى 

 216 765 12 -- تقييم العملة الأجنبية  فروق

 69 801 823 30 843 023 

 ذات العلاقة طرافمع الأ معاملات -30

هذا   فيولم يفصببح عنها   علاقة.ذات   أطرافتمثل  والتي والشببركات التابعةالمجموعة    والمعاملات بين رصببدةبعاد الأاسببتتم  

  .يضاحالإ
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 القوائم المالية لشركات تابعة ترجمة عن فروق  -31

يتمثل في قيمة الفروق الناتجة عن ترجمة القوائم المالية الصبادرة بعملات بخلاف الجنيه المصبري عملة عرض القوائم المالية  
  وبيانها كالتالي:

 
 2025ديسمبر  31 2026 مارس 31

 
  

 --  944 86   بورتو جلوبال 

 (796 596 1 ) (668 387 2 ) شركة عامر سوريا

 (322 670  ) (322 670  ) شركة بورتو ميديترينيين

 975 437 613 788 237 736  شركة بورتو انترناشونال 

 
 733 266 742 611 170 857 

 السهم في الأرباح نصيب -32

 2025مارس  31 2026مارس  31 

 (079 921 28 ) 055 105 39 أرباح الفترة )مساهمي الشركة الأم(

 550 868 723 7 390 963 902 13 عدد الاسهم 

 ( 0.004) 0.002 نصيب السهم من أرباح العام )جنيه / سهم(

 خارج بنود الميزانية  الحسابات -33

شبيكات مؤجلة من العملاء حاجزي العقارات كضبمان لتسبوية سبعر البيع الكامل. ولا تقوم المجموعة    لاماسبتبتقوم المجموعة  
وبناءً عليه تدرج قيمة المتحصبلات النقدية ضبمن بنود دفعات  مقابلة،حتى يتم تحصبيل    القوائم المالية فيبتسبجيل هذه الشبيكات 

  :كالتالي 2026 مارس 31 فيالعملاء  المقدمة منشيكات الضمان  وبلغت قيمة هذا العملاء.مقدمة من 
 

 2025ديسمبر  31 2026مارس  31

 648 917 1  494 631   شركة نيووم نيو كايرو 

 072 989 694  604 356 657  شركة دلمار للتنمية العقارية 

 773 244 086 1 135 594 055 1 شركة نيووم أكتوبر 

 361 132 192  769 832 185  شركة نيووم بيراميدز

 739 837 303 2 739 837 303 2 شركة نيووم للتنمية السياحية

 061 568 346  756 577 334  شركة نيووم أسيوط 

 
4 537 830 497 4 625 689 654 

 المخصصات  -34

التزام قانوني أو استدلالي حالي كنتيجة لأحداث سابقة ويكون من المرجح أن   يتم الاعتراف بالمخصص عندما يكون هناك 
لقيمة هببذا الالتزام، ويتم  قابل للاعتمبباد عليه  إجراء تقدير  ذلك استخدام للموارد لتسوية هذه الالتزامات، مع إمكانية  يتطلب 

 تعديلها لإظهار أفضل تقدير.مراجعة المخصصات فى تاريخ كل ميزانية و
 2025 ديسمبر 31 2026مارس  31 

 567 032 5  446 742 4   العام /الفترة الرصيد أول 

 --  469 116 18 العام  /الفترة المكون خلال 

 (121 290  ) --  العام  /الفترة خلال  المستخدم

 446 742 4  915 858 22 العام  /الفترة الرصيد آخر 
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 المخاطر إدارةالمالية ودوات الأ -35

 والالتزامات المالية.  صولالأ في تتمثل الأدوات المالية للشركة 

بنوك سحب  أرصدةكما تتضمن الالتزامات المالية  والعملاء، البنوك،النقدية بالصندوق ولدى   أرصدةالمالية   صولتتضمن الأ

 القروض والدائنون. المكشوف،على 

 عن قيمتها الاسمية. جوهريوالالتزامات المالية اختلاف   صوللا تختلف القيمة العادلة لم

 المخاطر إدارة 

ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة ومخاطر   الأسعار،ومخاطر    المالية،تتعرض أنشطة المجموعة لمجموعة متنوعة من المخاطر  

 أسعار الفائدة.

. دارة" وتحت السياسات المعتمدة من مجلس الإالمركزية “للمجموعةالمخاطر عن طريق قطاع الخزنة    إدارةالشركة ب  إدارةتقوم  

المالية. يقوم مجلس    وتقييم المخاطرالنقدية للمجموعة من خلال التعاون مع إدارات التشغيل بالمجموعة بتحديد    إدارةيقوم قسم  

السياسات    إدارة بتوفير  الخاصةالمجموعة  العملات    إدارةبتغطية    والتقارير  المجموعة مثل مخاطر  مخاطر   الأجنبية.مخاطر 

 لة. فائض السيو في ثمارست وكيفية الاالادوات المالية غير المشتقة  خداماستوكيفية مخاطر الائتمان  الفائدة.أسعار 

 مخاطر السوق

 مخاطر العملات الأجنبية

 .بالعملات الاجنبيةغير معرضة لمخاطر العملة الاجنبية الناتجة من التعامل  فهيالمجموعة انشطتها محليا لذلك   تباشر

 الأسعار مخاطر

تتمثل مخاطر الأسببعار في أسببعار العقارات. هناك عوامل اقتصببادية خارجة عن سببيطرة الشببركة تؤثر في الأداء الاقتصببادي  

 ثمار العقاري ككل ومن أهم هذه المؤثرات:ستلنشاط الا

 

 طبيعة المناخ الاقتصادي الإقليمي والمحلي.  -

 ثمار العقاري.ستالطبيعة  لسوق الا  -

 زيادة العرض وقلة الطلب على العقارات.  -

 التغير في أسعر الفائدة ومعدلات التضخم والحد من التمويل المتاح.  -

 القوانين الحكومية والقواعد والأنظمة خاصة المتعلقة بالتمويل، والضرائب والتأمين.  -

 الكوارث الطبيعية التي قد تدمر العقارات.  -

ان أي تغير سببلبي في عنصببر او أكثر من المؤثرات السببابقة وفى أي من العوامل التالية سببيؤثر بالسببلب على نشبباط ونتائج  

 والوضع المالي للمجموعة. عمالالأ

 مخاطر الائتمان

تتجنب المجموعة مخاطر الائتمان حيث ان لدى المجموعة من السياسات ما يجعلها واثقة من ان العقود الموقعة مع عملاء لهم  

من   لديها  المجموعة  ان  كما  الائتمانية.  الكفاءة  عالية  المالية  المؤسسات  مع  المجموعة  تعاملات  تقتصر  ائتمانية حسنة.  سمعة 

طر الائتمان مع أي من المؤسسات المالية التي تتعامل معها. تقوم المجموعة ببيع منتجاتها الى السياسات ما يجنبها التعرض لمخا

 عدد كبير من العملاء.

 مخاطر السيولة

تقوم المجموعة بمتابعة مخاطر نقص السيولة باستخدام أداة لتخطيط السيولة باستمرار. هدف المجموعة هو الحفاظ على التوازن  

بين استمرارية ومرونة التمويل والشركة لديها النقدية الكافية لسداد المصروفات التشغيلية المتوقعة وتتضمن مصروفات الالتزامات  

 المالية. 

 :والإلتزامات القائمة ويلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق الالتزامات المالية الخاصة بالشركة استنادا إلى الدفعات التعاقدية
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 خاطر أسعار الفائدةم

مخاطر أسبعار الفائدة هي مخاطر التغير في قيمة الأدوات المالية نتيجة التقلبات الناشبئة من التغير في أسبعار الفائدة في 

السببوق. الشببركة معرضببة لمخاطر سببعر الفائدة على أصببولها والتزاماتها، بما في ذلك الودائع البنكية والسببحب على  

 .المكشوف والقروض

 

 الالتزامات المالية
   

 الإجمالي سنوات  5إلى  1من  شهر 12إلى  3من  2026مارس  31

 758 441 430 1 119 085 336  639 356 094 1 القروض والتسهيلات الائتمانية

 178 033 231  601 818 181  577 214 49  عقود ترتيب تمويلي 

 471 359 20  307 313 16  164 046 4   تأجير التزامات عقود

 269 247 665 1 427 772 69  842 474 595 1  موردون واوراق دفع

 620 617 506  553 356 416  067 261 90   إلتزامات أراضي 

 421 870 122 1 - - 421 870 122 1 أخرى  دائنون وأرصدة دائنة

 436 824 25  - - 436 824 25  المستحقة إلتزامات ضرائب الدخل

 915 858 22  - - 915 858 22  مخصصات

 537 483 915 3 - - 537 483 915 3 عملاء دفعات مقدمة

 909 977 073 1 - - 909 977 073 1 ودائع الصيانة 

  14 988 478   14 988 478 

 992 702 029 10 007 346 020 1 985 356 009 9 إجمالي الالتزامات المالية

    الالتزامات المالية

 الإجمالي سنوات  5إلى  1من  شهر 12إلى  3من  2025 ديسمبر 31

 289 986 390 1 005 447 401  284 539 989  القروض والتسهيلات الائتمانية

 150 538 239  754 564 202  396 973 36  عقود ترتيب تمويلي 

 372 830 24  866 458 17  506 371 7   تأجير التزامات عقود

 729 554 657 1 038 100 106  691 454 551 1 موردون وأوراق دفع  

 280 976 498  568 497 437  712 478 61   إلتزامات أراضي 

 316 808 115 1 - 316 808 115 1 أخرى  دائنون وأرصدة دائنة

 176 313 13  - 176 313 13  المستحقة إلتزامات ضرائب الدخل

 446 742 4   446 742 4  مخصصات

 128 228 773 3  128 228 773 3 دفعات مقدمة عملاء

 209 035 978   209 035 978  الصيانة  ودائع

 009 062 13   009 062 13  مدينو / دائنو صيانة وحدات 

 104 075 710 9 231 068 165 1 873 006 545 8 إجمالي الالتزامات المالية
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 الموقف الضريبي   -36

 ضريبة شركات الأموال  -أ

 2021ديسمبر  31الفترة من بداية النشاط حتى 

 تم فحص الشركة عن تلك السنوات وتم الربط والسداد. 

 2024حتى  2022السنوات من 

وتعديلاته  2005لسنة  91الشركة منتظمة في تقديم الإقرارات الضريبية في المواعيد القانونية وفقا لأحكام القانون رقم  

 ولائحته التنفيذية.

 ضريبة الأجور والمرتبات  -ب

 2019ديسمبر  31الفترة من بداية النشاط حتى 

 تم فحص الشركة عن تلك السنوات وتم الربط والسداد. 

 2020/2025السنوات من 

 جاري الفحص.     2022/   2020السنوات 

الشركة منتظمة فى توريد الضريبة المخصومة من الموظفين وتقديم الإقرارات الربع سنوية  2025/   2023السنوات 

 والسنوية فى المواعيد القانونية.

 ضريبة الدمغة  -ج

 وتم الربط والسداد.  2020ديسمبر 31تم فحص الشركة من بداية النشاط وحتى 

 الضريبة على القيمة المضافة -د

 . 2016لسنة   67نشاط الشركة غير مخاطب بتطبيق أحكام قانون الضريبة على القيمة المضافة رقم 

 ضريبة الخصم والإضافة -هـ

 و تم الربط و السداد .  2016تم فحص دفاتر الشركة حتى عام 

 .فى المواعيد القانونية 41الشركة منتظمة في خصم وتوريد الضريبة على نموذج  2025حتى  2017السنوات 

 القطاعات التشغيليةتقارير  -37

   الاتي: كما رئيسية أعمال قطاعيالمجموعة منظمة إلى  

 أخرى  ، عقارات -

لا يوجد نشاط من هذه الأنشطة يمكن أن يذكر في تقرير قطاعي    تعليم،، تسويق،  ثماريةاست  الأخرى: أنشطة تتضمن الأنشطة القطاعية    

 ، وبناء عليه تم دمجها بتقرير قطاعي واحد تحت مسمي )خدمات أخري(منفصل
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 2026 مارس 31 حتى 2026يناير  1من  الفترةنتائج تقارير القطاعات التشغيلية عن 

 

 2025 مارس 31 حتى 2025يناير  1من  الفترةنتائج تقارير القطاعات التشغيلية عن 

 

 

 

 إجمالي  اخرى-خدمات  استثمار عقاري 

 200 810 179  - 200 810 179  إجمالي الإيرادات 

 (949 492 117 ) - (949 492 117 ) تكلفة الإيرادات

 251 317 62  - 251 317 62  مجمل الربح

 (058 081 29 ) - (058 081 29 ) وتسويقية ةمصروفات بيعي

 (805 585 43 ) (319 463 4 ) (486 122 39 ) مصروفات عمومية وإدارية 

 200 217 71  - 200 217 71  إيرادات تشغيل أخرى 

 (282 515 6 ) - (282 515 6 ) مصروفات التشغيل الأخرى

 306 352 54  (319 463 4 ) 625 815 58  أرباح / )خسائر( التشغيل 

 078 701 40  149 150 1  929 550 39  إيرادات تمويلية

 (823 801 69 ) (904 134  ) (919 666 69 ) تكلفة التمويل 

 (469 116 18 ) - (469 116 18 ) اتمخصص

 153 281 46   153 281 46  إخري  إيرادات

 (358 224 11 )  (358 224 11 ) ائتمانية متوقعة  خسائر

 500 789 3  - 500 789 3  أرباح رأسمالية

 387 981 45  (074 448 3 ) 461 429 49  صافى الربح / )الخسارة( قبل الضرائب

 (893 466 10 ) 639 172   (532 639 10 ) ضرائب الدخل 

 494 514 35  (435 275 3 ) 929 789 38  صافى الربح / )الخسارة( بعد الضرائب

 إجمالي اخرى -خدمات  استثمار عقاري  

 769 603 266  - 769 603 266  إجمالي الإيرادات 

 (706 035 219 ) - (706 035 219 ) تكلفة الإيرادات

 063 568 47  - 063 568 47  مجمل الربح

 (200 215 66 ) - (200 215 66 ) وتسويقية ةمصروفات بيعي

 (843 718 45 ) (947 585 5 ) (896 132 40 ) مصروفات عمومية وإدارية 

 060 114 30  - 060 114 30  إيرادات تشغيل أخرى 

 (629 517 6 ) - (629 517 6 ) مصروفات التشغيل الأخرى

 (549 769 40 ) (947 585 5 ) (602 183 35 ) أرباح / )خسائر( التشغيل 

 002 612 34  608 119   394 492 34  إيرادات تمويلية

 (023 843 30 ) (046 156 6 ) (977 686 24 ) تكلفة التمويل 

 (873 205 1 ) - (873 205 1 ) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 (443 206 38 ) (385 622 11 ) (058 584 26 ) صافى الربح / )الخسارة( قبل الضرائب

 025 788 7  205 203 3  820 584 4  ضرائب الدخل 

 (418 418 30 ) (180 419 8 ) (238 999 21 ) صافى الربح / )الخسارة( بعد الضرائب
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 )أراضي(  التعاقدية الارتباطات -38

حدات عقارية العقارية )ليست ذات علاقة( وذلك لتطوير واقامة مشروع و الوطنية الكويتيةبرمت المجموعة عقدا مع الشركة أ -

التحصيلات في  من قيمة  %25كايرو( بالقاهرة الجديدة وبيع الوحدات المشيدة وفى المقابل سوف تتلقى    ومنيووسياحية )مشروع  

 الوحدات المباعة. 

اكتوبر وبيع    6  نيوومالشركة بمشروع    أراضيالنيل )كواديكو( وذلك لتطوير    واديابرمت المجموعة عقدا مع شركة الكويت   -

 .من قيمة الوحدات المباعة لصالح شركة كواديكو %25الوحدات المشيدة وذلك مقابل 

من  %19بيراميدز بمحافظة الجيزة وفى المقابل فان المالك سوف يتلقى   نيووممشروع    أراضي ابرمت المجموعة عقدا لتطوير   -

 . قيمة الوحدات المباعة

فدان وفقا    77تم تخصيص قطع الأرض الكائنة بمدينة ناصر غرب أسيوط بمساحة اجمالية حوالي    2019مايو    12بتاريخ   -

مليون    24,740من قيمة الأرض والمقدرة بمبلغ    %10لموافقة هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة وقد تم سداد دفعة جدية حجز  

  2019يوليو  24مليون جنيه مصري بتاريخ  16,104% بقيمة  15كمال نسبة استوتم   2019أبريل    4جنيه مصري بتاريخ  

أقساط سنوية بعد مرور عامين من التعاقد كفترة سماح وفقا لقرار الهيئة في هذا   أربع  علىان يتم سداد باقي قيمة الأرض    على

 . الشأن

عام    المجموعةوقعت   - مساهمة مصرية( لا  2018عقد خلال  )شركة  العمرانية  للتنمية  المستقبل  الأرض  ستمع شركة  غلال 

% من قيمة الوحدات    33  نظير عائد قدره  للتنمية السياحية  نيوومالمملوكة لشركة المستقبل لتطويرها وإقامة مشروع بشركة  

وسيتم سداد باقي الحد الأدنى المضمون    ،مليون جنيه مصري دفعة مقدمه تحت الحساب  50  مبلغ  المباعة بالمشروع وقد تم سداد

 . للشركة وفقا لبنود التعاقد

لمشروع ارض    العقاريالتطوير    أعمال ب  تو للتنمية السياحية للقيام  تروبيمع شركة    2014ديسمبر  في    عقد   المجموعةوقعت   -

المطور بسداد نسبة    سيا العقارية بصفتها  للتنمية  السخنة على ان تقوم شركة دلمار  المحصلة عن    %20ايلاند  المبيعات  من 

 ايلاند السخنة.  سيامشروع 

  سيا لمشروع ارض    العقاريالتطوير    أعمالب  مع شركة دلمار للتنمية السياحية للقيام   2014ديسمبر  في    عقد المجموعة  وقعت   -

من المبيعات المحصلة عن مشروع    %20مارينا على ان تقوم شركة دلمار للتنمية العقارية بصفتها المطور بسداد نسبة    لا جونز

 مارينا.  لا جونز سيا

لمشروع ارض   العقاريالتطوير    أعمالب  عامركو للقيام  –مع شركة العامر للمقاولات    2014ديسمبر  في    عقدالمجموعة  وقعت   -

المطور بسداد نسبة    باي  سيا العقارية بصفتها  للتنمية  دلمار  تقوم شركة  ان  المحصلة عن    %20مطروح على  المبيعات  من 

 مطروح.  باي سيامشروع 
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 مشروعات مشتركة خارجية

نشأ نزاع قانوني مع الشريك السوري، وقد تم حسمه نهائيًا لصالح الشركة بموجب حكم تحكيم صادر عن مركز القاهرة   -
، بإلزام الطرف الآخر بتعويض الشركة عن الأضرار الناتجة  2019فبراير    22الإقليمي للتحكيم التجاري الدولي بتاريخ  

 لار أمريكي.دو 39,916,097عن الإخلال بالتعاقد، وذلك بقيمة 
لم يتم تنفيذ الحكم خلال الفترة السابقة نتيجة ظروف قهرية تمثلت في عدم استقرار الأوضاع السياسية في الجمهورية 

 العربية السورية، مما أعاق اتخاذ إجراءات التنفيذ.

 

، على دراسة الجدوى    2026يناير    26وافقت الجمعية العامة غير العادية لشركة المطورون العرب القابضة المنعقدة فى   -
 التفصيلية الخاصة باستخدامات أموال زيادة رأس المال والعوائد المتوقعة.         

لبورصة مصر اليوم الاثنين، إن العمومية صدقت على مقترح مجلس الإدارة بزيادة رأس المال  وقد أفصحت الشركة  
 مليار جنيه.  2.39مليار جنيه إلى   1.39المصدر والمدفوع من 

جنيه )عشرة قروش(،   0.10مليارات سهم عادي بقيمة اسمية للسهم بب    10وتبلغ الزيادة مليار جنيه، موزعة على عدد  
 من القيمة الاسمية لكل سهم. %1مضافاً إليها مصاريف إصدار بواقع 

وتتم الزيادة نقداً عن طريق دعوة قدامى المساهمين للاكتتاب، كل حسب نسبة مساهمته، مع إعمال تداول حق الاكتتاب  
 منفصلاً عن السهم الأصلي. 

إن شركة / المطورون العرب القابضة ، قد تقدمت للبورصة بمستندات قيد   2026مارس    26أعلنت إدارة البورصة فى   -
مليار حق مقابل أسهم زيادة راس مال الشركة المصدر و المدفوع    10حق الاكتتاب منفصلا عن السهم الأصلي لعدد  

مليار جنيه مصري ، وذلك   1بزيادة قدرها  جنيه مصري  2,390,296,339جنيه مصري إلى    1,390,296,339من  
  10جنيه بالإضافة الى مصاريف اصدار قدرها قرش واحد لكل    0.10مليار سهم بقيمة اسمية قدرها    10بإصدار عببدد  

أسهم من اسهم الزيادة والزيادة تسدد من خلال الاكتتاب النقدي لقدامى المساهمين مع السماح بتداول حق الاكتتاب في  



 
 شركة المطورون العرب القابضة )شركة مساهمة مصرية( 

 2026مارس  31عن الفترة المالية المنتهية فى  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة 
  )جميع المبالغ بالجنيه المصري( 
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اسهم الزيادة منفصلا عن السهم الأصلي ؛علما بان المستندات المقدمة من الشركة جارى فحصها و استكمالها لعرضها  
 على لجنة قيد الاوراق المالية . 

شهدت المنطقة تصاعدًا في التوترات الجيوسياسية بين الولايات المتحدة الأمريكية وإيران، وما نتج عن ذلك من تطورات  -
إلى اضطرابات  التطورات  العالمي والإقليمي. وقد تؤدي هذه  لها تأثيرات على الاقتصاد  قد يكون  عسكرية وسياسية 

تعلق بارتفاع تكاليف الشحن والتأمين والنقل، إضافة إلى احتمالية تقلبات محتملة في سلاسل الإمداد العالمية، خاصة فيما ي
 في أسعار الطاقة والسلع الأساسية. 

كما قد يترتب على هذه الأحداث ضغوط على أسواق العملات الأجنبية، بما في ذلك احتمالية تقلبات في سعر صرف   -
الدولار مقابل العملات الأخرى بما فيها الجنيه المصري، وهو ما قد يؤثر على تكلفة الاستيراد وأسعار بعض المدخلات 

 المستخدمة في النشاط. 
وتقوم إدارة الشركة بمتابعة هذه التطورات بشكل مستمر لتقييم أي آثار مالية محتملة على عمليات الشركة ومركزها 
المالي. وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية، لم تتمكن الإدارة من تحديد الأثر المالي لهذه الأحداث بشكل دقيق علي القوائم 

 المالية المستقبلية.
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بالموافقة على زيادة رأس المال المصدر    2026مايو    17قرر مجلس إدارة شركة المطورون العرب القابضة المنعقد في   -
جنيه مصري مسدداً بالكامل بزيادة قدرها   2,390,296,339جنيه مصري إلي    1,390,296,339و المدفوع من  

جنيه مصري   0.10ي بقيمة أسمية سهم عاد 10,000,000,000جنيه مصري موزعة على عدد 1,000,000,000
الثانية من عملية الأكتتاب و المرحلة الأولى و  الواحد ، فى ضوء الأنتهاء من  التجارى   للسهم  السجل  التأشير فى  تم 

 . 2026يونيو  7لشركة المطورون العرب القابضة بتاريخ 
قررت لجنة السياسة النقديبة للبنك المركببزي المصبري الإبقاء على أسعار العائد الأساسية   2026  أغسطس 20بتاريخ  -

دون تغيير. وعليه، تقرر تثبيت سعري عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي عند  
. ويأتي هذا القرار  %19.50ئتمان والخصم عند  ، على الترتيب. كما تم الإبقاء على سعر الا%19.50و  % 20و   19%

 انعكاسا لتقييم اللجنة لآخر تطورات التضخم وتوقعاته منذ اجتماعها السابق.
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السنوات السابقة  ببعض بنود القوائم المالية  لتبين للشركة خلال الفترة المالية الحالية وجود أخطاء تتعلق بالقياس والاعتراف  
ديسمبر    31وبناءً على ذلك، قامت الشركة بإعادة عرض وإثبات أرصدة الأصول والالتزامات وحقوق الملكية كما في    ،

 وذلك كما يلي: 2024ديسبمر  31و  2025
 

 :وقد تم إعادة عرض البنود المتأثرة على النحو التالي

 2025يناير  1)أ( أثر إعادة العرض على قائمة المركز المالي في 

 
 إعادة التبويب  التصحيح 

 الرصيد بعد إعادة العرض والتبويب  أثر إعادة التبويب  بعد إعادة العرض  أثر إعادة العرض  كما سبق عرضه  البيان 

    الأصول غيرالمتداولة 
  

 627 979 21  (692 788 5 ) 319 768 27  بورتو إنترناشونال القابضة –مشروعات تحت التنفيذ 
  21 979 627 

 عملاء واوراق قبض قصير الاجل 
  -  537 235 387  537 235 387 

 -  - الأصول المتداولة 
 - 

 - (307 934 221 ) 307 934 221  بورتو طرطوس  -أرصدة مدينة مستحقة 
 - 

 018 256 283 1 (566 314 347 ) 584 570 630 1 (000 963 4 ) 584 533 635 1 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخري 

 698 016 387 5 (937 707 13 ) 635 724 400 5 أعمال تحت التنفيذ 
 5 387 016 698 

 576 670 111 1 (387 235 537 ) 963 905 648 1 276 273 12  687 632 636 1 عملاء واوراق قبض قصير الاجل 

 286 498 176  168 645 91  118 853 84  - 118 853 84   متداولة إلتزامات أراضي الجزء

   (566 314 347 )   (660 120 234 )   إجمالي أثر إعادة العرض علي الأصول  

    حقوق الملكية 
  

 (246 800 6 ) (963 533 244 ) 717 733 237  الخسائر المرحلة
 ( 6 800 246) 

    الالتزامات غير المتدالة 
 - 

 364 867 372  276 273 12  088 594 360   غير المتداول إلتزامات أراضي الجزء
  372 867 364 

   ( 232 260 687)       

 




